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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr.22 der Stadt Uslar - Ortsteil Gierswalde -
fiir das Baugebiet " Gierswalde — Wallstrasse "

1. ALLGEMEINES

1,1, Im Entwurf des Bezirksraumordnungsprogramms Juli 1975 hat der
Drtsteil Gierswalde als besondere Entwicklungsaufgabe die Funk-
tion E bekommen und ist den zentralen Orten Northeim und Gdt-
tingen zugeordnet worden.

Der Bebauungsplan ist aus dem in Aufstellung befindlichen Flédchen-
nutzungsplan entwickelt worden, Letzterer sieht fiir den innerdrt-
lichen Bereich die Anlegung einer dffentlichen Griinanlage, die
auch dem Fremdenverkehr dienen soll, vor.

Zur Sicherung der verbindlichen Bauleitplanung hat der Rat der
Stadt Uslar am 25.November 1975 {iber den Planbereich eine Ver—
dnderungssperre gem,§ 14 BBauG beschlossen.

Da die Kartenunterlagen beim Katasteramt Northeim im MaBstab
1 : 500 zur Verfiigung standen und der Planbereich sehr klein
ist, wurde, um zusitzliche Kosten zu vermeiden, dieser MaB-
stab bei der Aufstellung des Bebauungsplanes beibehalten,

1.2, Planungsabsicht

An der " Schwalbenbreite " ist im siidlichen Teil des Flurstiicks

Nr.16 eine kleine Griinanlage vorhanden. Diese soll durchgehend

bis zur Wallstrasse unter optischer Einbeziehung der Kapelle er-
weitert werden.

Dafiir werden dem Grundstiickseigentiimer, dem auch das Hausgrund-
stiick mit den Flurstiicken 14a und 15 gehdrt, ein ca. 8 m breiter
Streifen an der Westseite des Hauses belassen. Der FuRBweg "Anger-
gasse" wird aufgehoben und eine FuBgdngerverbindung iiber die Griin—
fléche wieder hergestellt, Die in der Gasse liegenden Versorgungs-—
leitungen werden durch Leitungsrecht gesichert.

Nordlich der Wallstrasse auf dem Geldnde des friiheren Dreschschup-
pens wird ein Parkplatz hergerichtet. Dieser ist mit BHumen und
Strduchern einzugriinen und in Verbindung mit dem Ufer des ~ Reh~
baches - attraktiv zu gestalten.

Die Wallstrasse ist Anliegerweg und ergilt nur einen einseitigen
FuBiweg, Da die Einmiindungsbereiche'Wallstrasse/Kreuzanger'und

" Uferstrasse/Kreuzanger" sehr nahe beieinanderliegen, soll fiir
den Abschnitt der Wallstrasse, der parallel zur Schwalbenbreite

verlduft,Richtungsverkehrvon Ost nach West eingerichtet werden,

Die Fliche der Kapelle ist als Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf

festgesetzt,
Die Bauflichen sind als MD~Gebiet ausgewiesen worden.

2. BODENORDNUNG

2.1. Bodenordnende MaBnahmen werden durch private Vereinbarungen ge-
sichert,

-2 -



3.

4,

VERSORGUNG / ENTSORGUNG

Das Baugebiet ist voll erschlossen.

Die Trink- und L8schwasserversorgung und die Abwasserbeseitigung ist
sichert.

Die Miillabfuhr wird vom Kreis Northeim durchgefiihrt.

DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

4,1, Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden
MaBnahmen.

4,2, Kostenberechnung im einzelnen:

4,21 Umfang des Erschliefungsaufwandes (§ 128 i.V.mit § 40
BBauG) fiir

4,211 den Erwerb und die Freilegung der Flidchen fiir

die ErschlieBungsanlagen  —eemeeeeoo

4,212 die erstmalige Herstellung der Erschliefungsanla-
gen einschlieBlich Eimrichtungen fiir ihre Ent-

wdsserung und ihre Beleuchtung = —=mm—mmeee

4,213 die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Er-—

schliefungsanlagen  —=m———————

4,214 Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermigen be-
reitgestellten Flichen im Zeitpunkt der Bereit-

stellung  ememe—————

4,215 Kostenverteilung auf Grund der Satzung iiber
ErschlieBungsbeitrige vom

Gesamtkosten  —eeeee——

Zuschiisse e

ErschlieBungsbeutrige

Gemeindeanteil — meem———

4.22 Xosten, die nicht zum Erschliefungsaufwand ge-—
héren (§ 128 Abs.3 BRauG)

4.22)1 Kosten filir Briicken, Tunnels und Unterfiihrungen
mit den dazugehdrigen Rampen

Gesamtkosten  ee—m————

4,222 Kosten fiir Fahrbahnen der Ortsdurchfabrten von
Bundesstrassen,sowie von Landes—und Kreisstras-
sen,soweit die Fahrbahnen dieser StraRBen keine
grissere Breite als ihre anschlieRenden freien
Strecken erfordern

Gesamtkosten  ee—ee———

ge-



4.223

4,224

4,225

4.23

Kanalkosten (§ 127 Abs.4 BBauG)

Gesamtkostem e DM
Zuschiisse i — DM

Abgaben laut Satzung vom

==sm==mer===== DM
Cemeindeanteil — mm————————— DM
Kosten der Wasserversorgungsanlagen
(§ 127 Abs.4 BBau®)
Gesamtkosten bM
Zuschiisse —— DM
Abgaben laut Satzung vom mm=smrssmm==== OM
Gemeindeanteil M
Voraussichtliche Kosten kommunaler
Folgemafinahmen (Verinderung der Ge-
meinde— und Schulverhi#ltnisselusw., 0 ———eeeeee———— DM
Zusammenstellung der der Gemeinde ver-
bleibenden Kosten aus 4.215 ee—emeeeee—ee- DM
aws 4.220 .y
aus 4.222 mreee———— DM
aus 4.223 ______________ DM
aus 4,224 e DM
aus 4.225 — DM
Insgesamt =====.====..—.===='=!:-—)b=rI



5, STADTEBAULICHE WERTE

5.1, Das Plangebiet hat eine Gesamtfl&iche von 0,2460 ha
davon sind:
Umformerstation 0,0006 ha
Fliche fiir den Gemeinbedarf (Kirche) 0,0066 ha
5.2, Das Bruttobaugebiet betrdgt demnach 0,2388 ha

5.3. Erschlieﬁungsflécheﬁ (unterteilt in vorhandene und geplante)

1. Strassen, Wege und Pldtze:

Bezeichnung Querschnitt Linge Eckabrd, Flidche gqm
m m u.dgl.qm

vorh, 599 qm
gepl. 26 qm
625 gm

2. Parkflidchen 340 gqm
3. sonstige Erschl.-Flichen (Parkanlage) 541 gm
insgesant 0,1506 ha

(= 647 des Bruttobaugebietes)

5.4. Das Nettobauland betrdgt mithin 0,0882 ha
davon sind bereits bebaut 0,0882 ha
fiir die Bebauung noch zur Verfligung
stehendes Bauland - ha

5.5. Besiedlungsdichte:

Vorhanden sind ! Mehrf.~Haus mit 2 WE
zusammen 2 WE
2 WE x 2,5 = 5 Personen
Besiedlungsdichte = 58 Personen je ha Nettobauland.

5.6. Bei der geplanten Wohnungsdichte ergeben sich im Bereich der
2-geschossigen Bebauung 706 qm GeschoBfldche

Die nutzbare mittlere GeschoRfléchenzahl wird deshalb wie folgt
errechnet:

gm GeschofRfliche

gm Nettobauland om 2-geschoBigen Bereich 0,8 GIZ




6. Stellpldtze und Garagen sind auf dem Bauplatz nicht dargestellt, jedoch
méglich,

7. NACHWEIS DER OFFENTLICHEN PARKPLATZE
8 Parkplitze sind im Norden des Planes ausgewiesen.

8. SPIELPLATZNACHWEIS (nach dem Nieders.Gesetz iiber Kinderspielplidtze)

8.1, Spielpldtze fiir Kleinkinder im Alter bis zu 6 Jahren sind auf den
Grundstiicken, auf denen GebBude mit mehr als 2 Wohnungen errichtet
sind, anzulegen,

8.2. Spielplitze fiir Kinder im Alter von 6 — 12 Jahren.
Ein Spielplatz ist auf dem benachbarten Sportplatz eingerichtet.

Er ist so angelegt, daf er von den Bewohnern in einer gringeren
Entfernung als 400 m zu erreichen ist.

Uslar, den

Bliirgermeister Stadtdirektor

(Die Begriindung wird dem Bebauungsplan ¥r.22 der Stadt Uslar - OT Gierswalde -
beigefiigt.)



ﬁ@&&‘ﬂmonswawuvowwcuw»

Aheap g

) 7 AUSLEGUNGSPLAN Co R
/ Py STAND 10.6.76 20%elote o’



