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AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPI_LANES
Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Zentrum der Kernstadt
Ustar. Der Planbereich der 2. Anderung wird wie auf dem Deck-
blatt i.M. 1 : 5000 begrenzt.

PL ANUNGSVORGABEN
Vorbereitende Bauleitplanung (Flichennutzungsplan)

Der Rat der Stadt Uslar hat im Oktober 1975 einen Entwickliungs-
plan und Fldchennutzungsplan aufgesteilt, der mit den Tragern
gffentlicher Belange abgestimmt wurde und der am 15.9.1978 wvon
der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt worden ist. Mit der
Bekanntmachung am 22.12.1978 wurde der Fldchennutzungsplan
wirksam.

Mit BeschiuB wvom 11,12,1979 hat der Rat der Stadt Uslar die
Aufstellung der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlos-
sen, Diese wurde am 19.9.1380 von der Bezirksregierung Braun-
schweig genehmigt und am 24,10,1980 bekanntgemacht,

Mit Beschluf3 vom 29.4.1980 hat der Rat der Stadt Uslar die Auf-
stellung der 2. Anderung des Flichennutzungsplianes beschlossen.
Diese wurde am 22.3.1983 von der Bezirksregierung Braunschweig
genehmigt und am 13, Mai 1984 im Amtsblatt des Landkreises be-
kanntgemacht,

Mit Beschiufl vom 27.3.1984 hat der Rat der Stadt Uslar die Auf-
stellung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen,
Diese ist zur Zeit noch im Aufstellungsverfahren.

Mit Beschlufs vom 26.9.1985 hat der Rat der Stadt Uslar die Auf-
stellung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.
Diese ist am 20.8.1987 durch Beschiufl festgestellt und liegt der
Bezirksregierung Braunschweig zur Genehmigung vor,



Auszug aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan .M., 1 : 5000

mit eingearbeiteter 1. und 2. Anderung
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2.2,

2.3.

3.2,

Verbindliche Bauleitplanung

Der Rat der Stadt Uslar hat in den Jahren 1960 - 1965 den Be-
bauungsplan Nr. 3 "Stadtmitte" aufgestelit, Dieser Plan wurde
am 2.12.1965 vom Regierungsprisidenten in Hildesheim genehmigt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanmes Nr. 3 "Stadtmitte" wurde
am 9, August 1966 vom Regierungsprasidenten in Hildesheim ge-
nehmigt, Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Stadtmitte"
wurde am 8. Oktober 1969 wvom Regierungsprisidenten in Hildes-
heim genehmigt.

Mit Beschiufl vem 4, August 1973 wurde die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 3 A "Stadimitte" beschlossen. Dieser wurde am
4. August 1973 vom Regierungsprésidenten in Hildesheim geneh-
migt.

Mit Beschiuf vom 5.7.1979 wurde die Aufstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3 A beschlossen. Dieser wurde am
10.02.84 vom Landkreis Northeim genehmigt und durch Bekannt-
machung im Amtsblatt des Landkreises am 02.03.84 rechtsver-
bindlich.

Mit BeschiuB vom 20.08.87 wurde die Aufstellung der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr, 3 A '"Stadtmitie" beschlossen.

Natur und Landschaft

Auf die Beschreibung wvon Natur und Landschaft wird verzichtet,
da durch die 2, Anderung des Bebauungsplanes keine Verdnde-

rungen an den Bau-, Verkehrs- und Freiflichen vorgenommen
werden.

VERBINDLICHE BAULE{TPLANUNG
Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll die geschiftliche
Situation im Innenstadtbereich erhalten und gesichert werden,
Diesbezliglich sollen die Nutzungen ausgeschlossen werden, die
diesen Zielen entgegenwirken. Da in der letzten Zeit in vermehr-
tem Mafle diese Nutzungsénderungen auftreten, hat der Rat der
Stadt Uslar die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

‘Art der baulichen Nutzung, Mafi der baulichen Nutzung, Bau-

weise, Baugrenzen bleiben unveridndert bestehen,



3.3.

Verkehr

Die Verkehrsfldachen werden durch die Anderung nicht beriihrt,

Textliche Festsetzungen

Die im Bebauungsplan getroffenen textlichen Festsetzungen blei-
ben unverdndert.

Durch die 2. Anderung wird lediglich eine textliche Festsetzung
hinzugefligt. Diese Festsetzung betrifft das gesamte im Ande-
rungsbereich der 2. Anderung ausgewiesene Kerngebiet und ist
damit zweifelsfrei umrissen, so daf auf eine zeichnerische Dar-
stellung verzichtet wird.

Die textliche Festsetzung schliefft gemdB § 1 Abs. 5 i.V. mit
Abs. 9 BauNVO eine bestimmte Art von Nutzungen aus.

Ber Ausschlufl dieser genannten Einrichtungen und Geschifte wird
nachfolgend begriindet,

Die Stadt Uslar hat zur Beseitigung stiddtebaulicher Miflstinde
die Aufnahme in die Sanierung nach dem Stidtebaufidrderungsge-
setz beantragt und ist seit dem Jahre 1985 in das Forderungs-
programm aufgenommen. Ziel der gesamten Sanierungsmafinahme
ist u.a. die Festigung der Geschidfts- und Handeilsbetriebe im
Kernstadtbereich, um die Versorgung der ansidssigen Bewohner
mit Gltern des tdglichen Bedarfs sicherzustellen. Um diese und
weitere BemUhungen zur Abstellung struktureller und gestalte-
rischer Mdngel nicht ins Leere laufen zu tlassen, sind im inner-
stddtischen Einkaufsbereich Entwicklungen, die in vermehrtem
Mafie auftreten und den stddtebaulichen Zielen entgegenwirken,
abzustellen. Die Entwicklung 1ist gekennzeichnet durch eine
Uberm&Rige und besorgniserregende Ausbreitung bestimmter Bran-
chen und Gewerbezweige. Dazu zdhlen Spielhalten und &hnliche
Unternehmungen sowie Einrichtungen, deren ausschlieBiicher oder
iberwiegender Geschéftszweck auf die Darstellung oder aui Hand-
lungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist., Die (iberm&Rige
Ausbreitung der beschriebenen Branchen und Gewerbezweige hat
eine Verdrdngung anderer Kerngebietsnutzungen zur Folge und
flihrt damit zu einer Verdnderung der Nutzungstrukiur, Neben
der nachteiligen Strukturverdnderung stellen sich die beschrie~
benen Einrichtungen als Stérfaktor im Erscheinungsbild des
Hauptgeschéftsbereiches dar. In den Auswirkungen fihrt dies zu
einem Absinken des Niveaus und einem Verlust an Attraktivitét,
bezogen auf die umliegenden Geschifte und Dienstleistungsbe-
triebe und zu einem verminderten Lagewert von [mmobilien, In
Anbetracht dieser Entwicklung kann eine geordnete planvolle
stddtebauliche Entwicklung ohne Ausnutzung des planungsrecht-
lichen Instruments nicht gewdhrleistet werden,



3.5.

Die gem. § 1 Abs. 9 BauNVO geforderten besonderen stidtebau-
lichen Grinde sind fUir dieses Gebiet gegeben. Mit dem Ausschiul®
bestimmter Vergnlgungsstédtten soll verhindert werden, dafi Ein-
zelhandels- und Dienstleistungsbetriebe aus dem zentralen Haupt-
gesché&ftsbereich verdrdngt werden, weil jene Betriebe nicht an
die Ladenschliufgesetze gebunden sind und dadurch in die Lage
versetzt werden, h&here Miete zu zahlen, als die neormalen Ge-
schadfte. Eine ungehinderte Entwicklung f{lhrt zur Aufgabe des
Hauptgeschédftsbereiches, wodurch die Versorgungsfunktion flr die
Umgebung nicht mehr ecfllit werden kann, was dann als stddte-
baulicher Miflstand zu werten ist. Diese Entwicklung zu verhin-
dern ist als besonderer Grund im Sinne des § 1 Abs. 9 BauNVO
zu werten, der auch den damit verbundenen Eingriff in den
freien Wettbewerb rechtfertigt.

Die Geschdftsgrundstiicke werden wvon der Lange Strafle wie auch
von der Braustrafle durchgehend genutzt., Die Zulieferung soli
tiber den mittleren Stichweg erfolgen. Dadurch missen die Hofbe-
reiche zur geschéiftlichen Nutzung freibleiben. Eine Zulassung
fir Spielhatien und &hnliche Untermehmungen ist auch in diesem
Bereich nicht mdglich. Fir diese Betriebe ist ein Kerngebiet am
Wolfhagen vorhanden, welches uneingeschrinkt im Zentrum der
Stadt nutzbar ist.

Immissionsschutz

Probleme des Immissionsschutzes werden durch die Anderung des
Bebauungsplanes nicht hervorgerufen,

ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANES Zi TREFFENDE MASS-
NAHMEN

Durch die Anderung werden diese Punkte nicht beriihrt und blei-
ben somit unverdndert erhalten,



Die Begrindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 3 A '"Stadt-
mitte"” 2, Anderung

vom 01.09.1988 bis 03.10.1988

offentiich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Uslar gemdf § 9
Abs.8 BauGB beschlossen.

Usiar, den 15.08.1890

in Vertretung
gez. Leipold gez. Johanning

Blirgermeister Stadtdirektor
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Textliche Festsetzung

Im Geltungsbereich der 2. Anderung sind im
festgesetzten Kerngebiet (MK) Spielhalten und
dhnliche Unternehmungen im Sinne des § 33 i
der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von
Spielgerdten mit und ohne Gewinnméglichkeit

dienen, sowie Vorflithr- und Geschaftsrdume,
deren Zweck auf Darstellungen oder auf Hand-
fungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet

sind, wie Sex-Kineos, Video-Peep-Shows u.a.,
ausgeschlossen {§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO),

MiGhianatrags .




Verfahrensvermerke
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