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Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschiuf?

Der Verwaltungsausschul® der Stadt Uslar hat am 5.5.1994 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 46 "Landhotel - Erweiterung" beschlossen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Landhotel - Erweiterung™ wird der Bebau-
ungsplan "Landhotel” nicht weitergefiihrt und nicht zur Anzeige gebracht, da durch
den Bebauungsplan Nr. 46 "Landhotel - Erweiterung” die Festsetzungen aufgehoben
und neu geregelt werden.

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Sliden der Ortslage von Volpriehausen &st-
lich der Rothenbergstral3e. Der Planbereich wird wie auf dem Deckblatt im MaRstab
1:5000 dargestellt begrenzt.

Planungsvorgahen

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Rat der Stadt Uslar hat im Oktober 1975 einen Entwicklungs- und Flachennut-
zungsplan aufgestellt, der mit den Tragern offentlicher Belange abgestimmt wurde
und der am 15.9.1978 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt worden
ist. Mit der Bekanntmachung am am 22.12.1978 wurde der Flachennutzungsplan
wirksam.

Der Rat der Stadt hat die Aufstellung von 13 Anderungen des Flachennutzungspla-
nes beschlossen. Davon sind die 1., 2., 4., 5., 6., 7., 8., 10., 11. und 12. Anderung
durch Bekanntmachung wirksam geworden.

Die 3. Anderung ist von der Bezirksregierung Braunschweig mit Auflagen genehmigt.
Die 14. Anderung ist von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt.
Die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich im Aufstellungsverfahren.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Bereich als Wohnbaufliache dar. Im
Rahmen der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Fléche als Sonderge-
biet, das der Erholung dient, und als Griinanlage dargestelit.

Natur und Landschaft

Das Plangebiet wird weitgehend zum Zwecke der Beherbergung mit den dazuge-
hdrenden Einrichtungen genutzt. Lediglich die Fldche, die (ber den bisherigen Bebau-
ungsplan hinausgeht, wird landwirtschaftlich als Wiese genutzt. Landschaftsbildpra-
gender Bewuchs ist nicht vorhanden.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Northeim ist der Bereich als
Gebiet mit besonderer Bedeutung fur die Erholung dargestelit. Die geplante Sonder-
gebietsausweisung entspricht der Zielsetzung der Regionalplanung.

Im Landschaftsrahmenplan ist der Bereich als Landschaftsschutzgebiet nach § 26
NNatG - Ausweisung erforderlich - sowie als Gebiet mit ruhiger Erholung in Natur und
Landschaft dargestellt.
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Ausschnitt, Flachennutzungsplan, M. 1 : 5.000
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Ausschnitt, 9. Anderung Flachennutzungsplan, M. 1 : 5,000
{(die zur Zeit noch im Verfahren ist)
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Die gesamte Ortslage hat folgende Darsteliung erhalten:
1. Bereich fir Grundwasserbildung

. Landschaftshezogene Erholung

. Intensive Erholungsnutzung

. Aufstellung eines Griinordnungsplanes

. MaRnahmen zum Immissionsschutz

3D U AW N

. PflanzmaRnahmen zum Immissionsschutz
7. MaRnahmen zur Ortsbildpflege

Im Rahmen der Bebauungsplanes sollten diese Punkte Beriicksichtigung finden.Dem
Vorschlag zur Ausweisung eines Landschaftsschutzgebietes kann nicht gefolgt wer-
den, da die Ortschaft damit keine andere Entwicklungsflache fiir Erholungseinrich-
tungen zur Verfigung hat. Der Planungsvorschlag beriicksichtigt nicht die bauliche
Entwicklung des Ortes und kann somit nicht verwirklicht werden. im Gbrigen wird
auf die Erlduterung zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes verwiesen.

AuBerdem wird auf den Absatz Natur und Landschaft - Ausgleichs- und Ersatzmal-
nahmen hingewiesen.

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt auRerhailb von Uberschwemmungs- und Was-
serschutzgebieten.

Verbindliche Bauieitplanung

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die Stadt Uslar hat im Jahre 1987 den Bebauungsplan Nr. 35 "Am Rothenberg" auf-
gestellt, der am 18.11.1988 rechtsverbindlich wurde. Hier entwickelte sich sin Be-
herbergungsbetrieb, der expandierte und somit weitere Entwickiungsflache bendtig-
te. Durch den Bebauungsplan "Landhotel” wurde eine Erweiterung des Beherber-
gungsbetriebes planungsrechtlich vorbereitet, der jedoch nicht zum Abschiuz ge-
bracht wurde. Mit der Planreife wurde die Erweiterung genehmigt. Heute ist die
Fiache ein weiteres Mal zu kiein geworden und muf erweitert werden.

Wie bereits in der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes deutlich wird, hat sich
der Betrieb so entwickelt, dal? eine Wohngebietsausweisung nicht mehr haitbar er-
scheint.

Ziel des Bebauungsplanes ist, die Flache des Beherbergungsbetriebes neu zu lGberpla-
nen, ein Sondergebiet auszuweisen und weitere Baufldchen bereitzustellen. Ein wei-
teres Ziel ist mit dem Bebauungsplan verbunden, den Besucher- und Lieferverkehr
nicht wie bisher Gber die Rothenbergstrafie heranzufihren, sondern Uber eine private
Zufahrt mit voriibergehendem Anschlufz an die K 431 mit Zufahrt zu den privaten
Stellplatzen. Desweiteren soll der Bebauungsplan eine geordnete stadtebauliche Ent-
wickiung sicherstellen und die Grundlage fir weitere Manahmen bilden.

Unter dem Gesichtspunkt hat der VA der Stadt die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.
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Durch den Bebauungsplan Nr. 46 "Landhotel - Erweiterung” wird ein Teil des Be-
baungsplanes Nr. 35 "Am Rothenberg" iberdeckt. Der aufgestellte Bebauungsplan
Nr. 46 "Landhotel” wird nicht zur Anzeige und somit nicht zur Rechtskraft gefiihrt
und wird vom Bebauungsplan Nr, 46 "Landhotel - Erweiterung" insgesamt tiberplant.

Mit Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes Nr. 46 "Landhotel - Erweiterung”
tritt dieser an die Stelle des Bebauungsplanes Nr. 35 "Am Rothenberg”.

Art der baulichen Nutzung

Die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt den Bereich als Sondergebiet dar,
welches der Erholung dienen soll. Im Erfauterungsbericht sind die moglichen Nutzun-
gen bereits dargestellt. Da der Bebauungsplan nicht das gesamte Sondergebiet um-
fadt, mul® auch nicht die gesamte dargestellte Nutzungspalette in diesem Bebau-
ungsplan zugelassen werden.

Ziel der Entwicklung ist es, ein Sondergebiet-Fremdenverkehr fir Erholung sicherzu-
stellen, um andere Nutzungen, die zu Konflikten in diesem Bereich fiihren kénnten,
herauszuhalten. Dazu ist nur ein Sondergebiet nach § 11 BauNVO angebracht.

Die textliche Festsetzung Nr. 1 regelt die zuldssigen Anlagen.

Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Entsprechend der vorhandenen Bebauung und der zur Zeit rechtsverbindlichen Fest-
setzung wird der Bereich an der RothenbergstraBe mit einer lll-Geschossigkeit als
Hochstgrenze festgesetzt. Der dstliche Teil der Bauflache ist mit einer II-Geschossig-
keit als Hochstgrenze festgelegt worden. Hiermit soll eine Staffelung der Gebaude
am Hang erreicht werden. Die Grundflachenzahl ist von 0,2 auf insgesamt 0,3 ange-
hoben worden. Die zur Verfiigung stehende Fliche soll intensiver baulich genutzt
werden koénnen. Die GeschoRflachenzahl ist mit 0,5 unverandert beibehalten wor-
den. Die Gberbaubare Flache ist mit Baugrenzen als Bauteppich groRziigig festgesetzt
worden.

Auf die Festsetzung der Bauweise ist verzichtet worden, da die Anlagen haufig durch
Verbindungsbauwerke miteinander verbunden werden, aber dennoch keine geschios-
sene Bauweise darstellen. So kann die Festsetzung der Bauweise nur zu ungewoliten
Einschrankungen fihren.

Verkehr

Der Verkehr zum Beherbergungsbetrieb hat auf der RothenberstraRe ein Ausmaf an-
genommen, welches zu erheblichen Behinderungen und Beléstigungen gefiihrt hat.
Durch die zusatzlichen Baumafinahmen muR davon ausgegangen werden, daR der
Besucherverkehr weiter zunimmt. Dieser Verkehr kann nicht noch (iber die Rothen-
bergstralle abgewickelt werden. Wie aus dem Flachennutzungsplan hervorgeht, ist
flr das Sondergebiet eine gesonderte HaupterschlieBung von der KreisstraRe her vor-
gesehen. Derzeit ist jedoch die StraRenanbindung nicht zu verwirklichen, da Flichen
erschlossen werden, die noch fiir keine Bebauung ausgewiesen sind und dessen
Eigentimer nicht bereit ist, die Flache flr den Straflenbau bereitzustelien. Aukerdem
kann die Stadt auch aus finanziellen Griinden keine ErschlieBungsstrale schaffen,
die auf viele Jahre vorzufinanzieren ist.

So wird eine Ldsung festgesetzt, die bei weiterer Inanspruchnahme von Bauland in
nordlicher Richtung {berdacht werden soll. Dieser Bebauungsplan setzt eine neue
Stadtstrallenanbindung an die Kreisstrale fest. Fiir diese Anbindung wird mit dem
Stral’enbauamt der erforderliche Ausbau abgestimmt und eine Einmiindungsverein-
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barung mit dem Landkreis Northeim getroffen. Der 20 m weiter sidlich in die Kreis-
strafde einm{indende Feldweg wird von der KreisstraRe abgehéngt und an die Stadt-
strafe angebunden. Damit wird der gesamte einmiindende Verkehr in diesem Bereich
an einer Stelle konzentriert.

Im Rahmen der Erweiterung des Sondergebietes in nérdliche Richtung soll gepriift
werden, ob auf die geplante Zufahrt verzichtet werden kann oder ob das
Sondergebiet und die Wohnbausiedlung am Rothenberg (ber zwei Einfahrten
angebunden wird.

Mit der Zufahrt von Osten zum Sondergebiet muR die Zufahrt zur RothenbergstraRe
aufgehoben werden. Die vorhandenen Parkpldtze missen dann von Osten her ange-
fahren oder aufgegeben und ersetzt werden.

Mit dieser MaRnahme wird ein wesentlicher Verkehrsanteil von der Rothenbergstrale
heruntergenommen.

Verkehrsgrin

Entlang der StadtstraRe sind Verkehrsgriinflichen ausgewiesen. In diesen Flachen
soll auch der Wegeseitengraben zur Oberflaichenentwasserung untergebracht
werden. Im {brigen dient die Flache der Gestaltung des StraRenraumes.

Grananlagen - privat

Im Siidosten des Plangebietes ist eine private Grinfliche ausgewiesen worden. Hier
sollen Griin- und Freizeitanlagen entstehen, die den Gésten Erholung in Natur und
Landschaft bieten. Gleichzeitig bietet die Flache Méglichkeiten fir Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen.

Griananlagen - &ffentlich

Der Bereich zwischen abgeknicktem landwirtschaftlichen Weg und der Kreisstrafie
ist als offentliche Grinflache ausgewiesen. Die Flache soll mit Laubstrduchern ge-
staltet werden, um einen Ausgleich fiir die zusatzliche Versiegelung zu erhalten.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern

Das Baugebiet entwickelt sich am Ortsrand von Volpriehausen frei in die landwirt-
schaftliche Flache. Nach Norden ist eine bauliche Anbindung an die bebaute Ortslage
vorgesehen. Zum Slden wird das Baugebiet auf langere Zeit den Ortsrand bilden.
Um hier einen harmonischen Ubergang zur freien Landschaft herzustellen und einen
gut gestalteten Ortsrand zu entwickeln, ist ein Pflanzstreifen entlang der Siidgrenze
festgesetzt worden. Durch die Textlichen Festsetzungen Nr. 3, 4 und 5 wird die
Pflanzdichte bestimmt,

Sonstige Festsetzungen, Stellplatze

Fir das Sondergebiet wird es notwendig, ausreichende Stellpldtze nachzuweisen. Da
der kiinftige Bedarf nicht im Detail bekannt ist, wird eine Vorrangfliache fir Steliplat-
ze ausgewiesen. In diese Flachendarstellung einbezogen ist die Stellplatzzufahrt mit
Anbindung an die KreisstralRe. Soweit die Stellplatzfiache fir den Stellplatznachweis
nicht ausreicht, sind Stellpldtze im Sondergebiet zusétzlich méglich.



3.8 Textliche Festsetzung

zu Nr. 1

Das Sondergebiet nach § 11 BauNVQ bedarf der gesonderten Darstellung welche
Nutzungen im einzelnen zuléssig sind.

So dient das Sondergebiet - Fremdenverkehr grundsatzlich nur fur die Unterbringung
von nicht wesentlich stérenden Anlagen. Damit soll ein konfliktloses Nebeneinander

zum Wohngebiet gewahrleistet werden sowie der Erholungscharakter gewahrt wer-
den.

Im einzelnen sind zugelassen: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und
Speisewirtschaften, Ferienwohnungen und Anlagen fiir sportliche Zwecke. Die zuge-
lassenen Anlagen stellen nicht die gesamte Nutzungspalette fiir das Sondergebiet am
Rothenberg dar, sondern nur einen Teil, der durch weitere Bauflichen mit zusatzli-
chen Nutzungsméglichkeiten erganzt wird.

zu Nr. 2

Der Bereich zwischen Hausfront und Verkehrsflache- Rothenbergstrae - bedarf einer
allgemeinen Begriinung mit hochwachsenden Laubbiumen. Um dies sicherzustellen,
ist eine Festsetzung getroffen, die das Anpflanzen von hochwerdenden Laubbiumen
je 25 m angefangene StraRenfrontlange fordert. Diese Festsetzung ist aus dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan unverandert bernommen worden.

Zu Nr. 3

Durch das Baugebiet wird nach Osten hin der Ortsrand neu gebildet. Um hier einen
harmonischen Ubergang zur freien Landschaft zu erhalten, wurde ein 5 m breiter
Pflanzstreifen ausgewiesen, der mit hochwachsenden LaubbiZumen und GrofRstriu-
chern zu bepflanzen ist. Die festgesetzte Pflanzdichte setzt die Mindestbepflanzung
fest, die durch zuséatzliche Anpflanzungen verdichtet werden kann.

Zu Nr. 4

Der Pflanzstreifen im Siden des Baugebietes bedarf zur Ortsrandgestaltung zwar
eine dichte, jedoch nicht sehr hohe Bepflanzung. Das kann bereits durch eine An-
pflanzung von GroB- und Kleinstrduchern erreicht werden. Um nicht eine gleichhohe
heckenartige Bepflanzung zu erhalten, sind zus#tzlich noch mindestens 12 Laub-
bdume auf der gesamten Pflanzstreifenlinge anzupflanzen. Die anzupflanzenden
Laubbdume miissen einen Stammumfang von mindenstens 14 cm, gemessen 1 m
{iber Bodenansatz, besitzen.

Zu Nr. 5

Entlang der Zufahrt von der KreisstraRe her ist eine Anpflanzung notwendig, um den
Strafdenkérper in das Landschaftsbild einzubinden. Mit der festgesetzten Baumreihe
ist die Einbindung gewahrleistet.

U Nr. 6

Durch die beabsichtigte Bebauung werden weitere Stellplatze auf dem Grundstiick
bzw. im Nahbereich notwendig. Um einen Anreiz zu geben, diese auch im Gebzude
unterzubringen, ist ein Garagengeschol unter der Geldndeoberfiache nicht auf die zu-
lassige Zahl der Vollgeschosse anzurechnen. Der Bezug unter der Gelandeoberflache
wurde deshalb genommen, damit das darliber angeordnete Gebiude nicht héher her-
ausgebaut wird, als wenn kein Garagengeschof darunter angeordnet ist.

zu Nr. 7

Aufgrund der baulichen Erweiterung wird es notwendig, weitere Einstellpldatze bereit-
zustellen. Soweit diese oberirdisch erstellt werden, sind BegriinungsmaRnahmen er-
forderlich. Mit der getroffenen Festsetzung wird das MindestmaR an Bepflanzung
sichergestellt, um negative Auswirkungen auf die Umgebung zu vermeiden.



ZU Nr. 8

Zur begriinung ddr &ffentlichen Griinanlage ist eine Bepfianzung mit GroRstrauchern

vorgesehen. Mit der flachengebundenen Festsetzung wird eine dichte Begriinung
erreicht.

Zu Nr. 9

Gemé&R Bundesnaturschutzgesetz wird es erforderlich, die Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen im Bebauungsplan festzusetzen.

Ermittlung des Ausgleichswertes

Bestandswert 15.650 WE

abzlglich

Gartenflache 6.668 WE

Grinflache 2.664 WE

Grinflache 6ffentlich 304 WE

Verkehrsgriin 84 WE

Bepflanzung der 6ffentlichen

Grinflachen 728 WE
5.202 WE

Versiegelung durch Bebauung

4.547 m?

Ausgleichswert  5.202 WE x 10 m? = 11,44 WE/10 m?2

4.547 m?

Die vorgenommene Festsetzung ist in Abhéngigkeit zum vorgenommenen Eingriff
aufgebaut. So wird der Ausgleich nach der versiegelten Flache berechnet. Werden
beispielsweise 500 m? Flache durch Gebdude und Pflasterung versiegelt, so wird ein
Ausgleich von

500 m? x 11,44 WE/m?= 572 WE

10 m?
erforderlich. Diese Werteinheit kann durch verschiedene Malnahmen ausgeglichen
werden. Die Wertigkeit der MaRnahmen Baumpflanzungen sind in der Festsetzung
mit festgeschrieben worden. So soll dem Eigentlimer bzw. Bauherren (iberlassen blei-
ben, zu welcher Form des Ausgleiches er sich entscheidet. Die getroffenen Anpflan-
zungsfestsetzungen im Bereich des Pflanzstreifens sowie zur allgemeinen Durchgri-
nung sind vorrangig durchzufiihren. Dazu auch die gesonderte Festsetzung. Lediglich
darfen die dadurch angepflanzten Geholze auf die Ausgleichsfestsetzungen ange-
rechnet werden.

Bei der Verwendung eines offenporigen oder breitfugigen Pflasters wird eine Versie-
gelung nicht in der Ublichen Intensitat vorgenommen. Um diese Befestigungsart zu
fordern, ist ein Abschiag auf die AusgleichsmaRnahmen zugelassen worden. Dies ist
gerechtfertigt, da ein Teil des Regenwassers in den Untergrund versickert.

Unter Punkt Natur und Landschaft - Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen ist eine
Bilanz des Eingriffes sowie der AusgleichsmaBnahmen fiir das gesamte Plangebiet
dargestelit.
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zu Nr, 9
Im Bereich der StraReneinmiindung ist ein Sichtdreieck festgesetzt worden. Diese

Festsetzung gewahrleistet ein Mindestmal an Einsicht in die angrenzende Verkehrs-
flache und tragt zur Verkehrssicherheit bei.

Natur und Landschaft - Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Der Bebauungsplan bildet die Grundlage fir Eingriffe in den Naturhaushalt. Durch den
Bau der StraRen und Geb&ude wird Flache versiegelt, die nicht mehr dem Naturhaus-
halt zur Verfligung steht. Gem&R Nds. Naturschutzgesetz sind Eingriffe in den Natur-
haushalt durch Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen auszugleichen. Die intensiv land-
wirtschaftlich genutzte Flache stellt fiir den Naturhaushalt keine besondere Wertig-
keit dar. Der Landschaftsrahmenplan des Landkreise stellt fiir den Bereich die Grund-
wasserneubildung als wichtigen Belang des Naturschutzes heraus. So kann
grundsatzlich davon ausgegangen werden, daR durch die festgesetzten PflanzmaR-
nahmen eine Aufwertung der Gartenflache erfolgt, wodurch ein Ausgleich fiir das
Wohngebaude erreicht wird. AuBerdem soll angeregt werden, daR auf den privaten
Grundstiicken das anfallende Oberflachenwasser iiber Zisternen aufgefangen und als
Brauchwasser im Garten Verwendung findet. So wird auch ein groRer Anteil dem
Grundwasser wieder zugefihrt.

Bestandsberechnung
Plangebiet 13.006 m?

Uberplanung des Bebauungspianes Nr. 35

Allgemeines Wohn-
gebiet 4.114 m?
GRZ 0,2 = 823 m?
1.234 m? ¥ 0,0 WE/m?
b0 % = 411 m?
Gartenflache 2.880 m? X 1,2 WE/m2 = 3.456 WE

zuziglich Anpflanzungsfestsetzungen

aus Nr. 3

45 [fdm = 2 Laubbiume x 68 WE/m? = 136 WE

aus Nr. b

106 Hfdm

= 11 Laubbdume x 68 WE = 748 WE

= 44 Mittelstraucher x 18 WE = 792 WE
Zwischensumme = 5.133 WE

Uberplanung des Bebauungsplanes Nr. 46 "Landhotel”

Allgemeines Wohn-
gebiet 2,111 m?
GRZ 0,2 = 422 m?
633 m? X 0,0 WE/m?
50 % = 211 m?

Gartenflache 1.478 m? X 1,2 WE/m?2 = 1.774 WE
Griinanlage 1.348 m? X 1,2 WE/m2 = 1.618 WE
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zuzaglich Anpflanzungsfestsetzungen

aus Nr. 1

34 fdm = 2 Laubb3ume x 68 WE/m? = 136 WE

aus Nr. 2

28 Hdm

= 3 Laubb&ume x 68 WE = 204 WE

= 12 Mittelstrducher x 18 WE = 216 WE

aus Nr. 3

8 Laubbaume 68 WE = 544 WE

108 ifdm = 44 Laubstraucher

angenommen

22 Mittelstrauche x 18 WE = 398 WE

22 Kleinstrducher x 7 WE = 154 WE

aus Nr. b

11 Einsteliplatze

= 2 Laubb&ume x 68 WE = 136 WE
= 10.310 WE

zusatzliche Plangebietsflachen

Wiese 5.278 m? X 1,0 WE/m?2z = 5.278 WE

landwirtschaftlicher Weg mit

Krautrand 156 m? X 0,4 WE/m? = 62 WE
= 15.650 WE

Berechnung der Planung

Plangebiet 13.008 m?

Sondergebiet 10.104 m?

GRZ 0,3 = 3.031 m?

4.547 m? X 0,0 WE/m2 = C WE

50 % = 1.516 m?

Gartenflache einschlieldlich

Pflanzstreifen 5.6567 m? X 1,2 WE/m? = 6.668 WE

Grinftache einschlieilich

Pflanzstreifen 2.220 m? X 1,2 WE/m? = 2.664 WE

Verkehrsflache 4239 m?

Asphalt 359 m? x 0,0 WE/m?

Verkehrsgriin 70m?* x 1,2 WE/m2 = 84 WE

Grinftache éffentlich 253 m? X 1,2 WE/m?2 = 304 WE

Zwischensumme = 9.720 WE
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zuzliglich

aus textl. Festsetzung Nr. 2

80 Ifdm = 4 Laubb&ume x 68 WE = 272 WE

aus textl. Festsetzung Nr. 3

62 lfdm

= b Laubbdume x 50 WE = 250 WE

= 20 GroRstraucher x 28 WE = 560 WE

aus textl. Festsetzung Nr. 4

12 Laubbdume x 50 WE = 600 WE

148 Ifdm = 120 Laubstraucher

60 Grofdstrducher x 28 WE = 1.680 WE

60 Kleinstraucher x7 WE = 420 WE

aus textl. Festsetzung Nr. &

127 Ifdm = 9 Laubbaume x 50 WE = 450 WE

aus textl, Festsetzung Nr. 7

angenommen 60 Stellpldtze = 12 Laubbaume x 50 WE = 600 WE

aus textl. Festsetzung Nr. 8

263 m*Grinanlage = 26 GroRstraucher x 28 WE = 728 WE
= 15,280 WE

Somit ergibt sich ein Kompensationsdefizit von 370 WE. Bei maximaler Ausnutzung
der zuldssigen Versiegelung ist ein Ausgleich durch die Textliche Festsetzung Nr. 9
sichergestellt. Das Defizit kann durch die Anpflanzung von weiteren 8 Obstbaumen
Hochstamm auf der privaten Griinanlage oder innerhalb des Sondergebietes
ausgeglichen werden.

3.10 Immissionsschutz

3.11

4.2

Probleme des Immissionsschutzes treten nicht auf.

Hinweise

Von Seiten des Strallenbauamtes wird darauf hingewiesen, daR Oberflichen- und
Abwésser aus dem Baugebiet nicht den StraRenanlagen der K 432 weder mittelbar
noch unmittelbar zugeleitet werden dirfen.

Die Lagerung von Baumaterial jeder Art im Bereich der Stra3enanlagen der K 432 ist
nicht gestattet.

Geplante Anpflanzungen entlang der KreisstraRRe sind mit dem StraRenbauamt abzu-
stimmen.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Bodenordnende Manahmen

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen jeglicher Art {geschlossene Mullplatze
usw.) sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.
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Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung im Planbereich wird von den Stadtwerken Uslar sicherge-
stelit. Die Druckverhaltnisse sind zur Versorgung des Gebietes ausreichend.

Die Loéschwasserversorgung wird im Zuge der Erschliefung sichergestellt. Hierbei
wird das DVGW-Arbeitsblatt W 405 {Fassung Juli 1978) und der § 42 NBauO be-
achtet. GemaR der 1. Wassersichersteliungsverordnung vom 31.3.1970 betrdgt die
erforderliche Wassermenge zur Brandbekampfung 754 m?3. Die Sicherstellung kann
durch ein ausreichend bemessenes Ringleitungsnetz mit einem Rohrguerschnitt von
mindestens 100 mm, erforderlichenfalls durch den zusatzlichen Bau von Zisternern
erreicht werden. In das Leitungsnetz sind im Abstand von 80 - 100 m genormte
Hydranten einzubauen. Die Lage der Hydranten im Neubaugebiet ist durch genormte
Hinweisschilder nach DIN 4066 zu kennzeichnen. Die Léschwassermenge je Hydrant
betragt 48 m3/h.

Die Abwasser werden im Trennsystem zur zentralen Kléranlage geleitet. Die Grund-
stlcke sind an die Schmutzwasserkanalisation anzuschiieRen. Die Klaranlage ist aus-
reichend dimensioniert.

Das anfallende Dachflachenwasser soll méglichst auf den Grundstiicken in Zisternen
aufgefangen werden und als Brauchwasser im Gartenbereich genutzt werden. Das
uberschiissige Oberflaichenwasser wird {iber den Regenwasserkanal dem nachsten
Vorfluter zugeleitet. Die wasserrechtlichen Erlaubnisse finden Beachtung.

Die Versickerung von Dachflachenwasser wird aufgrund der Topographie im S{d-
osten des Baugebietes empfohlen, um mégliche Wasseraustritte am Hangfuld zu ver-
meiden. Im Rahmen der konkreten Bauvorhaben ist eine Untersuchung der Versicke-
rungsmaoglichkeit des anfallenden Dachflachenwassers durchzufihren.

Die Mdullabfuhr wird durch den Landkreis Northeim durchgefihrt. Aus Sicht der Ab-
fallwirtschaft wird darauf hingewiesen, daR auf den Grundstiicken ausreichend Stell-
platze fur die getrennte Sammlung von Abfallen (Papier, Glas, Leichtstoffe, Biotonne)
vorgesehen werden sollen. Die Zuwegung zu den Grundsticken muR von Millfahr-
zeugen befahrbar sein.

Die Versorgung mit Elektrizitat wird von der EAM, Betriebsstelle Gottingen, die mit
Gas von der Gasversorgung Siidhannover-Nordhessen GmbH sichergestelit.
Einstellpldtze, Parkplitze

GeméaR den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundsticken Einstellplatze
vorzusehen.

Spielplatznachweis (gem&R Nds. Gesetz (iber Kinderspielplatze)

Spielplatze fur Kleinkinder im Alter von bis zu 6 Jahren sind gemal § 2 (1) bet Ge-
bauden mit mehr als Wohnungen auf den Baugrundstiicken anzulegen.

Ein Spielplatz fiir Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren ist fiir das Sondergebiet nicht
erforderlich, da das allgereine Wohnen nicht zuléssig ist.
Der Stadt voraussichtlich entstehende Kosten

Fur die erforderlichen stadtebaulichen MaRnahmen werden im Endzustand einschiiel-
lich Behérdenleistung folgende Kosten geschatzt:

Fir den Verkehrsflachenausbau entstehen der Stadt Kosten von 30.000.- DM.

Diese Kosten werden von der Stadt getragen bzw. umgelegt.
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Kosten fur Regen- bzw. Schmutzwasserkanal sowie Hausanschliisse {SW, Rw)
entstehen fir die Stadt nicht.

Die Kosten fir Strom- und Wasserversorgung sowie fiir das erforderlich Fernmelde-
netz werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umge-
legt.

4,7 Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden MaRnahmen

Der Ausbau der Verkehrsfidchen ist fiir das Jahr 1995 vorgesehen. Die Finanzierung
ist im Haushalt der Stadt vorgesehen.

4.8 Stadtebauliche Werte
Das Plangebiet hat eine Gesamtgréfe von 1,3006 ha

davon sind
Sondergebiet 1,0104 ha
Griinanlage, privat 0,2220 ha
GrGinanlage, 6ffentlich 0,0253 ha
Verkehrsflache 0,0429 ha

Bei der geplanten mittleren Baudichte von 0,5 GFZ ergibt sich eine maximale Ge-
schof3flache von 5.062 m2,

Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 46
"Landhotel - Erweiterung”
vom 19.12.1994 bis einschlieRlich 23.1.1995
offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Uslar gemaR § 9 Abs. 8 BauGB be-
schlossen.

Uslar, den 28. Mrz.1995

gez. Dr. Weinreis gez. Meistering
Birgermeister Stadtdirektor



