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1.1

1.2

2.2

2.3

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluf}

Der Verwaltungsausschuld der Stadt Uslar hat am 7.10.1999 die Aufstellung der
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19b "Schul-, Sport- und Erholungszentrum”
beschlossen.

Planbereich

Das Gebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19b betrifft nur einen Teil des
Bebauungsplanes und zwar die Flache des Hallen- und Freibades. Der Planbereich
wird wie auf dem Deckblatt dieser Begriindung i.M. 1:5.000 dargestellt begrenzt.

Planungsvorgaben

Regionalplanung

Die Stadt Uslar hat als Mittelzentrum die Aufgaben "Schwerpunkt fiir die Sicherung
und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten” sowie die Aufgaben "Erholung und
Fremdenverkehr” erhalten. Fir die Erhaltung und Entwickiung von Arbeitsstétten hat
die Stadt Uslar ein Gewerbe- und Industriegebiet ausgewiesen, in derm noch Entwick-
lungsmaglichkeit besteht und das noch erweiterungsfahig ist.

Fiir die Entwicklung von Wohnstatten hat die Stadt Uslar Wohnbauflachen ausgewie-
sen, die zur Zeit noch einen ausreichenden Entwicklungsrahmen sichern. Fir die Ent-
wicklung von Erholungs- und Fremdenverkehrseinrichtungen hat die Stadt ein Sen-
dergebiet ausgewiesen, welches noch Raum fiir Erholungs- und Fremdenverkehrsein-
richtungen bietet.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes soll die Méglichkeit geschaffen werden,
das Hallen- und Freibad mit weiteren attraktiven Anlagen zu erweitern, um das
Fremdenverkehrsangebot wie auch die Attraktivitdt des Wohn- und Fremdenverkehr-
sortes Uslar zu steigern.

Vorbereitende Bauleitplanung {Fldchennutzungsplanes)

Der Rat der Stadt Uslar hat im Oktober 1975 einen Entwicklungsplan und Flachen-
nutzungsplan aufgestellt, der mit den Trigern &ffentlicher Belange abgestimmt
wurde und der am 15.9.1978 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt
worden ist. Mit der Bekanntmachung am 22.12.1878 wurde der Fladchennutzungs-
plan wirksam.

Der Rat der Stadt hat die Aufstellung von 21 Anderungen__des Fiachennutzungspla-
nes beschlossen. Davon sind die 1. - 12. und 14. - 17. Anderung durch Bekannt-
machung wirksam geworden.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Bereich der 3. Anderung als Hallenbad
und Grinflache - Freibad dar.
Natur und Landschaft

Der Bereich der 3. Anderung befindet sich in einem rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan, fur den ein Grianordnungsplan erstellt worden ist, der jedoch keine Ausgleichs-
und Ersatzmafinahmen fiir den zugelassenen Eingriff in den Naturhaushalt festsetzt.

Unter Punkt Natur und Landschaft - Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen wird der ge-
anderte Eingriff bewertet.
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2.4

3.2

3.3

3.4
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Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Durch das Gebiet der 3. Anderung werden keine Uberschwemmungs- und Wasser-
schutzgebiete berdhrt.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Bebauungsplanénderung (Planungsabsicht)

Ziel der 3. Anderung des Bebauungsplanes ist es, den Bereich des Hallen- und Frei-
bades so zu (iberplanen, dal® mehr Gestaltungsraum fiir die Schaffung eines Bade-
landes gegeben wird. Das herkdmmliche Hallen- und Freibad ist nach den heutigen
Gesichtspunkten nicht mehr wirtschaftlich zu betreiben. Damit das Hallen- und Frei-
bad den heutigen Bedirfnissen angepal®t werden kann, wird der Bebauungsplan ge-
adndert.

Art der baulichen Nutzung / Flache fir den Gemeinbedarf

Um die Umgestaltung der beiden gesondert ausgewiesenen Nutzungen Hallen- und
Freibad nahtlos ineinander Obergehen zu lassen und die Gestaltung als Badeland mit
einem vielfiltigen Bade und Saunaangebot sowie Sport- und Freizeitanlagen zu er-
méglichen, wird die Flachen zwischen der StraBe "Zur schwarzen Erde" und des
Katzbaches als Flache fiir den Gemeinbedarf Hallenbad und Sauna sowie Sport- und
Freizeitanlagen ausgewiesen. Bei dieser Ausweisung sind auch Badefldchen unter
freiem Himmel zulassig.

Eine Uberbauung des Katzbaches ist nicht mehr vorgesehen.

Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Die durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan 19b fir das Hallenbad fest-
gesetzte bauliche Nutzung, Geschof3zahl bis Il, Grundfldchenzahl 0,8 und GescholR-
flachenzahl 1,2 wird fur die gesamte Flache fir den Gemeinbedarf Hallenbad und
Sauna sowie Sport- und Freizeitanlagen festgesetzt.

Die Uiberbaubaren Flache ist grof3ziigig mit Baugrenzen begrenzt worden. Dabei sind
die vorhandenen baulichen Anlagen beriicksichtigt. Im {brigen wird ein Mindest-
grenzabstand von 3 m zur Verkehrsflaiche wie zum Katzbach berlicksichtigt, mit Aus-
nahme des vorhandenen Gebaudes (Hallenbad).

Verkehr

Das Hallen- und Freibad ist durch die Stralle "Zur schwarzen Erde" erschlossen.
Durch die Umplanung der Flache zum Badeland ist mit einem zunehmenden Verkehr
zu rechnen. Die vorhandene StrafRe ist fir einen groReren Verkehr ausgelegt, so daf3
Veranderungen an der Straf3e nicht erforderlich werden.

Fiir den ruhenden Verkehr stehen im Nahbereich ausreichend &ffentliche Parkplatze
zur Verfugung, die doppelt genutzt werden kénnen (Schulparkplatz, Parkplatz der
Sportanlagen).
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3.6

3.7

3.8

3.9

Grinfldche - Freibad

Der Bereich der Liegewiese &stlich des Katzbaches wird unveréindert beibehalten.

Wasserflachen

Der Katzbach verlduft von Norden nach Siden am Rande des Anderungsgebietes.
Der Bachlauf ist nicht im Anderungsbereich.

Anpflanzung von Baumen und Straucher
Biume und Straucher zu erhalten

Im Bereich der 3. Anderung befinden sich eine Anzahl zu erhaltender Baum- und
Strauchgruppen, die der rechtsverbindliche Bebauungsplan festgesetzt hat. Im Rah-
men der 3. Anderung wird die Erhaltungsfestsetzung Ubernommen.

Durch die grof3ziigige Uberbaubare Flache stehen zu erhaltende B&dume innerhalb die-
ser Flache und stehen damit im Widerspruch zur liberbaubaren Flache. In diesem
besonderen Fall wird eine Ausnahme eingeraumt, die Bdume zu entfernen, soweit sie
einer baulichen Nutzung entgegenstehen. Als Ersatz ist jedoch fir jeden entfernten
Baum ein neuer gleicher Art auf dem Grundstick anzupflanzen.

Baume anzupflanzen

Entlang der nordéstlichen Grenze der Grlinflache - Freibad hat der rechtsverbindliche
Bebauungsplan die Anpflanzung von 4 Laubbiumen festgesetzt. Diese Festsetzung
wurde unverandert Gbernommen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird vom Landkreis Northeim darauf hingewiesen,
da fir den Katzbach (Gewésser Il. Ordnung) ein Gewaéasserrandstreifen von
mindestens 5 m (beiderseits) von jeglicher Bebauung freizuhalten ist.

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde entlang der Nordgrenze
des Hallenbades eine Flache fir Stellplétze ausgewiesen. Die Stellplatzflache wird
entsprechend lbernommen.

Textliche Festsetzungen

ZU Nr. 1

Im Rahmen der 2. Anderung wurde fiir die Hallenbaderweiterung die Ausnahme ein-
gerdumt, Uber die Oberbaubare Flache hinaus bis an die StralRengrenze heranzu-
bauen, jedoch je Straenfront auf eine L&nge von 20 m begrenzt. Diese Festsetzung
wurde i{ibernommen, mit einem Beispiel (Rutsche) erganzt und auf die gesamte
Bauflache des Hallenbades und Sauna ausgedehnt. Bei Nutzung der Ausnahme ist
gem. Nds. Bauordnung die Eintragung vom Baulasten notwendig. Die Ausnahme ist
nicht ausschlielZlich fir Rutschen eingerdumt, sondern auch fir andere bauliche
Anlagen, die entwurfsbedingt hervorspringen missen.

zu Nr. 2
Siehe Baume und Straucher zu erhalten.

3.10 Natur und Landschaft - Ausgleichs- und Ersatzmalénahmen

Der Bereich des Hallen- und Freibades ist durch bauliche Anlagen und Freianlagen
intensiv genutzt. Damit sind die natlrlichen Schutzgiiter - Landschaftsbild - Boden -
Wasser - Luft/Klima - Arten und Lebensgemeinschaften erheblich beeintrachtigt. So
kann der Eingriff auf der Basis des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes noch durch
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zulassige zweckgebundene Bauten erweitert werden. Somit wird die Auffassung ver-
treten, dalR durch die Anderung der Eingriff in den Naturhaushalt nicht verandert
wird. Die angedachtie Erweiterung in die Griinfache (Liegewiese) &stlich des Katz-
baches ist aufgegeben worden. Damit sind die Grinflachen von der Bebauung aus-
genammen.

Der Bereich um das Schwimmbecken ist versiegelt, so dal die {berbaubare Flache
keine Grinflache in Anspruch nimmt.

Durch die Anderung wird kein erhohter Eingriff zugelassen.

Probleme des Immissionsschutzes

Probleme des Immissionsschutzes treten nicht auf.

3.12 Hinweise

4.2

4.3

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird vom Landkreis Northeim darauf hingewiesen,
dal® ein gesetzlich festgestelltes Uberschwemmungsgebiet nicht besteht. Dennoch
ist mit Uberflutungen des Geldndes zu rechnen. Entsprechende SchutzmalZnahmen
fiir vorhandene und geplante bauliche Anlagen gegen Uberflutungen sind vorzusehen.

Hochwassersicherheit fir den Planbereich kann nur durch Verwirklichung des
oberhalb vorgesehenen Riickhaltebeckens fir HQ 100 zwischen Eschershausen und
Uslar erreicht werden

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaBnahmen

Bodenordnende Malinahmen

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen jeglicher Art {geschlossene Miliplétze
usw.} sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Yom Landkreis Northeim wird darauf hingewiesen, dal3 bei
Grundwasseruntersuchungen im Hallenbad im Jahre 1995 geringfligige Phenol- und
KW-Belastungen festgestellt wurden. Falls keine aktuellen Grundwasseranalysen
vorliegen, sollten vor Baubeginn entsprechende Untersuchungen vorgenommen
werden. Die Untersuchungsergebnisse sind dem Landkreis Northeim -Sachgebiet
Abfall- und Bodenschutz- vorzulegen.

Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung im Anderungsbereich ist durch die vorhandene Trink-
wasserleitung sichergestellt. Die Versorgung wird durch die Stadtwerke Uslar ge-
wihrleistet.

Die L&éschwasserversorgung ist sichergestellt. Hierbei ist das DVGW Arbeitsblatt
W 405 (Fassung Juli 1978) und der § 42 NBauO beachtet worden.

Die Abwasser werden im Trennsystem zur zentralen Kldranlage geleitet.

Das anfallende Niederschlagswasser wird (ber den Regenwasserkanal dem néachsten
Vorfluter zugeleitet.

Die Mallabfuhr wird vom Landkreis Northeim durchgefiihrt.
Die Versorgung mit Elektrizitdt wird von den Stadtwerken Uslar sichergestellt.

Die Versorgung mit Gas wird von der egm Erdgas Mitteldeutschland sichergestellt.



4.4

4.5

4.6

Einstellplatze, Parkpladtze

Gemal den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundsticken Einstellplatze
vorzusehen.

Der Stadt voraussichtlich entstehende Kosten

Durch die Anderung entstehen der Stadt keine zuséatzlichen Kosten.

Stadtebauliche Werte
Das Plangebiet hat eine Gesamtgrifie von 00,8305 ha
davon sind

Flachen flir den Gemeinbedarf, Hallenbad und Sauna, Sport-
und Freizeitanlagen 0,8305 ha

Die Begriindung hat zusammen mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19b

"Schul-, Sport- und Erholungszentrum®”
vom 20.1. bis einschlieRlich 23.2.2001

offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Uslar gemal? § 9 Abs. 8 BauGB be-
schlossen.

Uslar, den 13.09.2001

gez. Kaiser gez. Meistering

Blirgermeister Stadidirektor



