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1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

Aufstellung des Bebauungsplanes
Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Uslar hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.67 ,Wiesenstrafie - West" fiir
die Kernstadt beschlossen.

Gleichzeitig hat der Rat fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 67 ,Wiesen-
strafle-West" und des Bebauungsplanes Nr. 68 ,Wiesenstralle-Ost" eine Veranderungs-
sperre geman §§ 14 ff BauGB beschlossen.

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt in der Kernstadt Uslar zwischen der WiesenstralRe
(K 449) und der ehemaligen Bahntrasse. Der Planbereich wird wie auf dem Deckblatt
dieser Begrindung i.M. 1:5.000 dargestellt begrenzt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Rat der Stadt Uslar hat im Oktober 1975 einen Entwicklungsplan und Flachen-
nutzungsplan aufgestelit, der mit den Tragern 6ffentlicher Belange abgestimmt wurde und
der am 15.9.1978 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt worden ist. Mit der
Bekanntmachung am 22.12.1978 wurde der Flachennutzungsplan wirksam.

Der Rat bzw. VA der Stadt hat die Aufstellung von 23 Anderungen des Fldchennutzungs-
planes beschlossen. Davon sind die 1. - 12. und 14. — 21. Anderung durch Bekanni-
machung wirksam geworden.

Die Ubrigen Anderungen des Flachennutzungsplanes befinden sich im Aufstellungs-
verfahren.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Bereich noch als Industrie- und Gewerbe-
gebiet und als Bahnflache dar. Im Rahmen der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes
wird der Bereich als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Natur und Landschaft

Das Plangebiet befindet sich im bebauten [nnenbereich der Kernstadt Uslar. Die Flachen
werden gewerblich genutzt. Bauliche Anlagen sind gemaR § 34 BauGB mdéglich. GemaR
§ 1a Abs. 3 Satz4 BauGB sind Ausgleichsmalnahmen nicht erforderlich, soweit die Ein-
griffe bereits vor der planerischen Entscheidung zuldssig waren.

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Durch das Plangebiet werden keine Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete be-
rahrt. An die Westgrenze des Planbereichs grenzt teilweise das Uberschwemmungsgebiet
der Ahle an. Wie aus der Darstellung im Flachennutzungsplan zu entnehmen ist, berGhrt
das Uberschwemmungsgebiet der Ahle nicht das Plangebiet. Auch eine beabsichtigte
Freilegung der Ahle wird das Plangebiet nicht berihren.
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3.1

3.2

3.3

Verbindliche Bauleitplanung

Regionalplanung

Die Stadt Uslar hat als Mittelzentrum die Aufgaben ,Schwerpunkt fiir die Sicherung und
Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten" sowie die Aufgabe ,Erholung" erhalten. Fir
die Erhaltung und Entwicklung von Arbeitsstitten hat die Stadt Uslar ein Gewerbe- und
Industriegebiet ausgewiesen, in dem noch Entwicklungsméglichkeit besteht und das noch
erweiterungsfahig ist.

Die Kernstadt Uslar ist mit ihren Geschaftsflachen auf die Versorgung der Bevélkerung
ausgerichtet. Dabei sollen die Guter des taglichen Bedarfs méglichst wohngebietsnah an-
geboten werden, um die Einkaufswege gering zu halten, wahrend die Guter des geho-
benen Bedarfs in der Innenstadt angeboten werden.

Um den steigenden Ansprichen gerecht zu werden, ist es notwendig, Entwicklungs-
flachen fur den Einzelhandel auszuweisen und in bestimmten Bereichen auszuschlieRen,
um eine geordnete Entwicklung zu gewahrleisten und eine ausreichende Versorgung
sicherzustellen.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Das Mittelzentrum Uslar hat in der Kernstadt sowie in den Oristeilen Einzelhandels-
betriebe, die die Versorgung der Bevdlkerung mit Gltemn des taglichen und des geho-
benen Bedarfs sicherstellen. So zeigt eine Untersuchung aus dem Jahr 1992 auf, daf
verschiedenen Warensortimente nicht ausreichend angeboten werden und hiufig Kauf-
kraft in das Oberzentrum nach Gottingen abwandert. Um die Kaufkraft verstérkt in Uslar
zu halten, wird es notwendig, ein verbessertes Warenangebot in Uslar zu erhalten, fiir das
zusatzliche Verkaufsflache bereitgestellt werden soll.

Diese Verkaufsflache wird auf der Ostseite der Wiesenstrafile entwickelt und konzentriert.
Das Gewerbegebiet auf der Westseite der Wiesenstralle lasst derzeit die Entwicklung von
Einzelhandelsbetrieben zu, welches durch den Lidl - Marki deutlich wird. Mit der Ent-
wicklung des Einzelhandelsschwerpunktes auf der Ostseite der Wiesenstrafie wird das
Gewerbegebiet westlich der Wiesenstralle fir den Einzelhandel noch interessanter. Um
jedoch einer Entleerung der Innenstadt vorzubeugen und der Entstehung stédtebaulicher
Missstande entgegen zu wirken, muss das Gewerbe- und Industriegebiet in seiner
Nutzung begrenzt werden.

Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und zur Vermeidung
negativer Auswirkungen auf die Innenstadt hat die Stadt Uslar die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 87 ,Wiesenstralle - West" beschlossen.

Da die Zielsetzung des Bebauungsplanes auf der Basis des § 34 BauGB unterlaufen
werden kann, hat der Rat fiir den Bereich der Bebauungsplane Nr. 67 und Nr. 68 gleich-
zeitig eine Veranderungssperre erlassen.

Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der Vorgabe des Flachennutzungsplanes und dem Entwicklungsbediirfnis sowie
der Nachbarschaft wird ein Gewerbegebiet entwickelt. Das Gewerbegebiet wird in seiner
Nutzung durch die textlichen Festsetzungen begrenzt, um es in die Nachbarschaft kon-
fliktlos einzubinden.



3.4 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen
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3.6

In Anlehnung an die vorhandene Bebauung und an die Bediirfnisse der gewerblichen
Wirtschaft wird flr das Gewerbegebiet eine bis |l - geschossige Bauweise festgesetzi. Die
zulassige Grund- und Geschossfidchenzahl wird mit 0,8 festgelegt.

Auf die Festsetzung der Bauweise wird verzichtet, da die gewerblichen Geb&ude auch
Uber 50 m Lange hinausgehen und sich somit nicht in die schematische Bauweise ein-
flgen.

Die uberbaubare Flache ist als Bauband grofizligig mit Baugrenzen begrenzt worden. Im
Sldwesten des Plangebietes ist die vorhandene Bebauung bis an die Grundstiicks- und
Planbereichsgrenze herangelegt. Des weiteren besteht die Absicht, dieses Gebédude in
nordwestliche Richtung entlang der Planbereichsgrenze zu erweitern. Diesbeziglich ist
die Baugrenze bis an die Planbereichsgrenze herangelegt worden. Die Grenzbebauung
muss dann mit einer Abstandsbaulast gesichert werden.

Verkehr

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes ist Uber die vorhandene und ausgebaute
Wiesenstralle (K 449) gesichert. Eine Erweiterung ist nicht erforderlich.

Das Flurstiick der Verkehrsflache der Wiesenstralle ist im Bereich der Einmindung -
MihlenstralRe nach Westen aufgeweitet. Im Rahmen der Ausbauarbeiten ist der Bereich
nicht benétigt worden und wird als Gewerbegebiet den Baugrundstiicken zugeordnet.

Aus Sicht des Kreisstralenbaues wird angemerkt, daB, falls neue Zufahrten zur K449
angelegt werden sollen, dies im Einvernehmen mit der Stralenmeisterei vorzunehmen ist.

Textliche Festsetzungen

Zu Nr. 1

Durch das allgemeine Wohngebiet an der Ostseite der Wiesenstrale ist das ausge-
wiesene Gewerbegebiet bereits in seiner Nutzung begrenzt. Somit wird das Gewerbe-
gebiet dahin eingeschrénkt, dal nur das Wohnen nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe und Anlagen zugelassen sind. Im Einzelnen sind Gewerbebetriebe und
Anlagen aller Art, &ffentliche Betriebe und Anlagen fir sportliche Zwecke soweit sie die
Immissionsrichtwerte der DIN 18005 far Mischgebiete einhalten zuldssig. Damit sind
Konflikte zum benachbarten Wohnen ausgeschlossen.

Als Ausnahme sind Wohnungen fur Betriebsinhaber und Bereitschaftspersonen zu-
gelassen, da dies aufgrund der kleinstadtischen Situation notwendig ist.

ZUNr. 2

Gewerbegebiete in der Nachbarschaft von groflen Einzelhandelsbetrieben ( die auf der
Ostseite der Wiesenstralle vorhanden sind) kénnen dazu genutzt werden, weitere Flache
fur den Einzelhandel bereitzustellen, um die grofle Kauferzahl, im Umfeld des
Einzelhandelschwerpunktes, zu nutzen. Dies ist aus stadtebaulicher Sicht nicht vertretbar,
da die Stadt Uslar mit hohen Investitionen und Férdermitteln die Innenstadt saniert hat um
den Einzelhandel zu starken und zu sichern. Diese aufwendige Sanierungsmafinahme ist
vor dem Hintergrund durch gefuhrt worden die historische Innenstadt zu erhalten. Da die
Innenstadt flr den groRflachigen Einzelhandel nicht genug Raum bietet musste dieser
Groliversorger im Nahbereich untergebracht werden. Diese Mafinahme darf nicht dazu
fuhren, dal sich weiterer Einzelhande! im Umfeld ansiedelt, um die grofie Kauferschar zu
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nutzen, wodurch die [nnenstadt entleert wird. Eine Verddung der Innenstadt ist
stadtebaulich zu vermeiden zumal sie die Versorgung der Bevélkerung des Mittelzentrums
in wesentlichen Teilen sicherstellt. So ist es stédtebaulich notwendig die Gewerbegebiete
in der unmittelbaren Nachbarschaft des neuen Einzelhandelsschwerpunktes dahin zu
beschrénken, dal der Einzelhandel grundsatzlich ausgeschlossen wird.

Fur die vorhandenen Betriebe wiirde dies eine zusétzliche Beschrankung darstellen, die
nicht beabsichtigt ist. Das Gewerbegebiet soll aber der Ansiediung auch von Handwerks-
und Produktionsbetrieben dienen. Um dabei dem Einzelhandel nicht eine Hintertir zu
offnen (Schuhgeschaft mit Reparatur / 100 m? Verkaufsflache und 10 m? Reparaturflache),
werden Handwerks- und Produktionsbetriebe mit Verkauf nur zugelassen, wenn die
Verkaufsflache 30 % der betrieblichen Geschossflache nicht tbersteigt. Mit der Regelung
wird dem Gewerbe der Vorrang eingeraumt.

Die Ausnahme bildet das KFZ - Gewerbe, welches vorhanden ist und bereits einen
wesentlichen Teil des Gewerbegebietes als Autohaus nutzt. Um hier die Erweiterung zu
erméglichen, werden das KFZ - Handwerk und Handel grundsétzlich zugelassen.

Zzu Nr. 3

Im Gewerbegebiet 2 befindet sich ein Einzelhandelsbetrieb (Lidl - Markt), der Bestands-
schutz genielt. Dieser Discountmarkt erhalt noch weitere Entwicklungsméglichkeit, die
Verkaufsflache auf max. 800 m? zu erweitern. Damit ist der Bestand wie auch die An-
passung an die ortliche Marktsituation sichergestellt. Auch dieser Einzelhandel soll max.
nur 8 % der Verkaufsflache fur innenstadtrelevante Sortimente nutzen kénnen. Eine
weitergehende innenstadtrelevante Sortimentsentfaltung wirde dem Planungsziel ent-
gegenstehen und kann somit nicht zugelassen werden.

In den grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben werden Randsortimente gefihrt, die eine Ab-
rundung des Warenangebotes darstellen. Geht man davon aus, daR diese Randsorti-
mente auf einer Flache von 64 m? Verkaufsflache angeboten werden, stellt diese Flache
zur gesamten Verkaufsflache von 800 m? ein ausreichendes Angebot dar, welches zur
Abrundung benétigt wird. Eine Erweiterung dieser Verkaufsflache bringt eine Erweite-
rungsmoglichkeit der innenstadtrelevanten Sortimente mit sich, welches zur Vertiefung
einzelner Angebotsbereiche fuhrt (Drogerie, Kosmetik u.a.) und dann zu erheblichen Be-
eintrachtigungen im Innenstadtbereich fihren wird. Mit den 8% der Verkaufsflache wird
das Warensortiment der innenstadtrelevanten Artikel nur mit weniger preiswerten An-
geboten bzw. auf das preiswerte Grundsortiment begrenzt und lasst eine vielfditige Aus-
wahl auch des gehobenen Standards nicht zu. Somit wird dem Bediirfnis beider Seiten
Rechnung getragen, welches auf keiner Seite zu unbilligen Hérten fihrt.

ZUNr. 4

Der Begriff innenstadtrelevante Sortimente ist von der Gréflle der Orte abhéngig. So hat
der Lebensmittelmarkt in einem kleinen Ort eine Ortskernrelevanz, wahrend in den Grol-
stadten die Lebensmittelméarkte den Wohngebieten angegliedert sind. In der Stadt Uslar
hat sich im Innenstadtbereich ein Geschéftsbereich entwickelt, der im Rahmen der Stadt-
sanierung verbessert und aufgewertet wurde. Mit der Schaffung eines weiteren Einzel-
handelsschwerpunktes im Bebauungsplan Nr. 68 ,Wiesenstrafie - Ost* soll der Einzel-
handel der Innenstadt keinen Schaden erleiden. Dabei kann nicht vermieden werden, daR
in einzelnen Geschéftsbereichen eine Umstrukturierung des Warensortimentes erfolgen
muss, um die Umsétze zu halten bzw. zu verbessern.
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Fur die Stadt Uslar sind die in der Festsetzung aufgefiihrten Warensortimente innenstadt-
relevant und dirfen nur in begrenztem Malle als Randsortimente gefiihrt werden. Somit
wird die Innenstadt als Einzelhandelsschwerpunkt gesichert.

Der Begriff , Textilien / Bekleidung” schlie3t das gesamte Warensortiment der Textilien aus
und ist nicht nur auf Bekleidung beschrankt.

ZUNr. 5

Mit der ausgewiesenen Geschosszahl ist die Hohe der baulichen Anlagen im Gewerbe-
gebiet nicht ausreichend begrenzt. So besteht die Méglichkeit, daR eingeschossige
Hochbauten entstehen, die sich negativ auf das Umfeld auswirken.

Da im Plangebiet ein Hohenunterschied von mehreren Metern besteht, wird die Hohen-
festsetzung in zwei Bereiche aufgeteilt. Somit kénnen in dem festgesetzten Bereich im
Mittel 12 m hohe Gebdude errichtet werden, womit eine ausreichende bauliche Entwick-
lung gewdbhrleistet ist.

Natur und Landschaft - Ausgleich und ErsatzmaRnahmen

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der bebauten Ortsteile und ist geméaR § 34 BauGB
bebaubar bzw. bebaut. GemaR § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB sind AusgleichsmalRnahmen
nicht erforderlich, soweit vor der planerischen Entscheidung der Eingriff zuldssig war. Die
Stadt Uslar hat diese Planung nur aufgestellt, um die Entwicklung des groRfizchigen Ein-
zelhandels entsprechend zu steuern und nicht eine Neubebauung zu erméglichen.

Immissionsschutz

Das Gewerbegebiet ist ausreichend begrenzt, so dal zwischen Wohnnutzung und ge-
werblicher Nutzung keine Konfiikt auftreten.

Hinweise

Von Seiten der Deutschen Telekom wird darauf hingewiesen, daR im Nahbereich des
Plangebietes eine Richtfunkverbindung fir den Fernmeldeverkehr verluft. Bei Verwirk-
lichung der Planung ist eine Beeintrachtigung des Richtfunkverkehrs nicht zu erwarten.

Des weiteren befinden sich im Planbereich unterirdische Fernmeldeanlagen der Deutsche
Telekom AG. Bei der Durchfiihrung der geplanten Mafinahmen ist darauf zu achten, daR
Beschadigungen hieran vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich, daR sich die Aus-
fihrenden vorher vom Bezirksblro Zugangsnetz 61, Postanschrift: Altendorfer Str. 43,
37574 Einbeck, Telefon: (05561) 315 - 300, in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen
lassen.

Von Seiten des StraRenbauamtes werden folgende Hinweise vorgetragen:

Oberflaichen- und Abwésser aus dem Baugebiet dirfen den StraRenanlagen der Kreis-
stralle weder mittelbar noch unmittelbar zugeleitet werden.

Die Lagerung von Baumaterial jeder Art im Bereich der Strallenanlagen der Kreissfrafie
ist nicht gestattet.

Geplante Anpflanzungen entlang der Kreisstrale sind mit dem StraRenbauamt abzu-
stimmen.



Larmschutzentschddigungen fir das geplante Baugebiet kénnen vom Landkreis als
Strallenbaulasttrager der Kreisstrafle nicht gewahrt werden.

Bei Beleuchtungs- bzw. Werbeanlagen ist zu beachten:

Die Anlage muss blendfrei sein.
- Die Form der Anlage darf nicht zu Verwechslungen mit amtlichen Kennzeichen fiinren.

- Die Farben der Anlage darfen nicht in den DIN-Farben der amtlichen Verkehrszeichen
gehalten sein, sondern missen sich deutlich von ihnen abheben .

- Die Sichtverhaltnisse im Strallenverkehr dirfen nicht beeintrachtigt werden.

- Die Anderung vorhandener Zufahrten und Neuantrage von Zufahrten sind im Detail
rechtzeitig mit dem Stralkenbauamt abzustimmen. Bei Bauantragen bittet das StraRen-
bauamt darum, beteiligt zu werden.

Von Seiten der EAM wird darauf hingewiesen, daf sich entlang der WiesenstralRe ein 20-
kV-Versorgungskabel der EAM befindet. Es wird gebeten, vor Beginn der Baumaf-
nahmen den Kundenbezirk 19 in Uslar unter der Telefon-Nr. 05571-92490 zu benachrich-
tigen.

Von Seiten der egm Erdgas Mitteldeutschland GmbH wird darauf hingewiesen, daf in der
Wiesenstralle Erdgasleitungen vorhanden sind. Bei geplanten Baumpflanzungen sind die
Standorte mit der egm abzustimmen. In den allgemein anerkannten Regeln der Technik
fir Bau und Betrieb von Gasversorgungsleitungen ist festgelegt, dald grundsatzlich ein
Abstand von 2,5 m zwischen Baum und Gasversorgungsleitung einzuhalten ist.

Von Seiten des ZVSN (Zweckverband Verkehrsverbund Std-Niedersachsen) wird auf fol-
gendes hingewiesen:

Der Plan liegt innerhalb des Einzugsbereichs von OPNV-Haltestellen, womit die OPNV-
Anbindung dieses Gebietes raumlich gewahrleistet ist. Sowohl der ZOB als auch weitere
Haltestellen in der Innenstadt sind aufgrund der kurzen Entfernungen fuBllaufig erreichbar.
Direkt wird das Gebiet heute allerdings lediglich durch einige Kurse der Buslinie 214 in der
Wiesenstralle angefahren. Um das Ziel einer Verkehrsvermeidung und -verlagerung zum
OPVN zu erreichen, d.h. die Nutzungshéufigkeit der OPNV in Uslar zu erhéhen, regt der
ZVSN an, die Erschliefungswirkung kiinftig durch eine verbesserte Busbedienung des
Bereiches Wiesenstralle zu erhdhen, z.B. durch die Einbeziehung in einen kinftigen
Stadtverkehr; hierbei bietet der ZVSN - in Zusammenarbeit mit den betroffenen Verkehrs-
unternehmen - gern seine Unterstitzung an und verweist dazu auf die Vorschlage zur
weiteren Vorgehensweise bei der Stadtbusplanung in seinem Schreiben vom 07.08.98.
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Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MafRnahmen

Bodenordnende Mafdnahmen

Bodenordnende Maltnahmen sind nicht erforderlich.

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind im Bereich des Lidl-Marktes sowie
beidseitig der ehemaligen Bahnhofszufahrt (Hausmiillablagerung) bekannt. Dem Land-
kreis Northeim als zustandiger Abfallbehorde liegen entsprechende Untersuchungen vor.

Des weiteren kénnen durch die gewerblichen Nutzungen Bodenverunreinigungen erfolgt
sein, die nicht bekannt sind. Soweit bei den vorhabensbedingten Arbeiten Hinweise auf
Abfallablagerungen, Boden- oder Grundwasserkontaminationen auftreten, ist der Land-
kreis Northeim - Untere Abfallbehdrde umgehend zu unterrichten.

Vor der Durchfiihrung von Baumafinahmen soliten aus abfall- und bodenschutzrechtlicher
Sicht Bodenuntersuchungen durchgefiihrt werden.

Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung im Planbereich wird von den Stadtwerken Uslar sichergestellt.
Die Druckverhéltnisse sind zur Versorgung des Gebietes ausreichend.

Die Loschwasserversorgung ist sichergestellt. Hierbei ist das DVGW-Arbeitsblatt W405
(Fassung Juli 1978} und der § 42 NBauO beachtet worden.

In das Leitungsnetz sind in Abstanden von 80- 100 m genormte Hydranten eingebaut. Die
Lage der Hydranten im gesamten Neubaugebiet ist durch genormte Hinweisschilder zu
kennzeichnen.

Die Loschwassermenge je Hydrant betrdgt 96 m¥/h bei Uberwiegender Bauart von min-
destens feuerhemmenden Umfassungen und harter Bedachungen.

Aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes ist der Einbau von Oberflurhydranten in das
Leitungsnetz erforderlich (Arbeitsblatt W 331 des DVGW).

Von Seiten der Stadtwerke Uslar wird in den Gewerbebetrieben die Leistung der ein-
gebauten Unterflurhydranten Gberprift.

Die Abwésser werden im Trennsystem zur zentralen Klaranlage geleitet. Die Grundstlcke
sind an die Schmutzwasserkanalisation anzuschlieBen. Die Klaranlage ist ausreichend
dimensioniert.

Das anfallende Niederschlagswasser wird dem vorhandenen Regenwasserkanal zuge-
leitet. Es wird davon ausgegangen, daft der Bereich auch ohne Bebauungsplan bebaut
werden kdnnte. Im Rahmen der Planung des Regenwasserkanals ist eine Versiegelung
des Planbereiches beriicksichtigt worden. Eine Trennung von neu versiegelten und be-
reits versiegelten Flachen bezlglich der Regenwasserriickhaltung ist nicht maglich.

Es ist darauf zu achten, daR keine belasteten Wisser aus dem Gewerbegebiet in Ge-
wasser oder Vorfluter gelangen kénnen (z.B. Uber Regenwasserkanale).

Von den Stadtwerken Uslar wird empfohlen, das gesamte Niederschlagswasser aus den
Baugrundstucken der Ahle zuzuleiten.
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Die Mllabfuhr wird vom Landkreis Northeim durchgefiihrt.

Anfallende Sonderabfélle kdnnen nicht auf den Hausmuilldeponien abgelagert werden. Der
Abfallerzeuger ist fir eine geordnete Beseitigung durch ZufGhren zu einer zugelassenen
Beseitigungs- oder Behandlungsanlage selbst verantwortlich.

Die Versorgung mit Elektrizitat wird von den Stadtwerken Uslar sichergestellt.

Aus Sicht der Regionalplanung sollen gemal D 3.5 RROP Maglichkeiten der Energieein-
sparung und der Verwendung regenerativer Energien in die Planung einbezogen werden.
So ist z. B. in Gewerbe- und Industriebauten die Integration von Solarkollektoren beson-
ders gut moglich.

Die Versorgung mit Gas wird von der egm Erdgas Mitteldeutschland sichergestellt. Von
der egm wird darauf hingewiesen, daf} in der Wiesenstrafe Erdgasversorgungsleitungen
vorhanden sind.

Einstellplatze, Parkplatze

Gemal den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstlicken Einstellplatze vor-
zusehen.

Der Stadt voraussichtlich entstehende Kosten

Fir die stadtebaulichen Mafinahmen werden im Endzustand einschlieRlich Behérden-
leistung keine Kosten entstehen.

Die Kosten fir Regenwasser- und Schmutzwasserkanal und Hausanschllisse werden von
den Stadtwerken getragen und durch Anschlusskosten umgelegt.

Die Kosten fiir Strom- und Wasserversorgung sowie fiir das erforderlich Fernmeldenetz
werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umgelegt.
Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrofie von 2,9612 ha

davon sind

Gewerbegebiet 2,8328 ha
Verkehrsflache 0,1284 ha

Die Begrundung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 67

"Wiesenstrale-\West"
vom 10.12.1998 bis einschlieBlich 12.01.1999

offentlich ausgelegen.
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Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 67
"Wiesenstrafie-West"
vom 26.11.2001 bis einschlieRlich 28.12.2001
erneut offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Uslar gemaR § 9 Abs. 8 BauGB
beschlossen.

Uslar, den 15. Juni 2006

gez. Kaiser gez. Meistering
Bilirgermeister Stadtdirektor



