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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 Abs 1Nr 1 des Bundesbaugetzes - BBauG -
sowie 8516 und 17 BauNV0O)

‘ Zahl der Vollgeschosse
- zwingend

* GeschoBflachenzahl

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
1§9Abs 1Nr 2 BBauG und §§,22 und 23 BauNvO)

g Geschicsse;na Bauweise:. .
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VERKEHRSFLACHEN
{49 Abs 1 Nr 11 BBauG)

] uatmrkastocns

P Offentliche Parkflachen

Straflenbegrenzungsime,
Begrenzung sonstiger
Verkehrsflachen

Sichtdreiecksflachen

FUHRUNG OBERIRDISCHER VERSORGUNGSANLAGEN UND
HAUPTABWASSERLEITUNGEN ( 9 Abs 1 Nr.138BauG)

— 20kV - Freileitung i
— Erdkabel

GRUNFLACHEN
{89 Abs 1 Nr15B8auG!}

Grunflachen

Grunanlage

 Spielplatz

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

zuwegungsfre;

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes,
{§94abs 7 BBauG|

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches
der 1.Anderung

i

. Flachen fur Stellplatze oder Garagen
| {43 Abs 1 Nr4 und Nr.22 BBauG)

St ~ Stellpldatze
GGa Gemeinschaftsgaragen

Mit Geh- Fahr-und Leltungsrechten

zu belastende Fldchen zugunsten
der EAM (89Abs.1 Nr21 BBauG)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten,oder Abgrenzung
des MaBes der Nutzung innerhalb

eines Baugebietes
{§16 Abs. 5 BauNVvO0)

Die Vervielfdltigung ist unter den Bedingungen | _ _ Stadt Uslar ' - N
der Verpflichtungserkidrung. vom Kreis ‘Northeim "
durch das Katasteramt gestattet worden Reg.- Bezirk Hitdesheim
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Vorhandene Baume und Straucher sind durch die
Placierung der baulichen Anlagen und im. Zuge
der Bauarbeiten, soweit irgend moglich,zu erhalten.
Auf den Freiflachen der Baugrundstucke und auf
Nebenflachen der Verkehrsbereiche (Trennungsstrei-
fen,Parkpidtze ,u.a.)sind,soweit es die Nutzung
und die rdumliche Situation zulassen,Baume und
Straucher anzupflanzen und zu erhalten. Dabei
mull auf jedem Baugrundstuck bzw. je 500gm
Freiflache,wenn nicht vorhanden, mindestens ein
standortheimischer Laubbaum angepfianzt und
erhalten werden{s. §9 Abs.1 Ziffer 25 BBauG).

Sichtdreiecksflachen sind von baulicher RIELAY
Nutzung, Aufschuttungen, sowie Bewuchs R N I \
und Einfriedigungen (ber 80 cm Uber b
Fahrbahnoberkante freizuhalten '

@  Fiir diese Gebdude sind hochbauliche
Schallschutzvorkehrungen erforder =
lich {z.B. schallddimmende Fenster,
Grundriigestaltung) gem. 9 Abs.1
Ziff. 24 BBauG.

Bestandteile der Planung
lBebauungsqun]
"betgefugt Begrundung

¥ @ Gemeinschaftgaragen fur die mit glei=
chem Symbol gekennzeichneten. Baupldtze-
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 USLAR
BEBAUUNGSPLAN NR.4A

FREUDENBERG-0OST
1. ANDERUNG

M. 1:1000

DIE 1.ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.4A
TRITT IN IHREM RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICH
AN DIE STELLE DES BEBAUUNGSPLANES NR.4A

BUNDESBAUGESETZ (§30), BAUNUTZUNGS -
VERORDNUNG, PLANZEICHENVERORDNUNG

GEZEICHNET: | GEANDERT:
8.3.1977/05T. | 12.8.1877/ RO.




BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr.4 A der Stadt USLAR vom fiir das Baugebiet

" FREUDENBERG-0ST " 1.&nd.

ALLGEMEINES

1. Der Bebauungsplan Nr.4A ist seit dem 18.August 1971 rechtsverbindlich.

3.

Zur Zeit der Genehmigung war die Bauverordnung fiir den Regierungsbezirk
Hildesheim vom 9,7.69 giiltig., Danach waren die Abstidnde zwischen den
liohnb lécken ausreichend,

Um den Vorschriften der seit dem 1.1.1974 giiltigen Nds.Bauordnung Rech~
nung zu tragen, hat der Rat am 24,2, 1975 beschlossen, den Bebauungs-—
plan Nr.4A " Freudenberg-Ost " dahingehend zu #dndern, daf die iiberbau-—
baren Flidchen entsprechend der Abstandsvorschrift der NBauO abgedndert
wverden,

Gleichzeitig sind Kleinkinderspielplitze flir Wohnblocks mit mehr als 2
Wohnungen (gem. Nds.SpielplG) ausgewiesen worden.

Die ausgewiesenen Kinderspielplitze sind bereits vorhanden.

BODENORDNUNG

Bodenordnende MaBRnahmen werden durch private Vereinbarungen gesichert.

VER~ UND ENTSORGUNG

3.1. Die Trink~ und L¥schwasserversorgung ist gesichert und bereits vor~

handen.

3.2. Die Abwasser erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird durch

AnschluB an das 8rtliche Kanalnetz zur zentralen Kliranlage gelei-~
fet.

3.3. Die Millabfubr wird vom Kreis Northeim durchgefiihrt.

3.4, Energleversorgung

4,

Die Versorgung mit Elektrizit#t wird von der EAM sichergestellt.

IMMISSIONSSCHUTZ

Der Begriindung ist ein Nachweis des Hquivalenten Dauerschallpegels
von der B 241 gem. Vornorm 1800%5"Schallschutz im Stidtebau" beige-
geben. Der ermittelte Nachtwert liegt iiber dem Richtwert . Die vom
Verkehrsldrm betroffenen Flichen sind im Bebauungsplan gekennzeich-
net. Hier miissen Lirmschutzvorkehrungen an den Gebduden getroffen
werden (z.B. Verbundglasfenster u.a.) die einen ausreichenden Schall-
schutz gewdhrleisten.
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5. DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

5.1,

5.2.

5.21
5.211

5.212

5.213

5.214

5.215

5.22

5.221

5.222

Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden
Mafinahmen,

Kostenberechnung im einzelnen:

Umfang des Erschliefungsaufwandes (§128 i.V.
mit § 40 BBauG) fiir

den Erwerb und die Freilegung der Flichen fiir
die ErschlieBungsanlagen

die erstmalige Herstellung der Erschliefungsan-
lagen, einschl. Einrichtungen fiir ihre Entwis-
serung und ihre Beleuchtung

die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Er-
schliefungsanlagen

Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen be-
reitgestelliten Flichen im Zeitpunkt der Bereit-
stellung

Kostenverteilung auf Grund der Satzung iiber
Erschliefungsbeitrige vom

Gesamtkosten
Zuschiisse

Erschliefungsbeitrige

Gemeindeanteil

Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand ge-~
htren (§ 128 Abs.3 BBauG)

Kosten fiir Briicken, Tunnels und Unterfiihrungen
mit den dazugehdrigen Rampen

Gesamtkosten

Kosten fiir Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten

von BundesstraBen, sowie von Landes— und Kreis-
strassen, soweit die Fahrbahnen dieser Strafen

keine grioBere Breite als ihre anschlieBenden

freien Strecken erfordern

Gesamtkosten
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5,223

5.224

5.225

5.23

Kanalkosten (§ 127 Abs.4 BBauG)

Gesamtkosten ~ seeecee—e——— DM
Zuschiisse  eeee——— DM
Abgaben 1t. Satzung vom ==s=sss===== DM
Gemeindeanteil  meemeeeeeeee DM

Kosten der Wasserversorgungsanlagen
(§ 127 Abs.4 BBauG)

Gesamtkosten ~ seeeeee——— DM
Zuschiisse —eeee—ee———— DM
Abgaben 1t, Satzung vom ==s========= DM
‘Gemeindeanteil = e DM

Voraussichtliche Kosten kommunaler
Folgemafnahmen (Verinderung der Ge-
meinde~ und Schulverh#ltnisse) usw, = = =  ==—=ece—ee—eaa- bM

Zusammenstellung der der Gemeinde ver-
bleibenden Kosten

aus 5.215 e DM
aus 5.221 S
aus 5.222  ———— M
aus 5.223  e———— DM
aus 5.224 7 T e e——— M
aus 5.225 e DM
Insgesamt O .



6, STADTEBAULICHE WERTE

6.1,

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Das Plangebiet hat eine Gesamtfldche von 1,9806 ha
davon sind (z.B. landw. Nutzfliche)
ha
ha

ha

Das Bruttobaugebiet betrdgt demnach 1,9806 __ ha_

ErschlieBungsflichen (unterteilt in vorhandene undé geplante)

1, Strassen, Wege und Plitze

Bezeichnung Querschnitt Linge Eckabrd, Fldche

m m u.dgl,gm qm

vorh, 2797 qm
ausplanimetriert

gepl. 291 gm

3088 qm

2. Parkfldchen 65 qm

3. sonstige Erschl.~-Fldchen (Griinanlagen) 1490 gm

Spielplatzfliche 409 qm

insgesamt 0,5052 ha

(= 25,5 % des Bruttobaugebietes)

Das Nettfobauland betrigt mithin 1,4754 ha
davon sind bereits bebaut 0,6544 ha
flir die Bebauung noch zur Verfiigung
stehendes Bauland 0,8210 ha
Besiedlungsdichte:
Vorhanden sind Einf.-Hiuser mit WE

4 Mehrf,Hiuser mit g3 WE
geplant sind Einf.-Hduser mit WE

3 Mehrf.Hiuser mit 93¢ WE

ZUSsammen 99



99 WE % 2,5 = 248 Persomnen
Besiedlungsdichte 168 Personen je ha Nettobauland.

6.6. Bel der geplanten Wohnungsdichte ergeben sich im Bereich der

2-geschossigen Bebauung 1040 gm Geschofflidche
3-geschossigen Bebauung 0228 qgm Geschofifldche

10268 qm Geschofiflidche

Die nutzbare mittlere Geschofflichenzahl wird deshalb wie folgt er—
rechnet:

gm Geschofifliche

gm Nettobauland (ohne Fliche der Sammelgaragen)

im zweigeschossigen Bereich 0,6 GFZ
im dreigeschossigen Bereich 0,93 GFZ

7. NACHWEIS DER GARAGEN UND STELLPLATZE

Die Besiedlungsdichte betrigt 99 WE. Es wurden zwel Garagenfldchen mit
Insgesamt 85 Garagen und 2 Stellplatzflichen mit insgesamt 17 Stell-
plitzen ausgewiesen. 99 WE = 102 Einstellplitze.

8. NACHWEIS DER OFFENTLICHEN PARKPLATZE.

Oberhalb der linken Garagenfliche ( 35 GGa) ist eine Parkflidche mit
4 Parkplidtzen ausgewiesen.

Weitere Parkplitze kdnnen nicht ausgewiesen werden, da die Strassen—
fldchen bereits fertig ausgebaut sind.

9. SPIELPLATZNACHWEIS (Nach dem Nieders,Gesetz iiber Kinderspielplitze)

9.1. Spielplitze fir Kleinkinder im Alter bis zu 6 Jahren sind gem, § 2
(1) bei Gebiuden mit mehr als zwei Wohnungen auf den Baugrundstiicken
anzulegen.

Auf den Grundstiicken sind 6 Kleinkinderspielplitze ausgewiesen.

9.2. Tiir Kinder im Alter von 6 = 12 Jahren sind 2 Spielplitze im Bebauungs-
plan festgesetzt worden. Sie sind von den Bewohnern in einer Entfernung

et .
von = 400 m zu erreichen.

1,1638 ha Nettobauland (ohne Garagenfliche)
1,0268 ha GeschoRfldche (bei mittl.GFZ von 0,88)
0,0205 ha geforderte Spielplatzfldche (27 der Geschofifliche)
0,0300 ha geforderte Spielplatziliche, da 27 der Geschoffliche die
Mindestnutzfliche nicht erfiillen.
0,0300 ha geforderte Spielplatzfliche £ 0,0409 ha ausgewiesene Spielplatz-
=m=oms=mme— fliche.

Uslar, den

Blirgermeister Stadtdirektor

(Die Begriindung wixrd der 1.And. des Bebauungsplanes Nr.4A beigefiigt.)



Berechnung des Aguivalenten Dauerschallpegels.

gem Vorrorm OIN 18005 -Schelischutz im Stédtebou —

SCHALLQUELLE B 241

DURCHNITTLICHE  TAGESBELASTUNG 3133 KFZ 24 5TD.

TAG-WERT ZWISCHEN 6,00 UND 22.00 UMR 52% OER TAGESBELASTUNG 2882  KFZ 16/STD,
NACHT-WERT ZWISCHEN 22,00 UND 6,00 UHR 8°, DER TAGESBELASTUNG 951  KFZ B8/STD

VERKEHRSGICHTE LKW ANTEIL STRASSENOBERFLACHE|  STEIGUNGEN
PRO 16/8 STON, | PRO $TD. %, o/
TAG -WERT 2882 80 InZ e —.= ——
NACHT-WERT 251 31 10Z - - -
VERKEHRSSPITZE T L ———
{15, 5DTAGESBELY 447 loZ . .
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STRASSEN-

VERKEHRSDICHTE LKW ANTEIL | gpeoerione | STEIGUNGEN || SUMME
KFZ/STD dBlA) + dB(A) + dB{A) « dB{A) dB(a)
TAG-WERT 180 54 —= - —= 54
NACHT- WERT 31 46 - -y - 46
VERKEHRSSPITZE
447 58,3 — -.- - 58,3




