BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG

Stand der | gem. § 13 BauGB gem. § 10 (1) BauGB gem. § 10 (3) BauGB

Planung:
6.7.1999

STADT USLAR 0S SCHONHAGEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 47 UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG
"AM KAMPFELD" 1. ANDERUNG (VEREINFACHT GEMASS § 13 BAUGB)
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Bebauungsplan Nr. 47 und Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung
"Am Kampfeld" 1. Anderung ({vereinfacht gemaR § 13 BauGB)
in der Ortschaft Schénhagen
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9 Abs. 1 Ni. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunulzungsverordnung - BauhVO - }

Gewerbegebiete

N § 8 BauNvO
. \65 +— 2siehe Texlliczue Festsetzungen Nr. 3,
4,5,6,7,8und 9}

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO}

08 Grundilachenzahl

GescholRfiachenzahl

Zahi der Vollgeschosse

®

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN,
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB- §§ 22 und 23 BauNVO0)

zwingend

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
{9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straftenverkehrsflachen

Stratenbegrenzungslinie, auch gegen-
dber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiuft anderer Fléchen

an die Verkehrsflichen
(6 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)
vweww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN
(69 Abs. 1 Nr, 15 BauG8)

[T

Griinanlage, offentlich

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von B&umen, Strguchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewdssemn

{5 9 Abs. 1 Nr. 25 BauG8)

Umgrenzung ven Flédchen zum Anpflanzen
van Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen

) {5_9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
sighe Texlliche Fesisetzungen Nr. ¥ und 2}

[-28-1-
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SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
{z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO}

Zulassiger flichenbezogener Schalleistungspegel
in dB(A)Ym?
(t = tag 6°°-22°° Uhr / n = nacht 22°°-6°° Uhr)

{5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)
siehe Textiche Festsetzung Nr, 10)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

10.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind in dem mit # 10 .0 m gekenn-
zeichneten Bereich standortheimische hochwerdende Laubbiume
{Mindesththe 200 cm, Stammumfang mind. 10 ¢m) und Laubstraucher
anzupflanzen und zu erhalten (ausreichende Luft-, Wasser- und Nahr-
stoffzufuhr). For je 10 m angefangene Pflanzstreifentange sind min-
destens ein Laubbaum und 4 Mitielstréucher anzupfianzen.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind indem mit #3,0m, #4,0 m und
# 5,0 m gekennzeichneten Bereich standortheimische hochwerdende
Laubbaume (Mindesthshe 200 cm, Stammurnfang mind. 10 cm) anzu-
pflanzen und zu erhalten {ausreichende Luft-, Wasser- und Nahrstoff-
zufuhr). FoGr je 15 m angefangene Pfianzstreifenldnge ist mindestens
ein Laubbaum anzupfianzen.

im Gewerbegebiet sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB je ange-
fangene 1000 m* Grundsticksflaiche mindestens zwei standort-
heimische hochwerdende Laubb&ume (Mindesthéhe 200 cm, Stamm-
umfang mind. 10 cm) anzupflanzen und zu erhalten (ausreichende
Luft-, Wasser- und Nahrstoffzufuhr).

Gem. § 9 Abs. 1 Nr, 25a BauGB ist flUr jeweils & im Flachenverband er-
richtete Steliplatze mindestens ein standortheimischer hochwerdender
{ aubbaum (Mindesththe 200 cm, Stammumfang mind. 10 cm) im Be-
reich dieser Flache anzupflanzen und zu erhalten {ausreichende Luft-,
Wasser- und Nahrstoffzufuhr).

Gem, § 1 Abs. 4 BauNVO wird das Gewerbegebiet dahin geglieden,
dald nur textilverarbeitende Betriebe und Bekleidungsindustrie sowie
die dazugehtrigen Anlagen zul&ssig sind.

Im Gewerbegebiet sind Anlagen gem. § § Abs. 3 Nr. 1 BauNVQ all-
gemein zuldssig (§ 1 Abs. § BauNVO).

Gem. § 16 BauNVO darf im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die
max. zuiassige Hohe der baulichen Anlage 12 m Uber Bezugspunkt
nicht Oberschreiten. Bezugspunkt = e auf der Verkehrsflache.

Garagengeschesse sind auf die Zahl der zulassigen Voligeschosse
nicht anzurechnen (§ 21a BauNVvO).

Im Gewerbegebiet sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB samtliche
Grundsticke entlang der Nachbargrenzen mit einem 5 m breiten
Pflanzstreifen zu versehen. FUr je 15 m angefangene Pflanzstreifen-
tange ist mindestens ein einheimischer hochwerdender Laubbaum
{Laubbaum I, Ordnung, natirliche Wuchshthe max. 14,20 m) anzu-
pflanzen und zu erhalten. Der anzupflanzende Laubbaum daff eine
Mindesththe von 2 m und einen Mindeststammumfang ven 10 cm
nicht unterschreiten, Von dieser Fesisetzung ausgenommen sind die
Grenzen, die eine Anpflanzungsfestsetzung besitzen.

Auf der Gewerbefliche disfen foigende flachenbezogene Schall-
leistungspegel nicht tberschritten werden:

tagsiber 64 dB(A)
nachts 49 dB(A)
bezogen auf 1 m?

{agsiber 59 dB(A)
tagsuber 44 dB(A)
bezogen auf 1 m?

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

§ 1 Dachneigungen, Dachform
Es sind nur geneigle Dachfldchen mit Dachneigungen

von 20° bis 25° zulassig; ausgenommen von dieser
Festsetzung sind untergecrdnete Gebéudeteile sowie
Nebenaniagen.

Als Ausnahme sind flach geneigte Dacher =>5°
Dachneigung zuldssig. Die Ausnahme darf 700 m®
Oberdachte Flache im Plangebiet nicht dberschreiten.

§ 2 Dachfarben
Dacher massen in roter Farbe gedeckt werden. Die
Farbe Rot ist durch das RAL-Farbregister bestimmt.
Den Farbrahmen bildet die Ubersichiskarte RAL F2 zum
Farbregister RAL 840 HR mit folgenden Farben:
Aus der -Farbreihe Rot-
die Farben RAL 3000 Feuerrot

RAl. 3002 Karminrot

RAL 3003 Rubinrot

RAL 3013 Tomatenrot

RAL 3016 Korallenrot

Zwischentsne der angegebenen Farben sind zul8ssig.



Priaambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) und der §§ 56 und 98 der Nds.
Bauordnung und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung hat
der Rat der Stadt die vereinfachte Anderung dieses Bebau-
ungsplanes Nr. 47, bestehend aus der Planzeichnung und
den naslas-tehem!eﬁmmﬁatehenden-textlachen Festsetzun-
gen sowie den folgenden Ortlichen Bauvorschriften als
Satzung beschlossen.

Uslar, den 23. Mai. 2006

gez. Kaiser Siegel gez. Meistering
Birgermeister Stadtdirektor
Verfahrensvermerke

Der VerwaltungsausschuB der Stadt hat in sgi

die Aufsteliung der vereinfaghtén Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 47 beschlossep»s) Der Aufstellungsbe-
schluf® ist gemafd § 2 Abs. 1 uGB ortstblich bekannt-
gemacht.

Uslar, den

Stadtdirektor

Kartengrundlage: Flurkartenwerk L4/854/98

Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet {§ 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und
Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBIl. S. 187, in
der zuletzt geltenden Fassung).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze voll-
stindig nach (Stand vom  12/98 ). Sie ist hinsichtlich der
Darstelfung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die neu zu bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die
Ortlichkeit Gbertragen.

Katasteramt Northeim, den 17. Aug. 1989

gez Krumbholz
Vermessungsdirektor

Siegel

Der Entwurf der vereinfachten A

Bebauungs-
planes wurde ausgearbeatet UTQ /5‘
Hannover im Dezember 1

30ro fOr st Planung
30559 Hannpvagr Lo e 15
aleton (051 $245 29682

Die Stadt hat die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2}
BauGB i.V.m. § 13 (2} BauGB sowie die Beteiligung gem.
§ 13 (3} BauGB durchgeflihrt.

Ort und Dauer der oOffentlichen Auslegung wurden am
30.01.1999 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der vereinf. Anderung des Bebauungsplanes und
Begriindung haben vom 08.02.1999 bis 10.03.1299 &ffent-
lich ausgelegen.

Die Beteiligung der Trager dffentlicher Belange wurde durch-
gefihrt.
gez. Meistering

Uslar, den 23, Mai 2006
i Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat die vereinfachte Anderung des Bebau-
ungsplanes (§ 13 BauGB) nach Priifung der vorgebrachten
Anregungen in seiner Sitzung am 06.07.1999 als Satzung
{§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Uslar, den 23. Mai 2006

gez. Meistering

Stadtdirektor
Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist fder
2y am 3) gemall § 10 Ahss2 BauGB
angezeigt worden.

Diefder 2) hat am

erkldrt, dald siefer unter Auflagen/
Verletzung von Rechtsvorschrj
Abs. 2 BauGB).

{Az.:
Mafigaben s - keine
n geltend macht (8§ 10

/ Der Satzungs-
beschiul der vereinfachten Anderung s ist gemal § 10
Abs. 3 BauGB am 20.04.2000 ortslblich bekanntgemacht
worden.

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist damit
am 20.04.2000 in Kraft getreten.

Uslar, den 23. Mai 2006

gez. Meistering
Stadtdirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften gem. § 214 Abs. 1 Nr. 1 und
2 BauGB beim Zustandekommen der vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes nicht s) geltend gemacht worden,

Uslar, den 23. Mai 2006

gez. Meistering
Stadtdirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach inkrafttreten der verein-
fachten Anderung des Bebauungsplanes sind Méangel in der
Abwigung nicht s geltend gemacht worden,

Uslar, den

Stadtdirektor

Anmerkungen
1y Nur falls erforderlich

2) Bezirksregierung bzw. Landkreis entsprechend der Rege-
lung in § 1 DVBauGB vom 14.7.1987

3) Eingangsdatum bei der Bez.-Reg. hzw, dem Landkreis.

4) Ablauf der 3-Monats-Frist.

5) Nichtzutreffendes streichen.

6} Nur wenn ein Aufstellungsbeschiuf gefafit wurde.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 47 und Ortliche Bauvorschrift (iber Gestaltung
"Am Kampfeld" 1. Anderung {vereinfacht gemaR § 13 BauGB)
in der Ortschaft Schonhagen

Die Stadt Uslar hat den Bebauungsplan Nr. 47 und Ortliche Bauvorschrift (iber Gestaltung
"Am Kampfeld” aufgestellt, Dieser wurde dem Landkreis Northeim angezeigt, der am
23.6.1992 keine Verletzungen von Rechtsvorschriften geltend machte. Mit Bekannt-
machung vom 26.6.1992 wurde der Bebauungsplan Nr. 47 rechtsverbindlich.

Mit dem Satzungsbeschlul hat der Verwaltungsausschuf® der Stadt Uslar die Aufstellung
der 1. Anderung {vereinfacht gemaf § 13 BauGB)} mit beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich der 1. Anderung {vereinfacht gemaR § 13 BauGB) betrifft nur einen Teil
des Bebauungsplanes Nr. 47 und befindet sich an der Nordwest- und Nordostgrenze des
Plangebietes. Der Geltungsbereich der 1. Anderung {vereinfacht) wird wie auf dem Deck-
blatt im Maf3stab 1:5.000 dargestellt begrenzt.

PlanungsanlaR

Von Seiten des Betriebes wurde der Antrag gestellt, das Gewerbegebiet und die (berbau-
bare Flache nach Nordosten zu erweitern, damit die vorhandenen Betriebsanlagen erwei-
tert werden kénnen. Die Verwaltung sieht die Veranderung der gewerblichen Bauflache als
vertretbar und zweckméRig an und leitet das Verfahren der Anderung ein.

Inhalt der Anderung

Das Gewerbegebiet wird in Richtung Friedhof um 10 m bzw. 11 m erweitert und die
Grinflache um 10 m verringert.

Die Gberbaubare Flache wird in Richtung Friedhof um 12 m bzw. 13 m erweitert.

Im Nordosten wird das Gewerbegebiet um 10 m verringert und als Griinaniage - 6ffentlich
ausgewiesen.

Der Pflanzstreifen im Gewerbegebiet entlang der Grenze zum Friedhof wird auf 3 m redu-
ziert.

Die Erweiterung der StraRe "Am Kampfeld" (2 m Breite) wird um 10 m verldngert.

Der Pflanzstreifen innerhalb der Griinanlage entlang der Grenze zum Gewerbegebiet wird
aufgrund der Reduzierung der Grinflache verschoben und auf einer Lange von 48 m um
1 m reduziert.

Ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung

Als Ausnahme werden flach geneigte Dacher = > 5° zugelassen. Die Ausnahme ist auf
max. 700 m? {iberdachte Flache begrenzt.



Begriindung

Der vorhandene Bekleidungshersteller muRR seine Betriebsanlagen vergréfzern, um den
Marktansprichen und der Nachfrage gerecht zu werden. Dazu ist beabsichtigt, die Werk-
halle durch einen Anbau um 12 m nach Nordwesten zu erweitern. AuRerdem soll im Siid-
osten des Betriebsgeléndes eine Halle als Fertiglager erstelit werden. Ausweichméglich-
keiten innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten {iberbaubaren Flachen sind nicht
moglich, zumal der Grunderwerb in nérdliche Richtung nicht mdglich ist. Unter Berlicksich-
tigung dieser Gegebenheiten ist nur eine Anderung des Bebauungsplanes mdéglich, um dem
Bedirfnis des Betriebes Rechnung zu tragen.

Eine Erweiterung des Gewerbegebietes steht in direktem Zusammenhang mit der Reduzie-
rung der Grunflache. Die Griinflache wurde als Abstandsflache zum Friedhof ausgewiesen
und sollte durch den anzupflanzenden Bewuchs auch optisch das Gewerbe abgrenzen.
Durch die Reduzierung der Grinflache reicht das Gewerbe dichter an den Friedhof heran,
wobei der optische Schutz durch die beiden 5 m breiten Pflanzstreifen grundsétziich erhal-
ten bleibt. Fir den Betrachter ist es nicht zu erkennen, ob zwischen den beiden Pflanz-
streifen noch eine freie Grinflache liegt oder die Pflanzstreifen ineinander (ibergehen. Dies-
beziglich wird die Anderung des Bebauungsplanes - Erweiterung des Gewerbegebietes als
vertretbar angesehen. lediglich im Bereich der StraRe "Am Kampfeld" ist der Pflanz-
streifen auf 4 m Breite reduziert. Mit der Anderung der Breite des Pflanzstreifens wird je-
doch nicht die Anzahl der anzupflanzenden Gehélze geéndert. So wird auf der geringeren
Flache die gleiche Gehélzanzah! gepflanzt, wodurch eine Verdichtung des Bewuchses ein-
tritt. Die optische Trennung bleibt somit erhalten.

Die Erweiterung der Uberbaubaren Flache reduziert den bisherigen Grenzabstand und den
in diesem Bereich festgesetzten Pflanzstreifen auf 3 m. Diese Anderung wurde notwendig,
um dem Erweiterungsantrag fiur das Hallengeb&ude Rechnung zu tragen, aber auch den
Eingriff in die Grinfla&che so minimal wie mdglich zu halten. So konnte die Griinflaiche um
10 m verringert werden, cbwohl die Uberbaubare Flache um 12 m erweitert wurde. Der
verringerte Pflanzstreifen wird dadurch ausgeglichen, daR die gleiche Anzahl an Pflanzen
auf dem 3 m breiten Pflanzstreifen anzupflanzen ist, wie auf dem 5 m breiten Pflanz-
streifen. Damit ist die Bepflanzung verdichtet und hat die gleiche optische Wirkung. Die Er-
weiterung des Gewerbegebietes flhrt zu einer erhdhten Versiegelung und damit zu einem
gréferen Eingriff in die Naturlandschaft. Da dies nicht beabsichtigt ist, wird der nérdlich
Pfianzstreifen {10 m breit) aus dem Gewerbegebiet herausgenommen und als &ffentliche
Grunflache ausgewiesen. Somit wird der Eingriff in den Naturhaushalt nicht erhéht.

Im Bereich des Gewerbegebietes ist die Strale "Am Kampfeld" um 2 m verbreitert wor-
den. Auf diese Erweiterung ist im Bereich der Griinfliche verzichtet. Mit der Erweiterung
des Gewerbegebietes wird die StralBenerweiterung entsprechend verldngert. Die Zufahrt
von 3 m Breite bleibt an gleicher Stelle unverandert. AulRerdem wird zur Andienung der
neuen Halle eine zusatzliche Zufahrt von 3 m Breite zugelassen. Der Pflanzstreifen wird
diesbeziglich nicht aufgehoben, da Durchfahrten grundsatzlich méglich sind. Es miissen
dann auf dem verbleibenden Pflanzstreifen die anzupflanzenden Gehdlze dichter gepflanzt
werden.

Im Ubrigen bleiben die Festsetzungen des Bebauungsplanes unverandert.



Natur und Landschaft

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird auch der Eingriff in den Naturhaushalt ge-
andert. Die nachfolgende Darstellung zeigt die flachenmaRige Veranderung auf.

Fidche des Anderungbereiches 5.881 m?

rechtsgultiger

Bebauungsplan 1. Anderung
Gewerbegebiet 3.073 m? 3.054 m*
Griinflache 2.808 m? 2.801 m?
Verkehrsflache - 26 m?

Wie aus der Darstellung hervorgeht, ist das Gewerbegebiet um 19 m? verringert, wodurch
auch der Versiegelungsgrad gemindert worden ist. Die Grinflache ist geringfligig um 7 m?
verkleinert worden. Die Erweiterung der Verkehrsflache erhdht den Versiegelungsgrad, der
durch die verringerte Gewerbeflache weitgehend aufgefangen wird. Die Veranderung der
Pflanzstreifen stellt keine Verminderung der AusgleichsmafRnahmen dar, da die Bepflan-
zung in gleichem Umfang durchzufihren ist.

Die 1. Anderung stellt keine Erhdhung des Eingriffes dar, so daR die Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanz ausgeglichen bleibt.

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

Die Festsetzungen der Ortlichen Bauvorschrift sind grundséatzlich unverdndert beibehalten
worden. Lediglich ist in § 1 eine Ausnahme fir flach geneigte Dacher zugelassen worden.
Dies ist aus Wirtschaftlichkeitsgriinden erforderlich, da der Anbau mit einem stérker ge-
neigten Dach erhebliche Kosten auch fir den Anschlul? an das vorhandene Dach aufweist.
aulRerdem wird die Gebaudehdhe geringer gehalten, so dalR die Ausnahme stadtebauliche
vertretbar ist.

Durch das flacher geneigte Dach wird das Landschaftsbild nicht beeintréchtigt, da es in
gleichem Farbton gehalten wird.

Hinweis

Aus brandschutztechnischer Sicht ist im Zuge der Anderung des Gewerbegebietes (GE
0,8, 1) auch die Léschwasserversorgung sicherzustellen. Hierbei wird das DVGW Arbeits-
blatt W 405 (Fassung Juli 1878} und das DVGW - Arbeitsblatt W 331 (Fassung , Februar
1983} sowie der 8 42 NBauQ beachtet.

Die Sicherstellung wird durch ein ausreichend bemessenes Ringleitungsnetz mit einem
Rohrquerschnitt von mindestens 150 mm, erforderlichenfalis durch den zusétzlichen Bau
von Zisternen, gewéhrleistet.

In das Leitungsnetz werden in Absténden von 100 - 120 m genormte Uberflurhydranten
eingebaut. Der Einbau der Hydranten wird in Abstimmung mit der Feuerwehr (Stadtbrand-
meister} erfolgen. Die Lage der Hydranten im gesamten Bebauungsgebiet wird durch ge-
normte Hinweisschilder nach DIN 4066 gekennzeichnet.

Die Loschwassermenge je Hydrant betragt 96 m®h bei (berwiegender Bauart von
mindestens feuerhemmenden Umfassungswanden und harter Bedachungen.
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Durch die vorgenommene Anderung werden die Grundziige der Planung nicht berlihrt, so
dal’ sie gemaR 8 13 BauGB vereinfacht durchgefiihrt wird.

Uslar, den 23. Mai 2006

gez. Meistering

Stadtdirektor
Siegel



