PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -}

I

MD

Aligemeine Wohngebiete .
{§ 4 BauNVO)

Dorfgebiete
(§ 9 BauNVvO}

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9Abs. I Nr. 1B

04

¥

auGB, § 16 BauNVO)
Geschofiflachenzahl

Grundfldechenzahi

Zahl der Vollgeschosse

II

@

als Hochstmald

zwingend

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 B

auGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

VERKFEHRSFLACHEN
{8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB}

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15

©

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie, auch gegen Ober
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestim-
mung

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestim-
mung

Fullweg

BauGB)

Spielplatz, &ffentlich

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

{8 9 Abs. 1 Nr. 20,

_ij__i...i.J_l_

Adrr 1 H

25 BauGB}

Umgrenzung wvon Flachen fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft / Streuobstwiese
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Ge-

wassern
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 25

und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen [sewie dea—
: setlichen B ) SF i

BauGB}

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bougesetzbuches (BauGR)
und der §§ 54, 77 und 98 der Nds. Bouordnung und des § 40 der

Nds. Gemeindeordnung hot der Rot der Stodt

diesen Bebhavungsplon Nr. 83 , bestehend cus der Plonzeichnung

¥

. als Satzung beschlossen.

Uslar , den.

OOOUOOO

Po 00 0¢

pflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
o von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-

{8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
{siehe Textliche Festsetzung Nr. 1}

SONSTIGE PLANZEICHEN

:: des Bebauungsplanes
{§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschi.édlicher Nutzungen, z.

B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Bau-

gebiets

(z.B. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

g
—— /““‘*- bebaubare Flache

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind in dem mit g% ge-
kennzeichneten Bereich einheimische hochwerdende Laub-
bdume (. oder [l. GroRenordnung oder Obstbidume als
Hochstamm) und Mittelstraucher (natiirliche Wuchshéhe (ber
1,80 m) anzupflanzen und zu erhalten. Fir je 15 m angefan-
gene Pflanzstreifenlange sind mindestens ein Laubbaum und
drei Mittelstrducher anzupflanzen. Vorhandene Baume dirfen
auf diese Festsetzung angerechnet werden.

2. Im Planbereich des Bebauungsplanes sind gemaR § 9 Abs. 1

Nr. 25a BauGB je angefangene 500 m? Baugrundstiick ein
Laubbaum {I. oder Il
als Hochstamm)
anzupflanzen und zu erhalten. Vorhandene Baume diirfen auf

hochwerdepder einheimischer
Grélienordnung oder Obstbaume

diese Festsetzung angerechnet werden.

3. Gem3R § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind im Bereich der Ver-
kehrsflaichen 10 hochwerdende einheimische Laubbiume {l.
oder ll. Grolkenordnung)} anzupflanzen und zu erhalten.

4. Fir die Versiegelung von Flachen sind gemaR § 8 Abs. 2
Satz 1 BNatG AusgleichsmaRnahmen in folgendem Umfang
vorzunehmen. Je 10 m? (berbauter oder versiegelter Fliche
ist ein Ausgleich von 12,7 WE (m?), WE = Werteinheit, vor-
zunehmen. Fir die Versiegelung mit breitfugigen Pflasterstei-
nen ist ein Abzug je 10 m? von 0,5 WE (m?} zuldssig.

Die Wertigkeit fir den Ausgleich durch Neuanpfianzungen
oder Herstellung von Flachen wird wie folgt festgesetzt:

Baum |. Gréenordnung
Baum Il. GréRenordnung
Obstbaum Hochstamm
Grofdstrauch
Kleinstrauch =
Sukzessionsflache ohne Bepflanzung

il

il

il

It

Die Textlichen Festsetzungen Nr. 1 ,2 und 3 sind auf diese

~ Festsetzung anrechenbar,

5. Im mit ¥ gekennzeichneten Dorfgebiet (MD) sind gem.
§5 Abs. 2 Nr. 1, 4 .6 und 9 BauNVOQ zulassige Nutzungen
gemafl § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

Pianunterlage

Kaortengrundloge: Liegenschoftskorie
VP 11/ 53

Die Vervielfdltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet
{§13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Kotosteramies vomn 02.07.1985,
Nds. GVBL. 5. 187, getindert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 17.09.1989,
Nds. GVBL. 5. 345).

Die Plonunterloge entspricht dem Inhalt des LLiegenschaftskatasters und weist
die stédtebaulich bedeutsomen baulichen Anlogen sowie Stralen, Wege und
Pligtze vollsténdig nach (Stand vorn  Jun: 1993 ). Sie ist hinsichtlich der
Darsteilung der Grenzen und der baulichen Anlogen geometrisch einwondfrei.

nicht (berbaubare Flache

Siegel Die Ubertrogborkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orilichkeit ist ein-
waondfrei miéglich,
..................................................................................... Northeim, den Katasteramt
Birgermeister Stadtdirektor
Piamverfasser
AUfoEHUnngESChlUB Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gusgearbeitet vom

Der Rot/VerwollungsausschuB der Stodt hot in seiner Sitzung

am die Aufstellung des Bebauungsplones Nr. 53
beschlossen. Der Aufstellungsheschlul/; ist gemidl

§ 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 4 BouGB *) ortsiblich bekanntgemacht.

Uslar , den

Stadtdirekior

Hanpover im August 1993

bute,

Plonver fasser

- BURO KELLER

Buro flr stddtebaouliche Planung

30559 Hannover  Lothringer StraBe 15
Telefon (06 11) 522530 Fox 529682

Offentliche Auslegung

Der Ret/Verwaltungsaussehull der Stadt hat in seiner Sitzung om

dem Entwurf des Bebavungsplones und der Begrindung

gernill § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz | erster Holbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2
BouGB ") beschlossen.

Ort und Douer der offentlichen Auslegung wurden om
ortsiblich bekanntgemaocht. ‘

Der Entwurf des Bebovungsplones und der Begriindung hoben vorn
bis gemdB § 3 Abs. 2 BouGE &ffentlich ausgelegen,

Ustar , den

Stadtdirektor

Flur S

90 WE (m?}
68 WE (m?)
50 WE (m?)
28 WE (m?)

7 WE (m?)
1,4 WE {m?)

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Cer Rat/Verwoitungsausschull der Stoedt bat in seiner Sitzung am

dem getinderten Entwur{ des Bebouvungsplones und der

Begriindung zugestimmi und die erneute dffentliche Auslegung mit
Einschrinkung geméB 4 3 Abs. 3 Satz | zweiter Holbsotz BouGB beschlossen.

Ort und Daver der dffentlichen Auslegung wurden am
ortsiiblich bekonnigemacht,

Der Entwurf des Bebouungsplanes und der Begrindung haben vom
bis gemill § 3 Abs. 2 BauGB bffentlich ausgelegen.

Ustar , den

Stadtdirekior

Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwoltungsousschull der Stadt hat in seiner Sitzung om
dem vereinfocht getinderten Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begrindung zudestimmt,

Den Beteiligten im Sinne von & 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben
vorm Gelegerheit zur Stellungnohrme bis zom

gegeben.

Uslar | den

Stadtdirektor

Satzungsbeschlul

Der Rat der Stodt hat den Bebouungsplon nach Priifung der Bedenken und

Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauCGB  in seiner Sitzung om
als Setzung (9§e 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Uslar |, den

Staedtdirektor

Genehmigung

Der Bebavungsplan noch § B Abs. 2 Sotz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4
BauGB ist mit Verfiigung vom heutigen Toge (Az.:
unter Auflagen/mit Mofgaoben/mit Ausnchme der durch
kenntlich gemochten Teile *) gemdl § 11 Abs. 1 und 210 V. m. § &
Abs. 2 und 4 BeuGB genehmigt. )

zirksregierung/L andkreis

Planunterlage angefertigt vom

Katasteramt Northeim
Landkreis Northeim
Stadt Uslar

Gemarkung  Sohlingen
Flur 3

MaBstab 1: 1000

Die Hohenangaben beziehen sich auf Normalnull

Ortschaft
Stadt Uslar
Landkreis Nartheim
Heg.-Bezirk Braunschweig
Katasteramt Northeim
Gemarkung Sohlingen
Flur 3
Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchfiihrung des Anzeigeverfohrens des
Bebavungsplones st gemi § 12 BauGB am

im Amtsblott .
bekonntgemacht worden.

Der Bebouungspian ist domit am rechtsverbindlich
geworden,

Uslar |, den

Stadtdirektor

Sohlingen

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE
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Bebauung

Flurgrenze
Flurstiicksgrenze
Nutzungsgrenze
Zaun

Hohenlinie Uber N.N.

Wald

Eltfreileitung

Ubersichtsplan
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Anzeige

Der Bebouungsplan ist gemsfl § 11 Abs. 1 und 3 BauGB om
angezeigt worden.

Fir den Bebovungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvor-
schriften gemdl § 11 Abs. 3 BouGB mit MoBgoben/mit Ausnchme der
durch kenntlich gemachten Teile *) nicht geltend gemacht.

MNortheim , den

Aufsichtsbehtrde

Vertetzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerholb eines Jahres noch Inkrofttreten des Bebauungsplanes

ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschrifren beim Zustande-

kormmmen des Bebauungsplones geltend gernacht worden.

Usiar | den

Sm;hd,[ekrm .

Beitrittsbeschbull

Der Rot der Stodt ist den in der Vecrfigung vom
Az.: , aufgefihrten Auflogen/MaBgaben/
Ausnohmen in seiner Sitzung am beigetreten.

Der Bebauungsplon hot wegen der Auflogen/Mofigaben
vorm bis sffentlich ausgelegen.

Ort und Dover der éffentlichen Auslegung wurden am
artsiblich bekonntgemochi.

Uslar , den

Stodidirektor

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Johren nach Inkrafttreten des Bebouungsplones
sind Mingel der Abwigung nicht geltend gemacht worden.

Uslar , den

Stadtdirekior

Anmerkung:
*} Nichrzuirehendes streichen

STADT US1AR

OS SOHLINGEN

BEBAUUNGSPLAN NR.53

AM STADTWEG

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGSVER-
ORDNUNG, PLANZEICHENVERORDNUNG

PLANUNGSBURO KELLER

LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER

GEM 34111 BauGB

BEARBEITET:
05.10 1983 / RO,




