BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG

Stand der . o '
Planing: | 9em- § 4 (1) BauGB jgem. § 3 (2) BauGB lgem. § 10 BauGB

20.2.88

STADT USLAR

BEBAUUNGSPLLAN NR. 2 "KNOBBENSTRASSE" 1. ANDERUNG

fen [Steinen

i

Der Stadt Usiar: -
zur Yervielfdltigung unter denam 9.7, 1980

anarkannten Bedingungen freigegeben durch \
KATASTERAMT NORTHEIM AN

PLANUNGSBURO L.KELLER LOTHRINGER STR.15 3000 HANNOVER T



BEBAUUNGSPLAN NR. 2

"KNOBBENSTRASSE" 1, ANDERUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNG

Als Ausnahme gemdB § 31 (1) BauGB ist ein Uberbauen der
Baugrenze um 2 m maximal zur SiemensstraBe hin zuldssig,
soweit das Gebdude auBerhalb der dberbaubaren Fliche
“nicht 1/3 der Straflenfrontl&nge des Grundstickes Uber-
schreitet. Eine Aufteilung auf mehrere Gebidude ist nur zu-
l&dssig, soweit die Gebdude einschlieBlich des Gebidudeab-
standes untereinander die StraBenfrontiinge von 1/3 nicht
{iberschreiten.
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a=<13X




Verlfahrensvermerhe

Der Ral der S1adi/bsmaiogds hat in uwriner Sitzung amzo.g,eaaic Aul-
aleliung cer |, Anderuag dci Bebauungspianes Hr. 2. beschlossen. 6}
Der Aulsieliungsbeschiull ist gemaR £ 2 Ans, } 9auGD am 22 4, 1989
orisublich bBekaonnlgemachn,

Uslar aen

ISieger)
Stadi/Gemeladedirek lor
Kartengrundlage: Flurkartenmerk
Vervielfdltigung mur fur eigene nichigewerBliche Zwecke
(54 13 Abs. 4, 19 Abs. ) Ne. 4 des Nieders., Vermessu und Ka-

tastergeserres vom 02.07.1985 - GV@I, 5. 187) Ar.:
Die¢ Planungsunterlage enisgricht cem  Inhall
lasters und weist die stadiebaulich bedeu
sowle Siraflen, Wege und PiXize vollsis
Sic ist hinsichliich cer Darste!iung
Anlagen geometriseh sinwandlre]
Die neu zu bildenden Gren
lichkeit Ubertragen,

% Liegenschaliska-
fen taulichen Anlagen
G nach (Siand vom i.
er Grenzen und der baulichen

fassen sich einwandirel in die Ori-

Katasieramt

Der Entwur! ger 1 ;\ndcrung cdes Bebauungsplanes wurde ausgearbei-

fet van Afdyitaktyrbiro Kellar
Hannover im Juni 1588 thringer Spraf.
A
ot 5\ 7

Der Rat der Stadt/Gemeindesnal in seiner Sitzung am 2{). 91980 dem
Entwurf der |, Anoerung ces Bebauungsplanes und gee Bogrindung
zugeslimm: undg die cffenttiche Auslegung gemifi § 3 Abs, 2 BauGB
bescnlosien. Ort und Dauer cer gffentiichen Auslegung wurden om 22,
4, B9 orisintich bekonnt gemacnt. Dor Eotwyrt aer Y. Anderung des
Bedauungsalanes und der Begrincung haben vom 2,5 1
bi‘5,5.1989 gemdl § 1 Abs, 2 BauGB dffentiich auvzgelegen,

Uslar .zen

{Sieget}
Stadi/Gemeingedirexionr

Der Ral der Stadi/Gemeinde hat in selnce Sitrung am

geanderten Entwur! der Anderung dges Bebauungsplanca~Tnd der

Begrundung  zugestimml  uynd  die affentliche  Ausle 9 mit  der

Linschrinkung qemi30 § 3 Abs. 3 Saiz 1 1atbsarr  DauCB

beschiosien, 1],

Ot und Dauer ger Gifentlichen Auslegung

oriadblich bekannlgemachl,

Der Entwur! gex Bebauungsplanes
bis

< der Begrindung haben wom
gem, § 3 Abs. 2 BauGB Bffenttich
Aausgelegen.

Stadt/Gemeindedirekiar

Der Rt cer Stadi/Gemeinde bat in seiner Sitrung am

gem geanderten Cntwur! dex Bebauvungsplanes und  der
sugestimml und gie cingeschrankle Beteiliguayg gem
2 BauGB beschiosuen, 1)

BEGrlindung
3 Abs. 3 Satr

Ben Beieitigten im Siane ven § 13 Ab S5a17 2 BauGB wurgde vom
i ahell zur Siellungnahme gegeben,

Stadl/Gemeindedirextor

Der Rol cer SiaciiSomeinss hat den Bebauungsplan nach Prifung
€er wvorgebrachien Bedenken une Anregungen gemdfl § 3 Abs, 2

BauGB in seiner Sitzung am 1171900 als Satrung {§ 30 BauGB) s0-
wic cie Begringung beschlossen,

Uslar .den
{Siegel}
SLadifoemaindedirekior
Cor Bebauungsptan ist der/dem 2} am
. I} gem. § 11 BauGB angereigl worden,
Die/cer 2} hat bis zum 4t

die Verleiyung vaen Rechtsvorschrilten nicht geliena gemacht (§ 11
Abs. 3 Salr ] BauGB)
oder:
Die/cer 2] tal am (Ar. -

) erkisri, dafh sicfer unter Auflagen/mit Mafgaben S) -
keine Verlelzung van Rechlavorscheillen geliend macht 1§ 11 Abs, 3
Satz 2 BauGB).

Northeim T, den

Sigget}

Der Ral der Slad)/Gemsinde ist den am 1L ¥
} genannilen Aullagen/Maflgaben 5) in stiner Sitrung
am brigetreten, 1)
Der Bebauungsplan hal ruvor wegen der Aufiagen/Mafigaben 5§ yom
bis Gitentlich ausgelegen. 1}

Ort und Dauer der offeniiichien Ausicgung wurden am

erisiblich behannigemacht, 11

viegen der Aufiagen/Mallgaben 5] hal aie Stadl/Gemeinge ruver cine
eingeschrinkte Beteililgung gem. § 3 Abs, 3 Salz 2 BauGE durchge-
tihri. Den Beleiligien wurde yom bis zum

Gelegenheil rur Steilungnahme gegeben, 1]

Uslar . den

Sicgel
Sladt/Gemsiacedirekior
Die Durchflhrung des Anzeigeverfanrens (§ 11 Abs. 3 BouGBl ist
gem. § 12 BauGB am im Amisblau des Landhkreises bHee
kannigemach! worden,
Der Bebauvungspian ist damil am in Kralt geireten,
Uslar | den
(Sieget)

Stadl/Gemeindedirex lor

Innerhalb eines Jahres nach Inkraltireten des Bebauvungsplanes sl
dic Verietzung von Verfahrens- oder Formuorschrillen gem. § 21
Abs, 1, Nr, 1 und 2 BauGB beim Zustandekommen des Srbauungt-
planes nicht 5) geliend gemacht worden.

Uslar ,den

{Siegel)
Stadi foemoimgedirckior

tanerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des febavungsplanes
sing Mingel in der Abwigung nichl 5} geltena gemach! worden.

Uslar , den

(Sieget}
Sladt feemeiadgedirektor

Anmerkungen

1} Wur falls erforderiich,

2} Bezirhsregicrung brw, Landwrein enlsprechend ger Regelung o
§ 1 OVBauGE vom 14.07.67,

3} Eingangadalum bei der Bor.-Aeg. Briw. dom Landhreis.

&} Avtaul der 3M-Monals-Frist,

§] Nichtszutreffendes sireichen,

6} Nur, wenn ein Aufstelivngsbeschivf gefalt wurge.

Priiambel

Aul Grundg des § 1 Abs, 3 unc § 10 des Baugesetzbuches (BauGB}
i.d,F, der Bekannimachung vom 6.12.1966 {BGDL. 2251)
" i o

i 597 4 08 4 PR . "~
Ty

N FEVSTR 1V} TR E W SR L.V T SR L 11

und des § 40 der Kiedersichsischen Gemeinacordnung i d.F. vom
27.6,1987 {Hds. GVB!. S. 229), rulelri geanderi duerch Geselr  vom
20,1187 thas. GVBIL S214 ), nat eer Ral rder Stadt/Gemesas

. Lol gt X die Anderunyg  Gieses Debaoungslane
N, 2 et tlich 1 pmies ) tie G ialiugg ats Sal-

Tung beuchlossen.

Ustar  ,den

{Sieget)

S1ady/Camimngeaires lor

Blrgermoister



o 4
BEGRUNDUNG

AUFSTELLUNG DES BEBAULUNGSPLANES

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Nordwesten der 5tadt
Uslar. Der Planbereich der 1. Anderung wird wie auf dem Deck-
blatt i.M. 1 : 5000 begrenzt.

PLANUNGSVORGABEN

Vorbereitende Bauleitplanung (Flichennutzungsplan)

Der Rat der Stadt Uslar hat im Oktober 1975 einen Entwicklungs-
plan und Flédchennutzungsplan aufgestelit, der mit den Tragern
offentlicher Belange abgestimmi wurde und der am 15.9.1978 wvon
der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt worden ist. Mit der
Bekanntmachung am 22.12.1978 wurde der Fldchennutzungsplan
wirksam.

Mit BeschluBl vom 11,12.1979 hat der Rat der Stadt Uslar die Auf-
stellung der 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes beschlossen.
Diese wurde am 19.9.1980 von der Bezirksregierung Braunschweig
genehmigt und am 24.10.1980 bekanntgemacht.

Mit Beschlul vom 29.4.1980 hat der Rat der Stadt Uslar die Auf-
stellung der 2. Anderung des Flichennutzungspianes beschlossen.
Diese wurde am 22.3.1983 von der Bezirksregierung Braunschweig
genehmigt und am 13. Mai 1984 im Amtsblatt des Landkreises be-
kanntgemacht.

Mit BeschluBl vom 27.3.1984 hat der Rat der Stadt Uslar die Auf-
stellung der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes beschlossen.
Diese ist zur Zeit noch im Aufstellungsverfahren.

Mit BeschluBl vom 26.9.1985 hat der Rat der Stadt Uslar die Auf-
stellung der 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes beschlossen.
Diese ist von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt.

Natur und Landschaft

Auf die Beschreibung von Natur und Landschaft wird verzichtet,
da die Anderung nicht von Bedeutung fiir den Natur- und Land-
schaftsschutz ist. Im Ubrigen betrifft die Anderung weitgehend
bebaute Gewerbegrundstiicke.



Auszug aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan

mit eingearbeiteten Anderungen
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3.2.

3.4,

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der Rat der Stadt Uslar hat 1961 den Bebauungsplan Nr. 2 "Knob-
benstraBe" aufgestellt. Dieser wurde am 04.07.1962 vom Regie-
rungsprésidenten in Hildesheim genehmigt. Mit Bekanntmachung
wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Mit BeschluB3 von 20.09.1988 hat der Rat der Stadt Uslar die Auf-
stellung der 1. Anderung beschlossen.

Mit der Anderung soll den Anliegern auf der Siidseite der Sie-
mensstralBe eine Uberbauung der Baugrenze um 2 m zur Strafen-
grenze hin ermdglicht werden, jedech nur fir eine begrenzte
StraBenfrontldnge,

Art der baulichen Nutzung, Maf der baulichen Nutzung, Bauweise,
Baugrenzen

Art und Mall der baulichen Nutzung bleiben unveridndert bestehen.

Verkehr

Die Verkehrsfldchen werden durch die Anderung nicht beriihrt.

Textliche Festsetzungen

Im Rahmen der Anderung wird lediglich flr einen Teilbereich des
Bebauungsplanes eine zus&tzliche textliche Festsetzung getroffen.

Der Bebauungspltan setzt auf der Siidseite der SiemensstraRe die
Uberbaubare Fldche mit einem Abstand wvon mindestens 5 m fest.
Dadurch missen die zuldssigen Geb3dude recht weit von der Strafie
zurtck bleiben. Dies ist fUr viele Firmen auch ohne grofle Pro-
bleme hinzunehmen. In bestimmten Branchen wird es notwendig,
Werbe-~ und Ausstellungsfldchen nidher an die Strafengrenze heran
zu stellen. Damit flir diese Betriebe keine besondere Hirte durch
die Planung hervorgerufen werden soll und auch die gesunden
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse nicht in Frage gestellt werden,
wird gem. § 31 BauGB eine Ausnahme erméglicht, bis auf 3 m an
die Verkehrsfldchengrenze heranzubauen. Um jedoch Auswilichse zu
vermeiden, die evtl, die gesamte Straflenfrontldnge bebauen, ist
diese Ausnahme auch nur auf 1/3 der StraBenfrontldnge pro
Grundstlick begrenzt worden. So kann im Bereich der Ausnahme-
regelung eine geschlossene Bauzeile nicht entstehen. Durch diese
aufgelockerte Grenziberbauung sind keine negativen Auswirkungen
auf die n&here Umgebung zu erwarten, zumal die Grund- und Ge-
schof3fldche unverdndert erhalten bleibt und damit die bauliche
Ausnutzung der Grundstiicke nicht verdndert wird.

Im Ubrigen bleiben alle Festsetzungen des Bebauungsplanes erhal-
ten.

Durch die Anderung werden fir die Stadt keine zusdtzlichen
Kosten entstehen,



Die Begr‘Unc_l_ung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 2 "Kobben-
strafie" 1. Anderung

vom 02.05.1989 bis 05.06.1989

offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Uslar gemdl § 9 Ab-
satz 8 BauGB beschlossen.

Ustar, den

Blrgermeister Stadtdirektor



