PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVvO -)

/ : .
/ Allgemeine Wohngebiete
/ (§ 4 BauNVvO)
Va

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

Geschofflachenzahl

0.4 Grundflachenzahl

Zahi der Vollgeschosse

@ zwingend

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB- §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser
zulédssig
-——————  Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

{9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie, auch gegen-
uber Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

L] Landwirtschaftlicher Weg

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB}

Anpflanzen vcin Baumen, Stréiuchérn und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen flr Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie Gewdssemn
(§ 9 Abs. 1 Ni. 25 BauGRB)

555 55O Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
o g von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
o a pflanzungen

OO0 00

{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 1 + 2)

@ Einzelbaum zu erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

i Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauB)

f[l_é- T~ nicht iberbaubare Fiache
—— bebaubare Flache
.

Praambel

Aufgrund des-§ 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) wrd—der— 65687 und-88—desNds—Haverdaang und des
§ 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt diesen Bebau-
ungsplan Nr.55, -Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen‘ Festsetzungen -{sowie—den—nashern—

- stehenden—Ortlichen Bauvorschriften -Gber-Gestaltungl, als Satzung

beschlossen.
Uslar , den 07. Dez. 1995
Siegel

gez. Weinreis gez . Meistering

Blrgermeister 3 Stadtdirektor

-Aufstel[ungsbeschluﬁ

Der Rat/Verwaltungsausschufd der Stadt hat in seiner Sitzung am
05.05.94 die Aufstellung der—Anderung des Bebauungsplanes Nr.55

beschlossen. Der Aufstellungsbeschiul/Andererasbesekial- ist ge-
mal § 2 Abs. 1 BauGB-idlm—5—2-Abs—4-BauGB- *} ortstblich be-
kanntgemacht.

Uslar , den 07. Dez.1995

gez. Meistering
Stadtdirektor

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind in dem mit 3343 gekenn-
zeichneten Bereich einheimische hochwerdende Laubbaume (l. oder Il
Groflenordnung oder Obstbaume als Hochstamm) und Grofistraucher
anzupflanzen und zu erhalten. Fir je 15 m angefangene Pflanzstreifen-
lange sind mindestens ein Laubbaum und drei GroRstraucher anzu-

pflanzen.

* 2 Gem#R§9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGR sind in dem mit38#3 gekenn-
zeichneten Bereich einheimische hochwerdende Laubbaume (. oder Il.
Grofienordnung oder Obstbaume als Hochstamm) anzupflanzen und
zu erhalten. Fir je 15 m angefangene Pflanzstreifenlange ist minde-

stens ein Laubbaum anzupflanzen.

3. Im allgemeinen Wohngebiet sind geméan § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB
je angefangene 500 m? Baugrundstick ein hochwerdender einhei-
mischer Laubbaum (. und H. Grolkenordnung oder Obstbaume als
Hochstamm) und zwei Grofistraucher anzupflanzen und zu erhalten.

4, Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind im Bereich der Verkehrs-
flachen 6 hochwerdende einheimische Laubbdume (l. oder ll. Grélen-

ordnung) anzupflanzen und zu erhalten.

5. Fur die Versiegelung von Flachen im allgemeinen Wohngebiet sind ge-
malk § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatG Ausgleichsmafinahmen in folgendem
Umfang vorzunehmen. Je 10 m? Gberbauter oder versiegelter Flache
ist ein Ausgleich von 4,95 WE, WE = Werteinheit, vorzunehmen. Fur
die Versiegelung mit breitfugigen Pflastersteinen ist ein Abzug je 10 m? JF

von 0,5 WE zulassig.

Die Wertigkeit fir den Ausgleich durch Neuanpflanzungen oder Her-

stellung von Flachen wird wie folgt festgesetzt:

Baum 1. Grélienordnung =
Baum ll. Gréfenordnung =
Obstbaum Hochstamm =
Grofdstrauch =
Kleinstrauch =
Sukzessionsflache ohne Bepflanzung =

Die Textlichen Festsetzungen Nr. 1 - 3 sind auf diese Festsetzung an-

rechenbar.

90 WE
68 WE
50 WE
28 WE
7WE
1,4 WE/m?

Planunterlage angefertigt vom
Katasteramt Northeim

Landkreis Northeim
Stadt Usiar

Gemarkung Schénhagen
Flur 8  MaBstab1: 1000

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
VP 6194

Die Vervielféltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke ge-
stattet (8 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katasteramtes vom
02.07.1885, Nds. GVEI. . 187, gedndert durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 12.09.1989, Nds. GVBIL. S, 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist stadtebaulich hedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra-
Ren, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom MAI 1994 }. Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragharkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrel méglich.

Northeim , den 19.Feb. 1986

Siegel gez . Walter
Itd. Vermessungsdirektor

Planverfasser

Der Entwurf-dee— —Anderung des Bebauungsplanes wurde ausge-

arbeitet vom
BURO KELLER
BUro far's} dfeggﬁliﬁ;gﬂp -
30559 Hdfplover Lol ﬁ@;
So0dan

Talofon ‘Haézzsa? Foax

Hannover im Juli 1994

ﬁffentliché'Aus[egung

Der -Ret/Verwaltungsausschuld der Stadt hat in seiner Sitzung am
01.12.79¢ dem Entwurf ; des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geméafB § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. .
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am13. 01.19950rts-
blich bekanntgemacht.

Der Entwurf der—Anderung des Bebauungsplanes und der Begriin-
dung haben vom 2301.1995 bis 28 02.1995geméal & 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Uslar , den 07.Dez.1995

gez. Meistering
Stadtdirektor

Die Hohenangaben beziehen sich auf Normalnull

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat/Verwaitungsausschull der Stadt hat in seiner Sitzy

dem geanderten Entwurf gde——Anderung-des Bsfauungs-
planes und der Begriindung zugestimmt und die eme offentliche

Auslegung mit Finschrénkungen gemal § 3 Abs. atz 1 zweiter
Halbsatz BauGB beschiossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegun urden am orts-

iblich bekanntgemacht. e

Der Entwurf -der—Anderung de,s‘-"Bé’bauungspianes und der Begrin-
dung haben vom big-" gemal® § 3 Abs. 2 BauGB
dffentlich ausgelegen. // '

-
Uslar ,-den

Stadtdirektor

Vereinfachte Anderung //
Der Rat/Verwaltungsausschuf der Stadt hat in seiper Sitzung som
dem vereinfacht gednderten Entwurfigiﬁ#—wmﬁﬂdemﬂg— des

Bebauungsplanes und der Begriindung zuges/j:immt.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs(f Satz 2 BauGB wurde mit
Schreiben vom Geiegt;phéﬁ zur Stellungnahme bis zum
gegeben. e

Uslar , den™
d

7 Stadtdirektor

SatzungsbeschiuB

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan, -Andesung-nach Prifung
der Bedenken und Anregungen gemial § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 07. 12.95 als Satzung {§ 10 BauGB) sowie die Begrlindung
beschlossen. ' .

Uslar , den 07.Dez.1395

- gez _ Meistering
Stadtdirektor

126 ' \

Anzeige Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der—Anderuag des Bebau-
ungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen der——~Anderung des Bebauungsplanes gel-
tend gemacht worden.

Der Bebauungsplan, -Ahdsrung, ist gema® § 11 Abs. 1 und 3
BauGB am 06.03.1996angezeigt worden.

Fir den Bebauungsplan, Anderung wurde eine Verletzung von
Rechtsvorschriften gemdl § 11 Abs. 3 BauGB mit-Malgaben/mit
Aushabrme—der-duret cerailich-gamashten—eldle- ) nicht Uslar , den
geltend gemacht.

Northeim , den 29. Mai 1996 ) _
Landkreis Northeim Stadtdirektor

. Der Oberkreisdirektor
Siegel

Im Auftrage:
gez. lahns . Mange! der Abwiagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten-der —Anderung des

Beitrittsbeschlul : :
Bebauungsplanes sind Mange! der Abwigung nicht geltend gemacht

Der Rat der Stadt ist den in der Verfigung vom worden.

Az.: , aufgefihrten Auflagen/MaRgaben/Ausnahmen

in seiner Sitzung am beigetreten. Uslar . den

Der Bebauungsplan, -Anderuag, hat wegeh der Auflagen/MaBgaben

vom bis offentlich gelegen

Ort und Dauer der &ffentlichen Adslegung wurden am orts- Stadtdirektor

tblich bekanntgemacht.

Anmerkung: )
o ; B T treich

Hiermit wird amtlich beglaubigt, da8 die vchr_!MLE%[rcmig treffendes streichen

Abschrift/Ablichtung mit d%r v%r elegten Urswiwie. inu-
. bigten Abschrift.aet/des B ~Plouired W . 8§
Stadtdirektor APy N - - i g "
..... uhm%;«&@&m%ﬁmg
tibereinstimmi. Die Beglaubigung wird nur zur Vorlage b
Inkrafttreten b i By

_ LA LAl OB O erteiit
Die Erteilung der Genehmigung/Durchflihrung des Anzeigeverfahrens hlar. den . O{g.q.?

der— Anderung des Bebauungsplanes ist gemdR § 12 BauGB am
21061996 im Amtsblatt bekanntgemacht worden. ’

Der Bebauungsplan, -Anrdersng, ist damit am21.06.1996 rechtsver-

bindiich geworden. Stdtdirektbr

elung -
Uslar , den 24 Juni 1996

gez. Meistering
Stadtdirektor

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

%Mﬂ Bebauung

Mauer
vy e 4 ne ——— Flurgrenze
— g , Flurstiicksgrenze
_________ Nutzungsgrenze
Ve v v Zaun
Gartenland
N Hehenlinie aber N.N. nicht vorhanden
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Ubersichtsplan

STADT USIAR

0S SCHONHAGEN

BEBAUUNGSPLAN NR.55

SUDLICH DER
TRIFTSTRASSE

i

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGSVER-
ORDNUNG, PLANZEICHENVERORDNUNG,
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN
FASSUNG

PLANUNGSBURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER

GEMS 411BauGB | GEM$3l2)BouGB |GEM.8 10 BauGB |GEM.§11BauGB | GEM.$12 BouGB

BEARBEITET: STAND: STAND:
08.07.1994 f RO. | 08.11.1994 /RO. |07.12.0995¢ RO.




BEGRUNDUNG

Stand der
Planung: | gem. § 4 (1) BauGB | gem. § 3 (2) BauGB | gem. § 10 BauGB

7.12.1995 | gem. § 11 BauGB gem. § 12 BauGB

STADT USLAR, 0S SCHONHAGEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 55 "SUDLICH DER TRIFTSTRASSE"

PLANUNGSBURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER




1. Aufstellung des Bebauungsplanes

1.1

1.2

2.2

2.3

Aufstellungsbeschlu®

Der Verwaltungsausschul® der Stadt Uslar hat am 05.05.1994 die Aufstellung des
Bebauungspianes Nr. 55 "Sidlich der TriftstraRe” beschlossen.

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Westen der Ortslage von Schénhagen. Der
Planbereich wird wie auf dem Deckblatt im MaRstab 1 : 5000 dargestellt begrenzt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Rat der Stadt Uslar hat im Oktober 1975 einen Entwicklungsplan und Flachen-
nutzungsplan aufgestellt, der mit den Tragern &ffentlicher Belange abgestimmt
wurde und der am 15.9.1978 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt
worden ist. Mit der Bekanntmachung am 22.12.1978 wurde der Flachennutzungs-
plan wirksam.

Der Rat der Stadt hat die Aufstellung von 14 Anderungen des Flachennutzungspla-
nes beschlossen. Davon sind die 1., 2., 4, - 8., 10., 11. und 12. Anderung durch
Bekanntmachung wirksam geworden.

Die 3., 9., 14. und 15. Anderung des Flichennutzungsplanes befinden sich im Auf-
stellungsverfahren.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Bereich als Wohnbaufldche dar.

Natur und Landschaft
Das geplante Baugebiet wird derzeit landwirtschaftlich intensiv als Acker genutzt.

Im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises ist durch das Plangebiet die
Ortsumgehung Schénhagen dargestellt. Im Gbrigen ist die Flache der bebauten Orts-
lage zugeordnet mit der Darstellung als Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft und
Gebiet mit besonderer Bedeutung flr Erholung.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises ist der Bereich als Gebiet fir ruhige Erho-
lung in Natur und Landschaft dargestellt. Desweiteren liegt das Gebiet im Bereich fiir

Grundwasserneubildung. Im Rahmen des Bebauungsplanes sollen diese VVorgaben be-
achtet werden.

Das Baugebiet bildet teilweise den Ortsrand neu. Dieser soll durch Pflanzfestsetzun-
gen harmoenisch gestaltet werden.

Auf den Absatz Natur und Landschaft - Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen wird ver-
wiesern.
Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Durch das Plangebiet werden keine Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete
berihrt.



Ausschnitt Flachennutzungsplan, M. 1 : 5.000
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3.2

Vorbereitende Bauleitplanung

Regionalplanung

Die Stadt Uslar hat als Mittelzentrum die Aufgabe "Schwerpunkt fiir die Sicherung
und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten” sowie die Aufgabe "Erholung" er-
halten. Diese Aufgaben sind vorrangig auf die Kernstadt bezogen. Doch haben die
Ortschaften im Rahmen der Eigenentwickiung beizutragen, die Aufgabe mit zu erful-
len. So hat die Ortschaft Schonhagen Einrichtungen fir die Erholung geschaffen.
Auch das ortsanséssige Gewerbe hat Entwickiungsflichen erhalten. Lediglich die
Wohnbauflache ist aufgebraucht und bedarf der Erweiterung. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes kommt die Stadt der Aufgabe nach, fir die Eigenentwicklung aus-
reichend Wohnbauflache bereitzustellen.

Von Seiten des Landkreises wird aus Sicht der Regionalplanung auf die Darstellung
der Ortsumgehung der B 241 (langerfristiger Bedarf) im Regionalen Raumordnungs-
pregramm verwiesen. Der Hinweis wird erganzt, da nach heutigen Planungsmald-
stdaben die Umgehungsstrale zumindest einen gewissen Abstand vom heutigen Orts-
rand einhalten wird.

Zur Zeit lauft das Verfahren der Neuaufstellung des Regionalen Raumordnungs-
programmes. Die untere Landesplanungsbehérde halt zur Zeit an der Sicherung der
Ortsumgehung fest.

Bei der Verwirklichung der Ortsumgehung muf fir die dortigen Wohnverhéitnisse in
bezug auf Aussicht, Luftbelastung und auch Larm mit Beeintrichtigungen im gesetz-
lich zuldssigen Maf gerechnet werden.

Von Seiten der Stadt wird die dargestellte Ortsumgehung der B 241 im Regionalen
Raumordnungsprogramm nur als angedachte Linienfithrung gewertet und nicht als
konkrete Linienfihrung. Dies wird dadurch deutlich, da die Linie die Wohnsiedlung
"Auf der Kohlstelle" sowie den vorhandenen Sportplatz durchschneidet. AuRerdem
wird das Naturdenkmal die "Héxtersche Trift" durch die Trasse erheblich beeintrach-
tigt.

Unter diesen Gesichtspunkten ist die Trassenflhrung nur weiter westlich der Orts-
tage vorzusehen. Das geplante Wohngebiet wurde bei der westlich verlaufenden
Trasse nicht betroffen. Lediglich das Landschaftsbild und die Lirmbelastung kénn-
ten sich nachteilig verandern. Hierbei mull jedoch davon ausgegangen werden, dafR
sich auch die Veranderungen im zulédssigen Rahmen bewegen, wodurch die Bewoh-
ner keinen Schadensanspruch geltend machen kénnen.

Die Stadtverwaltung wird bei der Neuaufstellung des RROP darauf hinwirken, dal
die dargestellten Ortsumgehungen ausreichend weit um die Orte herumgefihrt wer-
den, insbesondere die in Schénhagen.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes (Planungsabsicht)

Ziel des Bebauungsplanes ist es, Bauflache fir Wohngebdude auszuweisen. Dabei
sollen die Geb&ude grundséatzlich als Einzel- und Doppelhiuser vorgesehen werden,

Desweiteren soll der Bebauungsplan eine geordnete stiddtebauliche Entwicklung ge-
wiéhrleisten und die Grundlage fir weitere MafRnahmen bilden.

Unter diesen Gesichtspunkten hat der Verwaltungsausschul® der Stadt Uslar die Auf-
stellung des Bebauungsplanes beschlossen.



3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Art der baulichen Nutzung

Der Flachennutzungsplan stelit den Bereich als Wohnbaufldche dar. Hieraus wird auf-
grund der Nachbarschaft und der Zielsetzung ein allgemeines Wohngebiet entwickelt.

Mal® der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Far das geplante Baugebiet wird eine eingeschossige Bauweise festgesetzt, Damit
soll Wohnraum in Einzel- und Doppelhdusern erméglicht werden. Die zuldssige Grund-
und GeschoRflachenzahl ist mit 0,4 flr alle Bauflichen gleichmaRig festgesetzt wor-
den. Durch die relativ hohe Grundflachenzahl kann eine verdichtete Bebauung vorge-
nommen werden,

Durch die Festlegung nur Einzel- und Doppelhduser ist eine aufgelockerte dorf-
typische Bauweise gewdahrleistet.

Die Gberbaubare Grundstiicksfléche ist mit Baugrenzen grofizilgig als Bauteppich be-
grenzt. Damit wird ein ausreichender Spielraum fir die Anordnung der Gebiude auf
den Grundstiicken gegeben.

Verkehr

Flr das Baugebiet zwischen der "TriftstrafRe"” und der StraRe "In der Spitze" ist ein
Erschliefungsentwurf erstellt worden, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
sicherzustellen. Dieser Entwurf sieht eine Verbindung zwischen der StraRe "In der
Spitze" und der "Triftstrae” als WohnstraRe vor. Um die Fahrgeschwindigkeit dem
StraBencharakter anzupassen, ist diese StralRe mehrfach abgeknickt worden. Von
dieser Wohnstral3e zweigen zwei StichstralRen ab, die einzelne Wohnreviere erschlie-
fsen. Die Stichstrafden sind mit einem FuBweg verbunden. Im ersten Planabschnitt ist
ein Teil der WohnstralRe sowie eine StichstralRe mit Wendeplatz enthalten. Durch den
Wendeplatz ist der Planabschnitt ausreichend erschlossen und unabhéngig von den
weiteren Planabschnitten,

Der vorhandene landwirtschaftliche Weg an der Ostseite des Baugebietes wird im
nordlichen Teilbereich fiir die Wohnstrale genutzt. Im {ibrigen Abschnitt bleibt der
Weg als [andwirtschaftlicher Weg erhalten.

Von Seiten der Birger wird darauf hingewiesen, daf der vorgesehene Stralenverlauf
- gegen den Hang - bei stirkeren Regenfillen zu Uberflutungen neigt. Im Rahmen der
tiefbautechnischen Planung wird es notwendig zu prifen, ob die StralReneinldufe in
den Gossenbereichen ausreichen oder ob quer zur Fahrbahn Einlaufrinnen vorgesehen
werden missen, um Regenwasser bei starken Regenfallen schadlos aufzunehmen.

Im Rahmen der ErschlieRungsplanung soll gepriift werden, ob im Sidwesten des
Nutzgartens Amelither Strale 69 die geplante StralRe mit einer Stitzmauer so
gesichert werden muB, dafl Fahrzeuge, insbesonders bei winterlichen Bedingungen,
nicht in das Grundstiick fahren kénnen.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
Am ostlichen Planbereichsrand verlauft die 20 kV - Eltfreileitung der EAM - Géttin-
gen. Die iberbaubaren Flachen halten einen ausreichenden Sicherheitsabstand ein.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Das Baugebiet bildet im Westen und Siiden den Ortsrand neu. Der sidliche Ortsrand
wird in absehbarer Zeit weiter nach Sliden veriegt. Um eine Einbindung des Bauge-
bietes in das Landschaftsbild sicherzustellen, ist entlang der Westgrenze und der
Sidgrenze ein Pflanzstreifen festgesetzt worden auch zum vorhandenen Baugebiet.



3.8 Textliche Festsetzungen

zu Nr. 1

Der Pflanzstreifen an der Westgrenze des Plangebietes bildet zur freien Landschaft
hin auf langere Zeit den Ortsrand neu. Um hier den Ubergang harmonisch zu gestal-
ten, ist die Anpflanzung von Baumen und Strauchern festgesetzt. Mit der Anpflan-
zung, je angefangene 15 Ifdm Pflanzstreifenlange ein Laubbaum und drei Grof-
strducher, ist das MindestmaR an Bepflanzung sichergestellt. Zusétzliche Bepflanzun-
gen sind zuléssig.

Zu Nr. 2

Der Pflanzstreifen entlang der Siidgrenze des Planbereiches bildet voriibergehend den
Ortsrand. Hier soll nur eine Baumreihe entstehen, die bei weiterer Bebauung im Bau-
gebiet erhalten werden kann.

zU Nr. 3

Das geplante Baugebiet ist Ackerflaiche ohne Bewuchs. Um hier eine allgemeine
Durchgriinung des Baugebietes sicherzustellen, ist in Abh#&ngigkeit zur Grundsticks-
grof’e eine Anpflanzung von Laubbidumen und Grolistrauchern festgesetzt worden.

Zu Nr. 4
Auch innerhalb der Verkehrsflache sind Baumpflanzungen zur Raumgestaltung und
zur Verbesserung des Wohnwertes notwendig. AuBerdem wird mit den Bauman-

pflanzungen ein Ausgleich fir die vorgenommene Versiegelung der StraRenflache ge-
schaffen.

zu Nr. b

GemaR Bundesnaturschutzgesetz wird es erforderlich, die Ausgleichs- und Ersatz-
maflinahmen im Bebauungsplan festzusetzen.

Ermittlung des Ausgleichswertes

Bestand 8.815 WE
abziglich
Gartenland einschl.
Pflanzstreifen 4.860 WE
Landwirtschaftlicher Weg 343 WE
zu erhaltenden Obstbdume 200 WE
Bepflanzung innerhalb
der Verkehrsflache 408 WE
3.004 WE
Versiegelung durch Bebauung
6.075 m?
Ausgleichswert 3.004 WE x 10 m? = 4,95 WE

6.075 m?

Die vorgenommene Festsetzung ist in Abh#ngigkeit zum vorgenommenen Eingriff
aufgebaut. So wird der Ausgleich nach der versiegelten Flache berechnet. Werden
beispielsweise 500 m? Flache durch Gebiude und Pflasterung versiegelt, so wird ein
Ausgleich von

500 m? x 4,95 WE/m?*= 248 WE
10
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erforderlich. Diese Werteinheit kann durch verschiedene MaRnahmen ausgeqglichen
werden. Die Wertigkeit der MaRnahmen Baumpflanzungen sind in der Festsetzung
mit festgeschrieben worden. So soll dem Eigentiimer bzw. Bauherren tiberlassen blei-
ben, zu welcher Form des Ausgleiches er sich entscheidet. Die getroffenen Anpflan-
zungsfestsetzungen im Bereich des Pflanzstreifens sowie zur allgemeinen Durchgrii-
nung sind vorrangig durchzufihren. Dazu auch die gesonderte Festsetzung. Lediglich
dirfen die dadurch angepflanzten Gehdlze auf die Ausgleichsfestsetzungen ange-
rechnet werden.

Bei der Verwendung eines offenporigen oder breitfugigen Pflasters wird eine Versie-
gelung nicht in der {blichen Intensitdt vorgenommen. Um diese Befestigungsart zu
fordern, ist ein Abschlag auf die AusgleichsmaRnahmen zugelassen worden. Dies ist
gerechtfertigt, da ein Teil des Regenwassers in den Untergrund versickert.

Unter Punkt Natur und Landschaft ist eine Bilanz des Eingriffes sowie der Aus-
gleichsmafinahmen dargestellt.

Hinweis zur Bepflanzung

Die festgesetzten Pflanzstreifen haben eine Breite von 5 m und 3 m. Nach dem Nds.
Nachbarrechtsgesetz sind Badume und Strducher je nach Wuchshéhe entsprechend
weit von der Grenze zum Nachbarn anzupflanzen. So miissen Baume {iber einer
Wuchshéhe von 15 m einen Abstand von 8 m einhalten, Dies trifft jedoch nur fir
Baume |. GréRenordnung zu. Beabsichtigt ein Eigentimer Baume |. GréRenordnung
zu pflanzen, ist es gestattet, diese auch auRerhalb des Pflanzstreifens unter Beach-
tung des Niedersdchsischen Nachbarrechtsgesetzes zu pflanzen.

3.10 Natur und Landschaft - Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Durch die Festsetzung wird ein Eingriff in den Naturhaushalt ermégtlicht. Dieser Ein-
griff ist notwendig, um den Wohnraumbedarf in Schdnhagen zu decken. Der Eingriff
ist somit unumgénglich. Durch die Textlichen Festsetzungen wird gewahrleistet, daR
der Eingriff in ausreichendem MaR ausgeglichen wird.

Bestandsberechnung
Plangebiet 12.397 m?

Berechnung der Wertigkeit
Ackerland 11.767 m2 x 0,7 WE = B8.237WE

Landwirtschaftl. Weg 630 m?2 X 0,6 WE = 378 WE
Schotter und Krautrand

Zwischensumme = 8.615 WE

zuzUglich verhandener Bewuchs
4 Obstbaume a 50 WE = 200 WE

zusammen = 8.815 WE
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Berechnung der Planung
Piangebiet

allgemeines
Wohngebiet
GRZ 0,4 = 4.050 m?
+ b0 % = 2.025 m?

Gartenland einschl.
Pflanzstreifen

Verkehrsfiache
Landwirtschaftl. Weg

zuzlglich

12.397 m?

10.125 m?

6.075 m?

4,050 m?
1.700 m?
572 m?

4 zu erhaltende Obstbidume 4 x 50 WE

Textliche Festsetzung Nr. 1

71,5 ifdm =
5 Laubbdume x 50 WE

15 GroRstraucher x 28 WE

Textliche Festsetzung Nr. 2

151,8 Ifdm =
11 Laubbaume x 50 WE

Textliche Festsetzung Nr. 3

10.125 m2 WA =
21 lLaubbaume x 50 WE

42 GrolRstraucher x 28 WE

Textliche Festsetzung Nr. 4
6 L.aubbaume in der Verkehrsflache 6 x 68 WE

Somit ergibt sich eine Uberkompensation von 442 WE, womit der Eingriff ausge-

glichen ist,

Immissionsschutz

0,0 WE/m?

1,2 WE/m?
0.0 WE/m?
0.6 WE/m?

Zusammen

Probleme des Immissionsschutzes treten nicht auf.

4.860 WE

343 WE

5.203 WE

200 WE

250 WE
420 WE

560 WE

1.060 WE
1.176 WE

408 WE

9.257 WE



Bebauungsentwurf im MaRstab 1:1.000

Tnfrstraﬁe

PLANZEICHENERKLARUNG

f Gebaudevorschlag

________ Flurstiicksgrenze (Aufteilungsvorschlag)

————r—— Straflen- und Freiflachengrenze

l } Verkehrsflachen

%?}j\:}{} Baume, Straucher
Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes
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Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen

Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fir Grundstlicke, die fur den Gemeinbe-
darf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder Grinfliche festgesetzt sind (&8 24
BauGB).

Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (§§ 25, 26 BauGB).

Herstellen &ffentlicher StraRen, Wege, Platze und Grinanlagen {ggf. Vorabgenehmi-
gung nach § 125 BauGB).

Umlegung zur ErschlieBung oder Neugestaltung der Grundstiicke (§5§ 45 ff BauGRB).
Enteignungen (3§ 85 ff BauGB).

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen jeglicher Art (geschlossene Mliplatze
usw.) sind im Geltungsbereich des Behauungsplanes nicht bekannt.

Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung im Planbereich wird von den Stadtwerken Uslar sicherge-
stellt. Die Druckverhéltnisse sind zur Versorgung des Gebietes ausreichend.

Die Léschwasserversorgung wird im Zuge der ErschlieBung sichergestellt. Hierbei
wird das DVGW- Arbeitsblatt W 405 (Fassung Juli 1978) und der § 42 NBauO be-
achtet. GemaR der 1. Wassersicherstellungsverordnung vom 31.3.1970 betragt die
erforderliche Wassermenge 729 m®,

Die Sicherstellung kann durch ein ausreichend bemessenes Ringleitungsnetz mit
einem Rohrquerschnitt von mindestens 100 mm erforderlichenfalls durch den
zuséatzlichen Bau von Zisternen erreicht werden. In das Leitungsnetz sind im Abstand
von 80 - 100 m genormte Hydranten einzubauen. Die Lage der Hydranten im
gesamten Neubaugebiet ist durch genormte Hinweisschilder nach DIN 4066 zu
kennzeichnen. Die Ldschwassermenge je Hydrant betrigt 48 m3/h bei iber-
wiegender Bauart von mindestens feuerhemmenden Umfassungen und harter Be-
dachungen.

Die Abwasser werden im Trennsystem zur zentralen Kldranlage geleitet. Die Grund-
stiicke sind an die Schmutzwasserkanalisation anzuschlieBen. Die Kléranlage ist aus-
reichend dimensioniert.

Das Dachflachenwasser sollte, soweit dies moglich ist, flachenhaft versickert wer-
den. AuRerdem wird der Bau von Zisternen empfohlen, um das aufgefangene Dach-
flachenwasser als Brauchwasser im Gartenbereich zu verwenden.

Die Mullabfuhr wird durch den Landkreis Northeim durchgefiihrt. Aus Sicht der Ab-
fallwirtschaft wird darauf hingewiesen, da auf den Grundstiicken ausreichend Stell-
platze fir die getrennte Sammlung von Abfallen (Papier, Glas. Leichtstoffe, Biotonne)
vorgesehen werden sollen. Die Zuwegung zu den Grundstlicken muf® von Miiifahr-
zeugen befahrbar sein.

Die Versorgung mit Elektrizitdt wird von der Elektrizitits AG Mitteldeutschland
sichergestelit. Die EAM weist darauf hin, daRk in dem angrenzenden StraRenbereich
"In der Spitze" 1 - kV und 20 - kV Erdkabelleitungen vorhanden sind, die bei den an-
stehenden Bauarbeiten zu beachten sind. Vor Baubeginn ist mit der Betriebsstelle Us-
lar eine Absprache zu treffen zwecks Ortung der Kabel und Kennzeichnung der
Trasse,
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Einsteliplatze, Parkplatze

Gemé& den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einstellplatze
vorzusehen.

Spielplatznachweis (gemaRk Nds. Gesetz (ber Kinderspielplatze)

Spielplatze fur Kleinkinder im Alter von bis zu 6 Jahren sind gemaR § 2 (1) bei Ge-
b&uden mit mehr als zwei Wohnungen auf den Baugrundstiicken anzulegen.

Ein Spielplatz flr Kinder im Alter von 6 - 12 Jahren ist im Bebauungsplan nicht aus-
gewiesen. Ein Ausnahmeantrag wird gestellt.

Im nérdlich angrenzenden Wohngebiet ist ein Kinderspielplatz ausgewiesen. AuRer-
dem steht der Sportplatz den Kindern zum Spielen zur Verfiigung. Desweiteren ist
ein Kinderspielplatz im il. Bauabschnitt am Feuerwehrgeratehaus vorgesehen. Dieser
1aRt sich zur Zeit noch nicht einrichten, da der landwirtschaftliche Weg noch bendtigt
wird.

Fir das ausgewiesene Baugebiet stehen ausreichend Flichen fiir die Spiel- und Be-
wegungsbedirfnisse der Kinder zur Verfligung.
Der Stadt voraussichtlich entstehende Kosten

Fur die erferderlichen stadtebaulichen MaRnahmen werden im Endzustand einschlief3-
lich Behdrdenleistung folgende Kosten geschéatzt:

Erwerb und Freilegung 23.800,-- DM
Verkehrsflachenausbau
incl. Beleuchtung 332.000,-- DM

Von diesen Betrdgen werden 90 % Uber den ErschlieBungsbeitrag verteiit.
Regenwasserkanal 84.000,-- DM
Schmutzwasserkanal 101.000,-- DM
Hausanschlisse {SW, RW) 43.000,-- DM

Diese Kosten werden von der Stadt getragen bzw. umgelegt.

Die Kosten fir Strom- und Wasserversorgung sowie fiir das erforderlich Fernmelde-
netz werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umge-
legt.

Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden MaRnahmen

Der Ausbau der notwendigen ErschlieBungsanlagen wird zu gegebener Zeit je nach
Bedarf abschnittweise erfolgen. Die Finanzierung wird rechtzeitig im Haushalt der
Stadt vorgesehen.

Stédtebauliche Werte
Das Plangebiet hat eine GesamtgréiRe von 1,2397 ha

davon sind
Allgemeine Wohngebiete 1,0125 ha
Verkehrsflache 0,1700 ha
Landwirtschaftlicher Weg 0,0572 ha

Bei der geplanten Baudichte von 0,4 GFZ ergibt sich eine maximale Gescholiflache
von 4.050 m?2,
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Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 55
"Sddlich der TriftstraBe", OS Schénhagen
vom 23.01.1995 bis einschlieBlich 28.02.1995
offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Uslar gemaR § 9 Abs. 8 BauGB be-
schlossen.

Uslar, den 07. Dez. 1995

gez. Weinreis gez. Meistering
Blirgermeister Stadtdirektor



