PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

- (§1Abs 1bis 3 der Baunutzungsverordnung vom 15.09.1977
- Bundesgesetzbl. 151764 - BauNVvO -)

' / @ Allgemeine Wohngebiete
/ §4 BauNvo
y.
Dorfgebiete
N Mt_’s" : §5 BauNvO .
. ;&i: ~Mischgebiete
P AN §6 BauNVO

- MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

" {§9 Abs 1 7iff) des Bundesbaugesetzes - BBauG—
sowie §516 und 17 BauNVOQ)

Zahl der Vollgeschosse

1 als Hochstgrenze
@ Zwingend
04 Grundflachenzahl

Geschofflachenzahl

®

BAUWEISE, BAUGRENZE
{§9Abs 17/ff 2BBauG und 8870 uns 73 BauNVe)

o Offene Bauweise
------ Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(49 Abs) Ziff 11 BBauB)

StrafRenverkehrsfldache

P Offentliche Parkflachen

StraBenbegrenzungslinie,
Begrenzung sonstiger
Verkehrsflachen

—
L//"'

Sichtdreiecksfldachen

FUHRUNG OBERIRDISCHER VERSORGUNGSANLAGEN'UND
HAUPTABWASSERLEITUNGEN
{49 Abs 1Ziff138BBauG)

y 20KV

Elt - Freileitung mit Schutzstreifen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten,oder Abgrenzung
des Mafles der Nutzung innerhalb

eines Baugebietes
{§16 Abs.5 BauNVO0)

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
{§9Abs 7 BBauG)

.-

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Im Bebauungsplan wurde eine Dachneigung
von 25° — 45° festgesetzt. )

VERVIELFALTIGUNGSVERMERKE
Kartengrundiage Fiurkartenwer k

Flur 11/

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Sichtdreiecksftachen sind von baulicher
Nutzung,Aufschuttungen sowie Bewuchs
und Einfriedigungen uber B0 cm uber
Fahrbahnoberkante freizuhaiten

@ Die Bauvorhaben , welche innerhalb des
' Schutzstreifens geplant werden ,missen
von der Elektrizitdts AG Mittetdeutschland
befurwortet sein. |
Die erforderl. Mindestabstdnde zur 20 kV Freil.
sind vor Baubeginn durch die EAM Betriebsstelle
Ustar zu uberprufen.

@ Die Baufldche dient dem auf den Grundstucken 70/1
und 100/70 vorhandenen KFZ Betrieb.
Zusdtzliche Betriebe sind nicht zugelassen.

IR LN

Erlaubnisvermerk : Vervielfditigungserlaubnis flr Architekturbiro L. Keller , Hannover

erteilt durch das Katasteramt Northeim

Die Pianunterlage entspricht dem inhelt des Liegenschoftskataster
und weist die stidtebautich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Strussen, Wege und Platze velistindig nach (Stand vom Nov. 7 |

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu

bildenden Grundstiicksgrenzen in die Ortlichkeit ist sinwandfrei

mbglich.
Katasteramt Noriheim den 1. Aprit, 1980
(Siegel)
gez. Kubitz
Vermessungsrat

im . Nov.78 . Az: V915.78 .

Der Rat der Stadt/Gemetrde hot die Aufstsliung
dieses ﬂobauwgpinms mit Grilichen Bauvor-
schriften Uber Gestaliung gem. & 7 Abs 1 BBauG
i.V. der aufgrund von §98 NBau( erlassenen Ver-
ordniurg Uber Gestaltungsvorschriften upd—-tKensr

' in Bebauungspldnen
v. 3.6, 197 (Nds, GVBL, 5.333)und der §456und 97
NBauQ beschlossen am 9.3.1978

Der Beschiull wurde ortsublich bek;:mni-
gemacht am 15.7.1978

Uslar,den 15.Juli 1978
iV gez. Schadt
Foemeindedireitor

{Sle gel } Stadt

Der Entwurf wurde im
Auftrog der Stadt/oe-
meinde ausgearbeitet
vorm

Architekturburo [ Keller

Planverfasser

Bestandteile der Planung
Bebauungsplan

beigefugt Begrundung
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Der Rat der Stadt/Gemeinde hat dem Entwurf mit
Begrundung am 5.7,1975 . zugestimmt und seine
dttentliche Ausiegung beschlossen

Uslar ,den 5.7.1979
{Siegel)

i.V. gez. Schadt
Stadt/Cemeindedirektor

Die Bekanntmachung der offentlichen Auslegung gem.
§ 0Abs. 6 BBauG mit Angabe von Ort und Oduer und
dem Hinweis darauf, dafl Bedenken und Anregungen wih-
rend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen,er -
foigt%ollr(t)s%iich durch HNA - Sollinger.. Allgemeine .
am 17.10.79

Uslar ,den 17.10.79
{Siegel)

1.V. gez.. Schadt i

Stadt \Gemendedireitor |

e offentliche Auslegung des Entwurfs mit
Begrindung auf die Dauer eines Monats gem.
§ ZoAbs. B %BauG erfolgte vom 23.10.78.
bis 29.11.79 "

Der Rat der Stadt/Gemeinds hat den Bebouungsplan mit
ortlichen Bauvorschriften uber Gestaltung nach Prufung
der fristgemiss vorgebrachten Bedenken und Anregungen

Genehmigt gern. § 11 BBauG i V.m der aufgrund von
§98 NBauQ erlassenen VYerordnung und Gestaltungs-
vorschriften und Kennzeichnung von Denkmalen und

Der Rat der Stadt/Gemeinde st . den in der
Genehmigungsverfigung Az, 309 . 55012 ,
06-.23. .. e vom GLL0B. 80

Uslar ,den 29.1.79

{(Siegel)

i. V. gez. Schadt
Stadt /Gemmendedinektor

aufgrund der §§2 Abs. Tund 10 BBauG i.V. m_der aufgrund
von 8 38 NBauO erlassenen Verordnung Uber Gestaitungs-
vorschriften ' in Bebou-
ungspldanen vom 146 19% {Nds GVBL $.333} und der§ 4 56
und 97 RBauQ sowie des § 6 der Nieders. Gemeindeord -
nung .dEvIBIOTHNds GVBI.S.497)in der z. Zt giittigen
Fassung ais Satzung beschiossen am 28.2.80
Uslar,den 28,2.80
gez.Schonitz i.V. gez . Schadt

Burgermesster Stadt /oemeindudirektor

(Siegel)

Bebauungspldnen v 14 8. 1974 (Nds GVBL 5.333) und §97
NBauQO nach Massgabe meiner Verfigung vom
heutigen Tage .309..550.12. 06 -23

Braunschweig , den 01.0%.80

iegel
(Siegel) gez. Kwz

aufgcmhrtsﬁlMdssgcbe beigetreten durch Be-
schluss vom 16.12, 80

Uslar ,den 16.12.80
{Siegel)

gez. Arens
Stadt foermendedireitor

Die Bekanntmachung der Genehmigung sowie Ort und
Dauver der sffentlichen Auslegung des Bebauungs -
planes mit ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung
und seiner Begrindung gem. § 12 BBauG erfolgte im
Amtsblatt -Yerkindungsblatt des -Landkreises
Northeim om 23.12.80 _

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan
mit ortlichen Boauvorschriften rechtsverbindtich.

Uslar ,den 23.12.%0
{Siegel} gez. Arens

Stadt/Cemerdedirektor
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Ubersichtsplan
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M.1: 25000

STADT USLAR :
ORTSTEIL ESCHERSHAUSEN
LANDKREIS NORTHEIM

REG.- BEZIRK BRAUNSCHWEIG
KATASTERAMT NORTHEIM
GEMARKUNG ESCHERSHAUSEN
FLUR '

3,8,9und 11
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USLAR

ORTSTEIL ESCHERSHAUSEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 23

5,

MEINTE-NORD

M. 1:1000

BUNDESBAUGESETZ (§30), BAUNUTZUNGS-
VERORDNUNG, PLANZEICHENVERORDNUNG

PLANUNGSBURO L. KELLER 3 HANNOVER 71 LOTHRINGERSTRASSE 15

NACH § 2(5)
$.2.1879

NACH 3§ 2a{6) EXEMPLAR MIT EINGEARBETETER

MASS0 ABE

- BEARBEITET:

7.2.1979 / VO

GEANDERT:
1.8.1979 /0
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- | =) W | BEBAUUNGSENTWURF
S | ‘ | BEBAUUNGSPLAN NR.23
R A T . - ~~ MEINTE-NORD

Entwurfsbearbeitung ~ Stadt Uslar OT. Eschershousen

nnover /m Feb.79 Uslar, den . M. 11000
gez. L Keller : Stadt Gemendedirekor
Ortsplaner '

DER BEBAUUNGSENTWURF IST TEIL DER
'BEGRUNDUNG 1.S.VON §9 ABS. 8 BBAUG.

PLANUNGSBURO L. KELLER 3 HANNOVER 71 LOTHRINGERSTRASSE 15

NACH § 2051 NACH § 2a (6)
9.2.1979 .

BEARBEITET;, | GEANDERT:
7.2.1879 / vO  {1.8.187 / VO




BEGRUNDUNG

mit eingearbeiteter MaBgabe

Stand der g'em, § 2 (5) BBaul qgem. § 2a (6) BBauG gem. § 10 BBauG
Planung: lam 9, Febr. 1979 29.10. bis 29.11.1979 am 28. Febr.1980

BEBAUUNGSPLAN NR., 23 DER STADT USLAR ORTSTEIL ESCHERSHAUSEN
FUR DAS BAUGEBIET "“MEINTE-NORD"
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1.

1.1

1.4

1.5

ALLGEMEINES

Raumordnung und Landesplanung

Im regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Regierungsbezirk Hildesheim
vom [2, Mai 1977 hat die Stadt Uslar als Grundzentrum die besondere
Entwicklungsaufgabe "W' - Wohnen (Entwicklung von Wohngebieten fiir den
Zuzug von AuBen) "G" - Gewerbliche Wirtschaft (Entwicklung von Gewer-
be- und Industriegebieten fiir die Schaffung von Arbeitspl&dtzen) und
"E" - Erholung (Entwicklung von Erholungseinrichtungen) erhalten.

Das Gutachten zur Stadtentwicklungsplanung empfiehlt fiir den Orts-
teil Eschershausen die besonderen Entwicklungsaufgaben "Wohnen" und
"Erholung".

Uslar ist mit seinen Ortsteilen den zentralen Orten Northeim und
Gottingen zugeordnet.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Rat der Stadt Uslar hat einen Flichennutzungsplan aufgestellt,
der im Dezember 1078 wirksam geworden ist.

Im Flachennutzungsplan ist fir den Bereich des Bebauungsplanes WA=
Gebiet mit einer mittleren GeschoBflichenzahl won 0,4 dargestellt,

Verbindliche Bauleitplanung

Der Rat der Stadt Uslar hat fir den festgesetzten Bereich die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes beschlossen in dem die Grundlagen fiir
die stHddtebauliche Ordnung rechtsverbindlich festgesetzt werden.

Der Aufstellungsbeschluf wurde ortsiiblich bekanntgemacht und dem Blir-
ger Ziel und Zweck der Planung &ffentlich dargelegt, sowie die Mog-
lichkeit der Anhdrung gegeben.

Planbereich

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 23 "Meinte-Nord" in den Fluren
3,8 und 9 der Gemarkung Eschershausen liegt im Nordosten des Ortes
und wird wie folgt begrenzt:

(siehe auch Deckblatt)

Im Norden: durch den Henneckenbergsweg;

im Osten: durch die ostwirtigen Grenzen der Flurstiicke 91/11,
teilw. 76/9;

im Siiden: durch die StraBe "Tiergarten;

im Westen: durch den Weg, Flst. 193.

In den Planbereichen ist die Einmiindung des Heneckenbergsweges in

die StraBe "Meinte" einschlieflich der erforderlichen Sichtflichen
einbezogen worden. Im Siiden Siiden grenzt das Gebiet des rechtsverbin-—
lichen Bebauungsplanes Nr. 2 "Am Anger" an. Dieser wird durch den
Bebauungsplan Nr. 23 geringfiligig Uberlappt. Fiir den Bereich wird
parallel zu diesem Plan ein Teilplanaufhebungsverfahren durchge-
fihrt,

Planungsabsicht

Das Baugebiet ist mit Ausnahme der Flurstiicke 71 und 72 gemi#R Flid-
chennutzungsplanaufstellung als WA~Gebiet festgesetzt,



Fir die genannten Flurstiicke wurde die Festsetzung im MI-Gebiet abge~
wandelt, da eine gemeinsame Bewirtschaftung mit den an der "Meinte"
gelegenen Grundstiicken, die im F-Plan als MD-Gebiet dargestellt sind,
erhalten bleiben soll. Die GeschoBflichenzahl ist gegeniiber dem
allgemeinen Maf der Nutzung im F-Plan geringfiigig angehoben um eine
glinstigere Ausnutzung zu erhalten und ist entsprechend der mdglichen
GeschoBfzahlen differenziert. Im Bereich der vorhandenen, zweige-
schossigen Bebauung ist Zweigeschossigkeit als Hichsgrenze festge-
setzt, wihrend in dem ansteigenden Gelidnde im riickwdrtigen Bereich
nur Eingeschossigkeit festgesetzt wurde, da diese mehr dem Bedarf
entspricht. Der Wille des Rates ist es, aus ortsgestalterichen
Grinden und aus Griinden der Landschaftsgestaltung keine Flachdicher
zuzulassen. Es sind deshalb gestalterische Festsetzungen im Bezug
auf Dachneigungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Die ErschlieBung der Bauplitze erfolgt liber eine WohnstraBe, die
mit der vorhandenen SiedlungsstraBe im Siiden eine Kreuzung bildet.
Weitere Baupldtze werden durch den vorhandenen Weg, Flst, 93 er-
schlossen. Dieser Weg dient gleichzeitig der riickwdrtigen Anbin~
dung der bebauten Grundstiicke an der '"Meinte", kann als befahr—
barer Wohnweg genutzt und mdglicherweise im Richtungsverkehr be-—
fahren werden.

Fir die, im bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 2 "Am
Angerweg" auf den Grundstiicken 92/11, 91/11, 10/1 und 76/9 festge~-
setzte-Fldche fiir die Landwirtschaft ~ wurde gem. Flichennut-
zungsplan eine Umplanung zum Zwecke der Wohnbebauung vorgenommen.
Ein Straflenansatz ermdglicht bei Fortschreibung der Planung eine
Weiterfilhrung zur Strafe "Henneckenbergsweg".

Der Bebauungsplan folgt mit der Begrenzung des Planbereichs der
Darstellung des Flichennutzungsplanes. In der bevorstehenden An-
derung des derzeitigen F.Planes soll die vom Amt fiir Agrarstruk—
tur angesprochene Restfldche fiir landwirtschaftliche Nutzung
norddstlich des Planbereichs als W-Erweiterungsfliche erfaft

und damit die vorgeschlagene Abrundung der Bebauung bewirkt wer-
den. Durch diese neue Planung wird auch die beanstandete Rest-—
fldche flr die landwirtschaftliche Nutzung entfallen.

Somit wird auch das slidéstliche StraBenteilstiick nur eine voriiber— -
gehende L8sung darstellen, die durch einen durchgehenden Ausbau

und beidseitige Wohnbebauung im Sinne des Amtes fiir Agrarstruktur
bereinigt wird,

Dieser Teilbereich wird von einer elektrischen Freileitung (20 KV)
Uberspannt. Die Notwendigkeit einer Verkabelung ergibt sich z.Zt.
nicht. Die Bauflichen wurden weit zuriick in den Bauflichen ange-—
ordnet, um den Freihaltebestimmungen zu entsprechen.

Die im Bebauungsentwurf an der Ostseite der durchgehenden Plan-
strafe versetzt angeordneten Gebdude sind als Bauvorschlag zu wer—
ten, Ein Zwang durch Anordnung von gestaffelten Baulinien soll
nicht erfolgen.



3.2,

3.3.
3.4.

Ein Kinderspielplatz ist im Baugebiet nicht festgesetzt worden,
da der Rat davon ausgeht, daf unweit am FuBe des Malerberges ei-
ne Fldche zur Verfligung steht, die schon lange als Versammlungs—
platz Bedeutung hat und die zusitzlich fiir Spielzwecke hergerich-
tet werden soll. Die Entfernung ist unter 400 m. Eine Bescheini-
gung des Jugendamtes ist beigefiigt, Zur Genehmigung wird ein Aus-
nahmeantrag gestellt.

BODENORDNUNG

Der Rat der Stadt Uslar behdlt sich vor, wenn durch private Verein-
barungen keine befriedigende Abmachungen getroffen werden konnen,
zur Verwirklichung der st#dtebaulichen Planung durch Erschliefung
und Neuordnung des Baugebietes ' Meinte — Nord "bodenordnende
MaBnahmen vorzunehmen. '

VER- UND ENTSORGUNG

.Die Trink— und L&schwasserversorgung fiir den Planbereich wird durch

AnschluB an das drtliche Leitungsnetz sichergestellt.

Zur Sicherstellung von Ldschwasser sind neben den derzeitigen und
vorgesehenen Wasserleitungen im und am Rande des Plangebietes in
unmittelbarer Ndhe in der Griinanlage an der Meinte ein Ldschwasser-
teich mit ca. 50 cbm Wasserinhalt und der Henneckenbach vorhanden.
Ausserdem ist beabsichtigt, im Zuge der Neuplanung des gesamten
Stadtgebietes eine den Bediirfnissen entsprechende Ringleitumg zu
verlegen.

Die Abwisser werden im Trennsystem zur zentralen Kldranlage ge-—
leitet.

Die Miillabfuhr wird vom Landkreis Northeim durchgefiihrt.

Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitit wird von der EAM - Betriebsver-
waltung GBttingen sichergestellt.

IMMISSIONSSCHUTZ
Probleme des Immissionsschutzes treten nicht auf,

Der Begriindung ist ein Nachweis des Hquivalenten Dauerschall-
pegels von der. geplantenL 548 gemdf Vornorm DIN 18005 beigegeben.



5. DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

5.1

5.2

5.21

5.211

5.212

5.213

5.214

5.215

5.22

5.221

5.222

Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden

Mafnahmen.
Kostenberechnung im einzelnen:

Umfang des ErschlieBungsaufwandes (§128 i.V.
mit § 40 BBauG) fir

den Erwerb und die Freilegung der Flichen fir
die ErschlieBungsaniagen

die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsan-
lagen, einschl. Einrichtungen fiir ihre Entwds—
serung und ihre Beleuchtung

die {bernahme von Anlagen als gemeindliche Er-
schlieBungsanlagen

Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen be-
reitgestellten Fliachen im Zeitpunkt der Bereit-—
stellung

Kostenverteilung auf Grund der Satzung iber
ErschlieBungsbeitrige vom

Gesamtkosten
Zuschisse

Erschliefungsbeitrige

Gemelndeanteil

Kosten, die nicht zum ErschliefBungsaufwand ge-
héren {§ 128 Abs.3 BBauG)

Kosten fiir Briicken, Tunnels und Unterfiihrungen
mit den dazugehdrigen Rampen

Gesamtkosten

Kosten fiir Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten

von BundesstraBen, sowie von Landes— und Kreis-
strassen, soweit die Fahrbahnen dieser StraBen
keine grdBRere Breite als ihre anschlieBenden
freien Strecken erfordern

Gesamtkosten



5,233 Kanalkosten ( §

5.224

5,225

5.23

5.3

Gesamtkosten

Zuschiisse

Abgaben 1lt, Satzung vom

Gemeindeanteil

Kosten der Wasserversorgungsanlagen
{§ 127 Abs. 4 BBauG)

Gesamtkosten

Zuschiisse

Abgaben 1lt, Satzung vom

Gemeindeanteil

4 BBauG)

13,12.74

13.12.74

Voraussichtliche Kosten kommunaler

Folgemafnahmen (Verdnderung der Ge-
meinde- und Schulverhdltnisse) usw.

Zusammenstellung der der Gemeinde ver-
bleibenden Kosten

aus 5.215

aus 5.223

aus 5.224

aus

aus

aus

zusammen

142,800 ,~~

23.400,~~

41,000,—

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes alsbald zu treffende
Mafinahmen und die vorgesehene Finanzierung (§ 9 Abs,8 BBauG).

Hach dem Investitionsprogramm 980

(Nr. 42 und 62)

Nach dem Wirtschaftsplan der

Stadtwerke

122.520,-— DM
8.400,-- DM
130.920,—~ DM



6. STADTEBAULICHE WERTE

6.1 . Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von 2,3443  ha

davon sind (z.B. landw. Nutzfliche)

. ha
ha
ha
ha
ha

6.2 Das Bruttobaugebiet betrigt demnach 223443 _ _ha
6.3 Erschliefungsfldchen (unterteilt in vorhandene und geplante)
}. Strassen, Wege und Plitze
Bezeichnung Querschnitt Linge Eckabrd. Fliche
m m u,dgl,qm qm
vorh. 2007 qm
ausplanimetriert
gepl. . 1548 gqm
3555 qm
2. Parkflichen 304 gqm
3. sonstige Erschl,-Flichen (Grinanlagen) -— gm
insgesamt 3859 ha
(= 14 7% des Bruttobaugebietes)
6.4 Das Nettobauland betridgt mithin 1,9584 ha
im WA-Gebiet —- ha
davon sind bereits bebautip MI-Gebiet 0,0737 ha
im MD-Gebiet 0,0106 ha
fir die Bebauung noch zur Verfligung
stehendes Bauland im WA-Cebiet 1,7970 ha
im MI~Gebiet 0,06771 ha
Besiedlungsdichte:
Vorhanden sind 1.Einf.-Héuser mit 1 WE
Mehrf.Hiuser mit WE
geplant sind 18 Einf ,-Hiuser mit 18 WE
' 7 Mehrf.Hiuser mit 14 WE
zusammen 33 WE



33 WE x 2,5 = 82,5 Personen
Besiedlungsdichte ' = 42 Personen je ha

‘Nettobauland.

6.5 Bei der geplanten Wohnungsdichte ergeben sich im Bereich der

l-geschossigen Bebauung 6989 qm GeschoBflidche
im WA-Gebiet
2-geschossigen Bebauung 2240  qm GeschoBfliche
im WA-Gebiet :
. 2-geschossigen Bebauung 905 qm Geschofifldche

im MI-Gebiet

10134 gm GeschoRBfliacke

6.6 Die nutzbare mittlere Geschofflichenzahl wird deshalb wie
folgt errechnet:

qm GeschoBfliche

qm Nettobauland im l-geschossigen Bereich 0,5 GFZ
im 2~geschossigen Bereich 0,6 GFZ

im 3-geschossigen Bereich -— GFZ

7. NACHWEIS DER OFFENTLICHEN PARKPLATZE.

‘Parkpldtze sind in Lingsaufstellung entlang der vorh. und gepl.
"ErschliefungsstraBe vorgesehen.

Summe der gesanmten Parkstidnde: 17

8., GARAGEN UND EINSTELLPLATZE

Garagen und LEinstellpldtze miissen auf den Baugrundstiicken (gem.
NBauO je Wohnung — 1 Eingtellplatz) hergestellt werden.

9, SPIELPLATZNACHWEIS (nach dem Nieders.Gesetz iiber Kinderspielpl.)

9.1 Spielpldtze fir Kleinkinder im Alter bis zu 6 Jahren sind gem. § 2(1)
bei GebHuden mit mehr als zwel Wohnungen auf den Baugrundstiicken an-
zulegen,

9.2 Ein Spielplatz fiir Kinder im Alter von 6-12 Jahren ist gem. §2(2)
auBerhalb des Planbereichs darpestellt worden (siehe auch Deckblatt
und Allgemeines — Planungsabsicht)

‘Bescheinigung des Jugendamtes liegt vor. (Anlage)
Ausnahmeantrag zum Genehmigungsantrag wird gestellt.




Spielplatznachweis:

1,9584 ha  Nettobauland

1,0134 ha GeschoRflidche

0,0203 ha geforderte Spielplatzfliche (2 ¥ der Geschofifliche)
0,2170 ha  ausgewiesene Spielplatzfliche

Der Kinderspielplatz soll nicht nur dem Baugebiet, sondernm allen vor—
handenen und noch mdglichen Bereichen ostwidrts der L 548 (siehe Dar-
stellung i.d. Anlage mit Berechpnung) dienen.
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Berechnung des Aquivalenten Dauerschallpegels.

gem Vorrorm D

IN 18005 -Schollschutz «m Stodtsbgu —

SCHALLQUELLE 1, 548

DURCHSCHNITTLICHE TAGESBELASTUNG 4§37 KFZ 24 STD.

TAG-WERT ZWISCHEN 6,00 UND 2200 UHR 92% DER TAGESBELASTUNG 862  KFZ 16/STD.
NACHT-WERT ZWISCHEN 22,00 UND 6.00 UHR 8% DER TAGESBELASTUNG 75 KFZ 8/sTD
VERKEHRSDICHTE LKW ANTEI STRASSENOBERFLACHE|  STEIGUNGEN
PRO 16/8 STDN. | PRO STD, o *fe
TAG-WERT 862 24 6,3 Teerdecke —-—== —
NACHT-WERT 75 9 6,3 Teerdecke —
VERKEHRSSPITZH 206 Teerdecke —— —
( 22°/o DTAGESBEL)
dB(A)
80
2
=70
=
©
£
o
(4]
Yy
E
o /
2 /
>
c e : T a—r
& 567 .
2 |
550 ]
Zi87- /1/ |
b | i
40 : :
20 50 100 200 500 2000 5000
. 54 206
, 100C
Anzahl der Kraftfahrzeuge je Stunde (BEIDE FAHRTRICHTUNGEN ZUSAMMEN )
) STRASSEN -
VERKEHRSDICHTE LKW ANTEIL | gapeeidcHe | STEGUNGEN || SUMME
wFZ/sTD dBlA) + dB(A) + dBla) » dB(A) dB(A) i
TAG-WERT 54 48,7 ——— - — 48,7
NACHT- WERT g . === pv— P —
VERKEHRSSPITZE 206 54,7 N J—— Ju—— 54,7
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Schallpegelabnahme bei freier Schallausbreitung

gem, Vornorm DEIN 1B00S - Schallschutz im Stadtebau -

SCHALLQUELLEN 1 548

TAG-WERT
NACHT- WERT

Entfernung zum Baugebiet: 47 n
d¢Bla)
"ﬁ «
-4
o
n
30 S
& 34T . ;
o 4
:E & ! M
i |
o) 8 i
& 10 t s I
a : ~
3 n | P
5 W 1 N1
? s | 14
5710 20 30, 6070100 200 | 500 | 1000M
300 700
ABSTAND
SCHALLPEGEL- ANKOMM ENDER
SUMME ABNAHME SCHALLPEGEL
dB, (A} dB(A) dB{A)
48,7 45,7
-= 3
54,7 51,7

VERKEHRSSPITZE

- 12 -
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Jugendamt - 13 = 11.7.1979
51 12 01

Amt filir
Regionalplanung (17)

im Bause

Betr.: Bauleitplanung der Stadt Uslar, Anderung des B-Planes
Nr. 2, Aufstellung des B-Planes Nr., 23, OT Eschershausen

Bezug: Schreiben vom 5.7.1979 - 17 43 01 - und meine Stellung-
nahme vom 27.3.1979

Eine Besichtigung an Ort und Stelle hat ergeben, daf fiir Kinder
bis 6 Jahren geniigend Spielgelegenheiten innerhaldb des Baugebietes
(B~Plan 2) bestehen, da dieses groBziigig angelegt ist und haupt-
sichlich aus Einfamilienh#dusern besteht. Das gilt auch fir die
Planungen des B-Planes Nr. 23. Die Bauaufsichtsbehdrde kann des-
halb auf einen Spielplatz fiir Kleinkinder gem&B § 5, Abs. 1 Nr. 1
Niedersichsisches Gesetz iber Splelpldtze vom 6.2.1973 - Nieders.
GVBl. S. 29 - in diesen Bereichen verzichten. Dagegen bestehen
jedenfalls keine Bedenken.

Es bestehen nunmehr auch keine Bedenken mehr, von dem Erfordernis
eines Spielplatzes fiir Kinder in den B-Pldnen 2 und 23 eine Aus-
nahme zuzulassen, wenn dieser, wie vom Ortsrat vorgeschlagen am
Malerberg auf der im Lageplan kenntlich gemachten stddt. Parzelle
angelegt wird. Um den Platz von den Biusern aus einsehbar zu machen,
miiBte das Busch- und Strauchwerk zu dieser Seite hin entfernt wer-
den, Der Platz liegt ca. 400 - 600 m von den beiden Bebauungsge-
bieten entfernt am Waldrand in duBerst ruhiger Lage und kann m.E.
gefahrlos erreicht werden, da sich auf der angrenzenden StraBe nur
geringer Anliegerverkehr bewegt. Den Spiel- und Bewegungsbedurfnisse
der Kinder kann in dieser Weise jedegfalls entsprochen werden.

{
v & B g 8 S " g s b e P KAR




- 14 -

Der Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BBauG und dem Bebauungsentwurf als
Anlage zur Begriindung wird zugestimmt.

Uslar, den

Birgermeister Stadtdirektor

(Die Begriindung wird dem Bebauungsplan Nr. 23 "Meinte—Nord"beigefiigt.)



Anlage zur Begriindung aufgrund der Genehmigungsverfiigung
vom 1.8.1980 zum Bebauungsplan Nr. 23 " Meinte Nord "

OT Eschershausen der Stadt Uslar

Der vom Rat der Stadt Uslar am 28.2,1980 als Satzung beschlossene
Bebauungsplan wurde von der Bezirksregierung am 1.8.1980 mit nach—
folgender MaRgabe genehmigt.

Die Genehmigung gilt jedoch nur mit der MaBgabe, daB nach Festset-—
zung der gemdB § l4a der Vorschriften fiir den Bau von Starkstrom-
Freileitungen — VDE 0210/5.69 - erforderlichen Mindestabstinde fiir
20 KV-Leitungen und entsprechenden BeitrittsbeschluB des Rates zu~
mindest eine eingeschrinkte Beteiligung gemdl § 2a VII BBauG durch-
gefiihrt wird und die nach dieser Vorschrift zu Beteiligenden hierge-
gen weder Anregungen noch Bedenken erheben.

Um die beiden in der siidostlichen Ecke des Baugebietes liegenden Bau-
pldtze baureif zu machen, wird es erforderlich, die dort stehende
20~-KV~-Freileitung in ihrer jetzigen Trasse zu veridndern. Die Stadt
Uslar kam mit der EAM iiberein, die aus siidlicher Richtung kommende
Freileitung fluchtend bis in die HuBerste norddstliche Ecke dieser
Bauplidtze zu verlidngern, dort einen A-Mast aufzustellen und die vor-
handene Leitung auf diesen Punkt umzuschwenken.

Die Freileitung ist entsprechend der vorgesehenen Anderung mit dem
erforderlichen Sicherheitsabstand im Bebauungsplan ausgewiesen wor-—
den.

Desweiteren wurde die Textliche Festsetzung im Bezug auf die E-Frei-
leitung wie folgt korrigiert und ergidnzt.

Die Bauvorhaben, welche innerhalb des Schutzstreifens geplant
werden, missen von der Elektrizitdts AG Mitteldeutschland be-
firwortet seln.

Die erforderlichen Mindestabstinde zur 20 KV-Freileitung sind
vor Baubeginn durch die EAM Betriebsstelle Uslar zu iberpriifen.

Hierzu wurde eine eingeschridnkte Beteiligung gem. § 2a Abs. 7 BBauG
durchgefiihrt. Bedenken und Anregungen wurden von den Beteiligten zu
diesem Bebauungsplan nicht erhoben. Seitens der Beteiligten wurde je-
doch angeregt, auBerhalb des Planbereiches nach Norden hin die Elt-
Freileitung gleichfalls zu verlegen.

Von Seiten der Stadt Uslar besteht die Absicht bei Fortfihrung der
Planung die Freileitung nach Osten zu verlegen.

Der Rat der Stadt Uslar ist mit BeschluB vom 16.12.1980 der in der Ge-
nehmigungsverfiigung der Bezirksregierung Braunschweig vom 1.8.1980
Az.: 309.2 1102 - 55012.06 - 23 — aufgefiihrten MaRgabe beigetreten.

Uslar, den

Blirgermeister Stadtdirektor



