PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

{ §1Abs 2und3 der Baunutzungsverordnung (dF vom 'S 4 1877
- Bundesgesetzbl. t S 1764 - BauNVQ -} '

Allgemeine Wohngebiete
§ 4 BauNvD

{88 Abs 171¢f " des Bundesbiugesetzes - BEaus-
sowie §§16 und 17 BauNyO |

Zahl der Vollgeschosse

| als Hdchstgrenze
03 Grundflachenzahl
Geschofiflachenzahl
BAUWEISE BAUGRENZEN
{§9Abs 1 Z ff 2 BBauG und §§22 und 23 Bau NVOJ
o Offene Bauweise
,,,,,, Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN
{69 Abs 1241 8BBau()
Straflenverkehrsflache (dffentlich)
P Offenthiche Parkflachen

StrafBenbegrenzungslinie,
Begrenzung sonstiger
Verkehrsflachen

o

/

Sichtdreiecksflachen

SONSTIGE

FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumlichen
Gettungsbereiches

des Bebauungsplanes
{§9Abs. 7BBaub )

p— Straflenbegrenzungslinie

Bdume anzupflanzen
{§9 Abs . 1 Ziff. 25 a BBauG}

' TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Sichtdreiecksflachen sind von bauticher
Nutzung, Aufschuttungen, sowie Bewuchs
und Ewnfriedigungen uber 80 cm Uber
Fahrbahnoberkante freizuhalten

LTS Gem.§ 9 Abs. | Zitter 25 a BBouG ist ein

3m paoroitetler  Streifen mit einer dichten
und luckenlosen Bepflanzung mit stand -
ortheimischen Baumen und Strauchern
anzupflonzen und zu erhalten.

VERVIELFALTIGUNGSVERMERKE

Kartengrundlage
Ertaubmsvermerk

Flurkartenwerk

erteilt durch das Katasteramt Northeim =

(he Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskataster
und weist die stadtebaulich bedeutsarmen baulichen Anlagen sowe
Strassen, Wege und Platze volistandig nach {Stand vorm Aug.79 |
Ste ist hunsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometnseh emwandfre Die Ubertragbarkert der neu zu
bildenden Grundstucksgrenzen in die Qethchikert st einwandtre
moghich

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
UBER GESTALTUNG

§8 56 und 97 der Nieders. Bauordnung (NBauQ) vom
23.7. 73 (Nds. GVBL. 259 ) in Verbindung mit § 1 der
Nieders Verardnung zur Durchfuhrung des Bundes-

baugesetzes { DVBBauG) vom

§ 1 Geltungsbereich

19.67 (Nds GVBL.5.560)

Die ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung gilt
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29
Rosenring - West der Stadt Uslar OT. Furstenhagen.

§ 2 Dachneigungen und Dachform

in den Baufldchen sind nur Dachneigungen

von 25° bis 48° zuldssig.

Oedeis heimer Weg (

Strale)

+
My ~

Flur 1

Nicht iberbaubare Grundstiicksfldche
L Uberbaubare Grundstiicksflédche

68

Vervielfaltigungserlaubnis fir Architekturburo L.Keller, Hannover/Stadt Uslar

Uier Kot der Stodt /semmerid nat die Aiaststeliung
des Hebauongspinres gerr 82 Ans 1TEBaG

und § 97 NBauO beschlossen am §.7.79

Der Beschlul wurde ortsublich bekanntge -
macht am 21. 7.79 :
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schlossen am . 29.4. 80
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Che Bekunntmachung der offentlichen Aociequng gem,
§ 2a Abs 6 BBauG mit Angabe von Ort und Dauer und
dem Hinwe:s dall Bedenken und Anrequngen nur wah -~
rend der Auslegungsfrist worgebracht werden konnen
erfoigte am 14.6.80

ortsublich durch Hessische/Nieders. Allgemeine
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Stadt- Gemewtedirektor
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Stadt Uslar

Kreis Northeim
Reg.-Bezirk Braunschweig
Gemarkung  Furstenhagen

Katasteramt Northeim
Flur }

Bestandteile der Planung

Bebauungsplan
beigefiigt: Begriindung

USLAR
ORTSTEIL FURSTENHAGEN

<

BEBAUUNGSPLAN NR.29

.ROSENRING -WEST”

M.1:1000

BUNDESBAUGESETZ ( §30), BAUNUTZUNGS-
VERORDNUNG ,PLANZEICHENVERORDNUNG

PLANUNGSBURO L KELLER LOTHRINGERSTRASSE 1% J HANNOVER 71

NACH § 2(5} |NACH §2uls) NACH. § 10
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BEGRUNDUNG

genehmigtes Exemplar

Stand der
Planung:

gem. § 2 (5) BBauG
am 6, Dez. 1979

gem. § 2a (6) BBauG
am 23. April 1980

gem. § 10 BBaug
am 16.Dezember 1980

BEBAUUNGSPLAN NR.

25 DER STADT USLAR ORTSTEIL FURSTENHAGEN

FUR DAS BAUGEBIET "ROSENRING-WEST"

aswege

PLANUNGSBURO L.KELLER LOTHRINGERSTRASSE 15 3 HANNOVER T1



1. ALLGEMEINES

1.1. Raumordnung und Landesplanung

Im regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Regierungsbezirk Hildesheim
vom 12. Mai 1977 hat die Stadt Uslar als Grundzentrum die besondere
Entwicklungsaufgabe "W" - Wohnen (Entwicklung von Wohngebieten fiir den
Zuzug von Aussen), "G" - Gewerbliche Wirtschaft (Entwicklung von Gewer-
be- und Industriegebieten fiir die Schaffung von Arbeitsplitzen) und
"E" - Erholung (Entwicklung von Erholungseinrichtungen) erhalten.

Uslar ist mit seinen Ortsteilen den zentralen Orten Northeim und
Gittingen zugeordnet.

1.2, Vorbereitende Bauleitplanung

Der Rat der Stadt Uslar hat einen Flichennutzungsplan aufgestellt,
der im Dezember 1978 wirksam geworden ist.

Im Flichennutzungsplan ist fiir den Bereich des Bebauungsplanes WA-
Gebiet mit einer mittleren GeschoRflichenzahl von 0,4 dargestellt,

1.3, Verbindliche Bauleitplanung

Der Rat der Stadt Uslar hat fiir den festpgesetzten Bereich die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes beschlossen, in dem die Grundlagen

fiir die st#ddtebauliche Ordnung rechtsverbindlich festgesetzt werden.
Der Aufstellungsbeschlufl wurde ortsiiblich bekanntgemacht und dem Biir-
ger Ziel und Zweck der Planung &éffentlich dargelegt sowie die Mdg-
lichkeit der Anh&rung gepeben.

Der Bebauungsplan ist aus dem TFlichennutzungsplan entwickelt worden.

1.4, Planbereich {s. auch Deckblatt i.M. 1 : 5000)

Im Osten Ostgrenze der Fl.-St. 143/2 und 143/3.
Im Siiden Siidgrenze des TFl.-St. 143/2.
Im Westen Eine Linie, die in 40 m Abstand parallel zu

den Ostgrenzen der F1.-S5t. 143/2 und 143/3
durch die F1l.-St. 143/2, 143/3 und 142/1 verliduft.

Im Worden Nordgrenze der F1.-St. 142/1 und 143/3,

alls Flurstilicke in FL. 1, Gemarkung Filirstenhagen.

1.5. Planungsabsicht

it dem Bebauungsplan "Rosenring-West" wird die Bebauung innerhalb
des rechtsverbindlichen AnschluBbebauungsplanes Nr. | fortgesetzt.
Dieser endet mit einer RanderschlielungsstrafBe, die nur einseitig
angebaut und damit unwirtschaftlich war.

Der Rat hat daher beschlossen, eine Bauplatztiefe an der Westseite
der Strafle zum Zwecke der Eigenentwicklung bereitzustellen. Da die
Wohnstrafle "Rosenring' bereits ausgebaut ist, treten zusitzliche
ErschlieBungskosten nur in geringem ifafie auf. Zur Erreichung des
erforderlichen Stralenprofiles ist eine Aufweitung der Straflenbreite
in die beplanten Grundstiicke um 0,50 m erforderlich. An zwei Stellen
sind ausserdem die erforderlichen 8ffentlichen Parkpldtze in Buchten
fiir Lingsaufstellung von PKV festgesetzt worden.



Die Art der baulichen Nutzung ist aus dem Flichennutzungsplan ent-
wickelt worden und entspricht den Gegebenheiten. Das MaR der bau-
lichen Nutzung entspricht dem der Grundstiicke an der Ostseite der
StraBe, 1iARt aber auch bei der Tiefe der Bauplidtze eine Zweige-
schossigkeit zu.

Die Auffassung des Landkreises, daR die Eint®nigkeit der vorgese-
henen Bebauung dem zu fordernden Vielfiltigkeitswert eines Sied-
lungsraumes nicht gerecht wird, das Baugebiet einen Fremdkdrper

im Dorfbild und die bis-Zweigeschossigkeit einen Nachteil darstel-
len wiirde, wird vom Rat nicht geteilt.

Da es hier um eine einzeilige Bebauung an einer gerade verlaufen-—

den ErschlieBungsstrafe mit 8 WE geht, verbleibt kein allzu grofer
planerischer Spielraum, Um der genannten Eintdnigkeit entgegenzu~—

wirken, ist eine 25 m tiefe Baufliche festgesetzt, die nur mit Bau-
grenzen versehen ist., Dem jeweiligen Bauwilligen bleibt es selbst

iiberlassen, im Bauband das Gebiude so einzuordnen und zu gliedern,
wie es seinen individuellen Wohnbediirfnissen entspricht.

Dabei soll die Mdglichkeit der Wahl einer I bzw. II-Geschossigkeit
bestehen, damit allen Baubediirfnissen im Ortsteil Rechnung getragen
werden kann.

Die Vielfdltigkeit der Baumbglichkeiten —-Giebel, Traufstidndigkeit,
Winkelform und Bauhhe— sind derart, daB abgesehen von gestalte-
rischer Freiziigigkeit, Eint¥nigkeit nicht entstehen kann.

Im Bebauungsplan sind als gestalterische Festsetzung Schrdgdicher
mit Gradzahl aufgenommen worden.Diese Bauformentspricht der Orts-—
struktur und verzichtet damit bewufit auf Flachdachbauweise.

Flachdidcherx wurden in: dlaser Umgebung verunstaltend wxrken.
Dle Bgugrundstucke sollten zur offenen Landschaft hln gut elnge-':
.grunt Se1n._;”j-;. i : ST S :

Zu diesem Zweck ist an der Westselte des Baugebletes auf den. Baugrund—
stiicken ein Pflanzstreifen festgesetzt worden. Dabel sind Arten des
heimischen Buchenwaldes und des Traubeneichenwaldes zu verwenden:

Buche Fagus sylvatica x
Traubeneiche Quercus petraea x
Esche Fraxinus exelsior x
Salweide Salix caprea x
Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Himbeere Rubus ideaus
Holunder Sambucus racemosa
Faulbaum Frangula alnus

X = vereinzelt verwenden

Entlang des Rosenringes, der auBerhalb des Planbereichs liegt, bemiiht

sich die Stadt auch in Restflichen des Verkehrsraumes Bepflanzungen
vorzunehmen.



Fiir die Parktaschen innerhalb des Baugebietes ist mit Baumsymbolen

die Bepflanzung festgesetzt, fiir die folgende Baumarten verwendet
werden konnen:

Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides

Zusitzlich konnen fir die Begriinung der Restflichen des Verkehrs—
raumes und fiir die Parkflichen Wildrosen verwendet werden.

BODENORDNUNG

Bodenordnende Mafnahmen, fiir die der Bebauungsplan die Grundlage
bildet, sind nicht vorgesehen,

VER~ UND ENTSORGUNG

Die Trink- und Léschwasserversorgung erfolgt durch Anschluf an

das Ortliche Leitungsnetz. Versorgungstriger sind die Stadtwerke
Uslar,

Der Wasserdruck ist ausreichend. In das Leitungsnetz werden in Ab-
stdnden von 80 — 100 m genormte Hydranten eingebaut und die Stand-
orte gekennzeichnet.

Das erforderliche Ringleitungsnetz soll mind.100 mm @ Rohrquerschnitt
erhalten, um die L3schwasserversorgung mit 48 c¢bm/h sicherzustellen.

Die Abwisser werden im Trennsystem zur zentralen Klidranlage ndrdlich

von Verliehausen geleitet.

Das Oberfldchenwasser wird in den n#chsten Vorfluter geleitet,

Die Miillabfuhr wird vom Landkreis Northeim durchgefiihrt.

Die Versorgung mit Elektrizitdt wird von der EAM —-Betriebsverwal-
tung GOttingen sichergestellt,




5,

DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

5.1

5.2

5.21

5.211

5.212

5.213

5.214

5.215

5.22

2.221

5.222

5_

Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden

MaRnahmen,
Kostenberechnung im einzelnen:

Umfang des ErschlieBungsaufwandes (§128 i.V,
mit § 40 BBauG) flir

den Erwerb und die Freilegung der Flidchen fiir

die ErschlieRfungsanlagen

die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsan-
lagen, einschl. Einrichtungen filir ihre Entwids-
serung und ihre Beleuchtung

die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Er-

schlieBungsanlagen

Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermbgen be-
reitgestellten Flichen im Zeitpunkt der Bereit-

stellung

Kostenverteilung auf Grund der Satzung iber

ErschlieBungsbeitrige vom

Gesamtkosten

Zuschiisse

Erschlieffungsbeitrige

Gemeindeanteil

Kosten, die nicht zum Erschliefungsaufwand ge-~

hren (§ 128 Abs.3 BBauG)

Kosten fiir Briicken, Tunnels und Unterfiihrungen
mit den dazugehBrigen Rampen

Gesamtkosten

Kosten fiir Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten

vort BundesstrafBen, sowie von Landes— und Kreis-
strassen, soweit die Fahrbahnen dieser StraBen
keine groRere Breite als ihre anschlieBenden

freien Streoken erfordern

Gesamtkosten



5.223

5.224

5.225

5.23

5.

3

_6_
Kanalkosten { § 127 Abs. 4 BBaul)

53.200,--
GCesamtkosten PPt uputagt S DM
Zuschiisse e Y
Abgaben lc. Satzung vom 9:7.79 8018300 by
. . . 13,051,--
Cemeindeanteil  mmmemmeemmm e DM
Kosten der Wasserversorgungsanlagen
(§ 127 Abs. & BBaug)
12.,600,--
Cesamtkosten  emmmem—mmmm———— D¢
Zuschiisse e e D
Abgaben 1t. Satzung vom [3.12.74 o baB00,- oy
. 7.800,-—
Gemeindeanteil A gt SR DM
Voraussichtliche Kosten kommunaler
Folgemafnahmen (Verdnderung der Ge- _—
meinde~ und Schulverhiltnisse) usw., == ———————s—m-ee Dt
Zusammenstellung der der Gemeinde ver-
bleibenden Kosten
3.000, =
aus 5,215 ———— e — i e — DM
aus 5.2271 -____:: ________ D¢
aus 5,222 _.._.___:: ________ IR
13,051,-—
aus 5.22%  mees————oeeooass D
7,.800,——
aus 5.224 =mmome——————em- DM
aus 5.225. __._..._:__ ________ DM
zusarmen e DM
___23.851 0o

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes alsbald zu treffende

Hafnahmen und die vorgeseheneFinanzierung (§ 9 Abs. 8 BBauG)

1980/81 Grunderwerb

1981 Erschliefungsmafnahmen durch Stadt,
Abwasserverband "Mittlere Schwiilme' und EAM.

1t. Investitionsprogramm Stadt Uslar 1981

(Nr. 3 und 43) 65,360, DM
1t. Investitionsprogramm AV'Mittlere Schwiilme" 25.200,-- DM
1t. Wirtschaftsplan der Stadtwerke 12.600,—— DM

103, 160,-- DM
Veranlagung zu Beitrdgen und Abgaben : 77.949,-- DM
Beantragung des Zuschusses Landkreis 1.360,-~ DM

_.7._.



6. STADTEBAULICHE WERTE

6.1.

6.2.

Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von
davon sind (z.B. landw. Nutzfliche)

Das Bruttobaugebiet betrigt demnach

0

, 8728

ha

ha

ha

ha

ErschlieBungsflichen (unterteilt in vorhandene und geplante)

I. Strassen, Wege und Plitze

Bezeichnung Querschnitt Linge Eckabrd. Fliache
m m u.dgl.qm qm
vorh.
gepl. 113 gm
113 gqm
2, Parkflichen 52 qm
3. sonstige Erschl.-Flichen (Griinanlagen) - gm
insgesamt 0,0165 ha
(= 1,9 % des Bruttobaugebietes)
Das Nettobauland betrigt mithin 0,8563 ha
davon sind bereits bebaut ha
fiir die Bebauung noch zur Verfiigung :
stehendes Bauland 90,8563 ha
Besiedlungsdichte:
Vorhanden sind Einf.-Hiuser mit - WE
Mehrf.Hiuser mit - WE
geplant sind 8 Einf.-Hiuser mit 8 WE
' Mehrf.Hiuser mit WE
zugsammen 8



7.

8.

9.

8 WE =x 24 Personen

Besiedlungsdichte = 28 Personen je ha
Nettobauland.

w
<
[

Bei der geplanten Wohnungsdichte ergeben sich im Bereich der
2- geschossigen Bebauung 3467 qm Geschoffldche
Die nutzbare mittlere Geschofiflichenzahl wird deshalb wie
folgt errechnet:

qm GeschoRfliche
gqm Nettobauland im zwelgeschossigen Bereich = 0,4 GFZ-

NACHWELS DER OFFENTLICHEN PARKPLATZE

4 Parkstinde in Lingsaufstellung sind entlang der geplanten
ErschlieBungsstraBe vorgesehen.

GARAGEN- UND EINSTELLPLATZE

Garagen und Einstellplitze miissen auf den Baugrundstiicken (gem.
NBauQ je Wohnung ein Einstellplatz) hergestellt werden.

SPIELPLATZNACHWEIS {(nach dem Nieders.Gesetz liber Kinderspielpldtze)

9.1.Spielpldtze fiir Kleinkinder im Alter bis zu 6 Jahren sind gem. § 2 (1)

bei Gebiduden mit mehr als zwel Wohnungen auf den Baugrundstiicken an-—
zulegen.

9.2.Ein Spielplatz fiir Kinder im Alter von 6-12 Jahren ist gem. § 2(2)

ausserhalb des Planbereichs vorhanden(s. F.-Plananschluf) Dieser Platz,
der im Siiden des Sportplatzes ndrdlich des Planbereichs liegt, kann von
den Benutzern in einer geringeren Entfernune als 400 m erreicht werden
und derkt Aden Bedarf von 70 gm (2 % der Geschnfifliche) Aaus diesem Plan

mit,
Bescheinigung des Jugendamtes und Zustimmung des Gesundheltsamtes liegt vor.

Ausnahmeantrag zum Genehmigungsantrag wird gestellt,

Der Begriindung gem. § 9 Abs.8 BBauG und dem Bebauungsentwurf als
Anlage zur Begriindung wird zugestimmt,

Uslar, den 16, Dezember 1980

Biirgermeister Stadtdirektor

gez. Schinitz gez. Ahrens

Die Begriindune wird dem Bebamunesplan Nr. 29 "Rosenring-West"
der Stadt Uslar beigefiigt.



