Lage des Geltungsbereiches
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Quelle: Darstellung der Stadt Uslar auf Grundiaae von OpenStreetsMaps. 2015

Stadt Uslar

Erhaltungssatzung

Historischer Stadtkern der Innenstadt

Datum: 25.04.2017



Satzung Uber die Erhaltung baulicher Anlagen sowie
der Eigenart des Gebietes - Erhaltungssatzung fur den

Historischen Stadtkern der Innenstadt

Auf der Grundlage des 8 172 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2014), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) und der 88 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010 zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.03.2017 (Nds. GVBI.
S. 48), hat der Rat der Stadt Uslar in seiner Sitzung am 13.06.2017 die folgende Sat-
zung beschlossen.

8 1 Raumlicher Geltungsbereich

(1)
(2)

3)

Die Satzung gilt fir den zentralen Kernbereich der Uslarer Innenstadt.

Der Geltungsbereich umfasst die Stra3enziige Isertorweg, Mihlenstral3e, Laves-
Platz, Kurze Stral3e, Forstgasse, Neustadter Platz, Lange Stral3e, Mauerstral3e,
Muhlentor, Graftplatz, Graftstral3e, Pastorenstral3e, Kreuzstral3e.

Der rdumliche Geltungsbereich der Abgrenzung des Erhaltungsbereiches ist im
Ubersichtsplan (siehe Anlage) im Mafstab 1:1.500 umgrenzt. Er ist Bestandteil
dieser Satzung.

8 2 Erhaltungsziele, Genehmigungspflicht, Genehmigungstatbestande

(1)

(2)
3)

(4)

Zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des zentralen Kernbereiches der Us-
larer Innenstadt aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt und seiner geschichtli-
chen und kulturellen Bedeutung bedurfen im Geltungsbereich dieser Satzung der
Riickbau, die Anderung oder die Nutzungsanderung sowie die Errichtung bauli-
cher Anlagen, gemal3 § 172 Abs.1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB, der Genehmigung.
Eine Genehmigung ist auch bei nach NBauO verfahrensfreien und bei sonstigen
nicht genehmigungsbediirftigen Vorhaben erforderlich.

Die Genehmigungspflicht erstreckt sich nicht auf Veranderungen im Innenbereich
von Gebauden sowie auf MalBhahmen zur baulichen Instandhaltung und Instand-
setzung, die das aulRere Erscheinungsbild der Fassaden und D&cher nicht beein-
trachtigen. Auf erforderliche Genehmigungen nach dem Nds. Denkmalschutzge-
setz wird hingewiesen.

Die Genehmigung darf nach 8§ 172 Abs. 3 BauGB nur versagt werden, wenn die
bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen
das Ortsbhild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt oder sonst von
stadtebaulicher, insbesondere von geschichtlicher und kunstgeschichtlicher Be-
deutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage darf nur
versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebietes durch die beab-
sichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird.

§ 3 Stadtebauliche Erhaltungsgrundséatze

(1)

Bauliche Veradnderungen an baulichen Anlagen im Geltungsbereich dieser Sat-
zung, welche sich auf das Erscheinungsbild der Anlage und auf das Ortsbild oder
die Stadtgestalt auswirken, haben die Urspringlichkeit des Baubestandes zu be-
ricksichtigen und die Originalgestalt der Substanz weitestgehend zu bewahren.
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(2)  Neue bauliche Anlagen im Geltungsbereich dieser Satzung sind bezuglich ihrer
Kubatur und Proportion sowie ihrer vom o6ffentlichen Stralenraum auf3erlich
wahrnehmbaren Fassaden- und Gestaltungsmerkmale auf die ndhere Umgebung
und den urspringlichen und fir das Erhaltungsgebiet typischen Bestand abzu-
stimmen bzw. es sind deren pragende Elemente zu Gibernehmen. Dies gilt insbe-
sondere fur:

die Gebaudestellung und -ausrichtung,

die Geschosszahl bzw. Bauhohe,

die Dachform, -deckung, -neigung sowie Dachaufbauten,

den Verlauf der Trauf- und Firsthohe.

§ 4 Zustandigkeit, Verfahren

(1) Die Genehmigung wird durch die Stadt Uslar erteilt.
(2) Ist eine baurechtliche Genehmigung oder Zustimmung erforderlich, ist die Ge-
nehmigung Teil des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens.

§ 5 Ausnahmen

(1) GemalR § 174 Abs. 1 BauGB ist die Satzung nicht auf die in 8 26 Nr. 2 BauGB
bezeichneten Zwecke dienenden Grundsticke (Grundsticke offentlicher Be-
darfstrager fur Zwecke der Landesverteidigung, der Bundespolizei, der Zollver-
waltung, der Polizei oder des Zivilschutzes sowie Grundstticke von Kirchen und
Religionsgesellschaften des 6ffentlichen Rechtes flr Zwecke des Gottesdienstes
oder der Seelsorge) und nicht auf die in § 26 Nr. 3 BauGB bezeichneten Grund-
sticke (Grundstiicke auf denen bauliche MalRhahmen von Uberdrtlicher Bedeu-
tung auf Grund von Planfeststellungsverfahren durchgefuhrt werden oder o6ffent-
lich zugangliche Abfallbeseitigungsanlagen errichtet und betrieben werden) an-
zuwenden.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt gemaR § 213 Abs. 4 BauGB wer im Geltungsbereich
dieser Satzung eine bauliche Anlage ohne Genehmigung riickbaut oder errichtet.

(2)  Die Ordnungswidrigkeit kann nach 8 213 Abs. 2 BauGB mit einer Geldbul3e bis
zu 25.000 € geahndet werden.

8 7 In-Kraft-Treten

(1) Die Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt des Landkreises
Northeim in Kraft.

Uslar, 14.06.2017 Stadt Uslar
Der Blrgermeister

gez. Bauer
Anlage

Ubersichtsplan des Geltungsbereiches der Erhaltungssatzung (Erhaltungsgebiet),
MafRstab 1:1.500
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Karte 1:
Abgrenzung des Erhal-

tungsgebiets

Wilhelm-Raebe-Strarse

Stadt Uslar - Historischer Stadtkern
y| ISEK als Vorbereitende Untersuchungen

e Erhaltungsgebiet

E Untersuchungsgebiet
B

A > BauBeCon Sanierungstriager GmbH
N Anne-Conway-Str. 1 - 28359 Bremen
pauBeCon Tel (0421)32901-0 Fax (0421) 32901-22

saniewwngstrager GmbY - info@baubeconstadtsanierung.de

D Untérnchen der DSK-Gruppe

FORUM Huebner, Karsten und Partner
Frﬁﬁum Erste Schlachtpforte / Schlachte 1 - 28195 Bremen
Lt e Tel. (0421) 696 777-0 Fax (0421) 696 777-18

team@forum-bremen.info

plan-werkStadt - biiro fiir stadtplanung und beratung

3 Erste Schlachtpforte / Schlachte 1 - 28195 Bremen
lan-wer i Tel. (0421) 50 62 48 Fax (0421) 50 62 58

s fin stattpanng & beatuns  team@plan-werkstadt, de
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