Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bau—
gesetzbuches (BouG8) und der 88§ 56, 97 und 98

er Niedersdichsischen Bauordnung {NBauC) und des
§ 40 der Niedersdchsischen Gemeindeardnung (NGO)

hat der Rat der Stodt Uslar diesen Bebouungs—

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Uslar hat in
seiner Sitzung om ________ die Aufsteliung des
Bebouungsplans Nr. 72 “"Sonnenhof' beschloasen.

Erlaubnisvermerk

Die Vervielfdltigung ist nur fir sigene, nichtgewerb—
liche Zwecke gestattet (8 13 Abs. 4 des Nieder—
séichsischen Vermessungs— und Kotastergesetzes
vom 2.7.1885, Nds. GvBl. 5. 187, getndert durch
Artike] 12 des Gesetzas vom 19.9.1989, Nds. GVBL
S. 345). Die Plonunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stddiebaufich

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Uslar
hat in seiner Sitzung am ______ dern Entwurf
des Bebauungsplans Nr. 72 "Sonnenhof", der
Begriindung und der Srilichen Bauvorschrift
zugesiimm?l und ssine &ffentliche Auslegung
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beachlossen.

inkrgittreten

Der Bebcuungsplan Nr. 72 "“Sonnenhofe'' ist gemdB

8 8 Abs, 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplon
entwickelt worden.

Der Sotzungsbeschluss ist gemdB § 10 Abs. 3 BouGB
am ... im Amtsblatt Nr. . fiir den Landkreis
Northeim bekanntgemacht worden, )
Damit ist der Bebauungsplan Nr. 72 “Sonnenhof” in

Mdngel der Abwdgung

Innerhalk von sieben Johren nach
Inkrafttreten des Bebauungsplans
sind Mangel der Abwdgung

nicht gelfend gemacht worden.

; _ beschluss ist geméR § 2 Abs. 1 BauGB i i W 5 5 v Uslor,
plan Nr. 72 "“Sonnenhof’ bestehend aus der Plan Der Aufstellungsbeschlu g bedeutsamen baulichen Aniogen sowie StraBen, Wege Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden Uslar rechtsverbindlich geworden.
zeichnung und den nebenstehenden texilichen Fest— am . ortsilblich bekanntgemacht. und Platze vollsténdig nach (Stand: . am _________ orisiiblich bekanntgemacht. g
setzungen sowie den drtlichen Bauvorschriften als Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 72 "Sonnenhof"
Sqtzung beschlossen. der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. und der Begriindung haben vom bis ein—
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen schlieBlich ..~ gemdP § 3 Abs. 2 BouGB
in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. Gffentlich ausgelegen. Der Stadidirektor
Uslar, —
Der Stadtdirektor
Uslar den, Uslar den, — Northeim, Uslar, TR T IT T
Der Stadidirekter Der Stadtdirektor
Planunterlage
Siegel Kartengrundiage: Planverfasser Stz beschl Verletzung von Verfachrens— und
tieg;wsghqf&sk%;te.; Stadt Us] atzungsbescnluss FormvorSCthten
gnakrais: Northeim, wta slar . Der Entwurf des Bsbauungsplons Nr. 72 Der Rat der Stadt Uslar hat den Bebauungsplan, Innerhaib eines Johres nach Inkrofttreten des
Gemarkung: Uslar, Stodt Uslar, Flur: 3 "Sonnenhof" wurde ausgearbeitet von: einschl. der rilichen Bauvorschrift, nach Abwégung Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens—
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er Stadidirektor er Biirgermeister : : itzung am ________ ols Satzun au ebauungsplans nic eitend gemacht worden.
33;5;223?&@?%%2135& eefﬁ{-';r' ; vem Niedersiichsische Landgeselischaft mbH sowie die Begrindung beachlcaser, I g ¢
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i Hannover, Uslar, - Uslar, .
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Am Eschershiuser Wege

PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANS gemdB PianzV 90

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und 8§ 1-11 Bau NVO)

4 Allgemeine Wohngebiete
WA
( §g§ 4 und 13 BauNVv0)

2¥o Beschréinkung der Hochstzahi der Wohnungen pro Gebdude (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)
0.4 Grundflgchenzah!

I Zohl der Vollgeschosse (als HéchstmaB)

BAUWEISE / BAUGRENZE
(§ 9 Abs.1 BauGB und 88 22 + 23 BauNVD)

o offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
——————— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StroPenverkehrsflache

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung:

\' Beruhigter Bereich
F /R FuR— und Radweg

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABLAUFES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

JOX;

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grinflache
(§ 9 (1) 15 BauGB)

Zweckbestimmung :
Regenwasserriickhaltebecken

Zweckbestimmung :

6 Spielplatz

FLACHE FUR DIE MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr.1, 20, 25 und 25a BauGB)

% & 6 @
o o

o Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepfianzungen (8 9 (1) 25a BauGB)

o
o 00 009

SONSTIGE PLANZEICHEN

GERERENE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BouGB)

—o—o—o—o—e  Abgrenzing unterschiedficher Nutzung/Bauweise

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Garagen gemdB § 12 BauNVO, Carports und Nebenanlagen gemdR § 14 Abs, 1 BouNVO
sind auf den nicht dberbaubaren Grundstlcksflichen im Bereich zwischen der StroBen—
begrenzungslinie und der straBenseitigen Baugrenze unzuldssig.

Dies gilt auch entiang der dffentlichen Verkehrsflichen mit der besonderen Zweckbestimmung
FuP- und Radweg.

im Plangebiet sind Gebdude mit siner Traufhdhe von 4,50 m und einer maximalen Firsthohe
von 8.50 m zuldssig. Als obere Begrenzung der TraufhShe wird der Schnittpunkt zwischen
AuPenwand und dem duBeren Dachaufbou angenommen. Der Bezugspunkt fiir die Trauf- und
Firsthéhe ist die mittlere Hohe des gewachsenen Geldndes am Gebdude.

Die Nutzung des Kellers als zusdtzliches Vollgeschoss ist zuldssig, wenn das gewachsene Gelande
entlang einer Gebdudekante eine Hohendifferenz von mehr als 1,00 m aufweist.

Die Lange der Baukdrper darf bei Einzethdusern 18,00 m, bei Doppethdusern 22,00 m und bei
Reihenhdusern (Hausgruppen) 35,00 m nicht Uberschreiten.

Je Baugrundstiick ist in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung der BaumaBnahmen ein standort—
gerechter, heimischer und groBkroniger Laubbaum oder ein hochstdémmiger Obstbaum zu pflanzen, zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die mindeste Pflanzqualitdt betrdgt fur groBkronige Laubbdume;
Hochstamm mit Stammumfang 14 — 16 cm und fiir Obstbdume 10 —~ 12 ¢cm gemessen in 1 m Stammhéhe.

Im &ffentlichen StraPenraum sind in der PlanstraBe A insgesamt 12 groBkronige, heimische Bdume und in
der PlanstraBe B insgesamt 20 groPkronige, heimische Bdume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. In der PlanstraBe C sind insgesamt 21 klein— bis mittelkronige, heimische Bdume und in der Plan-
strabe D sind insgesamt 3 Klsin— bis mittelkronige, heimische Bdume zu pflanzen, zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Die mindeste Pflanzqualitdt betrdgt flir groPkronige Béume : Hochstamm, 3 mal ver—
flanzt mit Stammumfang 16 ~ 18 cm gemessen in 1 m Stammbhdhe und fiir mittelkronige Baume:
Hochstamm, 3 mal verpflanzt mit Stommumfang 14 ~ 16 cm gemessen in 1 m Stammhbhe,

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Boumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (Pflanzstreifen)
sind je angefangene 15 Hd. Meter 1 groBkroniger, standortgerechter und heimischer Laubboum und

3 GroBstréucher als Laubgehdlze) anzupfianzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die mindeste Pflanzqualitdt betrdgt fir Bdume: Hochstamm mit Stammumfeng 14 — 16 em und fir
Strducher: 2 mal verpflanzt, 60 — 100 cm hoch.

Der Bereich des Regenriickhaltebeckens ist mit unregelmdBiger Uferlinie und Flachwasserzonen
naturnch auszubauen. Im Randbereich sind standortgerechte, heimische Baum— und Stroucharten
gruppenweise anzupflanzen.

im aligemeinen Wohngebiet darf je 1000 qm Grundstucksfldchs 1,5 |/sek Grund- und Oberflichenwasser
nn den Regenwasserkanal abgegeben werden. Die Zwischenwserte sind zu interpolieren. Das durch die
Versiegelung der Grundstlicke zus@tzlich anfailende Grund- nd Oberflichenwasser muB ouf dem Grundstiick

zuriickgehalten werden (gem. 9 Abs. 1 Nr. 20 ScuGB).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(Festsetzungen nach § 9 (4) BouGB i. V. m. 8 56 (1) Nr. 1 und 3 und 58 97, 98 NBauO)

1.

Die &rtliche Bauvorschrift gilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 72 "Sennenhof*
der Stoat Uslar,

Die Einfriedungen der privaten Grundstiicke entlang der &ffentlichen Verkehrsfidchen diirfen eine

Hohe von maximal 1.10 m gemessen von der Oberkante fertiggebouter Verkehrsfliche nicht liberschreiten.

Dies gilt auch entlang der &ffentlichen Verkehrsfidchen mit der besonderen Zweckbestimmung

Fub— und Radweg. Die Einfriedung hat generell in ortsiiblicher Weise (Pflanzen, Holz oder Drahtzéune) zu erfolgen.
Auf eine Einfriedung kann aber auch vollstindig verzichtet werden.

Die Errichtung von Stiitzmauern ist im Plangebiet nicht zuldssig. Sofem diese aufgrund der Topographie
unumganglich sind, ist eine Befreiung von der Bauvorschrift im Einvernshmen mit der Stadt Uslar maglich.

Im Plangebiet sind fiir die Wohngebdude nur geneigte Ddcher in Form von

Sattel—, Kriippelwalm—, Walm— und Pultdach zuldssig.

Die Dachneigungen der WohngebGude werden auf 25 bis 48 Grod begrenzt. Garogen und Nebenanlagen
sind qusgenommen,

Die Dacheindeckungen der Wohngebdude und anderer geneigter Décher sind mit Tonziegein oder Beton-
dachsteinen in Ziegelroten bis rotbraunen Farbtnen einzudecken. Die riegelroten bis rotbraunen Farbténe
entsprechen der Register RAL 840-HR unter den Nummern 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 316
und die Zwischentdne,

Begriinte Dicher (Grasdécher) sind zuléissig. Sie dirfen abweichend von den zuvor benannten Dach—
neigungen eine Mindestdachneigung bis 15 Grad oufweisen.

Fir Solorelemente und Dachfenster sind auch andere, materialbedingte Forbténe zuldssig.

HINWEISE:

1

Um einen geordneten Abfluss des Oberflichenwassers gewdhrleisten zu kdnnen, missen ouf den

privaten Grundstiicken MaBnchmen zur Regenriickhaltung in Form von Brouchwassernutzung, Regenwasser—
zisternen bzw. Staukandlen vorzusehen, Die Abstimmung der konkreten RiickhaltemaBnahmen erfolgt

im Rehmen der Entwdsserungsgenshmigung.

Die Nutzung der Solarenergie zur Stromerzeugung und Warmwasserzubereitung im Plangebiet wird im

Sinne der Nachhaltigkeit bezogen auf Naturschutz und Energieressourcen besenders empfohlen und befiirwortet.

Pflanzenliste :

Biume : Staucher :
Acer campestre Feldahorn Cornus sanguinea Hartriegel*
Carpinus betulus Hainbuche Corylus avellana Hasel
Fraxinus excelsior Esche Crataegus monog. WeiBdorn
Prunus avium VYogelkirsche und C. laevi.
Quercus robur Stieleiche Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen*
Tilia cordata Winterlinde Rhamnus carthatica Kreuzdorn*
Ulmus laevis Flatterulme Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Holunder
zusdtzliche Bdume fir Sorbus aucuparia Vogelbeere
den Bereich "Mihlengraben': Viburaum opulus Schneeball

Schwarzerte
Weiden

Alnus glutinosa
Salix spec.

*qiftig, daher nicht fir Kinderspielplétze geeignet
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AuBendienststelle Gottingen
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Bebauungsplan Nr. 72

"Sonnenhof'" mit értlichen Bauvorschriften
Stadt Uslar, Landkreis Northeim
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