BEGRUNDUNG

Stand der
10.04.1989 '
STADT USLAR OT SOHLINGEN
BEBALIUNGSPLAN NR. "GARTENGEBIET AM ZIEGENBUSCH"

Vervielfdltigung nur {ir cigene nichigewerbliche Zwecke gestattet
1§88 13 Abs. 4, 19 Abs. 1 Nr, 4 des Nieders. Vermessungs- und Ka-
tastergesetzes vom 02.07.1585 - GVBI.. S, 187)

PLANUNGSBURO .KELLER - LOTHRINGER STRASSE 15:3000 HANNOVER 71
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AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Siden der Ortslage von
Sohlingen zwischen B 241 und dem Friedhof. Es wird wie auf dem
Deckblatt im Mafistab 1 : 5000 dargestellt begrenzt.

PLANUNGSVORGABEN

Vorbereitende Bauleitplanung

Die Stadt Uslar hat in der Zeit von 1974 bis 1978 den Fldchen-
nutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde am 15.9.1978 von der Be-
zirksregierung Braunschweig genehmigt und am 22.12.1978 im
Amtsblatt fur den Landkreis bekanntgemacht,

Der Rat der Stadt Uslar hat die Aufstellung der 4. Anderung des
Fildchennuizungsplanes beschiossen. Davon sind die 1. ;’-‘lnderung,
die 2. Anderung sowie die 4. Anderung von der Bezirksregierung
Braunschweig genehmigt. Durch Bekanntmachung im Amtsblatt fur
den Landkreis Northeim sind die drei Anderungen wirksam gewor-
den.

Die 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes befindet sich noch im
Aufstellungsverfahren.

Der wirksame Flichennutzungsplan und die 4. Anderung stellen
den Bereich des Bebauungspianes als Gartenland dar.
Natur und Landschaft

Der Bereich wird gé&rtnerisch genutzt und weist einen lockeren
Baumbestand auf. Landschaftsbildprdgender Bewuchs ist nicht
vorhanden. Die Gartennutzung paflt sich gut in die landschaft-
liche Umgebung ein.

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt auferhalb von Uberschwem-
mungs- und Wasserschutzgebieten.
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Auszug aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan




3.1

3.2

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sol! die gértnerische
Nutzung auf Dauer sichergestellt und die Mdglichkeit geschaffen
werden, Gartenlauben zu errichten,

Der Bebauungsplan soll die Grundlage flir die stidtebauliche
Ordnung sowie die Maflnahmen zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspfiege rechtsverbindlich fest-
setzen und die Grundlage flr den Vollzug weiterer Mafnahmen
bilden.

Art der baulichen Nutzung

Die 4. Anderung des Ftdchennutzungsplanes weist flir diesen Be-
reich Gartenland aus. Hieraus wird ein Gartengebiet entwickelt,
das zur Gewinnung wvon Gartenbauerzeugnissen flir den Eigenbe-
darf und zur Erholung dient. Aufgrund der dorflichen Situation
kann dieses Gartengebiet nicht in die durch das Bundeskleingar-
tengesetz gefafiten Dauerkleingdrten eingestuft werden. Hier muf
der Rahmen weiter gefait werden, so daB Eigentiimergirten, Woh-
nungsgdrten, Kleingdrten und sonstige Garten zugelassen werden.
Zur Zeit sind die Garten vorwiegend als Eigentiimergdrten ge-
nutzt. Um die Bewirtschaftung der Fl&che auf Dauer zu sichern,
miissen die verschiedenen Gartenformen mdglich sein, um auch
Verpachtungs- oder Vermietungsmiglichkeiten zu erhalten.

Der Regelung durch das Bundeskleingartengesetz sind nur die
zugelassenen Kleingdrten unterworfen. Unter § 1 BKieingG
Begriffsbestimmungen werden die EigentUmergé&rien wie auch die
Wohnungsgirten nicht als Kieingarten festgelegt.

Unter Eigentidmergdrten ist ein Garten zu verstehen, der dem
Nutzer zur nicht erwerbsmédfigen gdrtnerischen Nutzung, insbe-
sondere zur Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen flUr den Eigen-
bedarf und zur Erholung dient, aber vom Eigentiimer oder einem
seiner Familienangehtrigen im Sinne des § 8 Abs. 1 des zweiten
Wohnungsbaugesetzes genutzt wird,

Ein Wohnungsgarten ist ein Garten, der einem zur Nutzung einer
Wohnung Berechtigten im Zusammenhang mit der Wohnung fber-
lassen ist.

Ein Kleingarten ist ein Garten, der dem Nutzer zur nicht er-
werbsmadfiigen gdrtnerischen Nutzung, insbesondere zur Gewinnung
von Gartenbauerzeugnissen flr den Eigenbedarf und zur Erholung
dient und in einer Anlage liegt, in der mehrere Einzelgirten mit
gemeinschaftlichen Einrichtungen z.B. Wegen, Spielfldchen und
Vereinshdusern zusammengefaft sind.

Unter dem Begriff der Sonstigen Garten sind alle Gartenformen
gefaflt, die im Bundeskleingartengesetz unter § 1 nicht definiert
sind.
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Mafi der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenze

Im Gartengebiet sind in Aniehnung an das Bundeskleingartenge-
setz Lauben in einfacher Ausflihrung mit einer Grundfidche wvon
maximal 24 m? einschlieflich Uberdachtem Freisitz zugelassen
worden. Um eine grofle Baudichie zu vermeiden, ist nur eine Be-
bauung fir G&rten mit einer GrdfRe von Uber 500 m® zugelassen.
Die Mindestartfle entspricht der derzeitigen mittleren Grund-
sticksgréfle, die nicht zum Zwecke der intensiven Bebauung ver-
kleinert werden soll, Grundsdtzlich ist jedoch damit eine klei-
nere Gartenaufteilung nicht unterbunden. Fiir diese Girten ist
eine Bebauung nicht zugelassen. Mit der Gartenlaube st der Be-
darf an Unterstellmdglichkeit im Gartenbereich ausreichend ge-
deckt, so dafBl zusdtzliche Gebdude wie Schuppen und Sonstiges
nicht erforderlich sind. Damit derartige bauliche Aniagen ver-—
mieden werden, sind aufler einer Gartenlaube alle weiteren Ge-
b&dude untersagt worden.

Eine Bebauung von Lauben mit einer Seite an der Grenze ist
nicht gestattet. Damit soll vermieden werden, dafl Gebidude ent-
stehen, die im Erscheinungsbild die Abmessungen eines Wohnhau-
ses besitzen. Dies tritt dann auf, wenn zwei Lauben an einer
Grenze zusammengebaut werden.

Auf die Festsetzung der GeschoBzahl fir die Gartenlaube ist ver-
zichtet worden. Mit der Festsetzung der Gesamtgrifie der bauli-
chen Antage von 4 m wird gewihrleistet, daR die Lauben nicht
mehr als eingeschossig erstellt werden kdnnen.

Das Gartengebiet wird Uber die StraBe 'Ziegenbusch", die als
Zufahrtsstrafle zum Friedhof ausgebaut ist, erschiossen. AufBer-
halb der befestigten Fahrbahn besteht ausreichend Raum fir das
Abstellen von Kraftfahrzeugen der Gartenbenutzer. Entlang der
Westseite der StraBe "Ziegenbusch" soll zur Gestaltung des Land-
schaftsbildes im Seitenbereich eine Reihe Laub- bzw. Obstbiume
gepflanzt werden. Dieser Hinweis zur Gestaltung des Gartengebie-
tes ist nicht zwingend notwendig. Diesbezliglich ist auch auf
eine Festsetzung durch den Bebauungsplan verzichtet worden.

Der "Ziegenbusch" wird auch von landwirtschaftlichen Fahrzeugen
genutzt, Es mufl daher so geparkt werden, daB der landwirt-
schaftliiche Verkehr ungehindert fliefen kann.

Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen Nr. 1, 2, 3 und 4 sind bereits be-
grindet worden.

Das Gartengebiet tag bislang im Landschaftsschutzgebiet und
wurde erst kiirzlich aufgrund der Gartennutzung hieraus entias-
sen. Damit durch die mdglichen baulichen Anlagen (Gartenlau-
ben) keime negativen Einfilsse auf die tUmgebung und das Land-
schaftsbild ausgelibt werden, sind eine Anzah!l Anpflanzungsfest-
setzungen getroffen worden. Der Ertduterungsbericht zum FliE-
chennutzungsplan fordert im Rahmen der weiterfihrenden Planung
einen Grinordnungsplan. Die Gartennutzung selbst ist nicht An-
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lafl gewesen, das Gebiet aus dem Landschaftsschutzgebiet zu ent-
lassen. Lediglich die beabsichtigte Bebauung mit Gartenlauben
ist nicht mit dem Landschaftsschutz vereinbar. Somit erschient es
nur gerechtfertigt, wenn die Gestaltungsmafinahmen des Gartenge-
bietes in Zusammenhang mit der Bebauung gebracht werden. Der
Grinordnungsplan bietet jedoch diese Mdglichkeit nicht, die nur
durch den Bebauungsplan geschaffen werden kann. Im gegensei-
tigen Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde wird auf
die Aufstellung eines Grinordnungsplan verzichtet und im Bebau-
ungspian die notwendigen Eingrinungsmafnahmen rechtsverbind-
lich festgesetzt.

Nr. 5

Im Westen grenzt das Gartengebiet an das freie Feld an. Um
hier einen mit Bdumen wund Striduchern gestalteten Ubergang zu
erhalten, ist ein 3 m breiter Pflanzstreifen entiang der West-
grenze festgesetzt worden. Die Bepflanzung soll nicht eine dichte
Baum- und Strauchecke darstellen, sondern eine lockere auf die
Gartennutzung bezogene Bepflanzung ergeben. Mit der Anpflan-
zung eines Obstbaumes und 3 Beerenstrduchern auf 16 m ange-
fangene Pflanzstreifenldnge wird eine aufgelockerte Randbepfian-
zung sichergestellt.

Nr. 6

Um auch eine Bepflanzung im Osten der Garten zu erhalten, ist
in Verbindung mit dem Bau einer Gartenlaube die Anpflanzung
eines weiteren Obstbaumes und von 3 Beerenstrduchern gefordert.
Diese Anpflanzung soll zwischen der Laube im Westen und dem
Weg "Ziegenbusch' im Osten erfolgen. Soweit Obstbdume und Bee-
renstrducher vorhanden sind, kdnnen diese auf die Festsetzung
angerechnet werden. Mit dieser Bepflanzung werden die Lauben
in das Landschaftsbild eingefligt, so daR keine negativen Aus-
wirkungen davon ausgehen.

Hinweis

Es wird darauf hingewiesen, dafl geplante bauliche Anlagen
nicht unter dem Anhang zur NBauO, Ziff. 1.5 fallen und somit
weiterhin genehmigungspflichtig sind.

Immissionsschutz

Probleme des Immissionsschutzes treten nicht auf.

ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANES
ZU TREFFENDE MASSNAHMEN

Bodenordnung

Bodenordnende Mafinahmen sind nicht erforderiich.
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Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung

Ein Trinkwasseranschlul ist wvon Seiten der Stadt Uslar nicht
vorgesehen. Da jedoch in der Strafe "Ziegenbusch'" eine Versor-
gungsleitung flir den Friedhof wvorhanden ist, besteht die Mig-
lichkeit auch die Gartengrundsticke anschlieBen zu lassen.

Abwasserbeseitigung
Ein Anschlufl an das ortliche Abwassernetz ist nicht vorgesehen.

Oberflachenentwisserung

Die Dachentw&sserung der Gartenlauben sollte durch Aufstellen
von Auifangbehdltern {Regentonnen) gesichert werden, um bei
Trockenheit Wasser zum GieRen zu haben.

Die Gestaltung des Geldndes muBR ein AbflieBen des Oberfldchen-
wassers in die daflir vorgesehenen Auffanggriben gewdhrleisten.

MUltabfuhr/Abfalibeseitgung
Im Gartengebiet ist eine MUllentsorgung nicht vorgesehen.

Energieversorgung

Das Gartengebiet wird nicht mit elektrischer Energie versorgt,
Einstellpldtze und Garagen

Auf den Gartengrundstlicken sind Einstellplitze mit einer wasser-
durchldssigen Befestigung zuldssig. Garagen sind nicht zuldssig.
Spielplatznachweis {(nach dem Nds. Gesetz Uber Kinderspielpldtze)
Flir das Gartengebiet ist ein Kinderspielplatznachweis nicht er-
forderlich.

Der Stadt wvoraussichtlich entstehende Kosten.

Durch diese Mafnahmen entstehen der Stadt keine zusdtzlichen
Kosten.

Stddtebauliche Werte

Das Plangebiet hat ein Gr&le von 0,7486 ha

Die Grinfldche Gartengebiet hat
somit eine Gréfle von 0,7486 ha
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