TEILPLANAUFHEBUNG UND BEGRUNDUNG

Stand der | gemag § 4 (1) BauGB | gemaB §3(2) BauGB | gemaB§ 10 (1) BauGB

1.7.2004 gemaB § 10 (3) BauGB

STADT USLAR

TEILPLANAUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2 ,KNOBBENSTRASSE*

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER
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Teilplanaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,KnobbenstraBe*

Flr den dargestellten Geltungsbereich wird der Bebauungsplan Nr. 2 ,KobbenstraBe” ersatzlos
aufgehoben.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches der Teilplanaufhebung
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und
der-§§-56-und-98-der Nds-—Bauordnung und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung
hat der Rat der Stadt die Teilplanaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2,
bestehend aus derPlanzeichnung—und den nebenstehenden textlichen Festset-
zungen {sowie—den—nebenstehenden—Orilichen—Bauvorschriften); als Satzung
beschlossen.

Uslar, den 18. Mai 2006
Siegel
gez. Kaiser
Burgermeister

gez. Meistering
Stadtdirektor

AufstellungsbeschluBB

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 04.12.2003 die
Teilplanaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2 beschlossen. Der Aufstellungs-

beschluB/Anderungsbesehluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB i.V. m. § 2 Abs. 4
BauGB *) ortsiiblich bekanntgemacht.

Uslar, den 18. Mai 2006

gez. Meistering
Stadtdirektor

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte / VP

Die zugrunde liegenden Angaben des amtlichen VermessupgSwesens sind nach
§ 5 des Niedersachsischen Gesetzes vom 12. Dezemb 002 (Nds. GVBI. 2003)
geschitzt. Die Verwertung flr nichteigene oder chaftliche Zwecke und die
offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis _eér Behorde fir Geoinformation,
Landentwicklung und Liegenschaften Nortbefm zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Intfalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen bgutichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
vollsténdig nach (Stand v, ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der bauljeffen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die UbertragbarKeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

mdglich.

heim, den

Planverfasser

Der Entwurf der Teilplanaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2 wurde ausge-

arbeitet vom BU RO KE LLER

Buro fir stGdtebauliche Planung

30559 Hannover Lothringer StraBe 15
Telefon (051) 522530 Fax 529682

Hannover im November 2002

gez. Keller

Offentliche Auslegung

Der Rat/VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner Sitzung am 19.02.2004 dem
Entwurf der Teilplanaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2 und der Begriindung
zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 21.02.2004 ortsublich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der Teilplanaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2 und der Begrin-
dung haben vom 01.03.2004 bis 02.04.2004 geméaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Uslar, den 18. Mai 2006
gez. Meistering
Stadtdirektor

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung
dem geénderten Entwurf der Teilplanaufhebung des BebauupgSplanes Nr. 2 und
der Begriindung zugestimmt und die erneute offentli Auslegung mit Ein-
schrankungen gemaB § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter satz BauGB und mit einer
verkirzten Auslegungszeit gemaB § 3 Abs. 3 S BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Ausle: ortstiblich

bekanntgemacht.

g wurden am

Der Entwurf der Teilplanal
dung haben vom
offentlich ausgele

bung des Bebauungsplanes Nr. 2 und der Begriin-
bis gemaB § 3 Abs. 2 BauGB erneut

Stadtdirektor

Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
dem vereinfacht gednderten  Entwurf der Teilpl
Bebauungsplanes Nr. 2 und der Begriindung zugesti g

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Ab. atz 3 BauGB wurde mit Schreiben
vom Gelegenhei tellungnahme bis zum gegeben.

Uslar, den
Stadtdirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat die Teilplanaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2 nach
Prifung der Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
01.07.2004als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlos-
sen.

Uslar, den 18. Mai 2006

gez. Meistering
Stadtdirektor

Genehmigung

Die Teilplanaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2 ist ge
BauGB am zur Genehmigung eingereicht w

§ 10 Abs. 2

Die Teilplanaufhebung des Bebauungsplane r. 2 ist mit Verfigung (Az.:

vom heutigen ge unter Auflagen/mit MaBgaben
genehmigt. Die kenntlich gemac eile sind von der Genehmigung ausge-
nommen.

Beitrittsbeschluss

Der Rat der Stadt ist den in der Verfligung vo
Az.: , aufgefiihrten Auflagen/MaBgaben/ASnahmen in seiner
Sitzung am beigetreten.

Die Teilplanaufhebung des Bebauungspl

S Nr. 2 hat wegen der Auf-

lagen/MafBgaben vom bis offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der offentlichepAuslegung wurden am ortsliblich
bekanntgemacht.
Uslar, den
Stadtdirektor

Inkrafttreten

Die-Erteilung-derGenehmigung/Der Satzungsbeschluss der Teilplanaufhebung
des Bebauungsplanes Nr. 2 ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 23.07.2004

ortsliblich bekanntgemacht worden.

Die Teilplanaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2 ist damit am
23.07.2004 rechtsverbindlich geworden.

Uslar, den 18. Mai 2006
gez. Meistering
Stadtdirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Teilplanaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 2 ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen der Teilplanaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2 nicht
geltend gemacht worden.

Uslar, den 18. Mai 2006
gez. Meistring
Stadtdirektor

Mangel der Abwégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der Teilplanaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 2 sind Méngel der Abwagung nicht geltend gemacht
worden.

Uslar, den

Stadtdirektor

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen




Begriindung

zur Teilplanaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,KnobbenstraBe*

Die Stadt Uslar hat den Bebauungsplan Nr. 2 "KnobbenstraBe” in den Jahren 1961 - 1962
aufgestellt. Dieser Bebauungsplan wurde am 4.7.1962 vom Regierungsprasidenten in Hildes-
heim genehmigt. Mit Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "KnobbenstraBe“ wurde 1988 durchgefiihrt. Mit
Schreiben vom 2.7.1991 hat der Landkreis Northeim keine Verletzung von Rechtsvorschriften
geltend gemacht.

Zwischenzeitlich wurden Teile des Bebauungsplanes durch den Bebauungsplan Nr. 19b
,Schul-, Sport- und Erholungszentrum® und durch den Bebauungsplan Nr. 43 ,Auschnippe”
Uberplant. Der Bebauungsplan Nr. 43 “Auschnippe” ist inzwischen aufgehoben worden.

Mit BeschluB vom 4.12.2003 hat der VerwaltungsausschuB die 2. Anderung (vereinfacht) des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,KnobbenstraBe® beschlossen.

Mit BeschluB vom 4.12.2003 hat der VerwaltungsausschuBB die Teilplanaufhebung des Be-
bauungsplanes Nr. 2 ,KnobbenstraBe“ beschlossen.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 2 war es, den Bereich der gewerblichen baulichen Nutzung
zuzufthren und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen.

Die ErschlieBung des Teilplanaufhebungsbereiches ist durchgefihrt und der Ausbau dieser
Flachen ist abgeschlossen einschlieBlich der Abrechnung der ErschlieBungsbeitrage. Die
Grundstlcke sind im Teilplanaufhebungsbereich bis auf ein Grundstlick bebaut. Es wird davon
ausgegangen, dafB nur noch kleinere Um- und Anbauten mit Ausnahme der Lickenbebauung
zu erwarten sind.

Der Bebauungsplan wurde durch die 1. Anderung dem besonderen Bediirfnis eines Betriebes
angepaBt. Mit der 2. Anderung wird wieder eine Anpassung der Bauflachen an die heutigen
BedUrfnisse vorgenommen.

Dies muBte auch fur den Teilplanaufhebungsbereich mit mehr Aufwand vorgenommen werden,
zumal heute an die Festsetzungen erhéhte Anspriiche gestellt werden. Haufig steht auch der
Planungsaufwand fur die vorgenommene Anderung in einem unausgewogenen Verhaltnis zu
der anstehenden BaumaBnahme.

So stehen der Stadt Uslar zwei Méglichkeiten offen, das Problem zu l&sen.

1. Der Teilbereich des Bebauungsplanes wird insgesamt unter Beachtung der heutigen
Gesetzesgrundlage Uberarbeitet und auf die heutigen Bedirfnisse abgestellt.



2. Der Teilbereich des Bebauungsplanes wird aufgehoben und die Baugrundstiicke sind
kinftig fir Bauvorhaben nach § 34 BauGB (im Zusammenhang bebaute Ortsteile) zu be-
urteilen.

zu 1. Die Uberarbeitung des Bebauungsplanes muB (iber den gesamten Planbereich gehen
und sollte sich nicht auf Teilflachen beschranken. Dies wirde der Stadt erhebliche
Kosten verursachen und aufgrund der geédnderten Gesetzeslage zu Problemen fiihren
(Immissionsschutz, AusgleichsmaBnahmen in Natur und Landschaft). Andererseits
mUBte die Stadt auch weiter mit stetigen Anderungen rechnen, die die gleichen Probleme
wie die Neuaufstellung mit sich bringen.

zu 2. Die Teilplanaufhebung des Bebauungsplanes hat die Folge, daB kiinftige Bauvorhaben
nicht mehr nach § 30 BauGB sondern nach § 34 BauGB zu genehmigen sind. Es betrifft
im Grundsatz nur ein freies Baugrundstick, wahrend die tbrigen Grundstliicke bebaut
sind und nur An-, Um- und Ergénzungsbauten vornehmen kénnen.

Fur das einzelne Bauvorhaben hat der Bebauungsplan die Grenzen der zuldssigen Bebauung
durch die Baugebietsfestsetzung (Gewerbegebiet), die zuldssige GeschoBzahl (bis zwei-
geschossig) und die GeschoBflachenzahl mit 1,4 und die Gberbaubare Flache mit Baugrenzen
festgesetzt. Da die Grundstiicke weitgehend bebaut sind, wobei die Wohnnutzung in Verbin-
dung mit Gewerbe und ohne Gewerbe noch stark vertreten ist, erscheint die Beibehaltung eines
Gewerbegebietes doch fraglich, so daB auf die Nutzungsregelung fir den Teilbereich verzichtet
werden kann. Die Uberbaubare Flache, die groBzigig bemessen ist, kann auch aufgegeben
werden, da durch die Auffullung der Baulticke und durch Um-, An- und Erganzungsbauten kein
stadtebaulicher MiBstand hervorgerufen werden kann. Auch der EinfluB auf das Orts- und
Landschaftsbild ist von untergeordneter Bedeutung, so daB auf die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes verzichtet werden kann.

Da der Bebauungsplan keine Aussage Uber den Schutzanspruch des vorhandenen Wohnens
im Plangebiet getroffen hat, ist er in diesem Falle fir eine Beurteilung immissionsrechtlicher
Belange wenig hilfreich. Soweit im Bereich der Gemengelage (Konfliktzone) Immissions-
probleme zu beurteilen sind, ist gemaB § 34 BauGB die vorhandene Bebauung mafBgebend
und das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme (Rlckstufung des Anspruches) zu bertck-
sichtigen.

Nach der Teilplanaufhebung wird das einzelne Bauvorhaben nach § 34 BauGB beurteilt. Da-
nach muB sich das Bauvorhaben nach Art und MaB der baulichen Nutzung und der Bauweise
in die Umgebung einfigen. Auch besteht nicht mehr der Zwang, die tGberbaubare Flache einzu-
halten, was aus stadtebaulicher Sicht aufgrund der vorhandenen Bebauung vertretbar ist. Mit
dem Einflgungsgebot in die Nachbarschaft ist sichergestellt, daB keine Gebaude entstehen,
die der stadtebaulichen Ordnung widersprechen.

Mit dem Einflgungsgebot wird insgesamt sichergestellt, daB auch durch Abbruch von Gebau-
den keine baulichen Anlagen entstehen, die der stadtebaulichen Ordnung widersprechen.



Hinweise
Vom Landkreis Northeim Untere Denkmalpflege wird auf folgendes hingewiesen.

Im Uberplanten Gebiet sind bisher keine archdologischen Bodendenkmale gemaB § 3 Abs. 4
NDSchG bekannt. Sollten jedoch wider Erwarten bei den Bauarbeiten archaologische Boden-
denkmale oder Funde gemaB § 3 Abs. 4 NDSchG zutage treten, sind diese gemaB § 14
NDSchG meldepflichtig. Weitere MaBnahmen und Auflagen seitens der Unteren Denkmal-
schutzbehérde kénnen dann gemaB § 14 Abs. 3 NDSchG erforderlich werden (Kontakt: Dr.
Petra Lénne, Bau- und Umweltamt, Arch&ologische Denkmalpflege, Medenheimer Str. 6/8,
37154 Northeim, Tel. 05551/708156, Fax 05551/708154, e-mail: ploenne@landkreis-
northeim.de).

Die Begriindung hat zusammen mit der Teilplanaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2
"KnobbenstralBe*
vom 01.03.2004 bis einschlieBlich 02.04.2004
offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Uslar gemaB § 9 Abs. 8 BauGB beschlos-
sen.

Uslar, den 18. Mai 2006

gez. Kaiser gez. Meistering
Burgermeister Stadtdirektor

Siegel



