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Praambet

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundasbaugeseizes {BBauG i d. F. vom 18.8 1876
. {BGBI. | 8. 2256, ber. 8. 3617}, zulstzt gedndent durch Gesetz Vvam 6.7.79
(BGE | 5949 1 s
unct der §§ 56 und 97 der Nisdersdchsiechen Bauordnung vom 23.7 1873 (Nds. GVBL & 259),
5§t der Migdersichsischen vargrdnung zur Ourchfihrung des Bundesbaugesetzes | DVBBauG)
vom 19.6.1976 | Nds. GVBL §. 5B0), -zuletat geAndert-curch 4
—HNE - GVBE- ’ ) .
" und des § 40 der Misdersichsischen Gemeindeordmun b . F vom 22.6.82 (Nds. GVB:
S, 220 ), zaleist-genart-rrab e Ly NGl GVB Gt L
hat der Rat der Gemeinde  Uslar ) . © ~diesen-Bebauungsplan
Nt Andarung dieses Bebauungspians Nr. 1 o begtehand aus der Pi_anzmchnung

Ty

und den aschsieheaden / nebanstehenden Y texilichen Festsetiungen — -Sowie-dans
nbenstehenden™ srilahen Bauvordchriften iber die Gestaftung —~ %' als Satzung beschiossen.
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Ratgvorsitzendar Gemeindedirakior

o 525

Verfahrensvermerke

Der Rai der Gemneinda hat in seiner Sitzung am die Autsteliung der 2 Anderung“‘
beschiossen ¥ Der AufstaliungsbeachiB ist gemaB § 2 Abs. | BBauG

am ortsibiich bekeantgemacht.

des Bebauungsplanes Nr 1

Uslor | den

Verviglidltigiungsvermarke
Karengrundlage:
Eraubnigvermerk:

Flurkartenwerk

Vervialifitigungaeriaubnis for

erteilt durch das Katasteramt Nottheim Midrz, 83 Az -V 906/83
Die Ptanunterlage entspricht dem inhalt des Lisgenschafiakatasiera und weist die stédtebaulich bedeutsamen
hafichen Aniagen sowle Strafien, Wege und Piatze vollsitindig nach { Stand vom 1

Sie ist hinglchtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch sinwandirer

Die meu z¢ bildenden Granzen lassen sich einwandiral in die Crilichken uberleagen .

Katastersmt Northeim , den

Der Entwurt dger 2 Ar&cit's"mm;ai des Bebavungsplanes wurde ausgearbsitel von
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: Hon_nmer der 10.3. 83

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Sichtdreiecksflachen sind von baulicher Nutzung ,

Aufschuttungen ,sowie Bewuchs und Einfriedungen
uber 0,80 m uber Fohrbahnoberkante freizuholten
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Der Aat der Gemeinde hat in seiner Sitzung &m dem Entwurt der 2 Anderung™ des
Bebauvungspianas und der Begriindung zugestimmt und die dHentiiche Auslagung gemad

§ 2a Abs 6 BBauG beschiossen. Ont und Dayer der SHtentlichen Ausiegung wurden am

ortsublich bekanpigemacht Der Entwarf der  Anderung’’ des Bebsuungsplanes und der Begrundung

haben vom bis gemad § 2 a Abs 6 BBaul offentich ausgelegen 5

Uslar . den

Des Fal ger Germainde nal m seingr Sitzung am dem geanderten Entwurf der 2 Anderung ™ des
Bebauungspltanes ung der Begrundung rupestimmt und die eingaschrankie Beteiligung gemal
§ 2 a Abs 7 BBauG beschiossen ©' Den Heleiliglen i Sinne von § 2 a Abs. 7 BBauG wirde vom

Gelegantenl pur Stellungnarvne DiIs zum gegeben

Uslar  den

Flur 1

Der Bebauungsplan ist mil Verfugung der Genehmigungshehorde

{Az . | vom heutigen Tage unter Auflagen ¢ mit MaBgabenm—gemaﬁ & 1t in verbindung
mit § & Abs 2 bis 4 BBEyG ganehmigt / teiweise genehmigt Y
Bie kenntlich gemachten Teite sind auf Antrag der Gemeinde vom
vor der Genehmigung ausganommen ! I

gemil & 6 Abs 3 BBauG

Northeim  dgen
Genehmigungsbehorde

Landkreis  Northeim
(Siegel) Jer Oberkreisdireldor
Im Aufirage

Der Aat dor Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung cer Bedanken und Antagungen gamab
5 2 a Abs 8 BBauQ mn sgingr Sitzung am als Satzung (§ 10 BBauG ) sowie the Begrindung
beschicssen :
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Uer Aat der Gemeinde 15t den in dor Genehmigungsverfigung vom { Az L
sulgetunrien Aufisgen / Madgaben™in seiner Sitzung am beigetrstan®
Der Babauungsplan hal Zuvor wegen der Autiagen / Mafgaben® vom bis
oHtentlich ausgelegen Ot und Dausr der dHentlichen Auslegung wurdan am
bekanntgemacht

artsublich
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
UBER GESTALTUNG

§ § 56 und 97 der Nieders Bauvordnung {NBaul) vom 2371573
{Nds.GVBI. 259 }.1n Verbindung mit § 1 der Nieders Verordnung
zur Durchfuhrung des Bundesbaugesetzes (OVBBauG) vom
15. 6. 1978 (Nds. GVBI.S 5601

§1 Geltungsbereich ‘
Die ortliche Bauvorschrift dber Gestaltung gilt im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1
1.Anderung der Stadt Uslar OT. Bollensen

$2 Dachneigungen

Es sind nur Ddchneigungen von 25°bis 48° zuldssig,
ausgenommen von dieser Festsetzung sind unter -
geordnete Gebaudeteile sowie Garagen und Nebenanlagen.

43 Ordnungs wicfrigkei-fen

Ordnungswidrig handeit nach §91Abs.3 NBau0, wer

als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer
vorsdtzlich oder fohridassig eine Baumalinahme
durchfihrt oder durchfdhren GNt, die nicht den
Anforderungen des § 2 dieser ortlichen Bauvor -
schrift entspricht.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. §91 Abs. 5 NBau0
mit einer Geldbufle bis zu 50000 -0M gechnde! werden.
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Dle Genehmigung des Babauungsplanes ist gemad § 12 BSauG am im Amtsbiatt
des landkreises Mortheim bekannigemacht worden

Der Bebauungspian ist damvt am rechtsvartundich geworden
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BEGRUNDUNG

Stand der '
Planung: gem. § 2 (5) BBauG gem. § 2a (6) BBauG gem. § 10 BBauG
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1. ALLGEMEINES

t.1. Vorbereitende Bauleitplanung

Der Rat der Stadt Uslar hat im Oktober 1975 einen Entwicklungsplan
und Flidchennutzungsplan aufgestellt, der mit den Trigern 8ffent-
licher Belange abgestimmt wurde und der am 15.9.1978 von der Be-
zirksregierung Braunschweig genehmigt worden ist.

Mit BeschluB vom 11.12.1979 hat der Rat der Stadt Uslar die Aufstel-
lung der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen. Diese

“'wurde am 19.9.1980 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt

1.2,

und am 24.10,1980 bekanntgemacht.

Mit BeschluB vom 29.4.1980 hat der Rat der Stadt Uslar die Aufstel-
lung der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen. Diese
wurde am 15.10.1982 von der Bez.Reg. Braunschweig genehmigt und am
3. Dez. 1982 im Amtsblatt des Landkreises bekanntgemacht.

Verbindliche Bauleitplanung

Der Rat der Gemeinde Bollensen hat die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 1 beschlossen. Am 08.02.1965 wurde dieser Plan vom
Regierungspédsidenten in Hildesheim genehmigt. Durch Bekanntmachung
vom 0.4.03.1965 - 04.04.1965 wurde der Beb.-Plan rechtsverbindlich.

Der Rat der Gemeinde Bollensen hat am 15.05.1065 die Aufstellung

der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 beschlossen. Am 29.06.1966
wurde diese Aufstellung vom Regierungspridsidenten in Hildesheim ge-
nehmigt. Mit der Bekanntmachung vom 22.08.1966 und 01.09. 1966 -
(03.70.1966 wurde die 1. Anderung rechtsverbindlich.

Der Rat der Stadt Uslar hat mit Beschluf vom 15.03.1983 fir den
festgesetzten Bereich die 2. Anderung des Beb.-Planes Nr. 1 durch-
zufihren.

1.3. Planbereich
Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Westen der Ortschaft Bollen-
sen. Der Planbereich der 2. Anderung wird wie auf dem Deckblatt i.M.
1 : 5000 dargestellt, begrenzt.

1.4, Gebietsbeschreibung

Das Gebiet der 2, Anderung ist ein voll erschlossenes Baugebiet, was zu
85 Z bebaut ist. Landschaftsbildprigender Bewuchs ist nicht vorhanden.



1.5. Planungsabsichten

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan sieht flr den Bereich der

2. Anderung WR - reines Wohngebiet vor. Damit ist die Nutzung der
Baugrundstiicke auf ein enges Maf begrenzt. Durch die im S$lden an-
grenzende BundesstraBe 241 und dessen Verkehrsaufkommen wird das
Gebiet so belastet, daB es die Wohnqualit#t eines reinen Wohnge—
bietes nicht besitzt bzw. auch nicht besessen hat. Durch diese
Situation taucht die Frage auf, weshalb die Grundstiicke in ihrer
Nutzung derart eingeschridnkt sein miissen. Durch die Ausweisung
als WA - allgemeines Wohngebiet wird die bauliche Nutzung erwei-
tert und der tatsdchlichen und nachbarschaftlichen Nutzung ange-
paRt.

Im Rahmen der 2. Anderung wurden die vielenEinzelbaufldchen zu ei-
nem Bauband zusammengefaBt und die festgesetzten Baulinien aufge-
hoben und durch Baugrenzen ersetzt. Durch diese MaBnahme scll den
Grundstiickeigentiimern mehr Spielraum fiir weitere bauliche Mafinah-
men geben.werden.

Die GeschoBzahl sowlie die Geschelflichenzahl wurden unverdndert bei-
behalten.

1.6, Erschliefung

Die ErschlieBung ist durch die vorhandenen Verkehrsflichen sicherge~
stellt. Eine Verdnderung der Verkehrsfliche ist nicht vorgesehen und
nicht erforderlich.

1.7. Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

Im genehmigten Bebauungsplan wurde bereits die Dachneigung festgesetzt,
um Flachdachbauten zu vermeiden, die niecht in das Ortsbild passen. Durch
die Ortliche Bauvorschrift wird dieser Grundsatz weiterhin verwirk-
licht,

2, BODENORDNUNG

2.1. Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts flir Grundstiicke, die fiir dem
Gemeinbedarf dder als Verkehrs— und Versorgungs- oder Griinfliche fest-
gesetzt sind (§ 24 BBauG).

2.2, Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (§§ 25,26 BBauG).

2.3. Herstellen Hffentlicher StraBen, Wege, Plitze und Griinanlagen (ggf.
Vorabgenehmigung nach § 125 BBauG).
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2.4, Umlegung zur Erschliefung oder Neugestaltung der Grundstiicke
C§§—4 5+ —RRaut?)
2.5. Enteignungen {(§§ 85 {f).

3. VERSORGUNG / ENTSORGUNG

3.1,

3.2.

3. 31

3,32

3.4,

3.5.

Die Trinkwasserversorgung ist durch das vorhandene Leitungsnetz ge-—
sichert.

Die Léschwasserversorgung ist durch die Srtliche Wasserversorgung ge-
sichert,

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem und wird iiber den vorhan-
denen Abwasserkanal der Kldranlage zugeleitet.

Die Oberflichenentwdsserung erfolgt durch einen vorhandenen Regenwasser-—
kanal.

Die Miillabfuhr wird durch den Landkreis Northeim durchgefiihrt,

Die Versorgung mit Elektrizitdt wird von der EAM-GSttingen sichergestellt.

4, IMMISSIONSSCHUTZ

Das Baugebiet grenzt im Siiden an die BundesstraRBe 241 an. Wie aus der an-
liegenden Berechnung des #quivalenden Dauerschallpegels hervorgeht, werden
die Richtwerte gemdB Vornorm 18005 Schallschutz im Stddtebau, tags nur um
0,3 dB(A) {iberschritten. Nachts werden die Richtwerte um 7,2 dB(A) iiber-
schritten. Durch die seit Bestehen des Bundesbaugesetzes vorhandene Si-
tuation, muB davon ausgegangen werden, daB dieses Gebiet ein vorbelasteter
Bereich ist und scomit nicht die hohen Anspriiche stellen kann. Da die
Richtwerte jedoch nur in der Nachtzeit Uberschritten werden, kann davon
ausgegangen werden, dal beim Bau der Wohnhiuser bei der Bauausfiihrung

bzw. bei der GrundriBgestaltung darauf geachtet worden ist, daB Ruheriu-
me einen ausreichenden Schallschutz gewdhrleisten.

Im tbrigen wird auf Folgendes hingewiesen:

Bei Riumen iblicher GroBe mit Fenstern iiblicher GroBe und Konstruktion
in massiven Aufenwidnden kann man folgende Unterschiede zwischen A ~Schall-
pegel innen und auBen annehmen

bei gedffnetem Fenster 5 bis 10 dB(A)

bei fast geschlossenem Fenster 10 - 15 dB(4)
(siehe Entwurf DIN 18005 Teil 1 von April 76).

In Wohngebieten sollte ungestdrter Schlaf wenigstens bei tlw. gedffnetem
Fenster moglich sein und deshalb einen Mittelungspegel innerhalb veon
Schlafrdumen nachts 35 dB(A} nicht tiberschreiten. Dieser Wert wird ohne
zusdtzliche MaRnahmen in diesem Gebiet erreicht. Dabei ist zu beriick-
sichtigen, daf nicht alle Ruherdume einer Wohnung zur Schallseite,
sondern einige Raume auch zur schallabgewandten Seite hin orientiert
sind. Die Anordnung von Schlafriumen ausschlieflich an der Schallseite
stellt eine schlechte Hochbauplanung dar. Nach den vorliegenden Larm-
werten sind weitergehende LarmschutzmaBnahmen nicht notwendig.



Berechnung des Aquivalenten Dauerschallpegels.

gzm Vormarm OiN 18005 -Schallschutz «m Stédtsboue —

SCHALILQUELLE B 241
DURCHSCHNITTLICHE TAGESSELASTUNG 4042 KFZ 24 STD.
TAG-WERT ZWISCHEN  6.00 UND 22.00 UHR 92%. DER TAGESBELASTUNG 3719 KEZ 16{STD.
NACHT-WERT ZWISCHEN  22.00 UND 6.00 UHR 8% DER TAGESBELASTUNG 323 KFZ B8/STD
YERKEHRSOICHTE _KW ANTEIL STRASSENOBERFLACHE| STEIGUNGEN
PRO 16/8 STON. | PR STD, ofs *q
TAG-WERT 3719 232 8,7 Teerdecke keine
NACHT-WERT 323 40 8,7 Teerdecke keine
VERKEHRSSPITZE 464 8,7 Teerdecke keine
{ f.TAGESBELJ
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Anzahl der Kraftfahrzeuge je Stunde (BEIDE FAHRTRICHTUNGEN ZUSAMMEN )
STRASSEN -
VERKEHRSDICHTE LKW ANTEIL OBERF LACHE STEIGUNGEN SUMME
nFZ/STD dBIa) +dBlA) + dBlA) + dBLA) dBIA)
TAG-WERT 237 - - - - 55,3
NACHT- WERT 40 - - - - 47,2
VERKEHRSSPITZE 464 - - - - 58,5

5000




5. DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICHE ENTSTEHENDE KOSTEN

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt keine
weiteren Kosten, Die ErschlieRfungsanlagen sind bereits ausgebaut.

6. STADTEBAULICHE WERTE
~ Das Plangebiet hat eine Gesamtfldche von 0,6472 ha

ergibt eine GeschoBfliche von 0,2589 ha (0,4 GFZ)

7. NACHWEIS DER OFFENTLICHEN PARKPLATZE

Im Bereich der 2. Anderung sind keine Verkehrsflichen ausgewiesen
worden. Parkflichen stehern in der WohnstraBe (Galgenweg) am Fahr-
bahnrand zur Verfligung. Es wird davon ausgegangen, da es sich um
eine reine WohnstraBe handelt und nicht um eine SammelstraBe, die
bei einer Fahrbahnbreite von 5,5 m das Parken einseitig erlaubt,

ohne daf es zu Behinderungen fiir den {ibrigen Verkehr kommen wird.

8., GARAGEN UND EINSTELLPLATZE

Garagen und Einstellplitze wmiissen auf den Baugrundstiicken (gem. NBauO
je Wohnung 1 Einstellplatz) hergestellt werden.,

9. SPIELPLATZNACHWEIS (nach dem Nieders. Gesetz {iber Kinderspielplitze)

9.1. Spielpldtze fir Kleinkinder im Alter bis zu 6 Jahren sind gem. § 2(1)
bei Gebduden mit mehr als zwei Wohnungen auf den Baugrundstiicken anzu-
legen.

9.2. Ein Spielplatz fiir Kinder im Alter von 6 - 12 Jahren ist gem#B § 2(2)
in diesem Plan nicht ausgewiesen worden, da keine Fliche mehr zur Ver-—
fligung steht. Es ist jedoch beabsichtigt, im ndrdlichen Anschlufibe-
reich einen Kinderspielplatz auszuweisen, der fiir dieses Baugebiet mit
angelegt wird.



SPIELPLATZPLAN IM MASSTAB 1 : 5000
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2. Anderung



Die Begrindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 1 2. Anderung
vom 23.07.1984 bis 27.08.1984

Offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Uslar gemif § 9

Absatz 8 BBauG mit dem Bebauungsentwurf als Anlage zur Begriindung
beschlossen.

Uslar, den

Ratsvorsitzender Stadtdirektor



