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Anpflanzen von Bdumen und Striu- ,
chern sowie Bindungen fir Bepflan- d
zungen und flr die Erhaltung von

Bidumen und Striuchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG).

e
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

oy

Umgrenzung von Fiichen zum An-

O O T U0

pflanzen von Biumen und Str3uchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BBauG) 1.
. (siehe textliche Festsetzung Nr. 2 +3 )

Sichtdreiecksfldchen sind ven baulicher Nutzung, Aufschiittungen sowie Bewuchs und Einfriedungen Gber 0,80 m Uber

D
Q.0 O
° Fahrbahnoberkante freizuhalten. +5

2. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG sind in dem mit ‘%" gekennzeichneten Bereich standortheimische hochwerdende
Laubbdume und GrofBstraucher (Laubgehélze) anzupflanzen und zu erhalten. Fir je 20 m angefangene Pfianzstreifen-

75
l&nge sind mindstens ein Laubbaum und vier Groﬁstréucgher anzupflanzen.
ok -

s USLAR

SONSTIGE PLANZEICHEN

-—
p—

3. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG sind in dem mitd ol gekennzeichneten Bereich standortheimische hochwerdende
Laubbdume anzupfianzen und zu erhalten. Fir je 20 m angefangene Pfianzstreifenlange ist mindestens ein Laubbaum
anzupfianzen, .

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungspianes
{§9 Abs.7 BBauG ) /

4. Im Industriegebiet sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG je angefangene 1000 gqm Grundstiicksfidche mindestens zwei
hochwerdende Laubbdume und drei Straucher anzupflanzen und zu erhalten. ‘

Umgrenzung der Fldchen, die von

der Bebauung freizuhalten sind 5.
{Sichtdreiecksflachen)

{§ 9 Abs.1 Nr.10 BBauG}

{siehe Textliche Festsetzung Nr. 1)

Auf der &ffentlichen Parkplatzfliche ist fiir jeweils 5 errichtete Stetipldtze mindestens 1 hochwerdender standortge-

rechter Laubbaum anzupflanzen und zu erhalten: gleiches gilt fir das Gl - Gebiet, sofern mehr als 5 Stellpldtze im
Flachenverband angeordnet werden.

6. Geman § 9 Abs. 1 Nr. 25b BBauG sind vorhandene Bidume zu erhalten und bei Abgéngigkeit durch Neuanpflanzungen
U ersetzen,

- T It
. . . " ) . . .. . . - 212,5
a) Ausnahmsweise kdnnen die Bdume, die sich in der Uberbaubaren Fliche befinden und einem Gebdude im Wege -,‘1; | I‘U"ﬁgb
stehen, beseitigt werden. Hierflr ist jedoch auf demselben Grundstiick eine Ersatzpflanzung (Mindesthdhe 2 m) %_4‘: Tl
als Laubbaum vorzunehmen. e e

BEBAUUNGSPLAN NR. 38

b) Ausnahmsweise kénnen Baume, die innerhalb der Verkehrsfliche stehen, entfernt werden.

7. GemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BBauG ist im Bereich der StraBenverkehrsfliche eine Baumreihe anzupfianzen und zu er- |
halten. Der Abstand der B&ume untereinander darf 20 m nicht (berschreiten. Im Bereich von Strafieneinmindungen '
darf der Abstand auf maximal 40 m erweitert werden. Die Baumreihe muB auf der dem Baugebiet abgewandten !
Strafienseite angepflanzt werden. ’
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8. Im Industriegebiet sind gem&B § 9 Abs, 1 Nr. 25a BBauG simtliche Grundstiicke entlang der Nachbargrenzen mit 2
einem 3 m breiten Pflanzstreifen zu versehen, Davon ausgenommen sind die Grenzen entlang der offentlichen Ver-
kehrsfliche und die Grenzen, die bersits eine Festsetzung zur Bepflanzung haben. Je angefangene 20 m Pflanzstrei- :
fen ist mindestens 1 hochwerdender standortheimischer Laubbaum und 4 mittlere Laubstraucher anzupflanzen und
zu erhalten. .

Praambel Verfahrensvermerke

Stadt

Auf Grund des § 1 Abs’ 3 und des § 10 des Baugesetzbuches{BauGB) i.e.F. vom
8.121986 {zGBI. 1.5, 2253) ,zuletst—gadndert durch Gecetz vem——

e A+ Tl -TH I~} h]
Bl ——
whnd—der b8 5597 undBE deibloagorsichsizen Bauorde EHA—B—G- L BES ol :
< ) —5--
-3 bbbt W B g 14 B 10865, 1!:71, ziatrt-gedndect—dureh

DT (b GG RL—G il

und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung {.d.F. vom 22.6.1932 (Nds.

GVBI. 8. 229), zuletzt gefndert durch Gesetz vorn 10.5.1986
hat der Rat der-Greseirgef/Stadt Usidar

(Nds. BVBI, 5. 140}
diesen Bebauungsplan N: .38

die—Arhderung—des Bebavucgsplanshis bestebend aus der Planzeichnung und den
Aachstahenden/nebenstenenden Fastsetzungen - -sewio—d hetohendaninobonst
+FreAdea—arHehen—B Feeketien-—tber—die—Gestettung als Satzung beschiossen.
Uslar . den  20. Aug. 1987
ez. Leipal . i '
g pold (Siegel) gez. Meistering

Blrgermeister Stact/MSereimdedirektor

Stadt - ' .
Der Rat der -Gemeinde hat in seirer Sitzung am 270”937 die Aufateiiung-d&ﬁv—&ﬂ&emﬁgﬁ'—
ges Senéuungspianes N .38 beschlossen ) Per Auisteliungsbeschiul ist gemaBs § 2 Abs. 1 BBauG
am 29011987 snsablich bekanntgemacht.

CoNslar gen  20,Aug. 1987 gez. Meistering -

Stadtdirektor

Kartengrundlage : Flurkartenwerk

Vervieifaitigung nur fir eigene nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§§$73Abs.

4,19 Abs. I Nr.4 des Nieders. Vermessungs-und Katastergesetzes vom
277985~ GVBL.S 187). Az..905/87

Dig Plarunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschahskatasters und weisl die stddtebaulich begeutsamen
bautichen Aniagen sowie Stralen, Weoe und Pilitze volistandig nach { Stand vom Mai 1987 )

Sie ist hinsichttich der Darstellung der Granzen und der badichen Anlagen geometrisch einweandire: .

Die neu 2zu bildenden Grenzen lassen sich einwandire in die Orliichkeit Gbertragen .

.den 23.9.87,

Katasteram! Northeim gez.Walter

Der Entwurl #er——fnderung® des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

Hannever, im Jan.1987 A R e VTR g

Der Rat der Gemainde hat in seiner Silzung am 28.04.198%em Entwurt -Bek—Andemngldes
Hebsuungsplanes und der Begriindung zuge,sbrnhl und die Hifentiche Auslegung gemad ' .
§2aAbs.6BBau( beschiossen. Ort ung Oeuer der éflentlichan Auslegung wurden am 24.06.1387
ortsubiich bekanntgemacht. Der Entwurl -er—iaderung? des Bahauungs;)ianes und der Begrindung
kaben Vom93071987 bis 04081987 gem&d §3 Abs, 2 BauG Betfenilich ausgalagen.®

a2 Uslar den 20.Aug.1987 _gez. Meistering

Stadtdirektor

Stadt
Cer Ral der aemeinde hal in seiner Sitzung am .,
Bebauurgsplanes und der Begrundung zugestimmt und dia eingeschrs
§3Abs.3BaubB peschiossen® Den Beteiligten im S
Gelegenheil zur Stellungnabme bis zum

dem gednderten Entwurf
teligung germafl -
A §3 Abs 3BauGB wurde vom

gegeben.

__Stadtdirektor

Der Bebauungsplan st der Genehmigungsbehidrde am . 04, DEZ 1987
gemdfl § 11 Abs.1 BauGB angezeigt worden.

Verletzungen von Rechisvorschriften werden gem. § 11 Abs.3 BquGB -
nicht geltend gemacht.

_Nertheim 4. 22 FEB 189 Landkreis Northeim
Cer Oberkreisdirektor
im Auftrage:
Sieget} . ..‘gez' Jaﬁns

_ Stad
Der Rat 'der Geméinds hat den Bebauungsplan nach Prilfung der Bedenken und Anfegungen geman

§3 Abs.2BauGB in seiner Sitzung am 20 08:1987als Satzung (§10BauGB) sowie die Begrundung

teschiossen. - )

Qez. Meistering

Usiar ... oen 20.Aug. 1987
Co - Stadtdirektor

. offantlich ausgelegen. Ort und Dauer der ffantl

Stadt ..
Der Rat der Gemeinseist den in ger Verfligqung vom. ...
aulgeltlhrl-en Addffagen ; MaBgaben®in seiner Sitzung am ...
Der Bebauungsplan hal zuvor wegen der Auflagen / Maligabe: 5 .
TRustegung wurden am ortsublich
bekanntgemacht. '

Stadtdirektor

Das Anzeigeverf. des Hebauungsplanes ist gem. § 12 BauGB am 22.04 BB im Amtsblatt
des Lundkreis Northeim ’

Der Bebauungsplan ist damil am 22- 0 “ 8,3 rechtsverbindlich geworden.

gen 22.April 1988

bekanntgemachl worden.

gez . Meistering

_Ustar ring
Stadtdirektor

Innerhalb eings Jahres nach Inkraitireten des Bebavungsplanas ist die Verletzung von Verfahrens — oder
Foremverschrifien baim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht 3t geltend gemacht worden

Uslar . gen . .. SR
Stadtdirektor

1] Entaprechend dem lettlen Stand einsetian 4} Mur wenn ein Aulslaliungsbeschiul gelafit worde”

2} Sweichen. wenn Bebauungsplan ohne griiiche §) Be: mehriacher Ausiegung nur Zeiten cer eliten Auslegung

platen-f H-durides %"‘?Qm’%%ﬁ}* g}’v*i; &E
k. - & i
g@?;' shied %%’li Cha fAE T 50
ihereinstimmt. Die Beglauld
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&) Nur sl erlorderlich

3 Nichlzutret{endas straichen

eidne

| L - Stadibavamt -
5% * Dt Siadidirekior
£ im Autirage:

Higrmit wird amtlich begiaublgt, dal e v&r—&%ﬁ‘%ahu"‘f"f\
AbachrifyAblichiure mit der vorgoispten UrschiittiBegie

g wird TE;_%;" ur Vorlage bel
x{%ﬁw”%ﬂ%é?% griaiiL.
{ﬁ y sa1g usis, gon A4 85448
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'12.8.87 gem. § 11 BauGB gem. § 12 BauGB
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des Nieders. Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1685 — GVBL.S. 87).
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2.2.

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Sldosten der Kernstadt
Uslar zwischen der B 241 im Slden und der K 445 im Norden.
Der Planbereich wird, wie auf dem Deckblatt i.M., 1:5000 dar-
gestellt, begrenzt.

PLANUNGSVORGABEN

Vorbereitende Bauleitplanung {Fldachennutzungsplan)

Der Rat der Stadt Uslar hat im Oktober 1975 einen Ent-
wicklungsplan und Fl8chennutzungsplan aufgestellt, der mit den
Trdgern oOffentlicher Belange abgestimmt wurde und der am
15.5.1978 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt
worden ist. Mit der Bekanmntmachung am 22,12,1978 wurde der
Fldchennutzungsplan wirksam.

Mit BeschluB wvom 11.12,1979 hat der Rat der Stadt Uslar die
Aufsteliung der 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes be-
schlossen, Diese wurde wvon der Bezirksregierung Braunschweig
am 19.9.1980 genehmigt und am 24.10.1980 bekanntgemacht.

Mit Beschlufl vom 29.4.1980 hat der Rat der Stadt Uslar die
Aufstellung der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes be-
schlossen. Diese wurde wvon der Bezirksregierung Braunschweig
am 22.3.1983 genehmigt und am 13.5.1683 im Amtsblatt des
Landkreises bekanntgemacht,

Mit BeschluB8 vom 27.3.1984 hat der Rat der Stadt Uslar die
Aufstellung der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes be-
schlossen, Diese ist zur Zeit noch im Aufstellungsverfahren,

Mit Beschlufl vom 26.“9.1985 hat der Rat der Stadt Uslar die
Aufstellung der 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes be-
schliossen. Diese wurde am 20.8.1987 durch BeschluB festgestellt.

Der wirksame Flichennutzungsplan mit Anderungen weist fir den
Bereich des Bebauungsplanes eine gewerbliche Baufldche aus.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Das Gebiet des Bebauungsplanes wird landwirtschaftlich als
Ackerland genutzt., Entlang des landwirtschaftlichen Weges, der
am Nordwestrand verl&uft, befinden sich lockere Baumreihen mit
Obstgehtlzen., Das Baugebiet zieht sich {ber die Kuppe des
Berges hinweg und liegt dadurch sehr exponiert. Wie bereits im
Erlduterungsbericht zum Fl&dchennutzungsplan {2. Anderung) er-
widhnt, wird es aus Grinden der Landschaftspflege notwendig,
das Gebiet zum entstehenden Ortsrand hin gut einzugriinen. Die
vorhandenen Obstgehélze soliten erhalten werden.



Auszug aus den Flichennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen
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3.2.

3.3.

3.4,

VERBINDL ICHE BAULEITPLANUNG

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die Stadt Uslar bendtigt kurzfristig weitere |ndustriegebiets—
fldchen, um ansiedlungswilligen Betrieben Baufldchen anbieten
zu konnen. Dies ist um so notwendiger, als zur Zeit die Ar-
beitslosigkeit im Raum Ustar sehr hoch ist und durch Schaffung

neuer Arbeitspldtze abgebaut werden soll. Um hier Ent-
wicklungsfldche zu schaffen, will der Rat der Stadt Uslar am
27.1.87 beschlieflien, fiir den festgesetzten Bereich einen
Bebauungsplan aufzustelien. Dieser soll die stidtebauliche

Ordnung rechtsverbindlich festsetzen und die Grundlage fir den
Vollzug weiterer Maflnahmen bilden.

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wurde im Flachennutzungsptan (2. Anderung) als ge-
werbliche Baufldche zur Entwicklung von Gewerbe- und In-
dustriegebieten ausgewiesen. Aufgrund der Nachfrage und der
Nachbarschaft wird ein uneingeschrinktes Industriegebiet aus-
gewiesen,

Mal der baulichen Nutzung, Bauweise

FGr das Industriegebiet wird eine Baumassenzahl von 6,0 und
eine Grundfldchenzah! wvon 0,8 =zugelassen. Mit dieser Fest-
setzung paft sich das neue Plangebiet dem im Westen angren-
zenden rechtsgliltigen Bebauungsplan an. Die Baugrenzen stoRen
im Westen ohne Abstand an die Planbereichsgrenze und werden
im benachbarten Bebauungsplan 14 A |, 2. Anderung, aufge-
nommen und weitergeflihrt. Diese Regelung ist deshalb gewidhlt
worden, damit die Mbglichkeit gegeben wird, Uber die Planbe-
reichsgrenze hinweg die Betriebsfldche sowie auch die Bebauung

erweitern zu konnen. Die Planbereichsgrenze soll nicht eine
Grundstiicksgrenze festschreiben, zumal sie auch noch schridg zu
den PlanstraBen werfduft., [Im Ubrigen ist ein stidtebaulich

sinnvoller Abstand zwischen Straflenverkehrsfldche bzw. Grund-
stliicksgrenze festgesetzt worden.

Verkehr

Die ErschlieBung des Industriegebietes erfolgt in Verldngerung
der im Industriegebiet 14 A | angefangenen Industriestrafe
westlich und nérdlich des Sondergebietes. Die Sammelstrafe wird
nach einer ca. 90°-Kurve in nordliche Richtung bis zur Krejis-
strafle 445 geflihrt., In &stlicher wie auch in sidlicher Richiung
kénnen zum sp&teren Zeitpunkt entsprechend dem ErschlieBungs-
entwurf weitere Industriestraflen angebunden werden.

Im Rahmen der Anhérung der Trdger &ffentlicher Belange gem.
§ 2 Abs. 5 BBauG wurde der Anschluf an die K 445 in Frage
gestellt und darauf hingewiesen, daB durch die weit von der-
Ortsdurchfahrtsgrenze vorgesehenen Einmindung eine Gefdhrdung
durch ein- und abbiegenden Verkehr hervorgerufen wird., AuBer-
dem kdnnte der Schwerverkehr die Ortsfagen dadurch belasten.
Das Industriegebiet ist z. Zeit allein iiber die Kurt-Schumacher-



straBe von der B 241 her erschlossen, Aufgrund der Geld&ndever-
hiitnisse besitzt die Hauptzufahrtsstrafle ein Steigungsver-
hédltnis, welches in den Wintermonaten schon zu Problemen
gefihrt hat, In besonderen Katastrophenfdllen kann es dazu
fuhren, dafl die Zufahrt durch Fahrzeuge blockiert wird und
Rettungsfahrzeuge nicht mehr in das Gebiet bzw. herausfahren
kdnnen., Aus diesem Grund besteht die dringende Notwendigkeit,
eine zweite Anbindung fir ein Gebiet zu schaffen, in dem meh-
rere hundert Menschen arbeiten. Die migliche Beeintrichtigung
des flieBenden Verkehrs miufite durch AusbaumaBnahmen wie
auch durch Beschilderung ausgeschlossen werden, Eine zusdtz-
liche Belastung der Ortslagen durch den Schwerverkehr kann im
Grundsatz ausgeschlossen werden, da sich dieser Verkehr vor-
wiegend zu den Ubergeordneten StraBen orientiert und somit aus
den Ortslagen heraus bleibt. Nur in Ausnahmef&ilen, wenn die
Hauptanbindung blockiert ist, wird der Schwerverkehr Uber die
K 445 abgeleitet.

Der am Nordwestrand des Baugebietes vertaufende landwirt-
schaftliche Weg wird aufgehoben. Soweit landwirtschaftlicher
Verkehr diesen Weg benutzt hat, wird jetzt durch die neue
Industriestrafle ein gleichwertiger Ersatz geschaffen,

Fur die EinmUndung der SammelstrafBe in die Kreisstrafie werden
vor Baubeginn dem Straflenbauamt baureife Entwurfsunterlagen
zur Zustimmung vorgelegt. Auflerdem wird eine entsprechende
EinmUndungsvereinbarung getroffen.

Fir den ruhenden Verkehr ist ein zeniraler Parkplatz ausge-
wiesen. Die Fahrbahn ist mit 7 m Breite so ausgelegt, dall min-
destens einseitig geparkt werden kann, ohne den flieflenden
Verkehr zu behindern., Im Ubrigen sind auf den privaten
Grundstlicken gem. NBauO ausreichend Stellpldtze nachzuweisen,

Die im Baugebiet umgrenzte Fliache fir das Anpflanzen von BiHu-
men oder Strduchern gem, § 9 Abs., 1 Nr, 25 BBauG stelit aus-
schlieBlich den Pflanzbereich dar, der entsprechend der Text-
lichen Festsetzung mehr oder weniger dicht zu bepflanzen ist.
Ein Uberragen dieses Bereiches durch die Baumkronen ist ge-
winscht und mufl hingenommen werden, Das Lichtraumprofil der
Straflen ist selbstverstdndlich freizuhalten. Die Uberbaubaren
Fldchen haben auch einen ausreichenden Abstand zu dem
Piftanzstreifen, so daRf die Bdume in ihrer Entfaltung nicht

eingeengt werden.
g{/
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3.5.

Textliche Festsetzungen

Nr. 1

Im Bereich der Strafeneinmiindungen sind Sichtdreiecksfldchen
festgesetzt worden, Diese Festsetzung gewdhrleistet ein Mindest—
mafl an Einsicht in die angrenzende Verkehrsfldche und trigt
zur Verkehrssicherheit bei.

Nr. 2 - 7

Bedingt durch die exponierte Lage des Baugebietes wird es not-
wendig, eine intensive Randbepflanzung sowie eine allgemeine
Durchgrinung festzusetzen, um sicherzustellen, dafR das Land-
schafisbild durch die baulichen MafRnahmen nicht negativ beein-
fluBt wird, Dies ist um so dringender, da in dem Gebiet so gut
wie keine hohen Laubgehdlze vorhanden sind. Die wenigen vor-
handenen B&ume stehen im Nordwesten des Baugebietes und kén-
nen nur bedingt zur allgemeinen Durchgrinung beitragen,

Nr. 2
Mit dem Pflanzstreifen soll ein Ubergang zur freien Land-
schaft sowie eine optische Abschirmung geschaffen werden.

Nr. 3

Der Pflanzstreifen bildet nicht ausschlieBlich den Ubergang
zur freien Landschaft, da die StraBenverkehrsfliche noch
dazwischen angeordnet ist. Auf eine intensive Bepflanzung
des Streifens kann verzichtet werden, da der Bewuchs durch
die Strafenbepflanzung {textliche Festsetzung Nr. 7) erginzt
wird, Eine Bepflanzung mit hochwerdenden Laubbidumen wird
als ausreichend angesehen.

Nr. 4

Fir eine allgemeine Durchgriinung der |Industrieflidche ist in
Bezug awuf die Grundstiicksfldche eine Anpfianzung von
Bdumen festgesetzt worden.

Nr. 5
Aufgrund der Forderung der Nds. Bauordnung - Nachweis
von Einstellpldtzen - wird es je nach Beiriebsgrife und

Anzahl der Beschdftigten notwendig, ausreichende Stellplitze
auszubauen und nachzuweisen. Damit ist eine weitere Be-

festigung der Grundsticksflidchen verbunden. Um diese
Fldchen aufzulockern wund harmonischer in die Umgebung
einzupassen, ist Jje 5 Stellpldtze bzw. Parkpldtze ein

hochwerdender Laubbaum anzupflanzen und zu erhalten.

Nr. 6

Die im Baugebiet wvorhandenen Biume stellen zur Zeit u.a.
die Randbepflanzung des vorhandenen Industriegebietes dar;
diesbezliglich sollten diese Bdume weiterhin erhalten werden,
auch wenn sie durch die neue Gebietsausweisung nicht mehr
die vorherige Bedeutung haben. Dennoch tragen sie zu einer
allgemeinen Durchgriinung des Gebietes bei.



Durch die unglnstigen Standorte der Biume konnte es dazu
fihren, dafl Baugrundstlcke baulich nicht wirtschaftlich ge-
nutzt werden konnen, weil die Erhaltung eines Baumes ent-
gegensteht, Fiir diese F&lle ist eine Ausnahme zugelassen
worden, die jedoch filir jeden beseitigten Baum eine Ersatz-
pflanzung als Laubbaum in einer Mindestgrdfe von 2 m auf
dem gleichen Grundstick fordert,

Die gleiche Situation kann beim Ausbau der Straflenflidche
auftreten, so dafl auch in diesem Bereich eine Ausnahme
notwendig wird. Hier ist jedoch auf die Ersatzpflanzung
verzichtet worden, da bereits durch die textliche Fest-
setzung Nr, 7 eine ausreichende Bepflanzung im &dffentlichen
Bereich festgesetzt ist.

Nr, 7

Im Siuden und Osten des Baugebietes bildet die StraBenver-
kehrsftiche den Ortsrand. Um hier einen harmonischen Uber-
gang zur freien lLandschaft zu schaffen, wird eine Baum-
reihe auf der dem Baugebiet abgewandien Seite festgesetzt,
Die Bepflanzung wird durch den Pflanzstreifen (textliche
Festsetzung Nr. 3) ergidnzt, so daf diese zusammen eine
dichte Bepflanzung als Fernwirkung erbringen.

Durch diese Textliche Festsetzung wird eine Anpflanzung un-
ter der 20 KV Eltfreileitung der EAM festgeschrieben. Dies
wird dazu fuhren, dafl die heranwachsenden B&ume die Frei-
leitung beeintridchtigen, da auf eine Bepflanzung der Stras-
senrandzone aus landschaftspflegerischen Griinden nicht ver-
zichtet werden kann. Filhren die angepflanzten Biume zu
Problemen, muBl die Eltfreileitung verlegt werden.

Nr. 8

Um eine Gliederung des Industriegebietes durch Griinziige zu
erhalten wird eine zus&tzliche Festsetzung getroffen, Zur
Zeit ist nicht bekannt, welche Betriebe mit welchem Flichen-
bedarf sich in diesem Bereich ansiedeln. So ist es nicht
sinnvoll, bereits durch festgeschriebene Grinziige das Gebiet
aufzuteilen, die dann mbglicherweise einer gréferen oder
auch kleineren Betriebsansiedlung im Wege stehen und eine
Plandnderung erfordern, Zur  Sicherstellung zusédtzlicher
Grinziige bieten sich die neu entstehenden Grund-
stlcksgrenzen der Betriebe an, die wvon der Bebauung frei-
zuhalten sind und so einer Bepflanzung zur Verflgung ste-
hen. AuBerdem konnen die Grundstliicksgrenzen so gewdhlt
werden, daB sie die Grenzbepflanzung berlcksichtigen,
Durch die Festsetzung wird eine Trennung bzw. Gliederung
der einzelnen Betriebsfldchen durch 6 m breite Grinziige
geschaffen (beiderseits der Grenze je 3 m Breite).

Von dieser Festsetzung missen ausgenommen werden die
Grenzbereiche entlang der &ffentlichen Verkehrsfldchen und
die Bereiche, die bereits durch eine andere Textliche Fest-
setzung eine Bepflanzung erhalten, um eine Ubertagerung
bzw. Doppel-Festsetzungen zu vermeiden.



3.7.

Hinweise zur Bepflanzung

Die Anpflanzung und Erhaltung von Biumen und Striduchern ist
nach dem Gesetz so zu verstehen, daR die Gehdlze fachgerecht
in den Boden eingesetzrt werden, einen ausreichenden Lebens-
raum und eine geniligende Wasserzufuhr erhalten. In befestigten
Bereichen wie Stell- wund Parkplitzen ist diesbeziiglich eine
ausreichend grofle Baumscheibe entsprechend der Geh&lzart vor-
zusehen.

Die Landwirtschaftskammer weist darauf hin, daB bei der Aus-
wahl der Baum- und Straucharten flir die Eingriinung des Ge-
ldndes solche Arten, die Wirte fir Schidlinge in {andwirt-
schaftlichen Kulturen sind, nur in untergeordneter Anzahl ver-
wendet werden. Die Pflanzenkonzepte kdnnen mit der Landwirt-
schaftskammer abgestimmt werden (Landwirtschaftskammer Han-
nover - Landbauaufienstelle Braunschweig, Hochstrafle 18,
3300 Braunschweig).

Immissionsschutz

Probleme des Immissionsschutzes treten nicht auf. Das In-

dustriegebiet grenzt zu drei Seiten an {andwirtschaftliiche
Fldchen und zu einer Seite an ein rechtsgliltig ausgewiesenes
uneingeschrinktes Industriegebiet. Die néchstliegende

Wehnbebauung hat einen Abstand von ca. 300 m und stellt
damit kein Konfliktpotential dar.

Hinweise zur Gestaltung der Betriebsgeldnde und Grundstiicke

Mit der Bebauung des ausgewiesenen Bereiches wird ein Teil
der freien Landschaft fur bauliche MaRnahmen in Anspruch ge-
nommen. Um hier den Eingriff in Natur und Landschaft weit-
gehend vertrdglich zu gestalten, werden nachfolgend Hinweise
gegeben,

1. Eingrlnung des Industriegebietes

Die zwingend notwendigen Eingrinungsmafnahmen zur Orts-
bild- und landschaftsgestaltung sind bereits in den Text-
lichen Festsetzungen festgeschrieben worden. Zusédtzlich
kdnnen jedoch betriebliche Freifldchen durch Gehdlzgruppen
oder Alleen mit standortgerechten einheimischen Laubgehdlzen
dazu beitragen, daf das Wohlbefinden der dort arbeitenden

Menschen gesteigert wird und letztlich dem Betrieb zugute
kommt,

2. Versiegelung der Erdoberfliiche

Durch die Bebauung und Pflasterung des Gebietes wird die
Oberfldche so versiegelt, daB kein Regenwasser mehr in den
Boden versickern kann. Damit wird der Bereich der Grund-
wasserbildung entzogen. AuBlerdem werden durch das abge-
leitete Regenwasser die B&dche und Flisse Uberlastet, die in
vermehrtem MafBe zu Hochwasser neigen. Mit gezielten MafR-
nahmen auf den Grundstlicken kBnnen diese nachteiligen
Auswirkungen reduziert werden.



Die Gestaltung der Park- und Einstellpidtze sollte anstatt
einer durchgehenden Asphalt- bzw. Betondecke, in Pflaster
mit Fugenvegetation, Betongrassteime, Schotterrasen oder
wassergebundene Decke hergestellt werden.

Das anfallende Oberfldchenwasser aus der Dachentwidsserung
sollte nicht auf kurzem Weg in die Oberflichenkanalisation
geleitet werden, Es sollte dazu genutzt werden, um eine
evtl., notwendige L&schwasserreserve als Wasserfldche stdn-
dig auf- bzw. nachzufiillen, die Griinstreifen zu bewdssern
und soweit es die Bodenverhdltnisse zulassen, das Uber-
schilssige Wasser im Boden zu versickern,

Unter Berlcksichtigung dieser Anregungen wird der Wasser-
haushalt des Gebietes durch eine Bebauung nicht gestort,
Zur Reduzierung des Regenwassers aus den Dachabldufen be-
steht auch noch die Méglichkeit der Dachbegrinung.

Der Bund fUr Umwelt- und Naturschutz sieht foigende giin-
stige Funktionen einer Dachbegriinung.

1. Okologische Funktionen

- Rlckgewinnung Uberbauter Fldchen als Lebensraum fir
Flora und Fauna;

Zurlckhaltung wvon Niederschlagswasser und teilweise
Wiedereinbringung in den natirlichen Wasserkreislauf;

Ausgleich von Temperaturextremen im kleinklimatischen
Bereich und Verminderung der Rickstrahlungsintensitst
auf benachbarte Fldchen;

Luftverbesserung durch Sauerstoffanreicherung und Koh-
tendioxidverbrauch;

Erhdhung der Luftfeuchtigkeit und verbesserte Staub-
bindung im Vergleich zu bekiesten Dachfldchen,

2. Stddtebaulich-Freiraumplanerische Funktionen

- Abbau von Freifldchendefiziten durch Riickgewinnung und
fldchenmédfRige VergroBerung von Grinfldchen an Standor-
ten, die durch andere Nutzungen mit - bzw. {berbean-
sprucht werden;

- Erhthung des Anteifs an Pflanzen und Griinflichen als
eriebbare, gliedernde und raumbildende Gestaltungs-
elemente;

- Verbesserung des naturhaften Erlebnisses einsehbarer
Dachfldchen im WNabbereich durch Pflanzen und Grin-
fldchen im Vergleich zu bekiesten Dachflichen.

3. Warmeddmmende und schiitzende Funktionen

-~ Einsparung von Energie, insbesondere bei Niedrigtem-—
peraturen mit Verlagerung des Gefrierpunktes von der
Dachfig&che in den Bodenaufbau;

- Einschré&nkung der mechanischen und physikalischen Be-
anspruchung des Dachaufbaues und seiner Eigenbewegun-
gen durch Ausgleich von Temperaturextremen;

~ zusdtzliche schalld&mmende Wirkung.



AuBerdem wird neben der Dachbegrinung auch eine Fassa-

denbegriinung vom Bund fir Umwelt und Naturschutz vorge-
schlagen,

Begrinte Fassaden leisten ebenfalls einen wesentlichen

Beitrag zur Ookologischen, bodentechnischen und gestalte-
rischen Verbesserung:

- sie tragen durch Erhdhung der Gestaltungsvieifalt zur
Verschdnerung des Stadtbildes bei;

~ sie wirken auf das Stadtklima, indem sie biotechnisch
negativ wirkende, in klimaverbessernde Flichen verwan-
dein  (Erhsdhung der  Luftfeuchtigkeit, Staubbildung,
starke abendliche Abkihiung wegen geringer Wirmekapa-
zitat);

- sie bilden eine Klima- und Schutzhaut flir GebZude (Son-
nenschutz im Sommer, Verringerung der Wirmeverluste im
Winter);

- sie halten Bauteile trockener durch Abhalten von Schlag-
regen und Wasseraufnahme des Wurzelsystems aus dem
Boden im Grundwasserbereich;

- sie bilden Lebensraum fir zahlreiche im kolegischen
Kreisiauf unentbehrliche Tiere.

Zur Gestaltung der Freiftidchen wird statt Zierrasen die Anlegung eines
Blumenrasens empfohlen., Dieser ist nicht so pflegeintensiv und gibt
Lebensraum fir Flora und Fauna.
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4,211

4.212

4,22,

ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANES
ZU TREFFENDE MASSNAHMEN

Bodenordnung

Folgende bodenordnende MaBnahmen, fir die der Bebauungsplan
die Grundiage bildet, sind nach dem Bundesbaugesetz unter
anderem moglich:

Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fir Grundstilicke,
die fir den Gemeinbedari oder als Verkehrs—, Versorgungs-
oder Grinfldchen festgesetzt sind (§ 24 BBauG)

Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung
(§§ 25, 26 BBauG)

Herstelten &ffentlicher StraBen, Wege, Plitze und Grin-
anlagen {(ggf. Vorabgenehmigung nach § 125 BBauG)

Enteignungen (§§ 85 ff BBauG)

Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung im Planbereich wird von den Stadti-
werken Uslar sichergestellt. Die Druckverhidltnisse sind zur
Versorgung des Gebietes ausreichend.

Loschwasserversorgung

'm Zuge der ErschtieBung wird die L&schwasserversorgung
sichergestellt. Hierbei wird das DVGW-Arbeitshiatt W 405
(Entwurf Januar 1977) beachtet.

Der Bedarf ist mit 26,6 |/s = 1600 |/min angesetzt. Die
Sichersteltung kann durch ein ausreichend 2zu bemessendes
Ringleitungsnetz mit einem Rohrquerschnitt von mindestens
100 mm & erreicht werden,

In das Leitungsnetz sind in Abstdnden von 80 - 100 m genormte
Hydranten einzubauen. Die Lage der Hydranten im  gesamten
Neubaugebiet ist durch genormte Hinweisschilder zu kenn-
zeichnen,

Bei gréBeren |Industrieanliagen kann es notwendig werden, daf}
Loschwasserreserven auf dem eingenen Grundstiick angelegt wer-
den missen. Eime offene Teichanlage wiirde nicht nur eine
Loschwasserreserve darstellen, sondern trdgt auch dazu bei,
das Grundstlck entsprechend zu gestalten. Dabei k&nnte ein
Teil des anfallenden Oberfldchenwassers zum Nachfiillen der An-—

lage genutzt werden, wodurch der RegenwasserabfluB gemindert
wird.

Abwasser

Die Abwdsser werden im Trennsystem zur zentralen Kldranlage
geleitet. Die Grundsticke sind an die Schmutzwasserkanalisation

anzuschlieflen. Die o&rtliche Kl&dranlage ist ausreichend dimen-
sioniert,
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4,23.

4.24.

4,25,

4.3,

4.4,

Cherfldchenwasser

Das anfallende Niederschlags- und Grundwasser wird Uber ein
gesondertes Kanalnetz unter Beachtung der wasserrechtlichen
Erlaubnis dem mnédchsten Vorfluter zugeleitet. Zur Verminderung
bzw. Vermeidung des Oberflichenwasserabfiusses sind Empfeh-
lungen auf Seite 8 - 10 der Begrindung aufgefihrt worden, die
bei Neuerstellung oder Anderung baulicher Anlagen Beachtung
finden sollten.

Es ist darauf zu achten, dafl keine belasteten W&sser aus dem
Gewerbegebiet in Gewdsser oder Vorfluter gelangen kénnen {z.B.
{iber Regenwasserkanile}.

Miltabfuhr
Die Mullabfuhr wird vom Landkreis Northeim durchgefihrt.

Anfallende Sonderabfdlle konnen nicht auf dem Hausmllldeponien
abgelagert werden. Der Abfallerzeuger ist flUr eine geordnete
Beseitigung durch Zuflhren zu einer zugelassenen Beseitigungs-
oder Behandiungsaniage selbst verantwortlich.

Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitdt wird wvon den Stadtwerken Ustar,
die mit Gas wvon der Gasversorgung Stdhannover-Nordhessen
GmbH sichergestellt,

Einstellpl&tze

Einstellplidtze missen gem. NBauQ bei Bauantirag in entsprechen-
der Anzahl| nachgewiesen werden.

Der Stadt voraussichtlich entstehende Kosten

Fir die erforderlichen stddtebaulichen MaBnahmen werden im
Endzustand die folgenden Kosten geschdtzt:

Erwerb und Freilegung 125.720,-- DM
Befestigung (StraBenausbau mit Parkflichen

und Entwidsserung) 1.436,460,—— DM
StrafBenbeleuchtung 77.406,-- DM
Grinfldachen (8ffentlich) 36.192,-- DM

Die Kostenverteilung erfelgt aufgrund der Satzung iiber Er-
schliefungsbeitrige

Gesamtkosten 1.675.778,—— DM
ErschlieBungsbeitrige 90 % 1.508.200,20 DM
Stddtischer Anteil 10 % 167.577,80 DM
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4.5,

4.6.

Die Kanalkosten (Regen- und Schmutzwasserkanal) betragen ca.
311.358,—— DM und werden von der Stadt getragen bzw. erhoben.

Die Kosten flr die Stromversorgung werden direkt von dem je-
weiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. erhoben und
sind kosternmé&Big nicht erfafBt.

Das Gleiche trifft fir das erforderliche Fernmeldenetz und die
Wasserversorgung zu,

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes alshald zu treffende
MaRnahmen und die vorgesehene Finanzierung {§ 9 (8) BBauG)
Es besteht die Absicht, die geplanten Verkehrsfldchen im Jahre
1887 auszubauen. Die erforderlichen Haushaltsmittel sind im
Haushaltsplan vorgesehen.

Es wird davon ausgegangen, daB erhebliche GA-Mittel in An-

spruch genommen werden und hier auch die Unterstiitzung des
Landkreises notwendig wird,

Stddtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von 5,9950 ha
(Gesamtfliche = Bruttobaugebiet)

ErschlieBungsfldchen:

Straflenflidche 0,8750 ha
Parkplatzfldche 0,2530 ha
Verkehrsgrin 0,0110 ha
gesamt 11,1380 ha

Das Nettobauland (Gl-Gebiet} betridgt mithin 4,8560 ha

Bei einer Baumassenzahl von 6,0 kann demnach maximal eine
Baumasse von 291.360 m® entstehen.
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Die Begrindung hat zusammen mit dem Bebauungspian Nr, 38 "Indu-
striegebiet SUdost"

vom 03.07.1987 bis 04.08,1987
Bffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Uslar gemdR § 9

Absatz 8 BauGB beschlossen,

Uslar, den 20, August 1987

gez. Leipold gez. Meistering

Ratsvorsitzender Stadtdirektor





