PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
&§ 1 bis 11 der Baunutzungsverardnung - BauNVO - }

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschofdflachenzaht

04 Grundflachenzaht

Allgemeine Wohngebiete
{§ 4 BauNvO)

Zah! der Vollgeschosse

@ zwingend

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN,
{§ 9 Abs. 1 NI. 2 BauGB- §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser
zUl&ssig
————————— Baugrenze
VERKEMRSFLACHEN

(5 Abs. t Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

StralBenbegrenzungslinie, auch gegen-
tGber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlu? anderer Flachen
an die Verkehrsflachen
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauG8)

. D 4 Einfahrts- und Ausfahrtsbereich

ywwVw?w Bereich chne Ein- und Ausfahrt
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-

LEITUNGEN
{§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGs)

obernirdisch / Eltfreileitung mit
Sicherheitsstreifen (Sicherheits-
streifen entsprechend der Vorgabe
der Preussen Elektra)

GRUNFLACHEN
{§ @ Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

EI Grinanlage, dffentlich

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WAS-
SERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ

UND Diz REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB;)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umagrenzung der Flachen, die von der
{vwvs Bebauung freizuhalten sind

5 Abs. 1 Nr. 10 BauGhB
AAAAS (8 i : )

(siehe Textliche Fastsetzung Nr. 1)

Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
{§ 9 Abs.7-BauGB)

™ bebaubare Fliche

F._ai. “— nicht Gberbaubare Flache
Z 7 7 ]

Mit Leitungsrechten zu belastende
- Flachen zugunsten der Stadt Uslar
(5 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Sichtdreiecksflachen sind von baulicher Nutzung, Aufschattungen so-
wie Bewuchs und Einfriedungen dber 0,80 m (iber Fahrbahnoberkante
freizuhalten.

Gemal § 8 Abs. 1 Nr. 26a + b BauGB sind auf dem Pflanzstreifen je
angefangene 15 fdm 1 hochwerdender einheimischer Laubbaum (L.
oder Il. Graltenordrnung oder Obstbaum als Hochstamm) und 3 Groft-
straucher (Laubgehdlze) anzupflanzen und zu erhalten,

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB ist far 500 m? angefangene Bau-
platzgrélte 1 hochwerdender einheimischer Lzubbaum (1. oder I
GrélRenordnung oder Obsthaum als Hochstamm) anzupflanzen und zu
erhalten.

Gemal § 2 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind im Bereich der &ffentlichen
Grin- und Verkehrsflachen 20 hochwerdende einheimische Laub-
béume (1. oder {I. Groflenordnung) und 40 GroRstriucher anzupflanzen
und zu erhalten. ’

Gemal: § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b sind in dem 2 m breiten Pflanzstreifen 5
Grolstraucher anzupflanzen und zu erhalten.

Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO ist abweichend von der festgesetzten
Zahl der Voligeschosse ein zusétzliches VollgeschoB als Untergeschol}
zuldssig, wenn ein Teil der Raume durch den Geldndeveriauf so weit
cberhalb der Erdoberflache liegt, da® nach den bauordnungsrecht-
lichen Bestimmungen eine Nutzung als Aufenthaltsréume zulissig ist.

Far die Versiegelung von Flachen sind gemafl § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatG
Ausgleichsmalinahmen in folgendem Umfang vorzunehmen. Je 10 m?
Uberbauter oder versiegelter Fisiche ist ein Ausgleich vonas1WE, WE =
Werteinheit, vorzunehmen. Fir die Versiegelung mit breitfugigen
Pflastersteinen ist ein Abzug je 10 m* ven 0,5 WE zulassig.

Die Wertigkeit fur den Ausgleich durch Neuanpflanzungen oder Her-
stellung von Flachen wird wie folgt festgesetzt:

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
UBER GESTALTUNG

{gemaf § 56 und 97 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ)

§ 1 Geltungsbereich
Die Ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung gilt im Geltungsbereich des Be-
bauungspianes Nr. 51 "Am Eichholz",

Wasserflichen / Graben

§ 2 Dachneigungen
Es sind nur geneigte Dachflachen mit einer Neigung von 25° his 48° zulis-
sig. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete Gebaude-

FLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

(5§ 9 Abs, 1 Nr. 20, 25 8auGB)

Anpflanzen von B&umen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen flr Bepflanzungen

Baum . Gréflenordnung = 90 WE
Baum ll. GréRenordnung = 68 WE
Obstbaum Hochstamm = 50 WE
GroBRstrauch = 28 WE
Kleinstrauch = 7WE
Sukzessionsfidiche ohne Bepflanzung = 1,4 WE/m?

Die Textlichen Festsetzungen Nr. 2, 3 und 5 sind auf diese Festset-
zung anrechenbar. '

Innerhalb der mit @ gekennzeichneten Bereichen des Sicherheits-
streifens ist eine Bebauung und Bepflanzung nur im Rahmen der DIN-
VDE-Bestimmurgen 0210 zulassig und bedarf der vorherigen Oberpri-
fung und Zustimmung der Preussen Elekira.

teile sowie Nebenanlagen.

§ 3 Dachfarben

Dacher missen in roter Farbe gedeckt werden. Die Farbe rot ist durch das
RAL - Farbregister bestimmt. Den Farbrahmen bildet die Ubersichtskarte
RAL F 2 zum Farbregister RAL 840 HR mit folgenden Farben:

Aus der - Farbreihe Rot -

die Farben RAL 3000 Feuserrot

und far die Erhaltung von Bédumen, Straucharn und

sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassem
(§ 8 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
3 von Baumen, Striuchem und sonstigen Be-
g pflanzungen
o (§ 9 Abs, 1 Nr. 25 Buehstabe a BauGB)
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 2}

Praambe!

Autgrund des & 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
{BauGB} und der §% 56, 97 und 98 der Nds. Bauordnung und des
% 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt diesen Bebau-
ungsplan Ne.51, -Anderuag, bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden toxtlichen Festsetzungen {sowie den neben-
stehenden Ortlichen Bauvorschriften Ober Gestaltung), als Satzung
beschlessen.

Uslar |, den 15, 12,1994

Stegel

gezr. Dr.Weinreis
Blrgermeistor

gez . Meistering
Stadtdirektaor

Aufstellungsbeschliuf®

Der Hat/Verwaltungsausschult der Stadt hat in seiner Sitzung am
11.03.93 die Auistellung der—Anderung des Bebauungsplanes Nr.52

beschlossen, Der AufsteffungsbeschlulifAnderungsbesehiul ist ge-
malk & 2 Abs. 1 BauGB V. m. § 2 Abs. 4 BauGB *} orts{iblich be-

kanntgemacht.
Uslar , den 15.12 .1994

gez Meistering
Stadtdirektor

B -Fooed Nor, 1 .

Planunterlage

Kartengrundlage: Licgenschaftskarte # DGK 5
VP 1783

Die Verviclfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke ge-
stattet (¥ 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katasteramtes vom
02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 19.02.1989, Nds. GVBIL. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra-
fien, Wege und Plitze vollstindig nach {Stand vom 1/1993 ). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geametrisch einwandfrei.

Dje Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwand{rel mdglich.

Northeimr ,den 23 Dez. 1994

Siegel In Vertretung
gez. Bednarzik

Planverfasser

Der Entwurt der— Anderung des Bebauungsplanes wurde ausge-
arbeitet vom '

BURO KELLER
Barg ff@fddibguw NG
30 ovdr Aotibinderbtr 5
Tolsfon (B6TH 5 213. sgj;z :

Offentliche Auslegung

Hannover im Mai 1994

Der Rat/Verwaltungsausschuld der Stadt hat in seiner Sitzung am
07041994 dem Entwurf der— Anderung des Bebauungsplanes und der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossan.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 14 .06.94 orts-
Ublich bekanntgemacht.

Der Entwurf der— Anderung des Bebauungsplanes und der Begriin-
dung haben vomn 22.06.94 bis 05.08.94 gemal & 3 Abs. 2 BauGB
dffentlich ausgelegen.

Uslar , den 15.12 . 1994

gez. Meistering
Stadtdirektor

RAL 3002 Karminrot
RAL 3003 Rubinrot
RAL 3013 Tomatenrot
RAL 3016 Korallenrot

Zwischenténe der angegebenen Farben sind zuiéssig.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete Gebiudsateile -
sowie Nebenanlagen.

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat/Verwaltungsausschull der Stadt hat in seiner Sitzuhg am

dem gednderten Entwurf der——Arderung des Bebauungs-
planes und der Begrindung zugestimmt und die ermngule dffentliche
Ausiegung mit Einschrinkungen gemall § 3 Abs,-Z Satz 1 zweiter
Hatbsatz BauGB beschlossen,

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegun urden am orts-
tblich bekanntgemacht.

Der Entwurf de—Andersrg desg-Bebauungsplanes und der Begriin-
dung haben vom bi gemalt 3 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Uslar

Stadtdirektor

Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschufd der Stadt hat in sei
dem vereinfacht gefnderten Entwurf g
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestiatmt,

Den Beteiligten im Sinne ven § 3 Ab Satz 2 BauGB wurde mit
Schreiben vom it zur Stellungnahme bis zum
gegeben.

f Sitzung am
des

Uslar

Stadtdirektor

Satzungsbeschlu®t

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan, -Anderdng, nach Prifung
der Bedenken und Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 15.12.94 als Satzung {8 10 BauGB)} sowie die Begriindung
beschlassen. :

Uslar , den 15 .32 1994

gez . Meistering
tadtdirektor

- Der Rat der Stadt ist den in der VerfGgung vom

T
\R”J f’ 7 -
Y

Anzeige

Der Bebauungsptan, —Anderung- ist gemaR® § 11 Abs. 1 und 3
BauGB am 7. &, 1995 angezeigt worden.

Fiir den Bebauungsplan, —AhRdereng wurde cine Verletzung von
Rechtsvorschriften gemil § 11 Abs. 3 BaulGB it Malgaben/mit
Ausrahme derdurch— kenantlich-gemachten—Feile-*] nicht

geltend gemacht.

Northeim , den 28, Juni 1995 _
Landkreis Nartheim

Der Oberkreisdirektor
Im Auftrage:

Siegel
K gez. Jahns

Beitrittsheschiuf

Az.: . aufgefiihrten Auflagen/Mal
in seiner Sitzung am beigetreten.

Der Bebauungsplan, —Arderung, hat wegsen der Auflagen/Maligaben
vom bis offentlich

Ort und Dauer der dffentlichen
ablich bekanntgemacht.

ben/Ausnahmen

uslegung wurden am orts-

Stadtdirektor

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchfihrung des Anzeigeverfahrens

der——Anderung des Bebauungsplanes ist gemé § 12 BauGB am
01.09.95 im Amtsblatt bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, —Anderung, ist damit amo1,09.399 5 rechisver-
bindlich gewaorden.

Uslar , den 01.09.1995

gez. Meistering
Stadtdirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der——amderang des Bebau-
ungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

beim Zustandeckommen -der—Andersde des Bebauungsplanes gef-
tend gemacihit waorden.

Uslar_, den

Stadtdirektor

Eichhage

Maingel der Abwagung
innerhalb von sichen Jahren nach Inkrafttreten dec—Andarsng des
Bebauungspianes sind Mangel der Abwigung nicht geltend gemacht
worden.

Uslar , den

Stadtdirektor

‘Anmerkung:
*} Nichtzutreffendes streichen
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Bebauung
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Ubersichtsplan

STADT US1AR

BEBAUUNGSPLAN NR. 51

) UND

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
UBER GESTALTUNG

AM EICHHOLZ

M. 11000

BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGSVER-
ORDNUNG, PLANZEICHENVERORDNUNG,
NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN
FASSUNG
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EGRUNDUNG

Stand der
Planung: | gem. § 4 (1) BauGB | gem. § 3 {2) BauGB | gem. § 10 BauGB
21.9.1994 | gem. § 11 BauGB gem. § 12 BauGB

STADT USLAR
BEBAUUNGSPLAN NR. 51 UND ORTLI!ICHE BAUVORSCHRIFT (BER GESTALTUNG
"AM EICHHOLZ"

PLANUNGSBURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER



1.1

1.2

2.2

2.3

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschiul®

Der Verwaltungsausschul der Stadt Uslar hat am 11.3.1993 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 51 "Am Eichholz" fiir die Kernstadt Uslar beschiossen.

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Siidosten der Kernstadt am Westhang des
Eichhagen. Der Planbereich wird, wie auf dem Deckblatt im MaRstab 1:5.000 darge-
stellt, begrenzt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Rat der Stadt Uslar hat im Oktober 1975 einen Entwicklungsplan und Flachen-
nutzungsplan aufgestelit, der mit den Tragern 6ffentlicher Belange abgestimmt wur-
de und der am 15.9.1878 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt worden

ist. Mit der Bekanntmachung am 22.12.1978 wurde der Flichennutzungsplan wirk-
sam.

Der Rat der Stadt hat die Aufstellung von 13 Anderungen des Flachennutzungspla-
nes beschlossen. Davon sind die 1., 2., 4. - 8., 10., 11. und 12 Anderung durch Be-
kanntmachung wirksam geworden.

Die 3., 9. und 14. Anderung des Flachennutzungsplanes befinden sich im Aufstel-
lungsverfahren.

Der wirksame Flachennutzungsplan stelit den Bereich als Wohnbauflache dar.

Natur und Landschaft

Der Bereich wird weitgehend landwirtschaftlich intensiv genutzt. Im regionalen
Raumordnungsprogramm des Landkreises ist der Bereich ohne Darstellung der bebau-
ten Ortslage zugeordnet worden. Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Nort-
heim ist der Bereich fir sonstige Belange des Naturschutzes wichtige Bereiche fiir
Grundwasserneubildung dargestellt. Im Ubrigen ist der Bereich ohne Darstellung der
bebauten Ortslage zugeordnet worden. Im Rahmen der kiinftigen Bebauung sollte auf
die Belange des Naturschutzes geachtet werden und das anfallende Oberflaichenwas-
ser nicht vollstandig abgeleitet werden.

Flr die Ortsrandgestaltung sind Pflanzfestsetzungen vorzusehen, um einen harmo-
nischen Ubergang zur freien Landschaft zu sichern.

AuRerdem wird auf den Absatz Natur und Landschaft - Ausgieichs- und ErsatzmaR-
nahmen verwiesen.
Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Durch das Plangebiet werden keine Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete
berihrt.



Ausschnitt Flachennutzungsplan, M. 1:5.000

mit eingearbeiteten Anderungen




3.2

3.3

3.4

3.5

Vorbereitende Bauleitplanung

Regionalplanung

Die Stadt Uslar hat als Mittelzentrum die Aufgabe "Schwerpunkt fir die Sicherung
und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstétten” sowie die Aufgabe "Erholung” er-
halten. Nachdem sich die Nachfrage nach Wohnbauland wieder belebt hat, wird es
erforderlich, Bauflachen fir Wohngebdude auszuweisen, da keine ausreichenden
Bauflachen im Stadtbereich zur Verfligung stehen. Im Rahmen des Flidchennutzungs-
planes stehen der Stadt noch Wohnbauflachen zur Verfiigung, die jedoch weitgehend
am Eichhagen liegen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes kommt die Stadt
ihren Aufgaben aus der Raumordnung und Landesplanung nach, ein ausreichendes

Angebot an Flachen fir die Wohnbebauung zu schaffen, um der Nachfrage gerecht
ZU werden.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes (Planungsabsicht)

Ziel des Bebauungsplanes ist es, Baufliche fiir Wohngeb&ude auszuweisen. Dabei
sollen die Gebdude grundséatzlich als Einzel- oder Doppelhduser vorgesehen werden.
Unter diesen Gesichtspunkten hat der VA der Stadt Uslar die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes beschlossen.

Desweiteren soll der Bebauungsplan eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ge-
wihrleisten und die Grundlage flir weitere MaRnahmen bilden.

Art der baulichen Nutzung

Der Flachennutzungsplan stellt den Bereich als Wohnbauflache dar. Hieraus wird ein
allgemeines Wohngebiet entwickelt, welches vorwiegend dem Wohnen dienen soll.
Aufgrund der Zielsetzung und der Nachbarschaft wird ein allgemeines Wohngebiet
entwickelt.

MakR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Fir das geplante Baugebiet wird eine eingeschossige Bauweise festgesetzt. Damit
soll Wohnraum in Einzel- und Doppelhdusern ermoglicht werden. Bedingt durch die
Hanglage kann es dazu fihren, daf® das KellergeschoR so weit aus dem Hang heraus-
ragt, dald es nach der NBauO als Wohngeschof zuléssig ist, Flir diese Falle ist eine
Abweichung von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse zulassig (siehe auch text-
liche Festsetzung Nr. 5). Die zulassige Grund- und GeschofRflachenzah! ist mit 0,4 fir
alle Bauflachen gleichmafig festgesetzt.

Durch die Festlegung nur Einzel- und Doppelhauser ist eine aufgelockerte Bauweise
gewabhrleistet.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist mit Baugrenzen grof3zigig als Bauteppich be-
grenzt. Damit wird ein ausreichender Spielraum far die Anordnung der Gebiude auf
den Grundstiicken gegeben.

Verkehr

Das allgemeine Wohngebiet wird durch Verlangerung der Leipziger StraRe vorwie-
gend erschlossen. So wird die Leipziger StrafRe leicht ansteigend nach Stden weiter-
gefuhrt, Hier sollen im Rahmen des StraRenausbaus durch das Versetzen der Park-
streifen, Fahrbahnversétze geschaffen werden, um ein zu schnelles Befahren zu ver-
meiden.
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Der Amselweg erhéalt im Plangebiet eine Verkehrsflichenerweiterung, ohne daR er
die ErschlieBung der angrenzenden Baugrundstiicke erhalt. Da hier ein erheblicher
Geléndeversprung vorhanden ist, wird die ErschlieBung von Osten her erfolgen. Eine
Ausnahme bildet der Bauplatz in der Siidwestecke, der eine 5 m breite Zufahrt zum

Amselweg erhélt. Im Ubrigen bleibt die Verkehrsituation Sohnreystrale - Amselweg
unverandert.

Um das Baugebiet in &stlicher Richtung erweitern zu kdnnen, wie es der wirksame
Flachennutzungsplan vorsieht, werden zwei WohnstraRenanséitze in éstliche Rich-
tung bis an den Rand des Plangebietes vorgesehen. Auf eine Wendemadglichkeit ist
verzichtet, da hier max. zwei Bauplatze erschiossen werden. Im {brigen muR} davon
ausgegangen werden, dal die Verkehrsflache erst nach Weiterfithrung der Stralze in
voliem Umfang ausgebaut wird.

Zur ErschlieBung der Bauflachen zwischen Amselweg und verlangerter Leipziger
Stralte sind zwei Wohnwege vorgesehen. Der nordliche Wohnweg endet mit einem
Wendeplatz von 13,5 m 0. Hier wird fir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge das Zuriick-
setzen erforderlich werden. Der zweite Wohnweg endet T-férmig. Auch hier ist das
Befahren mit Ver- und Entsorgungsfahrzeugen méglich. Das Wenden ist jedoch mit
einem Zuriicksetzen verbunden.

Im Rahmen der vorgezogenen Biirgerbeteiligung wurden Bedenken geltend gemacht,
die auf eine unvertretbare Verkehrszunahme auf der Leipziger StraRe hinweisen. Wie
der Bebauungsentwurf darstellt, werden in dem Baugebiet 34 Einzel- bzw. Doppel-
héuser ermdglicht. Diese kdnnen teilweise aufgrund der Hanglage das UntergescholRR
als Vollgescho? zum Wohnen ausbauen. So entsteht zusatzlicher Wohnraum. Geht
man davon aus, daf® 50 % der Wohngeb&ude eine zusitzliche Wohnung beinhalten,
so werden in dem Baugebiet 51 Wohneinheiten errichtet.

Gemal EAE 85 kann flr die Uberschiagliche Abschatzung des Verkehrsaufkommens
fir Wohngebiete in Orts- und Stadtrandliage folgende Formel Anwendung finden. Fiir
Wohngebiete in Orts- und Stadtrandlagen mit unbefriedigender ErschlieRung durch
den dffentliche Personennahverkehr und ohne eigene Arbeitsstitten, kann das Quell-
verkehrsaufkommen in den morgendlichen Spitzenstunden MGS haufig auch geni-

gend genau nach der Schatzformel MGS {Pkw/h} = 0,35 Pkw Bestand ermittelt wer-
den.

Setzt man nun fir die Bestandsermittlung je Wohneinheit zwei Pkws an, so sind im
Baugebiet 102 Pkw zu erwarten. Ermittelt man nun den MGS-Wert, so erhalt man

0,35 x 102 Pkw = 36 Pkw/h.

Diese 36 Pkw belasten in der Verkehrsspitze die Leipziger StralRe zusatzlich. Folglich
fahrt in der Spitzenstunde alle 1,6 Min. ein Pkw mehr. Dieser Verkehr stellt keine
unzumutbare Beeintrachtigung der Wohnbebauung entlang der Leipziger Strale dar.
Es muf3 jedoch darauf hingewiesen werden, dal dieser Wert lediglich in den Spitzen-
zeiten am Morgen und am Abend auftritt, wahrend sich in den Ubrigen Zeiten der
Verkehr geringer darstelit.

Die beiden Stichwege sind mit einem FuBweg verbunden. Der FuRBweg ist nicht nur
fir die fuldldufige Verbindung gedacht, sondern muf3 auch den Regenwasser- und
Schmutzwasserkanal aufnehmen.

Entlang des Amselweges ist durch die Festsetzung "Bereich ohne Ein- und Ausfahrt"
sichergestellt, so daf? die Baugrundstlicke keine Zufahrt zum Amselweg erhalten und
somit nicht zu den ErschlieBungskosten des Amselweges herangezogen werden kon-
nen.



3.6

3.7

3.8

3.9
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Mit der Ausweisung des nérdlich gelegenen Wirtschaftsweges als Grinfliche wird
die Zugénglichkeit der landwirtschaftlichen Flache &stlich des Baugebietes nicht be-
eintrachtigt. Es besteht die Mdglichkeit, die landwirtschaftlichen Flichen von Suden
her anzufahren. AuRRerdem soll die Grinfléche zwischen Leipziger StraRe und verblei-
bendem Wirtschaftweg so hergestellt werden, daR eine Durchfahrt fur landwirt-
schaftliche Fahrzeuge erhalten bleibt.

Hinweis zum Verkehrsflaichenausbau

Voraussetzung flr die Ausweisung eines verkehrsberuhigten Bereiches ist ein
niveaugleicher Aushau der Strafzen.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen

Durch das Baugebiet verlduft in der Randlage die 110 kV Eltfreileitung. Der Sicher-
heitsabstand ist entsprechend den Angaben der Preussen Elektra (ibernommen wor-
den. Die zuléssigen {berbaubaren Flachen halten einen Abstand von 10 m zur Lei-
tungsachse ein. Die Teile der Uberbaubaren Flache, die in den Sicherheitsabstand der
Eltfreileitung hineinreichen, dirfen nur nach vorheriger Uberpriifung und Zustimmung
der Preussen Elektra bebaut werden.

Griunflachen

Am Nordrand des Baugebietes verlauft innerhalb des landwirtschaftlichen Weges
eine 110 kV Eltfreileitung. Eine Bebauung ist im Sicherheitsbereich der Leitung nur
bedingt méglich. So wird die verhandene Wegeflache als 6ffentliche Griinflache aus-
gewiesen. Mit dem Rickbau und der Begrinung der Flache wird ein Ausgleich im
Sinne des Naturschutzgesetzes fir die Versiegelung der StralRen geleistet.

Wasserfldche / Graben

Das geplante Baugebiet sowie die &stlich angrenzende landwirtschaftliche Flache
fallt nach Westen hin ab. Um das anfallenden Oberflaichenwasser abzuleiten, ist an
der Ostgrenze des Plangebietes ein offener Graben vorgesehen, Dieser wird neu an-
gelegt und soll verhindern, daR das Regenwasser aus der landwirtschaftlichen Flache
in das Baugebiet flief31.

Die vorhandenen Wegeseitengraben im Norden und Sliiden des Baugebietes bleiben
erhalten, um das anfallende Wasser abzufiihren. Im Norden wird der Graben in der
offentliche Grinanlage erhalten, wahrend im Siiden der Graben in der landwirtschaft-
lichen Wegeparzelle auRerhalb des Plangebietes verlauft.

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern

Das Baugebiet bildet zum Siden und zum Osten hin den Ortsrand neu. Um einen har-
monischen Ubergang zur freien Landschaft zu sichern, ist zu diesen Grenzen ein 3 -
5 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt, Die Pflanzdichte wird (ber die Textliche Fest-
setzung bestimmt.

3.10 Leitungsrecht

Aufgrund der topographischen Verhialtnisse wird es notwendig, die Abwasser- und
Regenwasserfihrung aus einem Teil des Baugebietes in Richtung Sohnreystralle ab-
zuleiten. Hierfiir ist es erforderlich, entlang der Slidwestgrenze des Plangebietes ein
3 m breites Leitungsrecht zugunsten der Stadt Uslar festzusetzen.



3.11 Textliche Festsetzungen

zu Nr. 1

Im Bereich der StraReneinmiindungen sind Sichtdreiecksflachen festgesetzt worden.
Diese Festsetzung gewahrleistet ein MindestmaR an Einsicht in die angrenzende Ver-
kehrsflache und tragt zur Verkehrssicherheit bei.

zu Nr. 2

Um eine angemessene Pflanzdichte innerhalb des festgesetzten Pflanzstreifens zu er-
halten, ist die Textliche Festsetzung je 15 Ifdm 1 hochwerdender Laubbaum und 3
Grolistrducher anzupflanzen, getroffen worden. Damit ist nicht eine lickenlose Be-
pflanzung gewahrleistet, Die Festsetzung soll auch nur die Mindestbepflanzung
sichern, die in Pflanzgruppen eine ausreichend Randbegriinung ergibt.

ZUNr. 3

Im Baugebiet gibt es zur Zeit keinen landschaftsbildprigenden Bewuchs. So wird es
notwendig, im Rahmen der Bebauung auch eine allgemeine Durchgriinung des Gebie-
tes sicherzustellen. Mit der flachenbezogenen Festsetzung wird eine allgemeine
Durchariinung gewéhrleistet. So sind beispielsweise auf einem Baugrundstiick von
750 m? 2 hochwachsende Laubbaume anzupflanzen. Damit wird auch nicht die Zu-
mutbarkeit Gberschritten.

zu Nr. 4

Auch die offentlichen Grin- und Verkehrsfidchen bedirfen einer Bepflanzung durch
Baume und Straucher, um den Eingriff in den Naturhaushalt zu mildern. Andererseits
tragt eine mit Bdumen und Stréuchern gegliederte Verkehrsfliche zu einem besseren
Wohnumfeld bei. Da zur Zeit noch nicht absehbar ist, wie die Grundstiicksaufteilung
vorgenommen wird und somit die Zufahrten angeordnet werden, wird auf die Stand-
ortbestimmungen fiir die Laubbdume verzichtet. Mit der pauschalen Festsetzung der
Gesamtzahl hat die Stadt die Mdglichkeit im Rahmen der tiefbautechnischen Planung
die Baume in der festgesetzten Zahl mit einzuplanen, ohne das Standortprobleme
auftreten. So kénnen auch nicht im Sicherheitstreifen der Eltfreileitung hochwer-
dende Baume gepflanzt werden. Hier muR eine Strauchbepflanzung ausreichen.

zu Nr. &

Entlang der Sidwestgrenze des Plangebietes mufR aufgrund der Topographie der
Schmutz- und Regenwasserkanal verlegt werden. Hier ist eine Bepflanzung mit Bau-
men und Strauchern schlecht méglich. Um die Grenze dennoch zu begriinen, ist fir
den 2 m breiten Pflanzstreifen das Anpflanzen von 5 GroRstrduchern festgesetzt
worden. Diese kénnen nicht zur Beeintrachtigung der Kanalleitung fhren.

zu Nr. 6

Bedingt durch die Topographie und die groRe Nachfrage nach Wohnungen soll von
der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse abgewichen werden diirfen, wenn das Keller-
geschold so weit aus dem Boden herausragt, daR es nach der NBauO zum Wohnen
genutzt werden darf.

So besteht durch die Hangneigung die Mdglichkeit, das Kellergeschof2 fir Wohn-
zwecke als Voligeschof® zu nutzen. Unter diesen Voraussetzungen ist ein Abweichen
zugelassen.



Zu Nr. 7

Gemald Bundesnaturschutzgesetz wird es erforderlich, die Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen im Bebauungsplan festzusetzen.

Ermittlung des Ausgleichswertes

Bestandswert 21.447 WE

abzliglich

Gartenland einschl,

Pflanzstreifen 10.736 WE

offentliche Griinflache 945 WE

Grabenfléche 466 WE

Bepflanzung innerhalb der

Verkehrs- und Griinflache 3.120 WE
"~ B6.180 WE

Versiegelung durch Bebauung

13.420 m?

Ausgleichswert 6.180 WE x 10 m? = 4,61 WE/10 m?

13.420 m?

Die vorgenommene Festsetzung ist in Abhangigkeit zum vorgenommenen Eingriff
aufgebaut. So wird der Ausgleich nach der versiegelten Flache berechnet. Werden

beispielsweise 500 m? Flache durch Gebaude und Pflasterung versiegelt, so wird ein
Ausgleich von

500 m* x 4,61 WE/m2= 231 WE

10
erforderlich. Diese Werteinheit kann durch verschiedene MaRnahmen ausgeglichen
werden. Die Wertigkeit der MaRnahmen Baumpfianzungen sind in der Festsetzung
mit festgeschrieben worden. So soll dem Eigentiimer bzw. Bauherren iiberlassen blei-
ben, zu welcher Form des Ausgleiches er sich entscheidet. Die getroffenen Anpflan-
zungsfestsetzungen im Bereich des Pflanzstreifens sowie zur allgemeinen Durchgrii-
nung sind vorrangig durchzufihren. Dazu auch die gesonderte Festsetzung. Lediglich
dirfen die dadurch angepflanzten Gehélze auf die Ausgleichsfestsetzungen ange-
rechnet werden.

Bei der Verwendung eines offenporigen oder breitfugigen Pflasters wird eine Versie-
gelung nicht in der Gblichen Intensitdt vorgenommen. Um diese Befestigungsart zu
férdern, ist ein Abschlag auf die AusgleichsmaRnahmen zugelassen worden. Dies ist
gerechtfertigt, da ein Teil des Regenwassers in den Untergrund versickert.

Unter Punkt Natur und Landschaft ist eine Bilanz des Eingriffes sowie der Aus-
gleichsmal3nahmen fir das gesamte Plangebiet dargestellt.

3.12 Natur und Landschaft - Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Der Bebauungsplan bildet die Grundlage fiir Eingriffe in den Naturhaushalt. Durch den
Bau der StralRen und Gebdude wird Fliche versiegelt, die nicht mehr dem
Naturhaushalt zur Verfigung steht. GemaR Nds. Naturschutzgesetz sind Eingriffe in
den Naturhaushalt durch Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen auszugleichen. Die
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intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache stellt fir den Naturhaushalt keine beson-
dere Wertigkeit dar. Der Landschaftsrahmenplan des Landkreise stellt fir den Be-
reich die Grundwasserneubildung als wichtigen Belang des Naturschutzes heraus. So
kann grundsatzlich davon ausgegangen werden, daR durch die festgesetzten Pflanz-
maRnahmen eine Aufwertung der Gartenflache erfolgt, wodurch ein Ausgleich fur
das Wohngebé&ude erreicht wird. AuBerdem soll angeregt werden, daR auf den pri-
vaten Grundstiicken das anfallende Oberflachenwasser Gber Zisternen aufgefangen
und als Brauchwasser im Garten Verwendung findet. So wird auch ein groRer Anteil
dem Grundwasser wieder zugefahrt.

Bestandsherechnung

Plangebiet 27.707 m?

Berechnung der Wertigkeit (siehe auch Nutzungskarte)

Ackerland 22107 m* x 0,7WE/m2 = 15,475 WE

befestigte Flache

einschl. Gebaude 160 m? X 0,4 WE/m? = 64 WE

Zufahrt / wasser-

gebunden 212 m?2 x 0,4 WE/m?2 = 85 WE

Béschungsflache einschl.

Krautbewuchs 184 m? «x 1,4 WE/m?2 = 258 WE

Wiese/Rasen 3.988 m? X 1,0 WE/m2 = 3.988 WE

landwirtschaftl. Weg 1.056 m?

Asphalt 376 m? x 0,0 WE/m?
wassergeb. Decke 109 m?2 X 0,4 WE/m? = 44 WE

Grinrandstreifen mit

Krautbewuchs 71 m?*  x 1,2 WE/m2 = 685 WE
20.599 WE

zuzlglich

4 Gehdlzgruppen je 2 GroRstriucher 8 x 28 WE = 224 WE

5 Gehdlzgruppen zus. 8 Grofdstriducher 8 x 28 WE = 224 WE

Fichtenkultur pauschal = 400 WE
21.447 WE

Berechnung der Planung

Plangebiet 27.707 m?
Allgemeines
Wohngebiet 22.367 m?

GRZ 0,4 = 8.947 m?

13.420 m?  x 0,0 WE/m?
+ 50 % = 4.473 m?

Gartenland einschl.
Pflanzstreifen 8.947 m? X 1,2 WE/m? = 10.736 WE
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Verkehrsflache 4.007 m? X 0,0 WE/m?

Offentliche Grinfl. 945 m?

befest. Wegeflache 270 m?* x 0,0 WE/m?

Sukzessionsflache 675 m? x 1,4 WE/m2 = 945 WE

Grabenflache 388 m? X 1,2 WE/m? = 466 WE
12.147 WE

zuzlglich

Textliche Festsetzung Nr. 2

457 Ifdm. Pflanzstreifen

= 28 Laubbaume x 50 WE = 1.400 WE

= 84 GroRstriucher x 28 WE = 2.352 WE

Textliche Festsetzung Nr. 3

Aligemeines Wohngebiet 22.519 m?

= 48 Laubbaume x 50 WE =  2.300 WE

Textliche Festsetzung Nr. 4

Verkehrsflachenanpflanzung

= 20 Laubbdume x 68 WE = 2.000 WE

= 40 GroRstraucher x 28 WE = 1.120 WE

Textliche Festsetzung Nr. 5

= 5 GrolRstraducher = 140 WE
21.458 WE

Somit ergibt sich eine Uberkompensation von 12 WE, womit der Eingriff ausge-
glichen ist.

3.13 Immissionsschutz

Probleme des Immissionsschutz treten nicht auf. Die am Waestrand dargestelite
Eisenbahntrasse ist aufgegeben und die Gleisanlage abgebaut. Von Seiten der Bahn
treten daher keine Larmbelastungen auf.



Ackerflache
Wiese / Rasen

Nadelgehoize

Wegeseitengriin / Krautrand

+

“ H m—” Wassergebundene Decke / Wegeflache

L]

Asphatifliche

T et Nutzungskarte
6:37 Strauchgruppe
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3.14 Hinweise

Von Seiten des Gesundheitsamtes wird darauf hingewiesen, daR im Bereich &ffent-
licher Stral3en, Platze und Wege im Interesse alter und behinderter Menschen behin-
derungsfreie Umweltbedingungen zu schaffen sind.

Von Seiten der Landwirtschaft wird darauf hingewiesen, daR es durch die angrenzen-
den Ackerflachen, welche intensiv genutzt werden, zu Geruchsimmisionen kommen
kann (Ausbringen von Glle, Dinger und Spritzmittel).

Auferdem darf der landwirtschaftliche Verkehr auf dem umliegenden Wirtschafts-
weg nicht behindert werden.

Durch die enge Zuordnung des Neubaugebietes zur bestehenden 110 kV-Eltfreilei-
tung wird auf die elektrische Strahlung hingewiesen. Das Bundesamt fur Strahlen-
schutz hélt eine akute Gesundheitsgefidhrdung flir nahezu ausgeschlossen. Es ist der-
zeit nicht festzustellen, welche moégliche Beeintrachtigung durch Strahlen bzw. durch
Magnetfelder hervorgerufen werden. Die Auswertung der vorliegenden Literatur
zeigt, dal zur Zeit nicht ausgeschlossen werden kann, daR elektrische, magnetische
und elektromagnetische Felder auch schon bei Feldstirken, wie sie im Alltag vor-
kommen kénnen, eine bestimmte Beldstigung oder ein Gesundheitsrisiko darstelien.
Dabei wird immer wieder besonders auf die Wirkung auf Kinder und Heranwach-
sende abgehoben. Es gibt viele Indizien, die bei einem verantwortlichen staatlichen
Handeln eine weitere sorgfaltige Beobachtung dieses Gebietes geboten erscheinen
lassen.

4.  Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

Aufgrund der exponierten Lage des Baugebietes wird es erforderlich, auf die Gestal-
tung der Gebdude EinfluR zu nehmen. Dabei ist die Dachgestaltung von besonderer
Bedeutung.

zZu 8 1
Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvarschrift ist mit dem Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes identisch.

Zu § 2

Die Dachneigung der Gebaude sollte mindestens 25° betragen, so daR man die
Dachflache mit einem ortstypischen Ziegel eindecken kann. Um eine Uberhdhte
Dachflache zu vermeiden, ist die Dachflache auf 48° begrenzt. Die Dachneigung ist
mit der Gebaudehdhe gekoppelt.

Auch die Garagengebé&ude sollen nicht mit Flachdachern erstelit werden, um sie bes-
ser in das Siedlungsbild einzufiigen. Nur untergeordnete Geb3udeteile und Nebenge-
baude sind von der Bauvorschrift ausgenommen.

zu § 3

Die Stadt Uslar betreibt derzeit die Stadtsanierung und ist bestrebt, ortstypische Ma-
terialien wieder zu verwenden. Um hier nicht im Gegensatz zur Stadtsanierung zu
stehen, sollen auch im Neubaugebiet ortstypische Farbténe fiir die Dachgestaltung
Verwendung finden.
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Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Bodenordnende Mafnahmen

Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fir Grundstiicke, die fiir den Gemeinbe-
darf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder Griinfliche festgesetzt sind {&§ 24
BauGB).

Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (88 25, 26 BauGB).
Herstellen 6ffentlicher StralBen, Wege, Platze und Griinanlagen (ggf. Vorabgenehmi-
gung nach § 125 BauGB).

Umlegung zur ErschlieBung oder Neugestaltung der Grundstiicke {§§ 45 ff BauGB).
Enteignungen (8§ 85 ff BauGB}.

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen jeglicher Art {geschlossene Miullplatze
usw.} sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung im Planbereich wird von den Stadtwerken Uslar sicherge-
stellt. Die Druckverhdltnisse sind zur Versorgung des Gebietes ausreichend.

Die Léschwasserversorgung wird im Zuge der ErschlieRung des allgemeinen Wohnge-
bietes sichergestellt. Hierbei wird das DVGW Arbeitsblatt 405 (Fassung Juli 1878)
und der § 42 NBauO beachtet.

GemaR der 1. Wassersicherstellungsverordnung vom 31.1.1970 betréagt die erforder-
liche Wassermenge zur Brandbek#mpfung 1610 m?. Die Sicherstellung kann durch
ein ausreichend bemessenes Ringleitungsnetz mit einem Rohrquerschnitt von min-
destens 100 mm, erforderlichenfalls durch den zuséatzlichen Bau von Zisternen, er-
reicht werden.

In das Leitungsnetz sind in Abstanden von 80-100 m genormte Unterflurhydranten
einzubauen. Die Lage der Hydranten im gesamten Neubaugebiet ist durch genormte
Hinweisschilder nach DIN 4066 zu kennzeichnen. Die Léschwassermenge je Hydrant
betragt 48 m3/h.

Die Abwasser werden im Trennsystem zur zentralen Klaranlage geleitet. Die Grund-
stlicke sind an die Schmutzwasserkanalisation anzuschlieRen. Die Kldranlage ist aus-
reichend dimensioniert.

Das anfallende Dachflachenwasser soll mdglichst auf den Grundstiicken in Zisternen
aufgefangen werden und als Brauchwasser im Gartenbereich genutzt werden. Das
Uberschiissige Oberflachenwasser wird (ber den Regenwasserkanal dem nichsten
Vorfluter zugeleitet. Die wasserrechtlichen Erlaubnisse finden Beachtung.

Auf die Dachflachenwasserversickerung wird aufgrund der Topographie verzichtet,
da es am HangfulR méglicherweise zu Wasseraustritten kommen kann, die zu erheb-
lichen Schéaden fihren kénnen.

Die Mdllabfuhr wird durch den Landkreis Northeim durchgefiihrt. Aus Sicht der Ab-
fallwirtschaft wird darauf hingewiesen, dafd auf den Grundsticken ausreichend Stell-
platze fir die getrennte Sammlung von Abfallen {Papier, Glas, Leichtstoffe, Biotonne)
vorgesehen werden sollen. Die Zuwegung zu den Grundstiicken mufd von Muilfahr-
zeugen befahrbar sein.
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Die Versorgung mit Elektrizitadt wird von den Stadtwerken Uslar, die mit Gas von der
Gasversorgung Stdhannover-Nordhessen GmbH sichergestellt.

Einstellplatze, Parkplatze

GemalR den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einstellplatze
vorzusehen.

Spielplatznachweis (gemaR Nds. Gesetz {iber Kinderspielpldtze)

Spielplédtze fur Kleinkinder im Alter von bis zu 6 Jahren sind gemaR & 2 (1) bei Ge-
bauden mit mehr als zwei Wohnungen auf den Baugrundstiicken anzulegen.

Ein Spielplatz flr Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren ist im Bebauungsplan nicht
ausgewiesen, da in unmittelbarer Nachbarschaft ca. 200 m nérdlich des Planberei-
ches ein Spielplatz vorhanden ist {siehe F.-Planausschnitt). AuRerdem steht den
Spiel- und Bewegungsbedirfnissen der Kinder das gesamte Fichholz und der ehe-
malige Bahnkdérper in unmittelbarem Nahbereich zum Plan zur Verfigung. Damit ist
der Bedarf von 179 m? (2 % der Geschofdflache) aus diesem Bebauungsplan ge-
deckt.

Der Stadt voraussichtlich entstehende Kosten

Fir die erforderlichen stadtebaulichen MaRnahmen werden im Endzustand einschlief-
lich Behdrdenleistung folgende Kosten geschéatzt:

Erwerb und Freilegung 40.000,-- DM
Verkehrsflachenausbau 570.000,-- DM
Anlage der Grinflachen 50.000,-- DM

Von diesen Betragen werden 90 % (iber den ErschlieRungsbeitrag verteilt.
Regenwasserkanal 170.000,-- DM
Schmutzwasserkanal 230.000,-- DM
Hausanschllisse {SW, RW) 100.000,-- DM

Diese Kosten werden von der Stadt getragen bzw. umgelegt.

Die Kosten fir Strom- und Wasserversorgung sowie fiir das erforderlich Fernmelde-
netz werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umge-
legt.

Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden MaRnahmen

Der Ausbau der notwendigen ErschlieBungsanlagen wird zu gegebener Zeit je nach
Bedarf abschnittweise erfolgen. Die Finanzierung wird rechtzeitig im Haushait der
Stadt vorgesehen.

Stadtebauliche Werte
Das Plangebiet hat eine GesamtgréfRe von 2,7707 ha

davon sind
Allgemeine Wohngebiete 2,2367 ha
Verkehrsflache 0,4007 ha
Griinanlage 0,0945 ha
Grabenflache 0,0388 ha

Bei der geplanten mittleren Baudichte von 0,4 GFZ ergibt sich eine maximale Ge-
schofdflache von 8.947 m?,
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Die Begrindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 51 und Ortliche Bauvorschrift
Uber Gestaltung

"Am Eichholz"
vom 22.6.1994 bis einschlieRlich 5.8.1994
6ffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Uslar gemaR § 9 Abs. 8 BauGB be-
schlossen.

Uslar, den 15.12.18924

gez. Weinreis gez. Meistering
Blrgermeister Stadtdirektor



