PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Bundesbaugesetzes - BBauG
88 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVQO -)

MD

Dorfgebiete
{8.5 BauNVOQ)

Sondergebiete die der Erholung
dienen (§ 10 BauNVO)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG ist in dem festgesetzten

Sondergebiet fiir je erstelltes Ferienhaus 2 hochwerdende
einheimische Laubbdume anzupflanzen und zu erhalten. Vor-
handene Laubbdume dirfen angerechnet werden,

2.Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG ist entlang der mit 2 gekenn-

zeichneten Fldche eine Reihe Mittelstrducher anzupflanzen
und zu erhalten. Der Abstand zwischen den einzelnen Pflan-
zen darf 2 m nicht (berschreiten.

3. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG ist im ausgewiesenen Dorf-

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG BauNVQ)

®

It

Gescholiffdchenzahl
Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
zwingend

als Hochstgrenze

BAUWEISE, BAUGRENZE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG §§ 22 und 23 BauNVO)

O

VERKEHRSFLACHEN

Offene Bauweise

gebiet je 500 m?2 Grundstlicksfldche ein hochwerdender ein-
heimischer Laubbaum anzupflanzen und zu unterhalten. Vor-
handene Laubb8ume dlirfen angerechnet werden.

4. Gem § S Abs 1 Nr.25 BBauG ist *fir je 3 errichtete Kfz -Stellplatze

ein hochstdmmiger einheimischer Laubbaum anzupflanzen und
zu erhalten,Vorhandene Laubbdume dirfen angerechnet werden.

5 Das Sondergebiet dient ausschiienlich der Unterbringung von

nicht wesentlich stérenden Anlagen.

Zulgssig sind:

Ferienhduser
Anlagen und Einrichtungen fir die Freizeitgestaltung und

sportiiche Zwecke,

6. Fir Ferienhduser darf die Grundfidche der Gebdude 50 gm

nicht {berschreiten [§10 Abs. 3 und 4 BauNVO ).

7. Sichtdreiecksfidchen sind von baulicher Nutzung,
Aufschittungen sowie Bewuchs und Einfriedungen
Uber 0,80m lber Fahrbahnoberkante freizuhalten:

Baugrenze

{§ 9 Abs. 1. Nr. 11 BBau@)

StraBenverkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie
auch gegenlber Verkehrsfldchen
besonderer Zweckbestimmung

SONSTIGE PLAN.ZEICHEN

et

Umgrenzung der Flachen die von
der Bebauung freizuhalten sind.{Sichtdreieck)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG)

Grenze des rdumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes.
(§ @ Abs. 7 BBauG@)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung
des MaBes der, Nutzung innerhalb eines
Baugebietes,

(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

PLANUNGEN,NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN‘
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER

LANDSCHAFT

(§9 Abs.1 Nr. 20,25 BBauG}

Anpftanzen von Bdumen und Strdu-
chern sowie’ Bindung fir Bepflan-
zungen und fir die Erhgltung von
Baumen und Strducheérn.

(§9 Abs.1 Nr.25BBauG}

Umgrenzung von Fldchen zum
Anpflanzen von Strauchern,

(§9 Abs.1 Nr.25a BBauG}

(siehe Textliche Festsetzung Nr.2)

Verfahrensvermerke

Stadt

Der Rat der Gemewds hat 1n seiner Sitzung am 08119884 e Aufsteliung Be—Anderang—

1tes Bebauunasplanes Nr 34
am23 02,1985

Usidr . den 20.FEB. 1992 ‘ ¢

beschlossen ' Der Autstellungsbeschiul st gemal § 2 Abs 1 BBauG

ortsubhch bekanntgemacht

gez. Meistering
Stodtdirektor

: Vervnel!alllgungsverherke
kartengrundiage Fiurkartenwerk

Frlaubrisvermerk

erteilt durch das Katasteram! Northeim

Verveltattigengserlaubms

im Mmi 1984 .az 905 /B4

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebauiich bedeutsamen

‘haulichen Anlagen scwie Straflen. Wege und Platze volistandig nach { Stand vom ~ Mai. 1984

Sie st tunsichilich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch emnwandtren

Lnes new zu biidenden Grenzen lassen sich ethwandtrer in die Grilichkerl ubertragen

Katasteramt Northeim

-den 09, Jun; 1992

gez . Walter
Vermessungsdirektor

[heir Enlwmlﬂ%#nﬂemﬁgides Bebauungsplanes wurde ausgearbeital von

Hannover den 19_65,.1984

o

ARCHITEKTUKBURL KELLER
500 MANMNOVER 71
LOTIHRINQ ER sTR A o

AL

.

Der Hat d&‘r -Gil:-]ei:&m Rl o sener Sitzang am 08.11.1984 dem ¥ niwurt et Andorang des
Bebauungsplanes und der Heyrondung zugestimmt und die olfenthche Austegung gemal

§ 24 Abs 6 BBauG beschins.esn Ort und Dauer der alfenthchen Auslegung wurden am 23.02.1985
ortsubhch bekanntgemacht Ler Fntwur fe@ge—Andarargs des Bebauungsplanes und der Begrundung

Priambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vem 8.12.1986 (BGBI.| 5. 2253}, gedndert
durch E. Vertr. vom 31.08.1990 (BGBI. 11 5. 889, 1122)

und des § 40 der
i,d.F.der Bekanntmachung wvom 22.6.1982 ({Nieders. GVBi{. S 229),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.03.3990 (Nieders. GVBI. 5, 115}
hat der Rat der Stadt/Gemeimde diesen Bebauungsplan Nr. 34 &ie

Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO}

e roeg diocas 8 B-aua g sE-Hanes Ml L daen Getlichen

‘B&HWF&&H#E&H—GM&%E|S Satzung beschlossen.
Uslar ,den "20, FEB, 199 2
(Siegel)

gez Weinreis gez. Meistering

Alirgermeister Stadt/Gemeimdedirektor

haben vom 07.03,9985 b5 09.04. 885 gemak § 2 a Abs 6 BBauG offentlich ausgelegen

Uslar e 20, FEB. 1992 gez Meistering
_ o ____ Stadtdirektor
Stadt ‘
Der Rat der oeswsde nat inosemes Sitzung am dem geanderlien Entwurf
Bebauungsplanes umd e Begrundung zugeshmmt und die eingeschrar Zleiligung gemall

§2aAbs 7 BRauG heschlossen " Den Betediglen im Sy

Gedegenhed pur Stellungnahme brs zum

NG ?aAbs 7 BAauG wurde vom
gegeben

ar den

Stadtdirektor

Stadt

Der Rat der Gamemnde-hat den Bebauungsplan nach Prufung der Bedenken und Arnregungen gemal

§ 2 a Abs § BBauG n semner Sitzung am 11.06.1985 ais Satzung (§ 10 BBauG 1 sowe die Begrundung

beschlossun

Uslar ~den ]
4 ‘Stadtdirektor

10

?

Landkreh
Stadt

Gemarkung
Flur 3
VvV 905/84

Naortheim

Uslar
Vearliehausen —+_
Mafstab 1 : 1000
Stand: Mai 1984

Der Rat der Stadt/Gemeimds hat in seiner Sitzung am 25.6.1991 dem

gednderten Entwurf des— —Anderung- des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und die ©&ffentliche Auslequng  aitewdor

= el SopaiEid .2 Abe 3 S b 1 2 Holbanaty DacCR
e FarcHr Y——ABS- 1 2

Feirr v
heschlossen. 1).
Ort und Dauer der Bffentlichen Auslegung wurden am 04, 10.1897
orisiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben wvom Th.

=

10,1891 bis 18.11.1991 gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen,
Uslar ,den 20, FEB. 1992
(si 0 gez. Meistering
iege

Stad!/Gemeindadirektor

Der Rat der Stadt/fGemeinde hat in seiner Sitzung am
dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und d
2 BauGB beschlossen. 1)

Den Beteiligtenn im Sinne von § 13 A 1 Satz 2 BauGB wurde vom

bis

Stadt/GCemelndedirektor

Der Rat der S$Stadt/Geme+mde hat den Bebauungsplan nach Priifung
der vorgebrachten Bedenken und Anregungen gemdf § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzrung am 20.02.92 als Satzung (§ 10 BauGB) so-
wie die Begrindung beschlossen.

Uslar ,den 20.FER. 1992
gez. Meistering

{Siegel)
Stadt/Gemelndedirektor
Der Bebauungsplan ist &es/dem Landkreis Northeim 2) am
01: JULt 1992 3) gem. § 11 BauGB angezeigt worden.
Biefden— TR P, <

e R el . ; (51t
—adar: :

DielderLondkreis Northeim 2) hat am31.JULI 1992 (Az.: 8171

03 -27 ) erkiadrt, dafl cie/fer H

keine Verietzung von Rechtsvorschriften geltend macht (§ 11 Abs, 23
Satz 2 BauGB}.

Northeim , den 31.JULI 1992
(Siegel) Landkreis Northeim
Der QOberkreisdirektor
im Auftroge:gez. Jahns

N
[

MC'Z

Der Rat der Stadt/Gemeinde ist den am (Az.:

} gemanntes Auflagen/MaBgaben 5} in seiner SHzung
am peigetreten. 1}
Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der Auflagen/Mag en 5) wvom

bis sifentlich ausgelegear”1)

ortsiibtich bekanntgemacht. 1}
Wegen der Auflagen/Mafigaben 5} ha Te Stadt/Gemeimde zuvor eine
eingeschrinkte Beteiligung gem. Abs. 3 Satz 2 BauGB durchge-
fiihet. Den Beteiligten wurde m bis zum

Gefegenheit zur Stellung me gegeben. 1}

Stadt/Gemelndedirektor

Die Durchflihrung des Anzeigeverfahrens (§ 11 Abs. 3 BauGB) ist
gem, § 12 BauGB am 21, AUG.1992 Im Amtsbiatt des Landkreises be-
kanntgemacht worden,

Der Bebauungsplan ist damit am 21, AUG, 1992 in Kraft getreten.

Uslar , den 21.AUG.1992

gez. Meistering
Stadt/Gemeindedirektor

{Siegetl) i I " ; .

kerit wird amtlich beglaublal, dafl die vor-smstebende
~— Abscheft/Ablichiung mit der vorgeiagten Urachrift el
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes isig o ik ehau TP Vo 3‘{*h
die Verletzung von Verfahrens- cder Formvorschriften gem. § 214 H’ gﬂ‘“ Aragad .
Abs. 1, Nr. 1 und 2 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungs--iﬁ--«/-ﬁ-}-q’&m &5% GLIPEA LS R
planes nicht 5) geltend gemacht worden.

Uberelnatimmt. Dis Beglaubizurg wird nur zu YVorlage hai

gl Belidrole

..................... PP RURIORNY - 14 1:1 1 3

Fl

Uslar ,den

(Siegel)
‘ Stadt/Gemetndedirektor

Stadt Uislar/Selling

-~ Sladibauamt -

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes D Stadidirekior

sind Minge! in der Abwdgung nicht 5) geltend gemacht worden. R R
In Vertretung

Uslar , den
{Siegel) .
Stadt/Gemeinda direktor

Anmerkungen

1} Nur falls erferderlich. ' )

2} Bezirksregierung bzw. Landkreis enisprechend der Regelung in \

§ 1 DVBauGB vom 14.07.87.
3} Eingangsdatum bei der Bez.)-Reg. bzw. dem Landkreis.
4) Abtauf der 3-Monats-Frist.
5) Nichtszutreffendes stireichen.
6) Nur, wenn ein Aufstellungsbeschlufl gefaBt wurde.
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Ubersichtsplan

USLAR
OT. VERLIEHAUSEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 34

“AM HOHEN ROTT

M 11000

BUNDE SBAUGESETZ (§30), BAUNUTZUNGS-
VERORDNUNG, PLANZEICHENVERORDNUNG
—— o

PLANUNGSBURO L.KELLER LOTHRINGER STR.15 3000 HANNOVER 71,

§2 | .§ 10 BBauG |ERNEUT §10 BauGB | 9em.§11 BauGB
gem. § 2(5) BBauG |gem.§20al6)BBauG |gem.§ au GEM§3(21BaucB gem au Sem a1 Bauen
BEARBEITET: ., |ERGANZT: GEANDERT: STAND:

19.6.1984 7 vG | NOV.1984 / RO. 25.6.1991 /RO, |20.02.1992 / RO.




BEGRUNDUNG

Stand der
Planung: [gem. § 2 (5) BBauG |gem. § 2a(6) BBauG | gem. § 10 BBauG

20.2.1992 [erneut gem. § 11 BauGB
gem. § 3 (2) BauGB | gem. § 10 BauGB | /" § 15 paiGR

STADT USLAR OT VERLIEHAUSEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 34 "AM HOHEN ROTT"

Der Stadt Uslar CEN
“zur Vervielfdltigung unter denam 9.7 1980 , >

anerkannten Bedingyngen freigegeben durch ' - Teiche -
‘KATASTERAMT NORTHEIM :

-

PLAMBEREICH /

e, I

PLANUNGSBURO KELLER - LOTHRINGER STRASSE 15:3000 HANNOVER 7]



2.2

2.3

Aufsteliung des Bebauungsplanes

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Nordosten der Ortschaft
Verliehausen. Der Planbereich wird wie auf dem Deckblatt i.M.
1:5000 dargestellt begrenzt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Rat der Stadt Uslar hat im Oktober 1975 einen Entwicklungs-
und Flachennutzungsplan aufgestellt, der mit den Trigern
offentlicher Belange abgestimmt wurde und der am 15.9.1978 von
der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt worden ist. Mit der
Bekanntmachung am 22.12,1978 wurde der Fldchennutzungsplan
wirksam.

Die Gremien der Stadt Uslar haben die Aufstellung von 11 Ande-
rungen des Fldchennutzungsplanes beschlossen, Davon sind die
1. Ander‘ung, die 2. Anderung, die 4., 5. und 6. Anderung des
Fldchennutzungspianes durch Bekanntmachung wirksam geworden.

Die 3. und 7. Anderung des Fidchennuizungsplames ist durch Be-
schlufl festgestellt und zur Genehmigung eingereicht.

Die 8. )'ﬁ"mder*ung, die 10. wund 17%. }inderung des Flachennut-
zungsplanes befinden sich im Aufstellungsverfahren,

Die 9. Anderung des Fldchennutzungsplanes befindet sich noch im
Planungsstadium,

Der wirksame Fldchennutzungsplian stellt den Bereich des Bebau-
ungsplanes als Dorfgebiet (MD) mit einer mittleren Geschofi-
flachenzahl von 0,8 und eine Sonderbaufldche fiir Erholung dar.

Natur und Landschafi

Das ausgewiesene Dorfgebiet wird bereits noérdlich der geplanten
ErschlieungssiraBe entsprechend baulich und wirtschaftlich ge-
nutzt., Der sitdliche Teil wird landwirtschaftiich genutzt. Das ge-
plante Sondergebiet stellt sich als Obstplantage dar. Mit Aus-
nahme der Obstbdume befinden sich keine landschaftsbildprigen-
den Geholze im Plangebiet.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Northeim
ist der Ostliche Teil des Plangebietes als "Gebiet mit besonderer
Bedeutung fir die Wassergewinnung" dargestellt., Alle raumbe-
deutsamen Planungen und MaBnahmen milssen mit dieser Zweckbe—
stimmung vereinbar sein.

tm Landschaftsrahmenplan ist der Bereich des Bebauungsplanes
als Ortslage dargestellt.

Uber‘schwemmungs— und Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet beriihrt keine {berschwemmungs- und Wasser-
schutzgebiete,



Fidchennutzungsplan mit eingearbeiteter 2. und 4. Anderung
im Maf@stab 1:5000
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3.2

3.3

3.4

Verbindiiche Bauleitplanung

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Aufgrund der &ritlichen Entwickiung hat sich ein Bedarf ergeben
Ferienhduser zu erstellen. Von Seiten der B8etreiber wurde ein
Antrag an den Rat gestellt, flir diesen Bereich einen Bebauungs-
plan aufzustellen. Mit Beschluf vom 08.11.1984 hat der Rat be-
schiossen, fur den festgesetzten Bereich einen Bebauungsplan
aufzustellen, Dieser soll die Grundlage flir die stidtebauliche
Ordnung rechtsverbindlich festsetzen wund die Grundlage flir den
Vollzug weiterer MaBnahmen bilden. AuBerdem soll die Zufahrt
flir eine kinftige Erschliefung der &stlich angrenzenden Wohner-
weiterungsfldche rechtsverbindlich sichergestellt werden.

Art der baulichen Nutzung

Der wirksame Fldchennutzungspian gibt fir die Fliche entlang
der Sirafle Am hohen Rott ein Dorfgebiet vor, Eine Entwicklung
ist somit ausgeschlossen. Da das Gebiet nicht nur zum Wohnen
genutzt wird, sondern auch flr Gastronomie und Getrdnkehandel,
erscheint die Ausweisung als Dorfgebiet gerechtfertigt.

Die vorgegebene Sonderbaufldche ist als Sondergebiet fiir Ferien-
hduser entwickelt worden. Hier besteht die Absicht, in Verbin-
dung mit dem vorhandenen Gaststdttenbetrieb, Ferienhduser zu
erstellen, die der Erholung dienen sollen. Damit wird ein Bei-
trag zur Sicherung der heimischen Wirtschaft und zu einem ver—
besserten Freizeitangebot geleistet.

Die Stadt Uslar hat im Rahmen der Regionalplanung die Aufgabe
Entwicklung von Erholungseinrichtungen erhalten. |m Rahmen der
Fldchennutzungsplanung hat die Stadt einen Teil der Erholungs-
einrichtungen (Ferienhiduser) auf die Ortschaft Verliehausen
deligiert. Somit steht der Bebauungsplan im Einklang zur Raum-
ordnung,

Maf der baulichen Nut:zung, Bauweise, Baugrenze

Die festgesetzte Zahl der Valligeschosse orientiert sich an der
vorhandenen Bebauung, die mit ihrer Zweigeschossigkeit und
einer 1 1/2 Geschossigkeit einen Rahmen gibt. Die geplanten
Ferienhduser sollen nur eingeschossig erstelit werden. Mehr-
geschossige Ferienwohnungen sind nicht beabsichtigt und wirden
auch das Orts- und Landschaftsbild erheblich beeintrichtigen.

Fir die Grund- und GeschoBfidchenzahl wurden die hiéchst zu-
ldssigen Werte gemidf § 17 BauNVO gewidhlt. Damit wird der vor-
gegebene mittlere Wert im Dorfgebiet von 0,8 aus dem Flichen-
nutzungsplan nicht Uberschritten.

Verkehr

Das ausgewiesene Dorfgebiet wird durch die StraBe Am hohen Rott
erschlossen. Eine Erweiterung der Strafle ist nicht beabsichtigt.
Flr das im Flachennutzungsplan vorgesehene 8stlich angrenzende
Wohngebiet ist ein StraBenanschluB zur Strafe Am hohen Roit
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ausgewiesen, Der beigefligte ErschlieBungsentwurf stellt die
beabsichtigte weitere Bebauung des Bereiches dar. Das Sonder-
gebiet wird nicht Uber ein &ffentliches Wegenetz erschlossen. Da
dieses Gebiet im Zusammenhang mit dem westlich wvorgelagerten
Betrieb bewirtschaftet wird, soll der Zusammenhang bewahrt und

durch private Wege und Zufahrten erschlossen werden, Die
Hauptzufahrt zum Scondergebiet wird Uber die wvorhandene Hofzu-
fahrt der Gastwirtschaft sichergestellt, Zu einem sp&teren

Zeitpunkt wird entlang der Ostgrenze des Sondergebietes eine
WohnstraBe vorbeigefiinrt {siehe ErschiiefBungsentwurf).

Fiir den Ausbau der geplanten Wohnstrafle wird es erforderlich,
den vorhandenen Schuppen abzubrechen sowie den Eltmast zu
versetzen. Da die Strafle nicht der ErschlieBung der ausgewiese-
nen Baugrundstiicke dient, ist der Gebiudeabriffi und die Masti-
veriegung erst zum spéteren Zeitpunkt notwendig.

Versorgungsanlagen

Entlang der Strae Am hohen Rott verlduft eine Elt-Freileitung,
die den siidiich ausgewiesenen Bauplatz diagonal Uberguert. Um
eine Bebauung dieser Fidche zu ermdglichen, wird es erforder-
lich, diese Leitung zu verlegen.

Mit Schreiben vom 9.10.1991 hat die EAM mitgeteilt, daBl die Eli-
freileitung bereits demontiert ist. Eine Behinderung flr die ge-
pilante Bebauung ist nicht mehr gegeben.

Textliche Festsetzungen

Nr. 1

Der Bereich der Ferienhduser soll eine gute Begrinung aufwei-
sen, um eine harmonische Einbindung in das bLandschaftsbild zu
erreichen, Mit der Festsetzung, je erstelltes Ferienhaus 2 hoch-
werdende einheimische Laubbdume anzupflanzen und zu erhalten,
wird dieses Ziel weitgehend erreicht. Da der Bereich eine Anzahl
Obstbdume aufweist und diese méglichst erhalten werden sollen,
ist die Anrechenbarkeit fir vorhandene Biume auf die Anpflan-
zungsfestsetzung fesigesetst worden, Es kann daven ausgegangen
werden, dafl aus Wirtschaftlichkeitsgrinden bzw. Kostengrinden
die vorhandenen Bdume erhalten werden und auf Neuanpfiianzun-
gen verzichtet wird.

Nr, 2

Entlang der Nordgrenxze des Baugebietes, welche den Ortsrand mit
bildet, ist als Ubergang zur freien Landschaft eine aufgelockerte
Buschhecke, bestehend aus Mittelstriuchern, anzupflanzen und zu
erhalten. Damit wird ein harmonischer Ortsrand gebildet,

Ne. 3

Auch das ausgewiesene Dorfgebiet bedarf der Durchgrinung. Mit
der fldchenmifigen Bindung f{(je 500 m® Grundsticksfldche ein
hochwerdender einheimischer Laubbaum anzupflanzen) wird eine
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lockere Durchgriinung sichergestellt, Da bereits einige Grund-
stiicke groBlle Laubbidume aufweisen und diese moglichst erhalten
werden sollen, sind varhandene Laubbdume auf diese Festsetzung
anrechenbar.

Nr. &

Fiir den Gastistittenbetrieb wie auch flr die Ferienhausanlage
wird es erforderlich Stellpldtze anzulegen., Diese missen befestigt
sein, damit sie zu jeder Witterung begeh- und befahrbar sind.
Um hier keine unbegrinten grofifldchigen Steliplatzbereiche zu
erhalten, ist Jje 3 erstellte Einstellpldtze das Anpflanzen eines
hochkronigen Laubbaumes festgesetzt worden. Auch hier sind
vorhandene Biaume anrechenbar.

Nr. 5

Das Sondergebiet dient ausschiiellich der Unterbringung von
nicht wesentlich stdrenden Anlagen und ist begrenzt auf Ferien-
hduser und Anlagen und Einrichtungen fir die Freizeitgestaltung
und sportliche Zwecke, Aufgrund der Ferienhiduser entsteht ein
Bedarf an Anlagen flr die Freizeitgestaltung und sportliche
Zwecke, die im Bereijch des Sondergebietes mit gedeckt werden
missen, da der Nahbereich diese nicht aufweist.

Nr. b

Aufgrund der Grofe des Sondergebietes ist es sinnvoll, die
Grundfldche der Ferienhiuser zu begrenzen. Mit der getroffenen
Festsetzung wird der GrdRe des Gebietes und der Ortiichkeit
Rechnung getragen,

Nr. 7

Im Bereich der Strafleneinmindungen sind Sichitdreiecksflichen
festgesetzt worden. Diese Festsetzung gewidhrleistet ein Mindest~
mall an Einsicht in die angrenzende Verkehrsfldche und trigt
zur Verkehrssicherheit bei.

Hinweise zur Bepflanzung

Im geplanten Sondergebiet sind die Ferienh3user ilber private
Fulwege zu erschlieBen, Diese Fuflwege sind mit Strauch- und
Baumanpflanzungen zu begleiten und zwar 1 Baum Je 50 Ifd. m
FuBweg und eine Strauchgruppe je 15 lfd. m FuBweg. Dabei dir-
fen vorhandene B3dume angerechnet werden.

Fir die Anpflanzung von Biumen und Striuchern sind folgende
standortheimische Gehdlzarten zuldssig.

Baume: Tilia cordata (Winterlinde)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

insbesondere: hochstdmmige Obstgehdlze
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Straucher:

insbescondere: Prunus spinosa {Schlehe)
Acer campestre {Feldahorn)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (HaselnuBR)
Ligustrum vulgare {(Liguster)
Rosa canina (Hundsrose)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Crataegus laevigata (Eingriffliiger WeiRdorn)

Immissionsschutz

Sldlich der Gaststdtte ist zur Zeit ein Getridnkevertrieb, der sein
Leergut auf der angrenzenden Fliache abstellt. Hierdurch kdnnte
es zu Nutzungskonflikten kommen, wenn beim Aufstellen bzw. Be-
und Entladen der Fahrzeuge erhthter Ldrm erzeugt wird, Es er-
scheint daher zweckmdRig, den Betrieb durch das Betriebs-
gebdude so abzuschirmen, dafl unzumutbare Beeintrdchtigungen

zum Sondergebiet wie zur benachbarten Wohnbebauung nicht auf-
treten,

Der wvorhandene Gaststdttenbetrieb ist wvon seiner baulichen
Anlage und Aufteilung so ausgerichtet, dafl Lirm wvon der Ost-
wand des Gebdudes nicht abstrahit. Der Eingang befindet sich in
der Mitte der Sidfront, In diesem Bereich kdnnte durch Zu- und
Abfahrten von Gesellschaften ein kurzfristiger L3rm entstehen.
Um diesen L&rm nicht in das Sondergebiet schallen zu lassen,
wird empfohlen, entsprechend wie im Beb.-Entwurf dargestellt,
Garagen zu errichten, die den L3rm durch ihre Baumasse umlei-
ten bzw. ablenken., Dieser Effekt |&3t sich auch erreichen durch
Erweiterung des GaststdttengebZudes in siddstlicher Richtung. |Im
Ubrigen wird davon ausgegangen, dafl der Betreiber des
Gastronomiebetriebes auch der Vermieter der Ferienhduser ist und
somit dafir Sorge trdgt, daR beide Funktionen sich nicht
gegenseitig stdren.

Von Seiten des Gewerbeaufsichisamtes wurde auf die méglichen
Nutzungskonflikie zwischen Dorfgebiet und Sondergebiet hinge-
wiesen. Im Rahmen eines Ortstermines wurde vereinbart eine
dichte Bepflanzung ohne eine Lirmschutzwand festzusetzen., Der
weitere Larmschutz ergibt sich aus dem Niveauunterschied
zwischen den Stellpl&tzen und den geplanten Ferienhidusern. Im
Ubrigen sollte der Betreiber der Gasistdtte und des Ferien-
hausbetriebes darauf achten, daf die Nutzung der Gaststidtie

sowie der Stelipldtze nicht zu Stérungen im Ferienhausgebiet
fihren.
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4.3

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende Mafinahmen

Bodenordnende Mafinahmen

Sicherung des allgemeinen Vorkaufssrechts fUr Grundstlcke, die
fiir den Gemeinbedarf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder
Grinfliche festgesetzt sind (§ 24 BauGB).

Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (§§ 25,
26 BauGB}).

Herstellen ©&ffentlicher Strafien, Wege, Pldtze und Grinanlagen
{ggf. Vorabgenehmigung nach § 125 BauGB).

Enteignungen (§§ 85 ff BauGB)

Ver- und Entsorgung

Das Baugebiet wird an die eigene Wasserversorgung [(HB Verlie-
hausen} angeschiossen.,

Im Trinkwasser-Generalplan des Landkreises Northeim ist eine
zentrale Wasserversorgung vorgesehen, mit gleichzeitiger Aus-
nutzung der vorhandenen Wasserreserven im vorhandenen Hochbe-
hidlter.,

Zur Sicherstellung der Trink- und Brauchwasserversorgung wird
die Heranfithrung einer neuen Versergungsleitung, Anschiufl Dorf-
strafle, Uber den 6stlich des Baugebietes verfaufenden Koppelweg
notwendig. Dieselbe sollte auf der StraBe "Am hohen Rott" ange-
schlossen werden, um eine beidseitige Versorgung sicherzustellen,

Im Zuge der ErschlieBung des Wohngebietes wird auch die Ldsch-
wasserversorgung sichergestellt. Hierbei wird das DVWG-Arbeits-
blatt W 405 (Entwurf Januar 1977) beachtet.

Das Baugebiet ist an die Ortskanalisation anzuschlieBen. Das
Abwasser wird zur mechanisch-bioclogischen Kldranlage nordlich
von Verlichausen geleitet. Verliehausen gehdrt dem AV Mittlere
Schwilme an.

Die Oberfliachenwasser werden im Trennsystem zum nichsten
Vorfluter geleitet.

Die Elektrizitdtsversorgung des Gebietes wird von der Elektrizi-
tdts-Aktengesellschaft Mitteldeutschland {EAM} sichergestellt,

Die MUllabfuhr wird durch den Landkreis Northeim durchgefliihrt,

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art (geschlossene Milipl&tze usw.)} so-
wie Bodenkontaminationen sind im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes nicht bekannt,

Sobald bei Erdarbeiten ein Erdaushub vorgefunden wird, der auf
Altlasten hindeutet, ist das Staatliche Amt fir Wasser und Abfall
zu benachrichtigen.
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4ob Einstellplatze, Parkplitze

Gemdf den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrund-
stlicken Einstellpldtze vorzusehen.

Im Sondergebiet ist Je Wohnung 1 Einstellplatz herzustellen.

4.5 Spielplatznachweis (gemiR Nds. Gesetz Uber Kinderspielplitze)

Die Ausweisung eines Kinderspielplatzes f{flir das ausgewiesene
Dorfgebiet sowie das Sondergebiet ist gem. Nds. Gesetz Uber
Kinderspielpldtze nicht erfordertich,

Es wird jedoch empfohlen, im Rahmen der Freizeiteinrichtungen
auch einen Kinderspielplatz einzurichten.
4.6 Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kasten

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt
fir stddtebauliche MaBnahmen keine Kosten.

Der Ausbau der Stichstrafle im Planbereich erfolgt erst im Zuge
der Erweiterung des Gebietes.

4.7 Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrtflie von 1,0284 ha
daven sind MD - Dorfgebiet 0,6271 ha
S0 - Sondergebiet 0,3744 ha
Verkehrsfldche 0,0268 ha

Bei der geplanten Baudichte (Dorfgebiet) von 0,8 GFZ ergibt sich
eine maximale GeschoRfldche von 5.019 m?,

Bei der geplanten Baudichte (Sondergebiet) von 0,2 GFZ ergibt
sich eine maximale Geschofifldche von 749 m®.

Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 34
"Am hohen Rott"
vom 07.03.1985 bis einschlieBlich 09,04,.1985
offentlich ausgelegen.
Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 34
"Am hohen Rott"
vom 14.10.1991 bis einschlieBlich 18.11.1991

erneut Offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Uslar gemin
§ 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Uslar, den 20. Feb. 1892

gez. Weinreis gez. Meistering

Blrgermeister Stadidirektor





