PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Bundesbaugesetzes - BBauG -)

/ @ Allgemeine Wohngebiete
/] (§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG § 16 BauNVO)

GescheBflachenzahi

Gt Grundflidchenzahl

Zah! der Voligeschosse

@ zwingend

BAUWEISE, BAUGRENZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG §§ 22 und 23 BauNVO)

" Offene Bauweise
Aéix nur Einzel- und Doppethduser zulissig
S ¢ w—— Baugrenze

Stetlung der baulichen Anlagen

e E—— ] -
(langere Achse des Hauptbauk&rpers)

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

Strallenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie
P auch gegenliber Verkehrsfiachen
' besonderer Zweckbestimmung

E Offentliche Parkplitze

GRUNFLACHEN
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBaud)

P Gmgnlege [pr{vd%)
F g Grinaniage (6ffentlich)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASS-
NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG DER LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BBau@)

Ortschaft Bollensen

Stadt Uslar

Kreis Northeim

Reg.-Bezirk Braunschweig

Katasteramt Northeim

Gemarkung Bollensen

Flur 6
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Sichtdreiecksfldchen sind von baulicher Nutzung, Auf-
schilittungen sowie Bewuchs und Einfriedungen Uber
0,80 m Gber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

2. Im Bereich des Bebauungsptanes darf die Gesamthihe der
baulichen Anlagen 209 m Uber NN nicht Uberschreiten (§ 16
Abs. 3 BauNVv Q).

3. In der mit & gekennzeichneten Fidche sind gem. § 9 Abs, 1
Nr. 2506 BBauG vorhandene Biume ab 5 m Hhe zu erhaiten und
bei Abgéangigkeit durch Neuanpfltanzung zu ersetzen.

4. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG ist im Bereich der Verkehrsflache
flir je 3 erstelite 6ffentliche Parkpldtze 1 hochwerdender einheimi-
scher Laubbaum anzupflanzen und zu unterhalten.

5. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG ist auf der mit @® gekennzeich-
neten Fldache je 100 m? ausgewiesener Grlnaniage mindestens 1 hoch-
werdender einheimischer Laubbaum anzupflanzen und zu unterhalten.
Cie durch die Festsetzung Nr. 7 erforderliche Bepfianzung sowie
vorhandene Bdume werden hier angerechnet.

Anpflanzen von Baumen und Strdu- (
chern sowie Bindung far Bepflan- 6. Im Geitungsbereich des Bebauungsplanes ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG LW T A
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung N TN ’/ ‘ I e
z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung S /)
des MaBes der Nutzung innerhalb eines A 1 18
Baugebietes
{(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVQ)
Sichtdreiecksflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBau@G)
Praambel Verfahrensvermerke
: Stadt ) Stadt BauGB
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundesbaugeselzes (BBauG) i d F. vom 18.8, 1878 Dar Rat der Semminde hat in seiner Sitzung am 12 03,85 gia Autsteliung ser—hmerongd _ Der Rat der Gemeinde hat in selner Sitzung am 12.03.85 gem Entwurf ser——krderong® des Der Bebauungsplan ist mit-Verugung-der Geashmugungsbenorde- am 28, JUNI 1988 Dig Genehmigung des Bebauungsplanes ist gemas § 12-88aus am 07, 10.1988im Amisplatt
{BGBI. | 5. 2256, ber, 5. 3617}, zuletzt gedndert durch  GeSEiZ Dyom 8.7, 1973 des Bebauungsplanes Nr 33 peschlossen ! Ber Aulstellungsbeschlul ist gemall § 2 Abs. 1 BEaUG Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimml uad die affentliche Auslegung geman Az §17103 -18 jwor-bouligan Tago-untar Aullagon - mi-Mallgabend! - geman § 11 inMerbindung des Landkreis Northeim bekannlgemacht worden.
1BGRI 15949 ) am 03.05.85 ortsiblich bekanntgemacht § 2a Abs. 6 BBauG beschiossen Ort und Dauer der Sllentlicher Auslegung wurden am mit 6§ 6 Abs.2 big-d -genanm slwgiss shmigt-l BauGB angezeigt worden Der Bebauungsplan ist demit am 07101988 rechtsverbindlich geworden.
re-der-yt ne-B7-derie tehst 5 N | tsublich bekannigemacht Der Entwur! ser—-frdersrg’’ des Bebauungeplanes und der Begriindung Diaka chgemachloa-Toilo-snd-aul-Antrag-der-Gameinda—an pemal-5-B-Ahs . . .
ustar 26.Sep.1985 gez.Meistering o ) . )
- den P ; haben vom 13.05. 85 bis 146.06.85 gemal § 2 a Abs. 6 BBauG &Henllich ausgelegen ! i5e-der Ganehmigura-a46g A Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wird Ustar .den 07.10.15 88 gez. Meistering
Stadidirektor o Sura susganommen g Stadtdirektor
. . : i geltend gemacht.
Vervielfdltigungsvermerke Ustar . gen ZE'SED'1QSS gSEtZGP:’e*Id‘_‘::z;l?c?r Northeim den 12. Sep. 1988 Innerhalb einas Jahres nach Inkraftireten des Bebavungsplanes ist die Verigtzung von Verfahrens - oder
Kartengrundlage: Flurkartenwerk Stodt GenehmigeRasbendd Formverschriften beim Zuslandekommen des Bebauungsplanes nichl - geftend gemacht worden
und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung i d. F. vom 22.6 1982 ( Nds. GVBL. Erlaubnisvermerk: Vervielfaltigungserlaubnis fGr Stadt Uslor Der Ral der Gemetree hat in sener Silzung am dem geanderten Entwurt L.andkreis Northeim Usl
§.22%5 3, zuletzt geandert durch " yom (Nds GVEL S i erteill durch das Katasteramt NOF theim am 8. B.1984xz: VI14 /84 Bebavungspianes und der Begrundung zugestimmt und die eingeschrz Eieligung gemat Der Oberkreisdirektor sar - len Stadtdirektor
hat der Ral der Gemeinde— Stadt Uslar digsen Bebauungsplan Die Planunlerlage entspricht dem inhall des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen § 2 a Abs 7 BBauG beschiossen 4 en Beteligten im Gn § 2 a Abs. 7 BBauG wurde vom [S1egell im Aut h’nge B T
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und den saehatererden/ nebenstehenden® textlichen Festselzungen — sewe—derrachstehenden Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen gegmelrisch einwandirei 21 Strgchen. wern Bebauungsplan ahne nrilche 5) Ber mehriacher Ausieguig nur Zeien der letzten Auslegung
B N G _Pge Satzung beschiossen: Die new zu bildenden Grenzen lassen sich ginwandirei in die Crilichkeit Gbertragen . Stadtdirektor Bauvarschnlien uber g Lestatung #) Mur falls erforderich
H : Stadt ] Stadt 3) Nichtzuiretfendes streichen . | i . -
Uslar den . 26.09.85 Katasteraml NOrtheim _den 18. Jurn 1987 gez. Wadl_t'e;i Dwer Rat der Gemeime hat den Bebauungsplan nach Prulung der Bedenken und Anregungen gemaf Der Rat der-Gemeinede- 151 den in der Genehmigungsverfigung vom Higrmit wird amd:ch Ee_g!auttv::gt, dab ,C“e vor {Tﬁ;:::?fe
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BEGRUNDUNG
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1. AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

1.1.

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Nordwesten des OT Bollensen.
Der Planbereich wird wie auf dem Deckblatt i.M. 1 : 5000 dargestellt
begrenzt.

2. PLANUNGSVORGABEN

2.1.

2.2,

Vorbereitende Bauleitplanung (Flichennutzungsplan)

Der Rat der Stadt Uslar hat im Oktober 1975 einen Entwicklungsplan und
Flachennutzungsplan aufgestellt, der mit den Trédgern &6ffentlicher Be-
lange abgestimmt wurde und der am 15.9.1978 von der Bezirksregierung
Braunschweig genehmigt worden ist. Mit der Bekanntmachung am 22.12.1978
wurde der Flachennutzungsplan wirksam. Mit BeschluB vom 11.12.1979 hat
der Rat der Stadt Uslar die Aufstellung der 1. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes beschlossen. Diese wurde am 19.9.1980 von der Bez. Reg.
Braunschweig genehmigt und am 24.10.1980 bekanntgemacht.

Mit BeschluB vom 29.4.1980 hat der Rat der Stadt Uslar die Aufstellung
der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese wurde am
22.3.1983 von der Bez. Reg. Braunschweig genehmigt und am 13. Mai 1984
im Amtsblatt des Landkreises bekanntgemacht.

Mit BeschluB vom 27.03.1984 hat der Rat der Stadt Uslar die Aufstellung
der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese ist z. Zt.
im Aufstellungsverfahren.

Der Flachennutzungsplan weist fiir den Bereich des Bebauungsplanes Wohn-
baufliche mit einer mittleren GeschoBfldchenzahl von 0,5 aus.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Das geplante Baugebiet befindet sich an einem Siid-Sidwesthang und liegt
mehrere Meter liber dem Niveau der siidlich anschlieBenden Siedlung. Die
Flidche wird landwirtschaftlich als Acker genutzt. Bewuchs von Baumen
und Strauchern befinden sich nur im Bereich der Bdschungen im Westen und
Stiden. Durch die exponierte Lage des Baugebietes wird es erforderlich,
eine intensieve Eingriinung festzusetzen, um eine harmonische Einbindung
in das Landschaftsbild sicherzustellen. Dabei soll der vorhandene Be-
wuchs erhalten bleiben.



Auszug aus dem Flichennutzungsplan i. M. 1 : 5000
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3. VERBINDLIGCHE BAULEITPLANUNG

3:1:

3.2.

3.3.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes (PlanungsanlaB)

Die Stadt Uslar hat im Rahmen des Flichennutzungsplanes in dem OT Bol-
lensen fiir die rege Wohnbautadtigkeit weitere Wohnbaufliche ausgewiesen.
Da die bislang noch freien Baugrundstiicke weitgehend bebaut sind, wird
es erforderlich, neues Bauland rechtswirksam auszuweisen. Fiir das ge-
samte Baugebiet wurde ein ErschlieBungsentwurf erarbeitet, der eine
abschnittweise Beplanung mit Bebauungsplinen zuldBt. Aus Griinden der
Abwasserfithrung sowie der Bereitstellung des Baulandes wurde der
westliche Bereich vorgezogen und als Bebauungsplan weitergefithrt. Mit
Beschluf vom 12.03.1985 hat der Rat der Stadt beschlossen, fiir den
festgesetzten Bereich einen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser soll
die Grundlage fiir die stddtebauliche Ordnung rechtsverbindlich fest-
setzen und die Grundlage fiir den Vollzug weiterer MaBnahmen bilden.

Art der baulichen Nutzung

Der wirksame Flichennutzungsplan hat als Vorgabe eine Wohnbauflidche aus-
gewiesen. Bedingt durch die Lage und Nachbarschaft, durch die kleinere
Stérungen auftreten (SchieBstand, Landwirtschaft), wurde ein allge-
meines Wohngebiet entwickelt. Dies entspricht von der Gebietsart auch
dem angrenzenden Siedlungsgebiet und paft sich der Ortsstruktur an.

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Bedingt durch die exponierte Lage des Baugebietes ist eine mehrgeschos-
sige Bauweise nicht vertretbar, so daR nur eine eingeschossige Bauweise
zugelassen werden konnte. Wie aus den Hohenlinien ersichtlich, sind Be-
reiche vorhanden, die eine starke Hangneigung besitzen. Hier kann es
bei der Bebauung dazu fiithren, daB das UntergeschoB so weit aus dem Hang
herausragt, daB es gem. Nds. Bauordnung zum Wohnen genutzt werden kann.
Damit fir diese Fidlle die Wohnnutzung der Untergeschosse ermdglicht wird,
ist im Rahmen der textlichen Festsetzung als Ausnahme ein Abweichen
von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse zugelassen worden. Als zu-
lédssige Grund- und GeschoBflichenzahl wurden die zuldssigen Hochstwerte
der BauNVO § 17 gewihlt. Durch die groBziligig bemessenen Bauflichen be-
steht die Moglichkeit, gréBere zusammenhidngende Gébdude zu errichten.
Diese Art der Bebauung wiirde sich jedoch negativ auf das Erscheinungs-
bild der Siedlung auswirken. Um eine aufgelockerte Bebauung sicherzu-
stellen, wurde eine Festsetzung getroffen, die nur Einzel- und Doppel-
héduser zuldBt. Auch sollten die Gebdude so ausgerichtet werden. daB

sie mit ihrer Langsseite etwa parallel zur Hohenlinie stehen, um ein .

weites Herausragen aus dem Hang zu vermeiden. Dazu wurde die -Stellung
der baulichen Anlagen festgesetzt.



3.4. Verkehr

Das Baugebiet wird iiber zwei WohnstraBen erschlossen. Beide Strafien
haben eineén Wendeplatz, wobei der sudliche Wendeplatz nur voriberge-
henden Charakter hat und nach Weiterfiihrung der StraBe aufgehoben wer-
den sollte. Die geplante DurchgangsstraBe soll einen Ausbau mit 5,5 m
Fahrbahn, einseitigem 1,5 m breiten FuBweg und einseitigem 0,5 m brei-
ten Schrammbord haben. Zusatzlich wird die StraBle durch Parkbuchten
um 2 m verbreitert. Damit wird erreicht, daB die Fahrbahn durch par-
kende Fahrzeuge nicht verstellt wird. Fir den fuBRldufigen Verkehr ist
eine FuBwegverbindung zwischen DurchgangsstraBe und Galgenweg "vor-
gesehen, um den FuBginger auf kurzem Weg zum Ortskern zu fiithren. Am
siidlichen Rand des Plangebietes ist ein zusdtzlicher Spazier- und
Wanderweg ausgewiesen, um den FuBgidnger abseits vom Kfz-Verkehr

fiihren zu kdnnen. AuBerdem hat der FuBgidnger von diesem Weg eine un-
verbaute Aussicht auf Bollensen und Umgebung.

Die nordlich gelegene StichstraBe ist mit ihrem geringen Verkehrsauf-
kommen als beruhigte WohnstraBe vorgesehen. Die ausgewiesene Verkehrs-
fldche ldBt eine Fahrbahn von 4,75 m Breite, einen FuBweg von 1,5 m
Breite und einen Schrammbord von 0,5 m Breite zu. Fir den ruhenden Ver-
kehr wurde eine Parkbucht fu¥ ca. 5 Stellplidtze vorgesehen. Das zur
Zeit geplante Baugebiet wird iiber den Galgenweg an das drtliche Ver-
kehrsnetz angeschlossen. Der zur Zeit als landwirtschaftlicher Weg ge-
nutzte Galgenweg soll einen Ausbau von 5,5 m Fahrbahn erhalten.Die iibrige
Fldche bleibt als Griinfliche und offener Wassergraben. Auf einen FuB-
weg wurde verzichtet, da iiber die geplante FuBwegverbindung der Weg

ins Baugebiet erheblich kiirzer ist und somit kein Bedarf besteht. Der
ndrdliche Teil des Galgenweges bleibt in seiner jetzigen Form als land-
wirtschaftlicher Weg erhalten.

3.5. Griinflachen

Das Wohngebiet wird nach Westen hin von einer hohen Btschung begrenzt.
Um hier einen harmonischen Ubergang zur freienm Landschaft zu schaffen,
wurde entlang der Westgrenze ein breiter Griinstreifen ausgewiesen. Die
Griinfldche wurde im Norden als Gffentliche Griinfldche ausgewiesen, um
den Kindern in dem Gebiet eine zusdtzliche Spielfliche anzubieten. Es
soll jedoch kein eingerichteter Spielplatz werden, sondern eine dicht
bepflanzte Griinanlage, in der das Spielen zugelassen ist. Da das
Spielen jedoch die untergeordnete Bedeutung hat, wurde die Flidche als
Griinflidche ausgewiesen.

Der siidlich anschlieBende Grinstreifen ist als private Griinanlage aus-
gewiesen. Hier ist die Flache den angrenzenden Baugrundstiicken zuge-
ordnet. Mit der Ausweisung als Grinanlage privat soll verdeutlicht
werden, daB eine bauliche Nutzung auch fiir Nebenanlagen ausgeschlossen
ist.



Als weitere private Griinanlage ist der Boschungsbereich im Siidosten
ausgewiesen. Dieser Bereich soll in gleicher Weise von der Bebauung
freigehalten werden. Da die Flache von den angrenzenden Grundstiicken
am Sandweg genutzt werden kann, ist die Fliche als private Grinanlage
ausgewiesen worden.

Als Grinanlage privat sind die Fldchen ausgewiesen,.die von jeder Be-
bauung freizuhalten sind, jedoch Teil des gesamten Baugrundstiickes sind.
Durch die besondere Hanglage und die festgesetzten Anpflanzungen kann
eine Gartennutzung nicht in Betracht kommen. Der Begriff Griinanlage ist
fir die angelegte Fldche mit Bepflanzung der zutreffende Begriff.

3.6. Textliche Festsetzungen

zu 2

Durch die hohe Lage des Baugebietes dicht unter der Kuppe besteht die
MSglichkeit, daB die Gebiude iiber die Kuppe hinweg sichtbar werden.
Dies stellt eine stddtebaulich wie landschaftlich negative Erscheinung
dar. Um diese Moglichkeit auszuschlieBen, wurde die Hdhe der baulichen
Anlagen so festgesetzt, daB sie 209 m iiber NN nicht {iberschreiten
diirfen. Die Kuppe selbst ist auf der Deutschen Grundkarte mit 210 m
iber NN angegeben. Damit wird erreicht, daB die Gebiude, die recht
hoch liegen, nur niedrig gebaut werden und daB die, die weit unten im
Tal errichtet werden, hdher gebaut werden kénnen, wobei das mehr oder
weniger an Hohe sich vorwiegend auf die Dachfldche auswirkt. Auch

kann diese Festsetzung dazu fihren, daB das als Ausnahme zuldssige
bewohnbare UntergeschoB nicht mehr moglich wird. Gleichzeitig wird
damit unterbunden, daB auf dem héchsten Punkt des Baugebietes auch
noch das héchste Haus errichtet wird.

zu 3 - 7

Aus landschaftspflegerischer Sicht wurde im Rahmen des Flichennutzungs-
planes auf eine intensive Eingriinung des Baugebietes hingewiesen, da
ohne diese vom Baugebiet her ein erheblicher negativer EinfluB auf das
Landschaftsbild ausgehen wiirde. Um die negativen Auswirkungen zu ver-
meiden, wurde eine Anzahl Festsetzungen getroffen, die das Erhalten
und Anpflanzen von BZumen und Stréduchern fordert.

Im Bdschungsbereich zwischen vorhandener und geplanter Wohnsiedlung
(private Griinfldchen im Siidosten) befindet sich eine Anzahl hoherer
Bdume. Um diesen Griingiirtel zu erhalten, sind die Biume als zu er-
halten festgesetzt, die eine Hohe von 5 m iberschritten haben. Kleinere
Badume haben nicht diesen groBen EinfluB auf das Landschaftsbild und
wurden somit nicht als erhaltenswert festgesetzt.

Zur Begrinung der Verkehrsflichen wurden Anpflanzungen vorgesehen in
Verbindung mit den geschaffenen Gffentlichen Parkplitzen. Diese Ver-
bindung wurde deshalb gewdhlt, weil die Parkbuchten sich fiir die An-
pflanzung von Biumen anbieten.



Entlang der Westgrenze des Baugebietes sollte eine dichte Eingriinung
erfolgen, um den Ubergang zur freien Landschaft harmonisch zu gestal -
ten. AuBerdem soll die Sicht auf das Baugebiet gebrochen werden. Dies
soll mit einer hochwerdenden Baumbepflanzung erreicht werden, die
aufgrund des geneigten Gelidndes gestaffelt in Erscheinung tritt. Da
bereits entlang des Galgenweges Baumbestand vorhanden ist und dieser
méglichst erhalten werden soll, wird der vorhandene Bewuchs auf die
Anpflanzungsfestsetzung angerechnet. Somit wird der vorhandene Bewuchs
durch Neuanpflanzungen ergidnzt und verdichtet.

Fir die allgemeine Durchgriinung des Baugebietes wurde je 500 m®* Bau-
grundstick die Anpflanzung eines hochwerdenden Laubbaumes festgesetzt.
Umn eine weitgehende Gleichbehandlung der Grundstiicke zu erreichen,
sollen die durch Ziffer 7 anzupflanzenden Biume hierauf angerechnet
werden. _—

Zum Hecksweg soll das Baugebiet durch einen Pflanzstreifen abgeschirmt
werden. Dieser Pflanzstreifen, bestehend aus hochwerdenden Laubbiumen,
soll die Kulisse fiir das Baugebiet bilden. StrZucher haben darauf
keine Auswirkung und sind daher nicht in die Festsetzung aufgenommen.

Eine Erweiterung des Baugebietes ist nach Osten vorgesehen (siehe
ErschlieBungsentwurf). Somit kann auf ortsrandbildende Mafnahmen wie
Eingriinung verzichtet werden.

3.7. Immissionsschutz

Nordwestlich des Baugebietes im Abstand von 300 m befindet sich der
SchieBstand der Jidgerschaft. Durch den Schiefbetrieb kénnen LArmbeein-
trdchtigungen fiir das geplante Baugebiet auftreten. Um sicherzustellen,
daR diese Lirmbelastung nicht iiber das zumutbare MaR hinausgeht, hat
die Stadt Uslar ein Larmgutachten durch das Ing.Biiro Bonk in. Garbsen
aufstelien lassen. Wie aus dem beigefiigten Gutachten hervorgeht, sind
Lirmbeeintrdchtigungen, die den Richtwert der Vornerm 18005 Schall-
schutz im Stddtebau i{iberschreiten, nicht zu erwarten. Zusdtzliche LArm-
minderungsmafnahmen sind somit nicht erforderlich (siehe Gutachten als
Anlage).

4. ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANES ZU TREFFENDE MASSNAHMEN

4.7. Bodenordnung

4.11 Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fiir Grundstiicke, die fiir den
Gemeinbedarf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder Griinflichen festge-
setzt sind (§ 24 BBauG).

4.12 Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (§§ 25, 26 BBauG).

4.13 Herstellen Offentlicher StraBen, Wege, Plitze und Grinanlagen (ggf.
Vorabgenehmigungen nach § 125 BBauG).

4.14 Umlegung zur ErschlieBung oder Neugestaltung der Grundstiicke
(§§ 45 £f BBauG).

4.15 Enteignungen (§§ 85 ff BBauG).



4.2.

4.21

4.22

4.23

4.24

4.25

Versorgung / Entsorgung

Trink- und Loschwasserversorgung
Das Baugebiet wird an die vorhandene Wasserversorgung angeschlossen.

Im Trinkwasser-Generalplan des Landkreises Northeim ist eine zentrale
Wasserversorgung vorgesehen, mit gleichzeitiger Ausnutzung der vorhan-
denen Wasserreserven im vorhandenen Hochbehdlter.

Das Baugebiet kann jedoch zur Zeit nur vom Hochbehdlter am Eichhagen ver-
sorgt werden. Da der Hochbehdlter in einer Hohe von 200 m iber NN liegt,
wird eine Druckerhohungsanlage erforderlich. Zur Sicherstellung der Was-
serversorgung wird in Dinkelhausen ein Hochbehilter errichtet, an den
auch die Ortschaft Bollensen angeschlossen werden wird.

Eine ausreichende L&éschwasserversorgung wird sichergestellt. Dabei wird
das DVGW Arbeitsblatt 405 (Entwurf Januar 1977) beachtet.

Der Léschwasserbedarf wird fir den ersten Zeitraum iiber die Trinkwas-
serleitung sichergestellt, wobei der Bedarf mit 13,3 1/s = 800 1/min. =
48 m* /h anzusetzen ist.

Wenn die Kapazitit der Trinkwasserleitung nicht ausreicht, besteht die
Moglichkeit, Wasser aus dem Rehbach zu entnehmen. Die Feuerwehr der
Stadt ist mit den erforderlichen Geriten fiir den Transport von Wasser
liber eine Strecke von iiber 1000 m ausgeristet.

Abwasser

Das Baugebiet wird an die vorhandene Schmutzwasserkanalisation ange-
schlossen. Die vorhandenen Schmutzwasserleitungen sind ausreichend
dimensioniert.

Die Ausfiihrung der Schmutzwasserhauptleitungen erfolgt in der Tridger-
schaft des Abwasserverbandes Rehbachtal.

Die Hausanschliisse im &ffentlichen Verkehrsraum werden unter der Triger-
schaft der Stadt Uslar ausgefihrt, wobei der Abwasserverband diese im Rah-
men der Bauarbeiten mit ausfiihren kann. Die Grundsticksentwdsserung ist
nach DIN 1986 auszufiihren.

Oberflachenentwidsserung
Die OberfliAchenwasser werden im Trennsystem zum ndchsten Vorfluter ge-
leitet.

Abfallbeseitigung
Die Millabfuhr wird vom Landkreis Northeim durchgefiihrt.

Energieversorgung
Die Versorgung mit Elektrizitdt wird von der Elektrizitdts-Aktienge-
sellschaft Mitteldeutschland (EAM) sichergestellt.




4.26 Fernmeldeanlagen

Fernmeldeanlagen der DBP befinden sich im Planbereich . Die Lage dieser
Anlagen sind in der folgenden Skizze eingetragen und sind bei Baube-
ginn zu beachten, gegebenenfalls muB der Bauherr sich mit der Deutschen
Bundespost in Verbindung setzen.
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4.3. Einstellpldtze bzw. Garagen

Finstellpldtze bzw. Garagen miissen gem. NBauQ bei Bauantrag in ent-
sprechender Anzahl nachgewiesen werden.

4.4. Spielplatznachweis (nach dem Nieders. Gesetz iliber Kinderspielplitze)

4.41 Spielplidtze fiir Kleinkinder im Alter bis zu 6 Jahren sind gem. § 2(1)
bei Gebduden mit mehr als 2 Wohnungen auf den Grundstiicken anzulegen.

4.42 Ein Spielplatz fiir Kinder im Alter von 6 - 12 Jahren ist gem. § 2(2)
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht ausgewiesen. Ein Spiel-
platz ist jedoch im AnschluBbereich (siehe ErschlieBungsentwurf) ge-
plant. Dieser Platz mit seinen 1100 gm ist so groB ausgewiesen, daBl
er den Bedarf von 198 gm (2 % der GeschoRfliche) aus diesem Plan mit
deckt und in einer geringeren Entfernung als 400 m zu erreichen ist.

AuBerdem soll dieser geplante Spielplatz den Bedarf decken, der sich
aus dem AnschluBplan Nr. 1 und aus dem noch zu erstellenden Bereich
des ErschlieBungsentwurfes ergibt (siehe Berechnung).

Die ausgewiesene &ffentliche Griinanlage im Bereich des Bebauungsplanes
steht den Spiel- und Bewegungsbedirfnissen der Kinder auBerdem zur Ver-
figung.



4.5.

4.51

4.52

4.53

4.54

4.55

Die Stadt bittet um Zustimmung des Jugendamtes und stellt dem Ausnahme-
antrag gem. § 5 Abs. 2 Nds. Gesetz iiber Kinderspielplatze.

Bedarfsberechnung

1. Bereich des Bebauungsplanes 188 gm

2. Bebauungsplan Nr. 1 300 gm
3. Bereich des ErschlieBungs-~

entwurfes 300 qm

Gesamt 798 gm

geplanter Spielplatz 1100 gqm

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Fir die erforderlichen stadtebaulichen MafBnahmen werden im Endzustand die
folgenden Kosten geschidtzt:

Erwerb und Freilegung 109.000,-- DM
Befestigung (StraBenausbau) 230.000,-- DM
StraBenbeleuchtung 37.000,-- DM
Regenwasser 224.000,-- DM

Kostenverteilung aufgrund der Satzung tliber ErschlieBungsbeitrage

Gesamtkosten 600.000,-- DM
Zuschiisse _— DM
ErschlieBungsbeitrage 439.,200,-- DM
Gemeindeanteil 160.800,-- DM

Die Kanalkosten' fiir Schmutz- und Regenwasser werden von der Stadt
Uslar getragen. Es werden lediglich AnschluBgebuhren erhoben.

Die Kosten fir die Stromversorgung werden direkt von dem jeweiligen Ver-
sorgungsunternehmen getragen bzw. erhoben und sind kostenmaBig nicht er-
faBt.

Das Gleiche trifft fiir das erforderliche Fernmeldenetz und die Wasser-
versorgung zu.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes alsbald zu treffende MaBnahmen
und die vorgesehene Finanzierung (§ 9 Abs. 8 BBauG).

Es ist beabsichtigt, fiir das Baugebiet einen ErschlieBungsvertrag abzu-
schlieBen. Finanzielle Voraussetzungen werden dadurch nicht erforder-
lich. Der 10 % ErschlieBungskostenanteil wird im jeweiligen Haushalts-
jahr zur Verfigung gestellt,

10



4.6,

4.61

4.62

4.63

4.64

4.65

Stidtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine Gesamtfldche von 3,2810 ha

davon sind Griinanlage (privat) 0,4690 ha

Das Bruttobaugebiet betridgt demnach 2,8120 ha

ErschlieBungsflichen

StraBen und Parkspur 0,6462 ha

Griinanlage (8ffentlich) 0,1848 ha
90,8310 ha

(= 29,5 % des Bruttobaugebietes)

Das Nettobauland betridgt mithin 1,9810 ha

Bei der geplanten Dichte ergeben sich

im Bereich des WA - Gebietes 0,9905 ha GeschoBfléache

bei einer mittleren GeschoBflidchenzahl von 0,5.

11
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Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 33 "GalgenbergWest"
vom 13.05.1985 bis 14.06.1985

6ffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Uslar gemdB § 9
Absatz 8 BBauG mit dem Bebauungsentwurf als Anlage zur Begriindung be-
schlossen.

Anlage: Schalltechnisches Gutachten

Uslar, den 26. Septémber 1985

gez. Leipold gez, Meistering

Blirgermeister Stadtdirektor



Dipl.Ing. M. Bonk - Dr.Ing.W.Maire - Dr.rer. nat. G. Hoppmann

Beratende Ingenieure VBl - Bauwesen - Gerdusche - Erschatterungen - Luftreinhaltung

Offentlich bestellt und vereidigt

Amtlich bekanntgegebene
MeBstelle nach § 26 BImSchG

Rostocker StraBe 12

3008 Garbsen 1

Tel.05137/72139
75011

24.7.1984 m/k
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Schalltechnisches Gutachten

zu einem Bebauungsplanentwurf
bstlich des SchieBstandes in
der Stadt Uslar, Stadtteil
Bollensen

Garbsen/Hannover — Hamburg — Karlsruhe — Kassel — Kélin — Wilhelmshaven
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Auftraggeber

Stadt Uslar
Planungsamt
3418 Uslar

Aufgabenstellung

Die Stadt Uslar plant die Aufstellung eines Be-
bauungspl anes(Ausweisung allgemeines Wohngebiet
- WA) in dem Stadtteil Bollensen &stlich des be-
stehenden SchieBRstandes der Jagerschaft. Ziel
dieses Gutachtens ist es, die bei Nutzung des
Standes im Plangebiet vorhandenen Geriduschimmis-
sionen aufgrund schalltechnischer Messungen zu
ermitteln und zu beurteilen.

Ggf. sind MinderungsmafBnahmen zur Einhaltung
bestimmter Richtwerte gem. T.A. Ldrm bzw. VDI-
Richtlinie 2058 Bl. 1 "Beurteilung von Arbeits-
lirm in der Nachbarschaft® vorzuschlagen.

Ortliche Verhzltnisse

Als Anlage 1 ist der Entwurf des Bebauungsplanes
einschlieBlich SchieBstand beigefiigt (M 1:5000).
Anlage 2 zeigt den gleichen Bereich als Kopie
der entsprechenden Grundkarten (M 1:5000). Das
geplante Wohngebiet liegt nordlich einer bereits
bestehenden Wohnbebauung dstlioh des Standes.
Der SchieBstand befindet sich in einer Mindest-
entfernung von 300 m von der Nord-West-Grenze
des Plangebietes (E s. Anlagen 1 und 2). Das
Gebiet des Bebauungsplanes soll als allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden.

Die anzuwendenden Richtwerte fiir Gerduschimmis-
sionen vom Schieflstand gemidR T. A. Larm bzw. VDI-
Richtlinie 2058 Bl. 1

betragen demnach:

tagsiiber 55 dB(4)
nachts 40 dB(4)
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Da der SchieBstand nur tagsiiber genutzt wird,
ist also der Tagesrichtwert von 55 dB(A) der
Beurteilung zugrunde zu legen.

Die Beurteilung wird bezogen auf die n#chste ge-
plante Wohnbebauung (Pkt' s. Anlage 1 und 2)

Durchfiihrung der Messung

Datum: 10.7.1984 17°° _ 1830 ynr
Wetter: klar, sonnig, ca. 30° G, fast windstill

MeBgerdte: 1 Impulsschallpegelmesser Typ 2204
1 Eichschallquelle Typ 4230
beides Fubr. Briiel u. Kjaer, Kopenhagen

MeBverfahren

Gemessen wurden im Beurteilungspunkt (s. An-
lage 1) die SchubBger#dusche in dB(AI) (A-bewerteter
Impulsschallpegel) bei verschiedenen Schiitzenstand—
orten und Schufirichtungen auf dem Stand.

Gemessen wurde im einzelnen bei folgenden Stinden:
5 Trap - Sténde in je 2 Richtungen

7 Skeet - Stidnde

Kugelstand

Laufender Keiler

Verwendet wurden folgende Waffen:

Trap, Skeet

Gewehr: Fabr., FN, Kaliber 12/70

Munition: Winchester

Kugelstand/Laufender Keiler

Gewehr: Fabr. Anschiitz, Kaliber .22 Hornett
Munition: .22 Hornett (Winchester)

Die bei den einzelnen Stdnden und SchuBrichtungen
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ermittelten MeBergebnisse sind nachfolgend tabel-
larisch dargestellt:

Sportart Stand Richtung I dB(AD
Trap 1 NO 68
Nw 52
2 0 62
W o7
3 NO 66
W 57
4 0 65
W 53
5 0 59
W 56
Skeet 1 0 62
N 48
2 NO 64
N 54
3 NO 55
NW 51
4 NO 56
RW 51
5 N 5S4
NW 50
6 NW 51
W 46
7 W 44
Kugelstand 49,3%
Feilem 55, 9

XEnergetischer Mittelwert aus 6 Einzelmessungen

Als energetischer Mittelwert aus den Einzelmess-

ungen errechnen sich folgende A-bewerteten Impuls-
schallpegel.
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Trap: 62,5 dB(AI)
Skeet: 56,6.dB(ATI)
Kugel: 49,3 4B(AI)

Laufender Keiler: 53,9 dB(AI)

5. Berechnung der Beurteilungspegel

5.1 Rechenverfahren

GemdR RunderlaB des Nieders. Sozialministers

vom 17.3.1977 erfolgt die Beurteilung von Schief-
stidnden grundsdtzlich gemiB T.A. Larm nach dem
Taktmaximalpegelverfahten (Taktzeit: 5 Sekunden);
d.h., jedem einzelnen SchuBgeriusch ist eine Ein-
wirkzeit von 5 Sekunden zuzuordnen. Dariiber hin-
aus sind nach dem genannten Runderlafl grundsétz-
lich A-bewertete Impuisschallpegel zu beriicksich-
tigen (vergl. MeBverfahren).

GemdB Punkt % ist die Beurteilung auf die Tages-
zeit zu beziehen. .
Der Beurteilungspegel fiir Schuligerdusche der Ein-
zelwaffen ergibt sich damit (mit N = Gesamtzahl
der Schiisse pro Tag je Waffe) zu:

Gleichung 1

+ N<5 sec
L" =L + 10 1g 7g< =e dB(AT)

Ein Pegelabzug von 3 dB(A) wegen MeBunsicherheiten
gemdl T.A. Lérm Pkt. 2.422.5 wird nicht angesetazt.

5.2 SchuBzahlgg

Nach Auskunft der Jdgerschaft (Herr Riischel) ist

liblicherweise von folgendem SchieBbetrieb auszu-
gehen:

a) Wochentags 17.00 - 19.00 Uhr
Trap/Skeet - SchieBen
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450 Schuf Trap
200 SchuBl Skeet

b) Samstags 8.00 - 14.00 Uhr
Trap/Skeet - SchieBen (Jungjiger)
Alle 2 Jahre April - 15. Mai
180 SchuBf Trap
120 Schull Skeet

¢) Samstags 10.00 - 17.00 Uhr
Meisterschaft (1 x monatlich)
Kugel/Laufender Keiler
225 SchuB Kugelstand
75 Schuf Laufender Keiler

5.3 Beurteilungspegel

Unter Beriicksichtigung der o.g. Schulzahlen er-
hdlt man gem#3B Gleichung 1 die folgenden Beurtei-
lungspegel der einzelnen Sportarten im Aufpunkt (:)

5.3.1 Trap/Skeet (WO 17.00 - 19.00)
Trap:
Lty = 62,5 + 101g 322 Eeder = 48,4 dB(A)
Skeet:

+ 0 x
Loo = 56,6 + 101g 3{'2?5205 = 40,8 dB(4)

Der Beurteilungspegel errechnet; sich zu:

LY = 48,4@ 40,8 = 49,1 dB(A)
® : energetische Addition

5.3.2 Jungjdger (Sa. 8.00 - 14.,00)
Trap:
+ 180 x
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Skeet:

L, = 56,6 + 101g %ox_x;gw = 36,8 dB(4)

Der Beurteilungspegel errechnet sich zu:

Ly = 44,4 @ 36,8 = 45,1 dB(A)

5.3.3 Meisterschaft (8a 10,00 - 17.00)
Kugel:
LY, = 49,3 4+ 10lg 282X - 32,2 dB(A)
c1 X
Laufender Keiler:
X
I}, = 53,9 + 101g 42X 2.0 = 32,0 aB(A)

Der Beurteilungspegel errechnet sich zu

L = 32,2@® 32,0 = 35,1 dB(4)

6. Beurteilung

Die vorliegenden schalltechnischen Messungen und
Berechnungen haben fiir das nichstgelegene Wohn-
haus des Plangebietes in der Nachbarschaft des
Schiellstandes Bollensen folgende Beurteilungs-
pegel ergeben:

Trap/Skeet: 49,1 4B(4)

Jungjéger: 45,1 dB(4)
Kugel/Laufender Keiler: 35,1 4B(4)

Die Messungen erfolgten bei ruhiger Wetterlage
und nicht mefbaren Windstérken. Rechnet man fiir
die schalltechnisch ungiinstigste Situation (Mit-
wind) mit einer Pegelerhdhung von ca, 3 dB(4)
gegeniiber der Situation bei den Messungen, so
ergeben sich folgendé Beurteilungspegel am nédchst-
gelegenen geplanten Wohnhaus:

Trap/Skeet 52,1 4B(4A)

Jungjéger: 48,1 dB(A)
Kugel/Laufender Keiler: 38,1 4B(A)
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Damit wird bei allen Arten des SchieBbetriebes

der Richtwert von 55 dB(A) eingehalten. Der Be-
urteilungspegel wurde entsprechend dem Runderlal
des Nieders. Sozialministers vom 17.%.1977 gem.
T.A. Larm ermittelt. Er gilt fiir die Gerauschsi-
tuation tagsiiber (6.00 - 22.00 Uhr), SchieBbe-
trieb wdhrend der Nachtzeit ist nach Auskunft

der Jagerschaft grundsdtzlich auszuschlielflen.
Wegen der Einhaltung des Richtwertes sind zusdtz-
liche Schallminderungsmafnahmen nicht erforderlich.

s

(Dr.Ing. W. Maire)
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Anlage 7

MaBstab 1: 5000

Beurteilungspunkt
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Bollensen

Gerauschquelle/Bauteil
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