PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER, BAUIL ICHEN NUTZUNG
{§-9 Abs, 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§¢ t bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

%o

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)

GeschofRfldachenzahl

Q4 . Grundfl&chenzahl

7]

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse

i} " als HschstmaR
@ zwingend

BAUWE ISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

c Offene Bauweise

Aﬁ Offene Bauweise
nur Einzel—- und Doppelhduser zu-
ldssig

- ST ep— Baugr‘enze

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT
GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND
PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
SOWIE FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN

(§ 9 Abs, 1 Nr. 5 BauGB)

NI EIIILER)
- .
E . Fldchen fir den Gemeinbedarf

Kulturellen Zwecken dienende Geb&dude
n' und Einrichtungen {Dorfgemeinschafts-
haus)
VERKEHRSFLACHEN

{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)}

Straflenverkehrsflidchen

StraBenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

L - Griunanlage, privat

WASSERFLACHEN UND FLACHEN F{IR DIE WASSERWIRT-
SCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGEIL_UNG
DES WASSERABFI.USSES

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

=

Hisrmi wird amtlioh o
Wasserfidchen/Graterwiivil

biegen Alsct

chan Uvschyd
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Verfahrensvermerke

VA ) .
Der fed der Stadt/Gemelade hal in seiner Sitzung am28.02.91 die Auf- Der der Stadi/Gemeindeslnal in seiner Sitzung am 25061991 dem
stellung e Anderung des Bebauungsplanes Nr.40 beschlossen. &) Entwhrf A defs '\ Bebauungsplanes und . der Begriindung
Der Aufsiellungsbeschlufl ist gemdf § 2 Abs. 1 BauGB am 20.04.1891 zugesNmnyt und die offentli hr}‘ Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

ortstiblich bekanntgemacht. '

Ustar ,den 15 SEP. 1552

(Sieqel} . gez. Meistering bis 04.10.1991

beschlossen. COrt und Dauer |[de
081981 ortsiblich bekannt g
Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom §2. 09 1981

gemafl § 3 Abs! 2 Baul8 &ffentlich ausgelegen.

,den 15,8EP. 1992 Uslar

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Bdumen, Striduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und
fliir die crhaltung von Bdumen, Strduchern und son-
stigen Bepflanzungen sowile Gewdssern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Fliachen zum An-
pflanzern von Biumen, Striduchern und
sonstigen Bepflanzungen

{(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a
BauGRB)

(siehe Textliche Festsetzung Nr. 2)

DOOOOOO
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SONSTIGE PILLANZEICHEN

- Limgrenzung von Fldchen flr Nebenan-
| lagen, Steliplidtze, Garagen und Ge-
_.: meinschaftsaniagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Stellplatze

Umgrenzung der Fldchen, die von der
Bebauung freizuhalten sind

{(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

{slehe Textliche Festsetzung Nr. 1 )}

Grenze des rdumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes
{§ 9 Abs. 7 BauGB)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALL-
ENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR AB-
LAGERUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

O Elektrizitdt / Umformerstation

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLE I TUNGEN
{§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

20 kV Elt—Frei leitung
aufzuheben

e

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Sichtdreiecksfldchen sind von baulicher Nutzung,
Aufschittungen 'sowie Bewuchs und Einfriedungen
dber 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

GemdR § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB sind auf den mit
2% gekennzeichneten Pflanzstreifen je angefan-
gene 15 m 1 hochwerdender einheimischer Laub-
baum und 2 Mittelstrducher (Laubstriucher) anzu-

pilanzen und zu erhalten.

GemiR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist flir 400 m®
angefangene Bauplatzgréle 1 hochwerdender ein-
heimischer Laubbaum anzupflanzen und zu erhal-
ten,

cffentlichen Auslegung Eyurden am 31,
cht., Der Entwurf -der——dadecurg des

.2 BauGB heschlossen, 1}

bis

Den Beteitigten im Sinne wvon § 13 Abs,

Stadt feemeindedireklor Usiar

Kartengrundlage: Flurkartenwerk

Vervielfdiligung nur fUr eigene nichigewerbiiche Zwecke gestattst
{8§ 13 Abs. 4, 19 Abs. 1 Nr. 4 des MNieders. Vermessungs- und Ka-
tasiergeselzes vom 02,07,1985 - GVBi, S, 187) Az.: VP 21191

Die Planungsuntertage entspricht dem Inhatt des Liegenschaflska-
tasters und weist die siddtebaulich bedeutlsamen baulichen Anlagen
sowie Straflen, Wege und Plitze volistindig nach (Stand vem 7197 ).
Sie ist hinsichttich der Darsteliung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. . e

Die neu zu bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die Ort-"~

lichkeil Ubertragen,

Katasteramt Northeim ,den 18.Dez.1992

gez. Walter
[Siegel) .
Vermessungsdirektor

Der EI’IlWUF‘f-dE-F——~—‘AF§-d-EFH-H—S—deE Bebauungsplanes wurde ausgearbei-

fet von ‘ Architekturbiro Keller
Hannover im Dez.1987 thringer gfrqﬂe%

) ' ; £,

30Qﬁ Hanaovey }ﬁ’w ;

Tol: 05 11 57 %540

gez. Meistering
Stadt [Cemeindadirektor

{Siegel)

Cer P der Stadl/Gemetmde- hat in seiner Sitzung am 2506.1991 dem
gednderien Entwurf —gder———Anderung des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung -mil-—der
.y N

teschiossen. 1).

~Ort und Dauer der sffenilichen Auslegung wurden am 22 05,1992

ortsiiblich bekanntgemacht,
Der Entwurf des Bebauungsplianes und der Begrindung haben vom 01,
06. 1892 bis 05.07. 1592 gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. '

Uslar ,den 15.SEP, 1992
gez, Meistering

Stadl feemetadedirek tor

[Siegel)

}Q

Der Rat der Stadt/Gemeimde- hat in seiner Sitzung am’
dem qedndertien Entwurfl des Bebauungsplanes und der Be
zugestimmt und die eingeschrinkte Beleiligung gem. §

Stadt foemeiadedirektor

Ortschaft’
Stadt
Landkreis
Reg-Bezirk

Katasteramt
Gemarkung

Gierswalde
Uslar
Northeim
Braunschweig

Northeim
Gierswalde

Der Rat der StadifGemeimde- isl den am

} genannten Auflagen/Mafigaben 5)

am beigetreten. 1)

Der Bebauungsplan hal zuver wegen der Auflagen/Maflga
gffentlich ausgelegen. &
Ort und Dauer der #ffentlichen Auslegung wurd

bis

ortsiiblich bekanntgemacht,

1)

in seiner 5it

B
1y
3

T

Wegen der Auflagen/Mafigaben 35) hat oi€ Stadi/Gemersde— ruvor eine

P

7 190 .

Der Rai der Stadt/Gesmetnds hat
der wvorgebrachten Bedenken
BauGB in seiner Sitzung am 15.09.1992 als Satzung {§ 10 BauGB)
wie die Begriindung beschliossen.

Uslar

{Siegel}

und' Anregungen

den Bebauungsplan nach Priafung
gemdfl § 3 Abs.

,den 15 SEP. 1992

gez . Meistering
Stadt foemelndedirektor

Der Bebauungsplan ist «dee/dem Landkreis Northeim

it
=4

3} gem. § 11 BauGB angezeig! worden.

(howms

. Vert B i . (5

oder:

Diefeaer Landkreis Northeim
03 - 30 ) Er‘klér‘l, dan ﬁ-i-e/er

2} bat—bis 2o
+

;
2} hat am QB.MRZ 1993 (Az.: .17}

keine Verletzung wvon Rechtsverschriften geltend macht (§

Satz 2 BauGBl}.

Northeimn

{Stegel}

den 08 MRZ.1993

Landkreis Northeim
Der. Oberkreisdirektor
Im Auftrage

gez. Jahns

eingeschridnkte Betelligung gem. Abs, 3 Satz 2 BauGB durchge-
fihrt. Den Beteifigten wurde bis zum
Gejegenheit zur Stetlungn e gegeben. 1}

den

Stadt /fGemeindedirekior

Die Durchflihrung des Anzeigeverfahrens [(§ 11 Abs. 3 BauGB) ist

gem. § 12 BauGB am 26.03.1992 im Amisblait des Landkreises be-

kannigemacht worden.,

Der Bebauungsplan ist damit am 26.03.1963 in Kraft getreten.
Uslar den 26.03.,1993

{Siegel) gez. Meistering
Stad!/Gemetngedirek tor

Innerhald eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist
die Verletzung wen Verfahrens- oder :Formvorschriften gem. § 214
Abs. 1, Nr. 1 und 2 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungs-
planes nichl 5) geltend gemach! werden.

Uslar ,den

(Sieget)
Stadt /fBemeindedirektor
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Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes
sind Mingei in der Abwdgung nicht 3) geltend gemacht worden.

Uslar . den

(Siegel)
Stadt fGemeimdedireklor

Anmerkungen

i} Mur falls erforderlich, )

2} Bezirksregierung hzw. Landkreis entsprechend der Regelung in
§ 1 DVBauGB vom 14,07 87,

3} Eingangsdatum bei der Bez.-Reg. bzw. dem Landkreis.

4} Ablauf der 3-Monats-Frisl.

5} Nichtszutreffendes streichen.

6} Nur, wenn ein AufsteflungsbeschluRl gefal! wurde.

Priambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBI!.l 5. 2233), gedndert

durch E. Verir. vom 31.08.1990 {BGBI. 11 S, BBY, 1122}
i 56 0% mud BE—der—MiedersichsischenBavordrsrg—thBaul)
R der—Belkanmtraehorgvom—6vH:+086Lhieders—GWB] 5157},

t Gesetzzur Anderung desm Nisdersich-

gesndert —gureh—das—seeh

sischen Bauordrung vem 21 Mirz 1930 (MiederseBMBl—Nr= 12/1590
vem 26, Mirz—1980)

und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung {NGO)
i.d.F.der Bekanntmachung vom 22.6.1982 {Nieders. GVBI. 5 2297,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.03.19390 {Nieders. GVB!. $. 115)

hat der Rat der Stadt/Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 40 die

Ardararmg dleces Bebauunasn lanes hip it dan St liahass
o SHaHT

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE
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Bebauung

Flurstiucksgrenze
Nutzungsgrenze
Gartenland
Hohenlinie (ber N.N,

Graben

Der Stadt Uslar
zur Vervielfaltigung unter denam .
anerkennten Bedifigungen freigegeben durch

KATASTERAMT NORTHEIM

Uber sichtsplan

Beuversehriften Uber-gie-Gastaltung als Safzung beschlossen.
Uslar  ,den 15, SEP. 1932

(Siegel)
gez .Meistering
Stadt/Gemeirdedirektor

gez. Dr.Weinreis

Blrgermeister

USLAR

0S. GIERSWALDE

BEBAUUNGSPLAN NR. 40

LANGE TRIFT"

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH ( $§30), BAUNUTZUNGS -
VERORDNUNG , PLANZEICHENVERORDNUNG
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BEGRUNDUNG

Stand der erneut
Planung: |[gem. § 4 (1) BauGB gem. § 3 (2) BauGB | gem. § 3 (2) BauGB

20.2.1992

gem. § 10 BauGB gem. § 11 BauGB gem. § 12 BauGB

STADT USLAR 0S GIERSWALDE
BEBAUUNGSPLAN NR. 40 "LANGE TRIFT"
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Der stadt Uslar
zur Vervielfaltigung unter denam
anerkannten Bedingungen freigegeben durch

. KATASTERAMYT NORTHEIM

PLANUNGSBURO KELLER ' LOTHRINGER STRASSE 15-3000 HANNOVER 7|



Aufstellung des Bebauungsplanes

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Norden der Ortschaft
Gierswalde ndrdlich der Uferstrafle. Der Planbereich wird wie auf
dem Deckblatt i.M. 1:50060 dargesiellt begrenzt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Fl&chennutzungsplan)

Der Rat der Stadt Uslar hat im Oktober 1975 einen Entwicklungs-
plan und Fldchennutzungsplan aufgestellt, der mit den Trigern
offentlicher Belange abgestimmt wurde und der am 15.9.1978 wvon
der Bezirksregierung Braunschweig gemehmigt worden ist. Mit der
Bekanntmachung am 22.12,1978 wurde der Flichennutzungsplan
wirksam.

Mit BeschluB wvom 11.,12.1979 hat der Rat der Stadt Uslar die
Aufstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlos-
sen. Diese wurde von der Bezirksregierung Braunschweig am
19.9.1980 genehmigt und am 24.10.1980 bekanntgemacht.

Mit BeschiuB3 vom 29.4.1980 hat der Rat der Stadt Uslar die Auf-
stellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.
Diese wurde von der Bezirksregierung Braunschweig am 22.3.1983
genehmigt und am 13.5.1983 im Amtsblatt des Landkreises be-
kanntgemacht.

Mit BeschluR vom 27.3.1984 hat der Rat der Stadt Uslar die Auf-
stellung der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen.
Diese ist zur Zeit noch im Aufstellungsverfahren.

Mit BeschiuBl vom 26.9.1985 hat der Rat der Stadt Uslar die Auf-
stellung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.
Diese wurde am 10.3.1988 von der Bezirksregierung Braunschweig
genehmigt und am 16.6.1988 im Amtsblatt des Landkreises be-
kanntgemacht.

Mit Beschluff vom 11.7.1989 hat der Rat der Stadt Uslar die
Aufstellung der 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes beschlos-—
sen. Diese liegt z. Z. der Bezirksregierung Braunschweig zur
Genehmigung vor,

Die 6., 7. und 8. Anderung des Fldchennutzungsplanes befindet
sich im Aufstellungsverfahren.

Der wirksame Fldchennutzungsplan stellt den Bereich des Bebau-
ungsplanes als allgemeines Wohngebiet, Bauliche Anlagen und
Einrichtungen fir den Gemeinbedarf-Dorfgemeinschaftshaus sowie
als Fldche fiir die Landwirtschaft dar.
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Ausrzug aus dem Fldchennutzungsplan

mit den eingearbeiteten wirksamen Anderungen im MaBstab 1:5000
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Ausschnitt aus der Karte des Landschaftsschutzgebietes

"Naturpark Solling-Vogler"

@ Landschaftsschulzgebie:

Grenze des Landschaftsschutzge- -
sesar bictes 2um Oristeil Gierswalde
Anderung B0

Breite

Bestehende Abgrenrung des Land-
memm schafisschutzgebietes "Naturpark
Solling-Vegler"

o

oty

———
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- —
I wiese .t

2.2 Natur und Landschaft

Die Gemeinbedarfseinrichtung Dorfgemeinschaftshaus ist vorhan-
den. Die Ubrige Fladche wird landwirtschaftiich genutzt. Land-
schaftsbildprigender Bewuchs ist nicht vorhanden.

Im  Landschaftsrahmenplan des Landkreises Northeim  ist der
Planbereich als Fliche Naturpark Solling-Vogler und Gebiet flr
ruhige Erholung in Natur und Landschaft dargestellt.

2.3 Uberschwemmumgsn und Wasserschutzgebiete

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt auBerhalb von Uberschwem-
mungs- und Wasserschutzgebieten.

3. Verbindliche Bauleitplanung

3.1 Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Ziel der Planung ist es, den dargestellten Wohnbereich einer
geordneten Wohnbebauung zuzufiihren Dabei soil die Fliche fir

das Dorfgemeinschaftshaus auf den notwendigen Umfang begrenzt
werden.



3.2

3.3

3.4

3.5

Mit BeschiuB wvom 28.02,1991 hat der VerwaltungsausschuB der
Stadt Uslar beschlossen, fir den festgesetzten Bereich einen
Bebauungsplan aufzustellen. Dieser soll die stiddtebauliche Ord-
nung rechtsverbindlich festsetzen und die Grundlage fur den
Vollzug weiterer Mafimahmen bilden.

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Gebietsvorgabe des Fldchennutzungsplanes wird
der Wohnbereich als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Dabei
wird ein Abstand zum vorhandenen Dorfgemeinschaftshaus von
6,5 m vorgesehen, um keinen Raum fiUr Aktivititen im Freien zu
bieten. Das festgesetzte allgemeine Wohngebiet entspricht dem
Gstlich angrenzenden Siedlungsbereich und stellt eine Ergdnzung
bzw. Abrundung dar.

Mafl der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Flr das allgemeine Wohngebiet ist unter Berlicksichtigung der
Lage der Nachbarschaft und des &rtlichen Bedarfs eine einge-
schossige Bebauung festgesetzt. Die Grund~ und GeschoRflichen-
zahlen orientieren sich an den Héchstwerten des § 17 BauNVO.

Um den aufgelockerten Siedlungscharakter fortzusetzen, ist die
zuldssige Bauweise auf Einzel- und Doppelhduser begrenzt wor-~
den.

Die Uberbaubare Fldche ist mit Baugrenzen grofizligig begrenzt,
womit ausreichend Spielraum flUr die Grundstlcksaufteilung wie

auch fur die Anordnung der Gebiude auf den Grundstiicken gege—~
ben ist.

Einrichtungen und Anlagen -~ Dorfgemeinschaftshaus -

Als Fldche fur den Gemeinbedarf - Dorfgemeinschaftshaus ist der
sddliche Teil des Plangebietes ausgewiesen. Die Fliche ist auf
den notwendigen Umfang begrenzt worden. Fiir Aktivitdten auBer-
halb des Geb&udes sind Freifldchen sidlich des Gebiudes in
ausreichender Grdfe vorhanden. Damit wird gewdhrleistet, dai

Konflikte zwischen der Wohn- und Dorfgemeinschaftsnutzung nicht
auftreten.

Die zuldssige Geschofzah! orientiert sich am vorhandemen Ge-
bdude.

Verkehr

Die ErschlieBung des allgemeinen Wohngebietes erfaolgt Uber den
vorhandenen landwirtschaftlichen Weg westlich des Trauerbaches.
Die Bachparzetlle wird nicht fir Verkehrsfldche in Anspruch ge-
nommen. Lediglich fir das Flurstick 19/6 im Nordosten auBlerhalb
des Plangebietes wird eine Bachiberbrickung als Grundstiickszu-

fahrt ausgewiesen, um eine ausreichende Erschlielung sicherzu-
stellen.



3.6

3.7

3.8

Das zu erwartenden Verkehrsaufkommen ist so gering, daR auf
einen groflen Wendeplatz mit 18 m Wendekreisdurchmesser ver-
zichtet wird und nur ein Wendeplatz fiir PKW mit einem Wende-
kreisdurchmesser von 12 m ausgewiesen wird. Sollie dieser enge
Wendeplatz gréferen Fahrzeugen wie Miillfahrzeuge Probleme beim
Wenden bereiten, so besteht noch die Méglichkeit weiter nérdlich
den nach Osten abzweigenden Wirtschaftsweg als Wendehammer zu
nutzen. Dadurch ist gewdhrleistet, daf das Wenden beim ein~
maligen Zurilcksetzen méglich ist.

Die geplante ErschlieBungsstrafle wird auch weiter dem land-
wirtschaftlichen Verkehr uneingeschrinkt zur Verfligung stehen.
Es muBl gewdhrieistet werden, daB ein ungehinderter landwirt-
schaftiicher Verkehr jederzeit erfolgen kann.

Das Dorfgemeinschaftshaus wird von der Uferstrafe erschlossen.
Entsprechend sind auch die Einsteliplidtze dargestellt worden. Im
Interesse alter und behinderter Menschen sollten die 3ffentlichen
Straflen, Pl&tze und Wege hindernisfrei gestaltet werden.

Grinfldche privat

Die ndrdliche Spitze des Plangebietes ist als private Grunfliche
ausgewiesen worden. Hier steht noch ein landwirtschaftliches Ge-
bdude, welches Bestandsschutz genieft. ledoch sollte jede weitere
Bebauung vermieden werden.

Wasserfldchen

Der vorhandene Trauerbach wird in seiner jetzigen Form erhal-
ten. Ver@nderungen sind nicht vorgesehen. Soweit die Ufer-
béschungen eine Bepflanzung zulassen (aus wasserwirtschaftlicher
Sicht), sollte diese auch ohne Festsetzungen wvon Seiten der Stadt
im Rahmen der ErschliefungsmaBnahmen durchgefiihrt werden.

Textliche Festsetzungen

Nr. 1}
Sichtdreiecksfldchen sind von baulicher Nutzung, Aufschiittungen

sowie Bewuchs und Einfriedungen iber 0,80 m iber Fahrbahn-
oberkante freizuhalten.

Nr. 2)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt unmitielbar an
das LSG "Naturpark Solling-Vogler" und stellt den westlichen
Ortsrand dar. Durch den festgesetzten 5 m breiten Pflanzstreifen
in Verbindung mit der Anpflanzungsfestsetzung ist eine aus-
reichende Ortsrandgestaltung sowie ein harmonischer Ubergang
zur freien Landschaft sichergestellt. Im i{ibrigen ist damit auch
dem angrenzenden Naturpark und den Belangen des Naturschutzes
ausreichend Rechnung getragen worden.

Nr. 3

Fir eine allgemeine Durchgriinung des Baugebietes ist eine
grundstlicksbezogene Anpflanzung festgesetzt worden. So sind ie
400 m* angefangene Baugrundstlicksgrife ein  hochwachsender
einheimischer Laubbaum anzupflanzen und zu erhalten.



PLANZE ICHENERKLARUNG

Grenze des ridumiichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Gebidudevorschiag

Strafien- und Freifidchengrense
Sichtdreiecksfidchen

Fuflweg Fahrbahn

Wasser fidehe /Graben
Grinflidchen

Bdume, Striucher

Grinanlage

Stelipistze

O Umformerstetion

R Oor fgemeinschafts=

Flursttcksgrenze [Aufleilungsverschlag)

E[t—Freileitungl_?/

ufzuhe ben ’5

Bebauungsentwurf
zum
Bebauungsplan Nr. 40
0S Gierswalde
i.M. 1:1000

"Lange Trift"
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Immissionsschuty

Probleme des |Immissionsschutzes treten nicht auf. Die Erschlies—
sung des Dorfgemeinschaftshauses erfolgt von der UferstrafBe, so
dafl ein direkter Kontakt zur Wohnbebauung vermieden wird. Im
Ubrigen sind Aufenthalits- und Freiflidichen sidlich des Gebiudes
vorhanden, so dafl das Gebdude schiitzend zwischen der etwaigen
Larmguelle und den Wohnhdusern steht. Im Westen des Plange-
bietes befindet sich ein landwirtschaftliches Gehift mit einem
Abstand von 130 m zum Baugebiet. Da keine Geruchsbelistigungen
bekannt sind wird davon ausgegangen, daB der Abstand aus-
reichend bemessen ist.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaBnahmen

Bodernordnung
Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderltich.

Herstellen &ffentlicher StraBen, Wege, Pldtze und Grinanlagen
(gaf. Vorabgenehmigung nach § 125 BauGB).

Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung im Planbereich wird von den Stadt-
werken Uslar sichergestellt, Die Druckverhdlitnisse sind zur Ver-
sorgung des Gebietes ausreichend.

Im Zuge der Erschliefung des Wohngebietes ist auch die
Léschwasserversorgung sicherzustellen, Hierbel ist das DVGW-
Arbeitsblatt W 405 (Entwurf Januar 1977) 2zu beachten.

Der Bau eines Ringleitungsnetzes ist nicht erforderlich, da Uber
100 mm Versorgungsleitung und dem nahen Rehbach eine ausreij—
chende Loschwasserreserve zur Verfiigung steht. In das Leitungs-—
netz sind in Abstdnden vorn 80 - 100 m genormte Hydranten ein-
zubauen., Die Lage der Hydranten im gesamten Neubaugebiet ist
durch genormte Hinweisschilder zu kennzeichrnen.

Die Abwédsser werden im Trennsystem zur zentralen Klidranlage
geleitet, Die Grundsticke sind an die Schmutzwasserkanalisation
anzuschliefen, Die brtliche Kldranlage ist ausreichend dimen-
sioniert,

Das anfallende Niederschlags- und Grundwasser wird Uber ein
gesondertes Kanalnetz unter Beachtung der wasserrechtlichen Er-
laubnrnis dem ndchsten Vorfluter zugeleitet. Eventuell erforderliche
wasserrechtliche Erlaubnisse oder Genehmigungen werden rechi-
zeitig eingeholt. Bestehende Wasserrechte sind entsprechend unter
Berlicksichtigung des Wassergesetyzes anzupassen,

In der Stadt Uslar besteht derzeit flir die Baugrundsticke durch
Satzung die Verpflichtung an den Regenwasserkanal angeschlos-
sen zu werden.



4.3

Vaon Seiten der Unteren Naturschutzbehidrde ist eine Verrieselung
des Dachfldchenwassers gewilinscht worden. Das Geldnde stellt
sich als feuchte ehemalige Ginseweide dar. Eine Verrieselung
liefle sich nur mit erheblichen Badenbewegungen und finanziellem
Aufwand durchfihren, welches in keinem Verhiltnis zu dem ge-
winschten Erfolgt steht, Aufgrund des kleinen Baugebietes wird
auf eine Festsetzung zur Versickerung des Dachfldchenwassers
verzichtet, zumal die Festsetzung auch gegen geltendes Ortsrecht
steht,

Da die Verrieselung als Skologisch sinnvoll betrachtet wird, wird
den Bauwilligen empfohlen, einen Teil des Oberflichenwassers
aufzufangen und zur Gartenbewdsserung zu nutzen. Eigentimer,
die den Antrag auf Versickerung stellen und die abwasser-
rechtlichen Erlaubnisse nachweisen, sollen eine Ausnabme vom
Anschlufizwang erhalten, Flir die Versickerung {Schiuckbrunnen
oder Flachversickerung) von Dachfldchenwasser sind wasserrecht-
liche Erlaubnisse zu beantragen. Dabei ist der technische Nach-
weis der Versickerungsmglichkeit (Durchldssigkeit des Unter-
grundes) zu flhren.

Die Mullabfuhr wird vom Landkreis Northeim durchgefiihrert,

Anfallende Sonderabfidlie kénnen nicht auf den Hausmiilldeponien
abgelagert werden, Der Abfallerzeuger ist flr eine geordnete Be-
seitigung durch Zuflhren zu einer zugelassenen Beseitigungs-
oder Behandlungsanlage selbst verantwortlich,

Die Versorgung mit Elektrizitdt wird von der EAM, die mit Gas

von der Gasversorgung SlUdhannover-Nordhessen GmbH sicherge-
stellt,

Uber den Bereich des Bebauungsplanes flhrt eine Eltfreileitung
der EAM. Diese mufl im Rahmen der ErschlieBung bis an den
Rand des Planbereiches verkabelt werden. Die im Bau befindliche
Fe-Maststation muB durch eine begehbare Kabelstation ersetzt
werden, Flr diesen Zweck ist eine Flache fUr eine Umformer-
station in Nachbarschaft zu den Stellpl&tzen ausgewiesen worden.

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art (geschlossene MUlIplatze usw.)
sowie Bodenkontaminationen sind im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes nicht bekannt.

Einstellplidtze

Einstellpldtze missen gem. NBauQ beim Bauantirag in ent-
sprechender Anzahl nachgewiesen werden. Lediglich fir das
Darfgemeinschaftshaus ist eine Anzahl von Einstellpldtzen dar-
gestellt worden,
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Spielpiatznachweis (gem. Nds. Gesetz Uber Kinderspielplitze)

Spielpldtze fir Kleinkinder im Alter von bis zu 6 Jahren sind
auf den Baugrundsticken gem3f § 2 (1)} bei Gebiuden mit mehr
als zwei Wohnungen auf den Baugrundstiicken anzulegen.

Ein Spielplatz fir Kinder im Aflter von 6 bis 12 Jahren ist im
Bebauungspian nicht ausgewiesen. Den Spiei— und Bewegungsbe-
dirfnissen der Kinder wird ausreichend Rechnung getragen, da
die Freifldchen =zwischen UferstraBe und Dorfgemeinschafishaus
sowie der nahe gelegene Sportplatz als SpielfiZche zur Verilgung
stehen. Der Bedarf von 50 m?* (2 % der Geschoffliche des All-
gemeinen Wohngebietes) wird hier gedeckt und ist von den Be-
nutzern in einer geringeren Entfernung als 400 m zu erreichen.
Eine Ausnahme wird beim Landkreis beantragt.

Das Jugendamt hat mit Schreiben wvom 28.5.199] bekundet, daf
keine Bedenken gegen den Verzicht auf den Kinderspielplatz
bestehen,

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Fur die erforderlichen stddtebaulichen MaBnahmen werden im
Endzustand einschlieRlich Beh&rdenleistung folgende Kosten ge-
schitzt;

Erwerb und Freilegung 2.500,~~ DM
Verkehrsflachenausbau 133.000,-- DM
Anlage der Grinflachen -

Von diesen Betrdgen sind 135.500,-- DM abziglich 10 % Ge-

meindeanteil Uber den ErschlieBungsbeitrag zu verteilen.
Regenwasserkanal 38.000,-- DM
Schmutzwasserkanal 49.000,-~ DM
Mausanschliisse (SW und RW) 11.000,-- DM

Diese Kosten werden von der Stadt getragen bzw. umgelegt, Die
Kosten des SW-Kanales trigt der Abwasserverband "Rehbachtal'.

Die Kosten fir die Strom- und Wasserversorgung sowie flr das
erforderiiche Fernmeldenetz werden direkt wvom jeweiligen Versor-
gungsunternehmen getragen bzw. umgelegt.

Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden Mafnahmen

Der Ausbau der notwendigen ErschlieBungsanlagen wird zu gege-
bener Zeit je nach Bedarf abschnittsweise erfolgen. Die Finan-
zierung wird rechtzeitig im Haushalt der Stadt vorgesehen.



4.8 Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine Gesamtgridfle von 0,9662 ha
davon sind Allgemeine Wohngebiete 0,5158 ha
Fidche fir den Gemeinbedarf 0,2293 ha
Grinaniage, privat 0,1000 ha
Wasserfldche/Graben 0,0207 ha
Verkehrsfldche 0,0986 ha
Umformerstation 0,0018 ha

Bei der geplanten Baudichte (Allgemeine Wohngebiete) von 0,5
GFZ ergibt sich eine maximale GeschoRflidche von 2579 m?.

Bei der geplanten Baudichte {Fliche flir den Gemeinbedarf) von
0,8 GFZ ergibt sich eine maximale Geschoffldche von 1849 m*.

Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 40
"Lange Trift" 0S Gierswalde
vom 02.09.1991 bis einschliellich 04.10.199]

offentlich ausgelegen.

Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 40
"Lange Trift" 0S5 Gierswalde
vom 01.06.1992 bis einschlieRlich 05.07.1992

aufgrund eines Verfahrensfehlers erneut &ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Uslar hat die Begrindung gemidB § 9 Abs. 8 BauGB
beschlossen,

Uslar,den 15. Sep. 1992

gez. Dbr. Weinreis gez. Meistering
Blrgermeister Stadtdirektor



