PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(% 9 Abs. 1 Mr. 1 des Baugesetzbuches - BauGh -,
£& 1 bis 11 der Baunuizungsverordnung ~ BaulNVO - )

0%

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(&9 Abs. 1 Nr. 1 BauBB, § 16 BaulVD)

Geschoftfldchenzahl

8.4 Grundfidchenzahl

Allgemeing Wohngebiete
{§ 4 BaulNV()

Zanhl der Vollgeschosse
zwingend

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN,
{§ 8 Abs, 1 Nr. 2 BauGR- §§ 22 und 23 BauliVO)

Offene Bauweise

nur Einzel- und Dopneihduser
T zuldssig
wwwwwwwww Baugrenze
VERKEHRSFLACGHEN

9 Aps. 1 Nr, 11 BauGB)

Siraftenverkehrsfidchen

Straftenbegrenzungsiinie, auch gegen-
iibar Verkehrsfidchen basonderer
Zweackbestimmung

Verkehrsfldchen baesonderer
Zweckbestimmung

Landwirtschaftlicher Weg

HAU?WERSORGUNG S- UND HAURTABWASSER-

LEITUNGEN
(& 2 Abs, 1 MNr. 13 BauGB;}

e s Eii-Freileilung / oberirdisch
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WAS-
SERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ

UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
{§ 9 Abs. 1 Nr, 16 BauGE)

Wasserilachen / Fanggraben

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
{8 O Abs. 1 Nr. 20, 25 Baul3)

Anpflanzen von Biumen, Strduchem und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fUr Bepflanzungen
- und fOr die Erhaliung von Baumen, Str3uchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassem
(§ © Abs. 1 Ni. 25 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen

pflanzungen
(& 9 Abs. 1 Nr, 25 Buchstabe a BauGB)
{siche Texiliche Festsstzung Nr. 1+ 2}

Praambel

Autgrund des- § 1 Ab\“ 3 und des § 10 des B‘*ugeﬂetzbuches
{BauGBl wRdegrelfopriEm Gy e —Bauordrdag und des
§ 4G dar Nds. uememde_ordnung hat der Rat der Siadt diesen Bebau-
ungzplan Nr, 80,  .Asdeseng, besiehend aus der Planzeichnung und
den nebcnﬂ,tehbndcn textiichen Festsetzungen {sevwsdemgomeaeben
stehonden—Driieher—Bawveorsohtfton-dher-Gastaltungt, als Satzung
haschlossen.

Ustar , der 25, Juni 1996

Sieget

- ge istort
Stadidirektor

-guz. Oy, Weinrels
Blrgermeister

Aufstellungsbeschiull

Dar RatVerwaltungsausschu der Stadt hat in seiner Sitzung am
011299 dig Aufsteliung QM‘;@F&F}Q—C{E}‘ Bebauungsplanas Nr. B0
baschiossen. Der Aufsteflungsbeschiu@/indernagsheschiul ist go
maB § 2 Abs. 1 BauGR fi—ti—b—i-Abs—dBauGa ) orisiblich be-
kanntgemacht,

Uslar |, den 2%, Juni {9851

gez. Meisteting -
Stadtdirektor

vor Baumen, Strduchem und sonstigen Be-

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
{§ 9 Abs, 7 BauG8)

Abgrenzung unterschiedlicher Mutzungen, 2.8,
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males

der Nutzung innerhalb sines Baugebietes
(z.B.§ 1 Abs. 4, § 18 Abs. 5 BauNvO)

il bl e nicht dberbaubare Fldche
e = pebaubare Flache

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1, Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind in dem mit o8 & gekenn-
- zeichneten Bereich einheimische hochwerdende Laubbaume {I. oder li.
Grélenordnung oder Obstbaume als Hochstamm) und Grofistraucher
(natlrliche Wuchshdhe Gber 1,80 m) anzupflanzen und zu erhalten.

je 15 m angefangene Pflanzstreifenldnge sind mindestens ein Laub-

haum und drei GroBstraucher anzupflanzen.

2, GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind in dem mit 56 4 gekenn-
. zeichneten Beareich einheimische hochwerdende Laubbdume (1. oder {1,

Grolenordnung oder Obstbaume als Hochstamim} anzupilanzen

zu erhalten. For je 15 m angefangene Pllanzstreifenidnge ist minde-

stens ein Laubbaum anzupflanzen.

3. im allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § ¢ Abs. 1 Nr. 253 + b BauGR
je angefangene 500 m* Baugrundstlick sin hcchwerdender einhei-

mischer Laubbaum (i oder Il. Grofencrdnung oder Cbsthaum

Hochstamm) und vier Grofistraucher anzupflanzen und zu erhalten.

4. Gemall § 8 Abs. 1 Nr. 253 + b BauGB sind im Bereich der Verkehrs-
flachen 12 hochwerdende einheimische Laubbsume (I, oder i

Grofenordnung) anzupflanzen und zu erhalten.

5. Fur die Versisgelung von Flachen sind gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatG
Ausgleichsmalnahmen in folgendem Umfang vorzunehmen. Js 10 m?

tiberbauter oder versiegelier Flache ist ein Ausgleich von 8 86 WE,

= Werteinheit, vorzunehmen. Fir die Versiegelung mit breitfugigen

Priastersteinen ist ein Abzug je 10 m® von § 5 WE zuldssig.

Die Wertigkeit fir den Ausgieich durch Neuanpflanzungen oder Her-

stellung von Flachen wird wie folgt festgesetz!

Baum |, Groflenordnung = S0 WE
Baum Ii. Gréflenerdnung = 68 WE
Obsthaurmn Hochstamm : = 50 WE
Grofistrauch = RBWE
Kleinstrauch = 7TWE
Sukzessionsflache ohne Bepllanzung = 1.4 WE/m?
Gartenflache = 1,2 WE/m?

Die Textlichen Feslsetzungen Nr. 1 bis 3 sind auf diese Festsetzung

anrechenbar.

B. Immit ¥ gekennzeichneten Bersich ist gemal § 31 Abs. 1 BauGB
i V. mit § 16 Abs. 6 BauNVO abweichend von der fesigeseizien Zahl

ger Voligeschosse ein zusétzliches Vollgeschol als Ausnahme

iassig, wenn diesas Vollgescho als ausgebautes Dachgescholl erstelit

und dis Geschoflfiachenzaht nicht dberschritten wird.

Planunterfage

Kartengrundiage: Liegenschafiskarte
VP 3495

Die Vervielfditigung 1st nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke ge-
stattet {(§ 12 Abs. 4 des Nds. Varmessungs- und Katastergesetzes
vam 02.07.1 885, MNds. GVBL 8, 187, in der zuletzt geltenden Fas-
sungl.

Die Planuntarlage entspricht dam Inhalt des Liegenschaftskatasters
und waist stidtebaulich bedeutsamen badlichen Anlagen sowie Stra-
Qen, Wege und Flatze vollstindig nach {Stand vorm 1/ 858 ). Sie isl
hinsichtlich der Darsteliung der Granzen und der baulichen Aniagen
geometrisch einwandirel.

Die Obertragharkait der neu zu bitdenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
ginwandirel mdgiich.

Northeim |, den 12, Aug. 1986

Siegel gez. Walter:

Planverfasser

Der Entwurf -der—Anderung des Bebauungsplanes wurde ausge-

arbeitat vom
RURO KELE_E"‘?
Bu{ r“idcgiybuuh:, 1L.ng

é(ei!ar

Hannover, im Méarz 1985

Offentliche Ausiegung

Der Rax/Verwsaltungsausschull der Stadt hat in seiner Sitzung am
31.10.9% dem Entwurf des Bebauungaplanes und der
Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung germéfl § 3
Abs. 2 BaulB beschiocssen.

Ort und Daver der offentlichen Auslegung wurden am 22 021936 oris-
{ibiich bekanntgemacht.

Der Entwurf det—~ARdasung des Bebauungspianes und der Begrin-

Cdung haben vomTL03.196  DIs12.04. 1996 gema3l § 3 Abs. 2 Bau(B

Gffentlich ausgelegen,

Usiar |, den 28, Jun:‘!@%

Stadtdirektor

For
sngd

als

WE

ZH-

Offentiiche Auslegung mit Einschrinkung

Der RatMerwaltungsausschufl der Stadt hat in seiner Sitzwrlg am

dem gednderten Entwurf der—-Anderung- des xS -
planes und der Begriindung zugestimmt und die arngute &ffentiiche
Aostequng mit Tinschrénkungen gemaR & 3 Abs, & Satz 1 zweiter
Halbsatz BauGB beschiossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegungfrurden am orts-

Gblich bekanntgemacht.

Der Entwurf-der———Ardaseng-de
dung habzn vom bi
Gffentlich ausgelegen.

1_&35,/65;1
/ Stadtdirektor

d

ebavungsplancs und der Begriin-
gemalk & 3 Abs. 7 BauGRH

Vareintachte Anderung -

Der Rat/Verwaltungsausschull der Stadt hat in seipef Sitzung am
dem wvereinfacht gednderten Entwurf-d des
Bebauungsplanes und der Begrindung ?ugesﬁm;nt

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Ab;wi? Satz 2 BauGB wurde mit
Schreiben vom Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

gegeben.
P
Uslar , ger’f/
/'/
7

o Stadtdirektor

Satzungsbeschiuf

Der Hat der Stadt hat den Bebauungsplan, -Haderurg, nach Prufung
der Bedenken und Anregungen gemal & 2 Abs. 2 BauGB In seiner
Sitzung am25.06.996 als Satzung {8 10 BauGh) sowie die Begrindung
heschiossen.

Uslar |, den 25, Jusi 1996

Stadtdirektor

Anzeige

Der Bebauungsplan, —hderunegr ist gomidl § 71 Abs. 7 und 3
BauGH am 24487 angczeigt worden.

Far den Bebauungsplan, wrde em9 Verletzmg von
Rechisvorschriften gemdid § 11 Ahq 3 BauGB mit-bdalgals
Ausnshma-gar-ges Aty Wﬁ«eﬁ#@ﬁe ’) mc.ht

geitend gemacht.

‘Landkrsis Mortheim, den 12, Juni 1987

. Landkrsis Noriheim |
- Der Obarkrsisdirelior
‘Sianel im Auflrage:
Sieg gez. Jahns

Beitritisbeschiuf

Der Rat dar Sradt ist dan in der Verfigung vom
Az, , aufgefibrien AuﬂagenfMae,n!Ausnahmen
in semer Sifzung am beigetreten.

Der Bebauungsplan, —fmderung, hat Auftagen/Malgaben
vom bis 5 L

Ort und Daver der Stfentlichenalslegung wirden am orts-
iiblich bekanntgemacht,

Stadtdirektor

Inkraftireten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchilihrung des Anzeigoverfahrens
des Bebauungsplanes ist gemaR 8 12 BauBB am
4737 im Amishlatt bekanntgemachi worden.

Der Bebauungsplan, —oadergny, st damit am 4797 rechisver-
pindlich geworden,

Ustar , den 22, Mai 2006 "

ez Metering
Stadtdirektor

Planunterlage angefertigt vom
Katasteramt Northeim
Landkrels Northeim

Stadt Uslar
Gemarkung Gierswalde
Flur 3 Mafistab 1. 1000

Varletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerbath gines Jehres nach Inkraitireien-dem——bademmns des Bebau-
ungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formverschiifien

beim Zustandekommen -dor-——fsdereng des Bebauongsplanes get-
tend gemacht worden.

Uslar | den  22. Mai 2008

gez. Meistering
Stadtdirektor

Mingel der Abwigung

nnerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten der—federmy des
Bebauungsplanes sind Méngal der Abwagung nicht geltend gemacht
wordan,

Usiar |, den 22. WMai 2006

" ger! Mbistering
Stadtdirekior

Anmarkung:

#y Nichizutretfandes sireichen
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Bebauung
Flursticksgrenze
Mutzungsgrenze

Garteniand
Griiniand
Hahendinte Gher NUN.

Graben
Wald
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Ubersichtsplan

AUUNGSPLAN NR.60

BAUGESETZBUCH, BAUNU yASiS[E
PLANZE@CHENVERORDNUNG
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN

ORDNUNG,

BURO KELLER

FASSUNG

EOTHRINGER STRASSE 156

Die Ubereinstimmung dieser Abschrift
das Bebauungsplanes Nr, 60
Heimechenbreite-Ost® mit der Urschrift
Beﬁauungspianes wird higrmit

30553 HANNOVER

GEME &1l Bauba

GEKM.§32)BauGB

SEM.810BauGB

GEM. &1 BauGB :

GEM §12 Bauh

BEARBEITET:
2702 1395/ R0,

BEANDERT:
33.10,1995 1 RO.




BEGRUNDUNG

Stand der |gem. § 4 (1) BauGB gem. § 3 (2) BauGB gem. § 10 BauGB
Planung: :
31.10.1995/ gem. § 11 BauGB gem. § 12 BauGB

STADT USLAR OS GIERSWALDE
BEBAUUNGSPLAN NR. 60 "HEIMCHENBREITE - OST"

an S s 4 -;‘; ) R ‘ -

- %' (\,@/ OUZ-\ 21 \ W &_-ﬁ:. \ o -

Die Vervielfaitigung ist nur flc eigene, nichtgewerbliche Zwecke ge-
stattet {§ 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katasteramtes vom

02.07.1985, Nds. GVEL S. 187, gedndert durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER




1.1

1.2

2.2

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluf?

Der Verwaltungsausschuld der Stadt Uslar hat am 01.12.1994 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 60 "Heimchenbreite - Ost" in der Ortschaft Gierswalde
beschlossen.

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Nordosten der Ortschaft Gierswalde. Der
Planbereich wird wie auf dem Deckblatt dieser Begriindung i.M. 1:5.000 dargestelit
begrenzt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplanes)

Der Rat der Stadt Uslar hat im Oktober 1975 einen Entwicklungsplan und Flachen-
nutzungsplan aufgestellt, der mit den Tragern offentlicher Belange abgestimmt wur-
de und der am 15.9.1978 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt worden
ist. Mit der Bekanntmachung am 22.12.1978 wurde der Flachennutzungsplan wirk-
sam.

Der Rat der Stadt hat die Aufstellung von 14 Anderungen des Flachennutzungspla-
nes beschlossen. Davon sind die 1. - 8., 10. - 12. und 14. Anderung durch
Bekanntmachung wirksam geworden.

Die 9. und 15. Anderung des Flachennutzungsplanes befinden sich im Aufstellungs-
verfahren.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Bereich als Wohnbaufldche dar.

Natur und Landschaft

Der Bereich wird intensiv landwirtschaftlich als Wiese genutzt. im Regionalen Raum-
ordnungsprogramm ist der Bereich teilweise ohne Darstellung der Ortslage zugeord-
net und ein Teil als Gebiet mit besonderer Bedeutung flr die Landwirtschaft darge-
stellt. Im Qbrigen ist Gierswalde als Vorranggebiet fir ruhige Erholung in Natur und
Landschaft dargestellt.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Northeim ist der Bereich des Bebauungs-
planes der bebauten Ortslage zugeordnet. Im Ubrigen wird auf die Bilanzierung unter
dem Absatz Natur- und Landschaft - Ausgleichs- und Ersatzrmaflnahmen hingewie-
sen.



Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan, M. 1:5.000
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2.3

3.2

3.3

3.4

-4 -

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Durch das Plangebiet werden keine Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete
berihrt.

Verbindliche Bauleitplanung

Regionalplanung

Die Stadt Uslar hat als Mittelzentrum die Aufgabe der Bereitstellung der zentralen
Einrichtungen zur Deckung des gehobenen Bedarfs. Dazu kommt der Schwerpunkt
die Sicherung von Wohn- und Arbeitsstatten. Dieser Aufgabe wird die Kernstadt mit
Bereitstellung von Wohn- und Gewerbebauflachen gerecht. Die Ortschaften sollen in
ihrem Umfang erhalten bleiben. im Rahmen der Flachennutzungsplanung haben die
Ortschaften Bauflachen fir die Eigenentwicklung erhalten. Die geplante MaRnahme
entspricht den Zielen der Regionalplanung.

Durch die Bebauung wird der Bedarf an Energie, insbesondere der Heizenergie, er-
héht. Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist, es den Energieverbrauch zu redu-
zieren und den Einsatz von regenerierbaren Energien zu fordern. Im Rahmen der Bau-
planung sollte die Energieeinsparung bei der Bemessung der AuBendammwerte be-
achtet werden. Auch sollte gepriift werden, ob zur Beheizung des Geb&udes regene-
rierbare Energien eingesetzt werden kénnen.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes (Planungsabsicht)

Ziel des Bebauungsplanes ist es, weitere Bauflachen fir Wohnhéuser auszuweisen,
um der regen Nachfrage nach Wohnbauland gerecht zu werden.

Desweiteren soll der Bebauungspian eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ge-
wiéhrleisten und die Grundlage flr weitere Mainahmen biiden.

Unter diesen Gesichtspunkten hat der VerwaltungsausschuRR die Aufstellung des Be-
bauungsplanes beschlossen.

Art der baulichen Nutzung

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Bereich als Wohnbauflache dar. Hier-
aus wird in Anlehnung an die Nachbarschaft und orientiert an der Nachfrage nach
Wohnbauland ein Allgemeines Wohngebiet entwickelt.

Maf der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Die vorgesehene Bebauung soll in Anlehnung an die Nachbarschaft in eingeschossi-
ger Bauweise entstehen. Aufgrund der Nds. Bauordnung kann das Dachgeschol} bis
65 9% ausgenutzt werden, chne dall es als Vollgeschold angerechnet wird. Damit ist
fiir das Baugebiet ausreichend Entwicklungsraum fir Wohnflache gegeben. Die
Grund- und Geschol3flachenzahl ist fir die Bauflache im Norden und Osten des Bau-
gebietes auf 0,3 festgesetzt. Hier sind die Baugrundstiicke etwas grofer, so dal}
eine hodhere Versiegelung nicht erforderlich wird. Die Bauflache zwischen Tannenweg
und Heimchenbreite 186t kleinteilige Baugrundsticke zu. Hier ist die Grund- und
Gescholiflachenzahl mit 0,4 festgesetzt worden.

Die Bauflache ist fur alle Gberbaubaren Flichen auf Einzel- und Doppeihauser be-
grenzt, um dorfuntypische Gebaudeformen auszuschlieBen.

Die Uberbaubare Flache ist mit Baugrenzen grofdzligig begrenzt worden, um aus-
reichend Spielraum fir die GrundstlOcksaufteilung wie auch fir die Anordnung der
Gebaude zu geben.



3.5

3.6

3.7

3.8

3.8

Verkehr

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Giber die vorhandene StralRe "Tannenweg”.
Diese Strale mufd zu diesem Zweck noch im &stlichen Teil einen entsprechenden
Ausbau erhalten. Auerdem wird die Wohnstraze Heimchenbreite nach Osten verlan-
gert und an den Tannenweg angebunden.

Der Tannenweg sowie ein Teil der geplanten Heimchenbreite wird fir den fandwirt-
schaftlichen Verkehr benétigt. Hier muR ein ungehindertes Befahren fir landwirt-
schaftliche Fahrzeuge gewé&hrleistet sein. Im Norden des Baugebietes ist ein land-
wirtschaftlicher Weg ausgewiesen, um die Erreichbarkeit der verbleibenden Rest-
flache zu sichern.

Hauptversorgungsleitungen oberirdisch

Im Ostbereich des Tannenweges befindet sich eine 20 kV Elt-Freileitung mit einem
Stahlgittermast. Die Leitung ist in der Planung dargestellt. Sie kann unverandert er-
halten bleiben, da die geplante Bebauung nicht eingeschrankt wird.

Wasserflachen

Aufgrund der topographischen Gegebenheiten kann Oberflachenwasser von Norden
her in das Baugebiet eindringen. Um dies zu verhindern, ist entlang der Nordgrenze
des Plangebietes ein 2 m breiter Fanggraben ausgewiesen,

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Entlang der Nordgrenze sowie der Ostgrenze des Baugebietes ist ein Pflanzstreifen
zur Gestaltung des Ortsrandes festgesetzt worden. Dieser Pflanzstreifen soll einen
harmonischen Ubergang zur freien Landschaft sicherstellen. Durch die textliche Fest-
setzung wird die Pflanzdichte bestimmt.

Textliche Festsetzungen

Zu Nr. 1

Der Pflanzstreifen zur freien Landschaft hin muf3 von seiner Aufgabenstellung her
eine Bepflanzung mit Baumen und Strauchern erhalten. So sind je 15 ifdm Pflanzstei-
fenlange 1 hochwerdender Laubbaum und drei GroRRstraucher anzupflanzen und zu
erhalten. Diese Pflanzdichte kann durch zusatzliche Anpflanzungen noch verdichtet
werden. Die Festsetzung stellt jedoch nur das erforderliche Mindestmaifs dar, welches
auch im ausgewachsenen Zustand Bestand hat.

zu Nr, 2

Entlang der &stlichen Grenze des Plangebietes ist ein Pflanzstreifen fir die Anpflan-
zung einer Baumreihe festgesetzt worden. Hier soll alle 15 m ein hochwerdender
Laubbaum gepflanzt werden. Auf die Verdichtung mit Strduchern wird verzichtet.

zu Nr. 3
Das beplante Baugebiet ist landwirtschaftliche Fidche ohne Bewuchs. Um eine allge-
meine Durchgrinung sicherzustellen, ist in Abhéngigkeit zur GrundstiicksgréfRe eine
Anpflanzung mit hochwerdenden Laubbaumen und Grofistrduchern festgesetzt
worden.

zu Nr. 4

Auch innerhalb der Verkehrsflache sind Baumanpflanzungen zur Raumgestaltung und
zur Verbesserung des Wohnwertes notwendig. Desweiteren wird mit den Bauman-
pflanzungen ein Teilausgleich fiir die Versiegelung der Stralenflache geschaffen.
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Da die Kanalleitungen sowie die Grundstiickszufahrten nicht bekannt sind, wird auf
eine Standortfestlegung der B&ume verzichtet. Durch die allgemeine Festsetzung
bleibt es der Verwaltung tberlassen, die Bdume dort anzuordnen, wo sie konfliktlos
in den StraRenraum eingeflgt werden kénnen,

zuNr. 5

Gemall Bundesnaturschutzgesetz wird es erforderlich, die Ausgleichs- und Ersatz-
malinahmen im Bebauungsplan festzusetzen.

Ermittlung des Ausgleichswertes

Bestandswert 18.173 WE
abziglich
Gartenland 8.577 WE
Landwirtschaftlicher Weg 320 WE
Béume in der Verkehrsflache 884 WE
Wasserflache {Fanggraben) 511 WE
7.881 WE
Versiegelung durch Bebauung
3.273m?2 + 4721 m? = 7.994m?
Ausgleichswert 7.881 WE x 10 m? = 9,86 WE/10 m?
7.994 m?

Die vorgenommene Festsetzung ist in Abhangigkeit zum vorgenommenen Eingriff
aufgebaut. So wird der Ausgleich nach der versiegelten Flache berechnet. Werden
beispielsweise 500 m? Flache durch Gebdude und Pflasterung versiegelt, so wird ein
Ausgleich von

500 m? x 9,86 WE/m2= 493 WE

10
erforderlich. Diese Werteinheit kann durch verschiedene Malnahmen erfolgen. Die
Wertigkeit der MaRnahmen Baumpflanzungen sind in der Festsetzung mit festge-
schrieben worden. So soll dem Eigentimer bzw. Bauherren liberlassen bleiben, zu
welcher Form des Ausgleiches er sich entscheidet. Die getroffenen Anpflanzungs-
festsetzungen im Bereich des Pflanzstreifens sowie zur allgemeinen Durchgriinung
sind vorrangig durchzufiihren. Dazu auch die gesonderte Festsetzung. Lediglich diir-

fen die dadurch angepflanzten Gehdlze auf die Ausgleichsfestsetzungen angerechnet
werden.

Bei der Verwendung eines offenporigen oder breitfugigen Pflasters wird eine Versie-
gelung nicht in der Gblichen intensitdt vorgenommen. Um diese Befestigungsart zu
férdern, ist ein Abschiag auf die Ausgleichsmanahmen zugelassen worden. Dies ist
gerechtfertigt, da ein Teil des Regenwassers in den Untergrund versickert.

Unter Punkt Natur und Landschaft ist eine Bilanz des Eingriffes sowie der Aus-
gleichsmaRnahmen dargestelit.

zu Nr. 6

Fir den Bereich des Tannenweges ist eine zweigeschossige Bauweise vertretbar so-
weit das zweite VollgescholR im ausgebauten DachgeschoR liegt. Es ist rechtlich
nicht zuldssig, ein zuldssiges Vollgeschof} als Untergeschol® oder DachgeschofRaus-
bau festzulegen. Als Ausnahmeregeiung ist das zweite VollgeschoR magiich, wenn
es als Dachgeschofliausbau vorgesehen ist. Somit wird das geplante Ziel erreicht. Es
wird jedoch darauf hingewiesen, daR durch die Ausnahmeregelung nicht alle

Gebaude zweigeschossig erstellt werden kénnen, da es sonst keine Ausnahme dar-
stellt.
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3.10 Natur und Landschaft - Ausgleichs- und ErsatzmaflRnahmen

Durch die Festsetzung wird ein Eingriff in den Naturhaushalt erméglicht. Dieser Ein-
griff ist notwendig, um den Wohnraumbedarf in Gierswalde zu decken. Der Eingriff
ist somit unumgénglich. Durch die Textlichen Festsetzungen wird gewahrleistet, daf
der Eingriff in ausreichendem Mald ausgeglichen wird.

Bestandsberechnung

Plangebiet 18.770 m?
Verkehrsflache 2489 m?
Landwirtschaftliche

Flache 17.781 m?

Berechnung der Wertigkeit

Landwirtschaftliche

Flache - Wiese 17.781T m? X 1,0 WE/m2 = 17.781 WE

Landwirtschaftl. Weg

mit Krautrand 979 m? X 0,4 WE/m2z = 392 WE
= 18.173 WE

Bewuchs von Badumen und Strauchern ist nicht vorhanden.

Berechnung der Planung

Plangebiet 18.334 m?

Verkehrsflache 2.402 m? X 0,0 WE/m?

Wohnstralie

Landwirtschaftl. Weg 800 m? X 0,4 WE/m? = 320 WE
Grasweg

allgem. Wohngehiet 15.142 m?
GRZ 0,3 = 2.182 m?

7.274m* x 0,0 WE/m?
+ 50 % = 1.081 m?

Gartenflache 4.001 m? X 1,2 WE/m?2 = 4,801 WE

GRZ 0,4 = 3.147 m*

7.868 m* x 0,0 WE/m?
+ 50 % = 1.574 m?

Gartenland 3.147 m? X 1,2 WE/m2 = 3.776 WE

Wasserflache

{Fanggraben) 426 m?  x 1,2 WE/m?2 = 511 WE
Zwischensumme = 9.408 WE

zuzlglich

aus Textlicher Festsetzung Nr. 1

165 ifdm + 46 Ifdm Pflanzstreifen

= 1% Laubbaume x 50 WE = 550 WE

= 33 Grofistrducher x 28 WE = 924 WE

= 4 Laubbidume x 50 WE = 200 WE

12 Grolsstrducher x 28 WE 336 WE
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aus Textlicher Festsetzung Nr. 2
28 lfdm und 38 Ifdm Pflanzstreifen

= 2 Laubbdume x 50 WE = 100 WE

= 3 Laubb&dume x 50 WE = 150 WE

aus Textlicher Festsetzung Nr. 3

Allgemeines Wohngebiet 15.142 m?

= 31 Laubbdume x 50 WE = 1.550 WE

= 124 Grolistrducher x 28 WE = 3.472 WE

aus Textlicher Festsetzung Nr. 4

= 13 Strallenbdume x 68 WE = 884 WE
17.574 WE

Somit ergibt sich ein Uberkompensationsdefizit von 599 WE. Durch die Textliche
Festsetzung Nr. 5 ist jedoch der Ausgleich sichergestellt. So wird es notwendig, bei
voller Ausnutzung der zulassigen Grundfiachenzahl weitere Anpflanzungen von Bau-
men und Strauchern vorzunehmen.

Probleme des Immissionsschutzes
Probleme des immissionsschutzes treten nicht auf,

Das geplante Baugebiet hat zur vorhandenen BundesstralRe B 241 einen Abstand von
mindestens 185 m und zur Bahnstrecke einen Abstand von mindestens 385 m. Auf-
grund der groRen Absténde ist die Larmpegelminderung so groR, daR die Larmricht-
werte fir allgemeine Wohngebiete gemall DIN 18005 eingehalten werden. AuRer-
dem ist eine Verlegung der BundesstralRe sudlich der Bahntrasse in Planung. Somit
wird sich die Larmbelastung fiir das Baugebiet durch den Verkehr auf der Bundes-
stral3e weiter verringern.

3.12 Hinweise

Von Seiten der Landwirtschaft wird darauf hingewiesen, da} die im Planbereich ver-
laufenden landwirtschaftlichen Wirtschaftswege sowie der Tannenweg dem land-
wirtschaftlichen Verkehr weiterhin jederzeit ungehindert zur Verfiigung stehen miis-
sen.



Bebauungsentwurf im Mafstab 1:1.000
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PLANZEICHENERKLARUNG

Gebgudevorschlag

_______ Flursticksgrenze (Aufteilungsvorschlag)

Stralten- und Freiflachengrenze

Verkehrsflachen

C@ﬂi}{? Baume, Straucher
Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes




4.2

4.3
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Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen

Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fiir Grundsticke, die fiir den Gemeinbe-
darf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder Grinfliche festgesetzt sind (§ 24
BauGB).

Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (8§ 25, 26 BauGB).

Herstellen &6ffentlicher Strafen, Wege, Platze und Grinanlagen (ggf. Vorabgenehmi-
gung nach &8 125 BauGB).

Umlegung zur ErschlieBung oder Neugestaltung der Grundstlicke (8§ 45 ff BauGB).
Enteignungen {§8 85 ff BauGB).

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen jeglicher Art (geschlossene Muillplatze
usw.} sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung im Planbereich wird von den Stadtwerken Uslar sicherge-
stelit. Die Druckverhéaitnisse sind zur Versorgung des Gebietes ausreichend. Der
Nachweis wird zum Zeitpunkt der ErschlieBung erbracht,

Die Léschwasserversorgung wird im Zuge der ErschlieBung des allgemeinen Wohnge-
bietes 0,3 - 0,4, |, 5.142 m?} sichergestellt. Hierbei wird das DVGW-Arbeitsblatt W
405 (Fassung Juli 1978) und der & 42 NBauO beachtet. GemaR der 1. Wasser-
sicherstellungsverordnung vom 31.3.1970 betragt die erforderliche Wassermenge
zur Brandbekampfung 1.090 m®,

Die Sicherstellung kann durch ein ausreichend bemessenes Ringleitungsnetz mit
einem Rohrquerschnitt von mindestens 100 mm erforderlichenfalls durch den zu-
satzlichen Bau von Zisternen erreicht werden. In das Leitungsnetz sind im Abstand
von 100 - 120 m genormte Hydranten einzubauen. Die Lage der Hydranten im ge-
samten Neubaugebiet ist durch genormte Hinweisschilder nach DIN 4066 zu kenn-
zeichnen. Die Léschwassermenge je Hydrant betriagt 48 m®h bei Uberwiegender
Bauart von mindestens feuerhemmenden Umfassungen und harter Bedachungen.

Die Abwasser werden im Trennsystem zur zentralen Klaranlage geleitet. Die Grund-
stiicke sind an die Schmutzwasserkanalisation anzuschlieRen. Die Klaranlage ist aus-
reichend dimensioniert.

Die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen und Befugnisse werden vor
den ErschiieRungsmalinahmen erwirkt.

Das anfallende Dachflachenwasser sollte {iber Zisternen aufgefangen und als Brauch-
wasser fUr die Gartenbewiasserung genutzt werden. Das anfallende Oberflachenwas-
ser solite moglichst auf dem Grundstlck verbleiben und flachenhaft versickert wer-
den. Durch die starke Hangneigung {im Baugebiet ca. 20 m Héhenunterschied) ist
eine Versickerung des gesamten Oberflichenwassers nicht méglich. Fladchenhafte
Teilversickerungen soliten angestrebt werden. Um den Wasseranfall so gering wie
maglich zu halten, sollte die Bodenversiegelung auf das unumgéngliche notwendige
Mal beschrénkt werden. Lediglich das Gberschiissige Wasser soll dem Regenwasser-
kanal zugeleitet werden.



4.4

4.5

4.6

4.7
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Die Millabfuhr wird durch den Landkreis Northeim durchgefithrt, Auf den Grundstiik-
ken miissen ausreichend Stellflaichen fir die Abfallentsorgung vorgesehen werden,
insbesondere unter Berlicksichtigung der getrennten Sammlung von Werkstoffen und
Grinabféllen. Die Zuwegung zu den Grundstiicken mulRR von Miilifahrzeugen befahr-
bar sein.

Die Versorgung mit Elektrizitdt wird von der Elektrizitats AG Mitteldeutschland, die
mit Gas von der Gasversorgung Slidhannover-Nordhessen GmbH sichergestellt.
Einstellplatze, Parkplatze

GemaR den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einstellplatze
vorzusehen.

Spielplatznachweis (gemalk Nds. Gesetz Uber Kinderspielplatze)

Spielplatze flr Kleinkinder im Alter von bis zu 6 Jahren sind gemaR § 2 (1) bei Ge-
bauden mit mehr als 2 Wohnungen auf den Baugrundstiicken anzulegen.

Ein Spielplatz fir Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren ist im Plangebiet nicht ausge-
wiesen worden. Auf dem Sportplatz sowie am Dorfgemeinschaftshaus besteht aus-
reichend Spielmdglichkeit, so dal auf die Ausweisung eines Kinderspielplatzes ver-
zichtet werden kann. Ein Ausnahmeantrag wird hiermit gestelit.

Mit Schreiben vom 24.5.1995 wird von Seiten des Jugendamtes erklért, daR gegen
die Erteilung einer Ausnahme gem. 8 5 Abs. 2 NSPPG keine Bedenken bestehen.
Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

FiOr die erforderlichen staddtebaulichen Mafinahmen werden im Endzustand einschlief-
lich Behdrdenleistung folgende Kosten geschétzt:

Verkehrsflachenausbau 288.000,--DM
Von diesem Betrag werden 20 % Uber den ErschiieBungsbeitrag verteilt,

Die Kosten fur den Regenwasser- und Schmutzwasserkanal werden von den
Stadtwerken getragen bzw. umgelegt.

Die Kosten fir Strom- und Wasserversorgung sowie fir das erforderlich Fernmelde-
netz werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umge-
legt.

Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden MalRnahmen

Der Ausbau der notwendigen ErschlieBungsanlagen wird zu gegebener Zeit je nach
Bedarf abschnittweise erfolgen. Die Finanzierung wird rechtzeitig im Haushalt der
Stadt vorgesehen.

Stadtebauliche Werte
Das Plangebiet hat eine GesamtgréRe von 1,8770 ha

davon sind
Allgemeines Wohngebiet 1,5142 ha
Verkehrsflache 00,2402 ha
Landwirtschaftliche Verkehrsflache 0,0800 ha

Wasserflache 00,0426 ha
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Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 60
"Heimchenbreite - Ost"
vom 11.03.1296 bis einschlieRlich 12.04.1996
offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Uslar gemaR § 9 Abs. 8 BauGB be-
schlossen.
Uslar, den 25. Juni 1996

gez. Dr. Weinreis gez. Meistering
Blrgermeister Stadtdirektor

Siegel



