BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG

Stand der | gem. § 13 (1) BauGB gem. § 10 BayGB gem. 8§ 12 BauGB
Planung:
1.8.1985

STADT USLAR
BEBAUUNGSPLAN NR. 3a UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG
"STADTMITTE" 3. ANDERUNG (VEREINFACHT GEMASS § 13 (1) BAUGB)
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Bebauungsplan Nr. 3a und Ortliche Bauvorschrift (iber Gestaltung "Stadtmitte”

3. Anderung (vereinfacht gemiR § 13 (1) BauGB

. ——
M—Irr *
) B
—
Y/
IR
i
i |
| ]
- : !
o~ ] e “ _q
& gl = = 3 | @< —o-g ° 8 °
o a ) o ) 1 i
Rilen \ - _ ol B~ 1= o _" “
NivARi / .. Son TS
L 2 _
~le : ﬂ M m_.l o Swe _" i
- p— . @ - ”_1. ."8 __
Jll/’ll-! _O _ . -] N . / Mﬂ/.“ .
c .,,“.ﬂ./ ’ . | ey o, / _
&L BNV . R o Lo
T ,Mu. - ; ! o\ i _" “
SN R Sy Ve |- T 41
! ole S RRr B ﬁ .
..I.... 1 () . ] "_ )
= IR -
K o3
: —
" | 8
.r._.r. m ° ._‘\ - — s NO
; : -l .
T g . se g
Wy -.mﬁmm.-:-----l-:m
\ — “\ m_ ! ..l“f... 1m°\lnu|l| /h m m m o o
— I t ....,f.. ...!.... F A - L) o Qe =l.= a .m
1 ! = - +N, % e - | o DO -t i
! L A N W < @ A\ DLlc v = @2
“ | ." - 1/ - A = ln ln nla b e 5
Pog > s o © £
“ @a [ \ oy - AT Q|0 w w @l
“ [w] (- ___ _.\ e ‘.. " 4_5 Mu N N U U M .m
S - v e ‘N NS o <
m.u.- [ i = [N i o iz h [0 e
...-.._2 _ WO _ ! ___ r......\ E mu m A MU Muv
? | | v % + ©.2 = S
p¥¥y Y \\_ e __ _. e~ oy m m 2 m
By /o _ g TIINNNIE |2 _ 5 o
i WY\ |1 S N AR
== | I -EE N2 28 20
g g LRI \ Axldh oL
Y _“ \ ! VONNTTTTTTT T T T I T T T T rre—iaw




PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauG3 -,
§5 1 bis 11 der Baunutzungsverardnung - BauNvO -)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauhVO)

Geschaltflachenzahl

09 Grundflachenzaht

Kerngebiete
(§ 7 BauNvQ)

Zahl der Voligeschosse

zwingend

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB- §§ 22 und 23 BauNVC)

g Geschlossene Bauweise

Baulinie

Baugrenze

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FOR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITI-
GUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

(§ 9 Abs. 1Nr. 12, 14 BauGB)

O Elektrizitat / Trafo

GRUNFLACHEN
{5 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Parkanlage, dffentlich

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
(& 9 Abs. 1 Nr, 20, 25 BauGB})

Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen
und far die Erhaltung von Baumen, Strduchem und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewissem

{§ @ Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

@ Einzelbaum zu erhalten

SONSTIGE PLANZEICHEN

- Umgrenzung von Fldchen fir Nebenanlagen,
! ' Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
! 3 garagen

""" (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Garagen
Carports

Mit Fahrrechien zu belastende Flichen

zugunsten der Anlieger
{§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
{§ 9 Abs, 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

der Anderung des Bebauungsplanes
{§ 9 Abs, 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Maes

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
{z.B.5 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVvQ)

nicht &berbaubaré Flache
bebaubare Fldche

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Gema § 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB ist je emichteter Garage oder Car-
port ein Laubbaum (1., II. oder lll. GroRenordnung) innerhalb der Grinfiche
des Anderungsbereiches anzupflanzen und zu erhalten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER
GESTALTUNG

§ 1 Geltungsbereich
Die Ortliche Bauvorschrift Ober Gestaltung gilt nur far den Geltungsbereich
der 3. Anderung.

§ 2 Dachform
Es sind nur Satteldacher zulassig.

§ 3 Dachfarben

Dacher mdssen in roter Farbe gedeckt werden. Die Farbe rot Ist durch das
AL - Farbregister bestimmt Den Farbrahmen bildet die Obersichtskarte
RAL F 2 zum Farbregister RAL 840 HR mit folgenden Farben:

Aus der - Farbreihe Rot -

die Farben RaL 3000 Fauerrol
RAL 3002 Karminrot
RAL 3003 Rubinrot
RAL 3013 Tomatenrot
RAL 3016 Korallenrot

Zwischenttine der angegebenen Farben sind zuldssig.

§ 4 Befestigungen far Zufahrten und Garagenvorplitze

Befestigungen far Zufahrfen und Garagenvorplatze sind nur in wasser-
gebundener Decke oder Kopfsteinpflaster mit 20%igem Rasenfugenanteil
zulassig.



Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) und—der 5535697 urd—08—derMda—Baterdrung und des
§ 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt die verein-
fachte Anderung dieses Bebauungsplanes Nr.3d, bestehend aus der
Planzeichnung und den —nashs%ehendgﬂlnebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den folgenden Ortlichen Bauvorschriften Gber
Gestaltung als Satzung beschlossen,

Uslar , den 07.Dez.1995

Siegel

gez. Weinreis gez. Meistering

Blrgermeister Stadtdirektor

Verfahrensvermerke

Der Rat/Verwaltungsausschull der Stadt hat in seiner Sitzung am
20.10,94 die Aufstellung der vereinfachten Anderung des Bebauungs-
planes Nr. beschlossen. s Der Aufstellungsbeschlu® ist gemat § 2
Abs. 1 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.

Usiar ,den 07.Dez. 1995

gez. Meistering
Stadtdirektor

Kartengrundlage: Flurkartenwerk VP 17/ 94

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke ge-
stattet (8 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katasteramtes vom
02.07.1985, Nds. GVBL. S. 187, geéndert durch Artikel 12 des
Gesetzes vomn 19.09.1989, Nds, GVEL, S, 345},

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vormn 9/94 ). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Antagen
geometrisch einwandfrei.

Die neu zu bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die Ortlich-
keit dbertragen.

Katasteramt Northeim , den 21.Mirz 1996

Si |
1eae gez. Waller

ltd. Vermessungsdirekior

Der Entwurf der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes wurde
ausgearbeitet vam

Hannover im September 1994

vovemoer 15« BUIRQ KELLER

Blro o, ddte!bvlrd'ie lgnung
30550 dnfover Woihrdlgef ﬁg&
Telefon ) 6225 39 2

Die von der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Betroffe-
nen u~d die benachbarten GrundstlckseigentGmer sowie die nach
§ 4 des Baugesetzbuches {BauGB) beteiligten Behdrden und Stellen
haben der veremfachten Anderung gem. § 12 {1) BauGB zuge-
stimmt,

Uslar |, den 07.Dez.1995

gez. Meistering
Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat die vereinfachte ﬁ\nderung des Bebauungspla-
nes {§ 13 (1) BauGB) nach Prifung der vorgebrachten Badenken und
Anregungen in seiner Sitzung am07.12.95 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.

Uslar |, den 07.Dez.1995

gez. Meistering
Stadtdirektor

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist m/der
2y am 3} gemal § 11 Bau angezeigt

worden.

Die/der 2 hat am erkiart,

dal siefer unter Auflagen/mit MaBgabperT - kelne Verletzung von
Rechtsvorschriften geltend macht 1 Abs. 3 Satz 2 BauGB}.

Northeim |, den

b i { Der Satzungsbeschluf® der
vereinfachten Anderung s) ist gemall § 12 BauGB am 26.,04.1996 'm
Amtsblatt des Landkreises bekanntgemacht worden.

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist damit am
26.04,1996 in Kraft getreten.

Usiar ,den 26. April 1996

gez. Meistering
Stadtdirektor

Innerhalb eines Jahres nach inkrafttreten der vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften gem. & 214 Abs. 1_Nr. 1 und 2 BauGB beim
Zustandekommen der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
nicht stgeltend gemacht worden.

Uslar , den

Stadtdirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der vereinfachten An-
derung ,des Bebauungsplanes sind Ménge! in der Abwéagung nicht s
geltend gemacht worden.

Uslar , den

Stadtdirektor

- Anmerkungen

1) Nuor falls erforderlich

2) Bezirksregierung bzw. Landkreis entsprechend der Regelung in
§ 1 DVBauGB vom 14.7.1987

3} Eingangsdatum bei der Bez.-Reg. bzw. dem Landkreis.

4} Ablauf der 3-Monats-Frist.

5} Nichtzutreffendes streichen.

6} Nur wenn ein Aufstellungsbeschiul gefallt wurde.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 3a und Ortliche Bauvorschrift {iber Gestaltung
"Stadtmitte” 3. Anderung (vereinfacht gemafi & 13 (1) BauGB)

Die Stadt Uslar hat in den Jahren 1972 den Bebauungsplan Nr. 3A "Stadtmitte” neu auf-
gestellt. Dieser wurde am 4. Aug. 1973 vom Regierungsprésidenten in Hildesheim geneh-
migt. Mit der Bekanntmachung vom 19.10.1973 im Amtsbiatt des Landkreises wurde der
Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Mit BeschluR vom 5.7.1279 hat der Rat der Stadt Uslar die Aufstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3a beschlossen. Die 1. Anderung wurde am 10.2.1984 vom
Landkreis Northeim genehmigt und durch Bekanntmachung im Amtsblatt des Landkreises
am 2.3.1984 rechtsverbindlich.

Mit BeschluR vom 20.8.1987 hat der Rat der Stadt Uslar die Aufstellung der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3a beschlossen. Am 9.10.1990 erklarte die Bezirksregierung
Braunschweig keine Verletzungen von Rechtsvorschriften und mit Bekanntmachung im
Amtsblatt des Landkreises am 15.2.1991 wurde die 2. Anderung rechtsverbindlich.

Mit BeschluB vom 20.10.1994 hat der Verwaltungsausschufz die Aufstellung der 3.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3a und Ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung
"Stadtmitte™ beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich der 3. Anderung betrifft nur einen Teil des Bebauungsplanes Nr. 3a
"Stadtmitte” und befindet sich zwischen Lange Stralle, Forstgasse, Wolfhagen und Neu-
stadter Platz. Der Geltungsbereich der 3. Anderung wird wie auf dem Deckblatt im MaR-
stab 1:5000 dargestellt begrenzt.

Planungsanlal3

Von Seiten der Grundstiicksbesitzer Neustadter Platz 8 - 10 wurde der Antrag gestellt,

zum Zwecke der Errichtung einer Garagenanlage mit Carport den Bebauungsplan zu an-
dern.

Inhalt der Anderung

Erweiterung des Kerngebietes hinter den Grundstiicken Neustadter Platz 8 - 10 und Aus-
weisung als Bauflache fir Garagen und Carports einschlie8lich der Zufahrt. Fir die Zufahrt
Uber die 6ffentliche Griinanlage ist ein Wegerecht festgesetzt worden zugunsten der Anlie-
ger. Die Trafostation wird in der heutigen Gréfie dargestellt. Die Fidche zwischen der Ver-
kehrsflache Forstgasse und der Hof- und Gebaudeflache Wolfhagen Hs. Nr. 15 wird von
Kerngebiet in Grinflache - Parkanlage zurlckgestuft. Die erhaltenswerten Baume sind im
Anderungsbereich eingemessen worden und als zu erhalten festgesetzt.

AuRerdem wird fiir den Anderungsbereich eine Ortliche Bauvorschrift (iber Gestaltung auf-
genommen. Danach sind nur Satteldacher und rote Dacheindeckungen sowie als Be-
festigung wassergebundene Decken oder Kopfsteinpflaster mit 20 % Rasenfugenanteil zu-
lassig.



Begriindung

Im Bereich der Innenstadt stehen Garagen und Einstellplatze nur in geringem Umfang zur
Verfligung. Somit werden &ffentliche Parkplatze genutzt und damit der allgemeinen Nut-
zung entzogen. Durch die geplante Garagenanlage werden 4 Einstellflaichen -geschaffen.
Hierfir muRR ein Teil der innerértlichen Parkanlage aufgegeben werden. Durch den Grenz-
verlauf und die vorhandene Trafostation bildet der Parkbereich eine Ausbuchtung, die fiir
die Parknutzung wenig von Bedeutung ist. So soll dieser Teil der Parkanlage aufgegeben
werden zugunsten der geplanten Garagen.

Die Flache wird als Kerngebiet ausgewiesen mit der zusatzlichen Zweckbestimmung Gara-
gen und Carports. In dieser Fldche ist auch der Stellplatzbereich vor den Garagen einge-
bunden, Da das erweiterte Kerngebiet nicht an die &6ffentliche Verkehrsflache der Forst-
gasse heranreicht, wird eine Zufahrtsregelung notwendig. Innerhalb der Griinflache befin-
det sich ein ausgebauter Weg, der fiir die Zufahrt genutzt werden soll. Dieser Weg sall in
der Grinflache - Parkanlage verbleiben. Fiir die Zufahrtssicherung wird ein Fahrrecht zu-
gunsten der Anlieger festgesetzt.

Die vorhandene Trafostation wurde in den vergangenen Jahren erweitert. Die erweiterte
Station wird im Rahmen der Anderung entsprechend dargestelit.

Die Dreiecksflaiche zwischen Forstgasse und Hof- und Geb#&udefliche Wolthagen Hs.
Nr. 15 befindet sich im Eigentum der Stadt und soll als Ausgleich nicht dem Kerngebiet
zugeordnet sondern als Grinflache - Park gestaltet werden. Dadurch erhailt die vorhandene
Grenzbebauung eine Griingestaltung, welches das Stadtbild verbessert.

Innerhalb der Parkanlage befinden sich groBe erhaltenswerte Baume. Diese sollen nicht
aufgegeben werden und missen erhalten werden. Zwei dieser Bdume stehen nach der An-
derung in der neu ausgewiesenen Garagenflache. Um ihren Bestand weiter zu sichern,
sind diese als zu erhalten festgesetzt worden. In diesem Rahmen wurde auch der Baum an
der Trafostation innerhalb der offentliche Grinflache festgesetzt,

Textliche Festsetzung

Durch die geplanten Garagen und Carports wird eine Versiegelung von Griinflache vorge-
nommen. Um einen Ausgleich sicherzustellen, ist je erstellter Garage oder Carport ein
Laubbaum innerhalb der Griinflaiche des Anderungsbereiches anzupflanzen und zu erhalten
{siehe Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen).

Natur und Landschaft - Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

Die Anderung bildet die Grundlage fiir zusatzliche Eingriffe in den Naturhaushalt. Durch die
Zuldssigkeit der Garagen- und Carportanlage wird weitere Flache versiegelt, die nicht mehr
dem Naturhaushalt zur Verfigung steht. Gemal Bundes- und Niedersachsischem Natur-
schutzgesetz sind Eingriffe zu vermeiden. Wenn sie unvermeidbar sind, wie in diesem Fall,
sind die Eingriffe auszugleichen. Durch die nachfolgende Bilanz wird nachgewiesen, dal%
der Eingriff durch KompensationsmaRnahmen ausgeglichen wird.

Bestandsberechnung

Plangebiet 680 m?

Kerngebiet 113 m?

GRZ 0,9 102 mz X 0,0 WE/m?

Gartenland 1Tm2  x 1,2 WEmMm?2 = 13 WE



Kerngebiet) 94 m?

GRZ 0,4 = 38 m?
57 m? X 0,0 WE/m?
+509% =19 m?

Gartenland 37 m? X 1,2 WE/m2 = 44 WE
Trafoflache 32 m? X 0,0 WE/m?
Granflache-Park 366 m? X 1,2 WE/m? = 439 WE
Vorhandene Wegeflache
(versiegelt) 75m?*  x 0,0 WE/m?

496 WE

Die vorhandenen Baume werden nicht mitgerechnet, da diese erhalten bleiben.

Berechnung der Planung

Plangebiet 680 m?

Kerngebiet 134 m?

Carport und Garagen 89m?2 «x 0,0 WE/m?

Zufahrtsflache mit

Rasengittersteinen 105 m?2 X 0,4 WE/fm2 = 42 WE

Trafoflache 32 m? X 0,0 WE/m?2

Grinflache - Park 245 m? x 1,2 WE = 294 WE
336 WE

zuzlglich

aus Textlicher Festsetzung

4 Laubbaume x 50 WE = 200 WE
536 WE

Somit ergibt sich eine Uberkompensation von 40 WE, so daR der Eingriff ausgeglichen ist.

Die Versiegelung der Zufahrtsflaiche soll mit breitfugigem Pflaster vorgenommen werden,
um das Regenwasser im Untergrund zu versickern.



Ortliche Bauvorschrift Giber Gestaltung

Aufgrund der historischen Situation des Forstgartens ist es notwendig, die Bebauung
durch eine Ortliche Bauvorschrift der historischen Umgebung anzupassen.

zu § 1 Geltungsbereich .
Der Bereich der Ortlichen Bauvorschrift betrifft nur den Geltungsbereich der 3. Anderung.

zu § 2 Dachform

Die Dachform ist ausschlieBlich auf die historische Form des Satteldaches begrenzt wor-
den. Abweichende Dachformen kénnen aus Sicht der Denkmalpflege nicht zugelassen
werden.

zu § 3 Dachfarbe
Die historische Dachfarbe ist das Ziegelrot. Diese Dachfarbe soll erhalten und nicht durch
andere Dachfarben gestort werden.

zu § 4 Befestigung fir Zufahrten und Garagenvorplétze

Die Befestigung der Zufahrten und Garagenvorplitze wirkt auf die Umgebung ein und darf
nicht in Gblichem Verbundstein hergestellt werden, da sonst der historische Charakter des
Bereiches gestdrt wird. Mit der festgelegten Befestigungsart wassergebundene Decke
oder Kopfsteinpflaster mit 20 % Rasenfugenanteil ist eine Stérung ausgeschlossen.

Durch die vorgenommene Anderung wurden die Grundziige der Planung nicht beriihrt, so
daR sie gemaRk 8 13 (1) BauGB als vereinfacht durchgefiihrt wird.

Die 3. Anderung {vereinfacht} wurde im Einvernehmen mit den Eigentiimern, betroffenen
Nachbarn und Tragern 6ffentlicher Belange durchgefiihrt.

Uslar, den Q7. Dez. 19956

gez. Weinreis gez. Meistering

Bilirgermeister Stadtdirektor



