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BEGRUNDUNG

Stand v. 21.3.78

zum Bebauungsplan Hr. 3 der Stadt Uslar, Ortsteil Scheningen filir das

Baugebiet " SIEDLUNGSSTRASSE - MNORD"

1.
1.1

ALLGEMEINES

Raumordnung und Landesplanung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Regierungsbezirk Hildes-
heim 1977 hat der Ortsteil Schoningen der Stadt Uslar keine beson-
dere Entwicklungsaufgabe erhalten. Schoningen ist dem Grundzentrum
Uslar und damit den zentralen Orten HNortheim und Géttingen zugeordnet.

Vorbereitende Bauleitplanung.

Fiir die Stadt Uslar wurde ein Kommunaler Entwicklungsplan erarbeitet,
aus dem im Juni 1976 der Flichennutzungsplan entwickelt wurde, der mit
den Trdgern 8ffentlicher Belange abgestimmt ist.

In Flichennutzungsplan ist fiir den Bereich des Bebauungsplanes WA =
Allgemeines Wohngebiet - dargestellt.

Verbindliche Bauleitplanung.

Der Rat der Stadt Uslar hat fir den Planbereich die Aufstellung eines

Bebauungsplanes beschlossen in dem die Grundlagen fiir die stddtebau-

liche Ordnung rechtsverbindlich festgesetzt werden., Zur besseren Uber-
sicht Uber die.langfristigen Planungsabsichten der Stadt ist ein Er-
schlieBungsentwurf,iiber den benachbarten Bereich zum Bebauungsplan

Nr. 2 hin, aufgestellt worden, Dieser ist als Anlage der Begrindung
der Begriindung beigefiigt. o

Planbereich

Der Bereich des Bebauungsplanes im Norden des Ortsteiles liegt in
den Fluren 6 und 7 der Gemarkung Schoningen. Er setzt sich aus zwel
Tetlen ost- und westwdrts der L 534 zusarmen, die unmittelbar an die
vorhandene Bebauung im Gebiet des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 1 anschlieBen.

Der ostwdrtipge Teilbereich umfasst das Flurstiick [11/2 der Flur 6,
der westliche Bereich einen Teil des Flurstiicks 19 der Flur 7.

Planungsabsicht,

Die im Plan dargestellten Bereiche "Obere Siedlungsstrasse' und
"Untere Siedlungsstrasse' bilden z.Zt. den ndrdlichen Ortsrand von
Schoningen. Die erwdhnten Siedlungsstrassen sind vollstindig befestigt
und enthalten sdmtliche Versorgungsleitungen.

Zusammen ca. 250 m Randstrasse sind nicht angebaut und daher total
uawirtschaftlich. Eine jeweilige Bauplatztiefe schafft 13 Bauplidtze,
(s. Bebauungsentwurf) die sofort bebaut werden kdnnen und kinftig den
Ortsrand bilden.Diese ausdriickliche Absicht wird durch die anschliefen-—
de Festsetzung von landwirtschaftlicher Nutzung dokumentiert.

Die Planung sieht vor, dass der StraRenfldche einige leter zugeschla-
gen werden um die gewlinschte Profilbreite gem. RAST zu erhalten.
(FuBweg und Parkstreifen. Bei der Gemeinde liegen zahlreiche Antrige
von Bauinteressenten aus Schoningen fiir diesen Bereich vor, so dass
die Dringlichkeit es erfordert, den Bebauungsplan bereits jetzt, ob-
wohl der FTlichennutzungsplan noch nicht genehmigt ist, ins Verfahren
zu geben., Der Beschlul, dass die Festsetzungen des Bebauungsplanes
den Entwicklungszielen der Stadt Uslar und den Darstellungen des

Flichennutzungsplanentwurfs entsprechen,liegt vor, Die Gehnemigung

gem, § 8 Abs., 2 wird angestrebt.

-2 .



2.

3.
3.1

3.2

3.3

3.4

BODENORDNUNG

Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan
die Grundlage bildet, sind nicht vorgesehen.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Trink— und L8schwasserversorgung erfolgt durch AnschluBf an das
vorhandene Leitungsnetz,

Die Abwidsser werden durch AnschluB an das drtliche Kanalnetz zur
vollbiologischen Kliranlage geleitet.

Die Millabfuhr wird vom Landkreis Northeim durchgefiihrt,

Energieversorgung.

Die Versorgung mit Elektrizitdt wird von der Elektrizitdts-A.-G.
Mitteldeutschland (EAM) sichergestellt.

Ergdnzungsanlagen sind erst bel welterer Ausweitung der Baugebiete
(ErschlieBungsentwurf) erforderlich.

IMMISSIONSSCHUTZ

Der Begriindung ist ein Nachwels des Hquivalenten Dauerschallpegels

von der L 554 gem. Vornorm DIN 18005 beigegeben. Der Berechnung lie-

gen die Werte der Verkehrsmengenkarte 1975 zugrunde.

Die empfohlenen Nachtwerte werden geringfiigig i{iberschritten. Fir die
geplanten Gebdude in StraRenndhe ist es sinnvell, Schlafriume in die
der StraBe abgewandten Gebiudeteile zu legen. und Isolierglasfenster

einzubauen um StSrungen zu vermeiden.



'DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTERN

5.1 Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden
MaRnahmen.

5.2 Kostenberechnung im einzelnen:

5.21 Umfang des Erschliefungsaufwandes (§128 i.V,
mit § 40 BBauG) fiir

5.211 den Erwerb und die Freilegung der Flichen fiir
die Erschliefungsanlagen

5.212 die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsan-
lagen, einschl. Einrichtungen fiir ihre Entwidgs-
serung und ihre Beleuchtung

5.213die Ubernahme von Anlagen als pemeindliche Er-
schlieBungsanlagen

5.214 Yert der von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen be-
reitgestellten Flichen im Zeitpunkt der Bereit-
stellung

5.215Kostenverteilung auf Grund der Satzung iiber
ErschlieBungsbeitrige vom

Gesamtkosten
Zuschiisse

ErschlieBungsbeitrige

Gemeindeanteil

5.22 Kosten, die nicht zum Erschliefungsaufwand ge-
héren (§ 128 Abs.3 BBauG)

5,271 Kosten fiir Briicken, Tunnels und Unterfiihrungen
mit den dazugeh@rigen Rampen

Gesamtkosten

5.929Kosten fiir Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten
von Bundesstraflen, sowie von Landes— und Kreis-
strassen, sowelt die Fahrbahnen dieser Strafien
keine grifere Breite als ihre anschlieBenden
freien Strecken erfordern

Gesamtkosten



5.223 Kanalkosten (§ 127 Abs.4 BBauG)

Gesamtkosten
Zuschiisse

Abgaben 1t. Satzung vom 13-12.74

Gemeindeanteil

5.224 Kosten der Wasserversorgungsanlagen
(§ 127 Abs.4 BBauG)

Gesamtkosten
Zuschiisse

Abgaben 1lt. Satzung vom [3.12.74

Gemeindeanteil

5.225 Voraussichtliche Kosten kommunaler
FolgemaRnahmen (Verdnderung der Ge-
meinde- und Schulverhdltnisse) usw.

5.23 Zusammenstellung der der Gemeinde ver-
bleibenden Kosten 5.215%

r

aus 5.215

aus 5.221
aus 5,222
aus 5,223
aus  5.224
aus 5,225
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6. STADTERAULICHEE WERTE
6.1 Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von 2.0814 ha
davon sind (z,B. landw. Nutzfliche) 0,8111
ha
ha

ha

Das Bruttobaugebiet betrigt demnach 1,2703 ha

ErschlieBungsflichen (unterteilt in vorhandene und geplante)

1. Strassen, Wege und Plitze

Bezeichnung Querschnitt Linge Eckabrd, Fliche
m m u,dgl.qm qm

vorh, ] . :
ausplanimetriert ! 513 qm

gepl.

513 qm
2. Parkflichen 305 qm
3. sonstige Erschl.-Flichen {Griinanlagen) - qm
insgesamt 0,0818 ha

(= 6,44 7 des Bruttobaugebietes)

Das Nettobauland betrdgt mithin 1,1885 ha
davon sind bereits bhebaut - ha

fir die Bebauung noch zur Verfiigung

stehendes Bauland 1,1885 ha
Besiedlungsdichte:
Vorhanden sinad - Einf,-Hiuser mit - WE
- Mehrf.Hiuser mit - WE
geplant sind - Einf.-Hiuser mit - WE
13 Mehrf.Hiuser mit 26 WE

ZUSAmmen 26



26 WE x 3 = 78 Personen
Besiedlungsdichte = 66 Personen je ha
Nettobauland

6.6 Bei der geplanten Wohnungsdichte ergeben sich im Bereich der

l1-geschossigen Bebauung - qm GeschoBflidche
2-geschossigen Bebauung 5211 qm GeschoBfliche
3.geschossigen Bebauung - g GeschoRfliche

5211 qm Geschofflidche

Die nutzbare mittlere GeschoffflZchenzahl wird deshalb wie folgt
errechnet:

qm Geschoflifliche
qm Nettobauland

im eingeschossigen Bereich - GFZ
im zweigeschossigen Bereich 0,44 GFZ

im dreigeschossigen Bereich - GIZ

7. NACHWEIS DER OFFENTLICHEN PARKPLATZE

Parkplidtze sind in Lingsaufstellung entlang der Oberen und der
"Unteren Siedlungsstrasse" ausgewiesen,

Parkstédnde = 26

26 WE : 26 P = 1,0 WE/P (= 2)

Mit dieser Ausweisung wiren im Neubaubereich Parkplitze zu reich-
lich bemessen. Der Nachwels dient gleichzeitig dem bereits vorhan~
denen Baubestand,

8. GARAGEN UND STELLPLATZE

Garagen und Stellplitze miissen auf den Baugrundstiicken (gem.NBauQ je
Wohnung 1 Stellplatz) hergestellt werden.

9. SPIELPLATZNACHWEIS

7.1 Spielpliitze fiir Kleinkinder im Alter bis zu 6 Jahren sind gem.

§ 2 (1) bel Geb#uden mit mehr als zwei Wohnung auf den Baugrund-
stiicken anzulegen.

7.2 Auf die Spielplatzausweisung fiir Kinder im Alter von 6 - 12 Jahren
gem., § 2 (2) soll in diesem kleinen Bereich verzichtet werden. Im
beigefligten ErschlieBungsentwurf sind Ausweisungen gem. Spielplatz~—
gesetz vorgesehen. Die Stadt Uslar legt eine ErklHrung vor, dass den
Spiel- und Bewegungsbediirfnissen der Kinder auf andere Weise ent-
sprochen wird,

Uslar, den 20.6.77

Blirgermeister Stadtdirektor

Die Begriindung wird dem Beb.-Plan "Siedlungsstrasse~-Nord" des Ortsteiles
Schoningen in der Stadt Uslar beigefiigt.
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Berechnung des Aquivalenten Dauerschalipegels.

gem Vormorm 0OIN 18005 -Schallschutz wn Stddtebau —

SCHALLQUELLE L 554

DURCHSCHNITTLICHE TAGESBELASTUNG 2503 KrZ 24 57D. (Verkehrsmengenkarte 1375)

TAG-WERT ZWISCHEN  6.00 UND 2200 UHR 92%. DER TAGESBELASTUNG 27303  KFZ 1§/STD.
NACHT-WERT ZWISCHEN  22.00 UND 6.00 UHR 8%/s DER TAGESBELASTUNG 500 KFZ 8/3TD

YERKEHRSOICHTE LW O ANTEIL STRASSENOBERFLAC?{E STEIGUNGEN
PRO 16/8 STDN. | PRO STD, °fa s
TAG -WERT 2303 144 9,1 Teerdecke == — e
NACHT-WERT 200 25 9,1 Teerdecke -.= —_—
VERKEMRSSPITZE - 325 g,1 Teerdecke —. ———
{13, PTAGESBELY
dB(A)
80
e
@70
o
K=}
A
5}
wn
| -
3
3 60 e
"
£56,5 ) _ . /
F —~
- . .
.L‘>352,9 /]/ ;
< /
45,4 L

40
20 25 50 100 144 200 325 500 2000 5000
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Anzahl der Kraftfahrzeuge je Stunde (BEIDE FAHRTRICHTUNGEN ZUSAMMEN )

VERKEHRSDICHTE LKW ANTEIL g’;gsf:sfng; STEIGUNGEN SUMME
nFZ/sTD aBIA) + dBiA) « d8(A) + dB{A) dBlA)
TAG-WERT 144 52,9 -- - - 52,0

VERKEHRSSPITZE[ 325 56,5 - -

NACHT-WERT 25 45,4 -.- - - = n 45, 4



