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STADT USLAR
BEBAUUNGSPLAN NR. 19a "SCHUL-, SPORT- UND ERHOLUNGSZENTRUM"
1. ANDERUNG (VEREINFACHT GEMASS § 13 {1) BAUGB)
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Bebauungsplan Nr. 19a "Schul-, Sport- und Erholungszentrum™
1. Anderung {vereinfacht gemaR § 13 (1) BauGB)
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§8§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNvQ - )

7 Allgemeine Wohngebiete
/ (§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvQ)

Geschof¥flachenzahl

04 Grundfldchenzanl

@ zwingend

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN,
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB- §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise
_________ Baugrenze
SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Praambel

Aufgrund des & 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) urd—der—55—B6—07—und—08—der—NNda-
Baverdaung und des § 40 der Nds, Gemeindeordnung hat
der Rat der Stadt die vereinfachte Anderung dieses Bebau-
ungsplanes Nr. 19a, bestehend aus der Pianzeichnung und
den -naeh&tehenden!nebenstehenden textllchen Festsetzun—
gen B g 86 2R als
Satzung beschlossen

Uslar, den 04.MRZ.1997

Siegel

gez . Dr.Weinreis
Blrgermeister

gez Meistering
Stadtdirektor

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschult der Stadt hat in seiner Sitzung am
30.05.1996 die Aufstellung der vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 19a beschlossen. &1 Der Aufstellungs-
beschluf3 ist gem&R § 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich bekannt-
gemacht.

Uslar, den 04.MRZ. 1997

gez.Meistering
Stadtdirektor

Kartengrundlage: Flurkartenwerk

Die Vervielféltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (3§ 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und
Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. 5. 187, in
der zuletzt geltenden Fassung).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Plitze voll-
stdndig nach {Stand vom 4/96). Sie ist hinsichtlich der Dar-
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die neu zu bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die
Ortlichkeit Gbertragen.

Katasteramt Northeim, den 20.Mai 1997

In Vertretung

gez. Bednarzik
Vemessungsoberrat

Siegel

Der Entwurf der vereinfachten Anderung des Bebauungs-

planes wurde ausgearbeitet vgm
Hannover im April 1996 BUR@ ELLER
n
Fax 529682

30659 + L
Telafon €511 522530

Die von der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Betroffenen und die benachbarten Grundst{ickseigentiimer
sowie die nach § 4 des Baugesetzbuches {BauGB) beteiligten
Behorden und Stellen haben der vereinfachten Anderung

gem. § 13 (1) BauGB zugestimmt/micht-zugestirmmir—

Uslar, den 04.MRZ.1997

gez. Meistering
Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat die vereinfachte Anderung des Bebau-
ungsplanes {§ 13 {1) BauGB) nach Priifung der vorge-
brachten Bedenken und Anregungen in seiner Sitzung am
04.03.1997 als Satzung (8§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Uslar, den04. MRZ.1997

gez.Meistering
Stadtdirektor

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist
2} am srgemald § 11 B
zeigt worden. '

Die/der 2) hat am
erklart, dalk sie/er unter Auflagen/| MaBgaben 5 - keine
Verletzung von Rechtsvorschrifterrgeltend macht {8 11 Abs.
3 Satz 2 BauGB}.

Northeim, den

/ Der Satzungs-
beschlulR der vereinfachten Anderung s ist gemaf § 12
BauGB am 13.06.1997 im Amtsblatt des Landkreises be-
kanntgemacht worden.

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist damit
am 13.06.1997 in Kraft getreten.

Uslar, den 16.Juni 1997

gez .Meistering
Stadtdirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften gem. § 214 Abs. 1 Nr. 1 und
2 BauGB beim Zustandekommen der vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes nicht s) geltend gemacht worden.

Uslar, den

Stadtdirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der verein-
tachten Anderung des Bebauungsplanes sind Mingel in der
Abwigung nicht s geltend gemacht worden.

Uslar, den

Stadtdirektor

Anmerkungen
1} Nur falls erforderlich

2} Bezirksregierung bzw. Landkreis entsprechend der Rege-
lung in § 1 DVBauGB vom 14.7.1987

3) Eingangsdatum bei der Bez.-Req. bzw. dem Landkreis.

4) Ablauf der 3-Monats-Frist.

5) Nichtzutreffendes streichen.

6) Nur wenn ein Aufstellungsbeschlu® gefaldt wurde.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 19a "Schul-, Sport- und Erholungszentrum"
1. Anderung {vereinfacht gemaR § 13 (1) BauGB)

Die Stadt Uslar hat in den Jahren 1979 - 1981 den Bebauungsplan Nr. 19a "Schul-, Sport-
und Erholungszentrum" aufgestellt. Dieser wurde am 24.6.1983 vom Landkreis Northeim

genehmigt. Mit Bekanntmachung vom 8.7.1983 wurde der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Planbereich

Der Planbereich der 1. Anderung {vereinfacht) betrifft nur einen Teil des Bebauungsplanes
Nr. 19a und zwar den ausgewiesenen Kinderspielplatz am Nordende der Rektor-Stein-
StraRe in der Stadt Uslar, Der Geltungsbereich der 1. Anderung (vereinfacht) wird wie auf
dem Deckblatt dieser Begriindung im MaRstab 1:5.000 dargestelit begrenzt.

Planungsanlal3

Nachdem die Bebauung dieses Gebietes sehr weit vorangeschritten ist, wére es
winschenswert, den ausgewiesenen Kinderspielplatz anzulegen. Aufgrund des auerst
engen finanziellen Spielraumes, auch bei der Anlage von Kinderspielplatzen, erscheint dies
in diesem Jahr nicht méglich. Da jedoch von den Anwohnern ein lebhaftes Interesse an
diesem Spielplatz gedulert wurde, ist von der Verwaltung vorgeschlagen worden, das
ausgewiesene Spielplatzgrundstlick in ein Wohnbaugrundstick umzuwandeln und mit dem
Verkaufserldos dieser Wohnbauflache die Anlage eines Spielplatzes auf dem nérdlich
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstiick, das im Eigentum der Stadt steht,
zu finanzieren, Um dies zu ermdglichen, hat der VerwaltungsausschuR® die Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Inhalt der Anderung
Der Kinderspielplatz wird aufgehoben und als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
Fir das Grundstiick wird eine (iberbaubare Flache mit Baugrenzen festgesetzt.

Die zuldssige Geschofizahl ist in Anlehnung an die Nachbarschaft mit eingeschossig
zwingend festgelegt worden.

Die Grund- und Geschol¥flachenzahl ist mit 0,4 festgesetzt.

Die Bauweise ist mit offener Bauweise Ubernommen.

Begrindung

Der Kinderspielplatz liegt am nordlichen Ende der Rektor-Stein-Strale und ist wie ein
Bauplatz erschlossen. Aufgrund der finanziellen Situation erscheint es zweckmilig, das
voll erschlossene Grundstiick einer Bebauung zuzufilhren und den Kinderspielplatz 50 m
nordwestlich versetzt zu erstellen. Da sich die Ackerflache im Eigentum der Stadt Uslar
befindet, kann durch den Verkaufserlds der Kinderspielplatz unverziiglich eingerichtet
werden. Die Ersatzflache wird planungsrechtlich nicht abgesichert, da die Stadt Eigen-
timerin ist.
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Die bauliche Ausnutzung ist in gleicher Form wie in der Nachbarschaft (bernommen
worden. Lediglich die GeschoRflache ist gleich der Grundflachenzahl festgelegt worden, da
nach der heutigen BauNVO das ausgebaute DachgeschoR nicht auf die GeschoRflachen-
zahl angerechnet wird.

Der nachrichtlich dargestellte Kinderspielplatz fligt sich mit seiner Form und Groe in das
kiinftige Bebauungskonzept ein, ohne daR hierdurch ein Baugrundstiick verloren geht. Im

Rahmen des klnftigen Bebauungsplanes "Sonnenhof” wird dieser Kinderspielplatz ausge-
wiesen.

Natur und Landschaft

Der geplante Kinderspielplatz hat durch seine Gerate und Anlagen keinen hohen &kolo-
gischen Wert. Durch die Umnutzung wird zwar eine gréRere Versiegelung zugelassen, je-
doch werden die Garten- bzw. Freiflachen geringer frequentiert. Durch die Anderung er-
folgt kein erheblicher Eingriff in den Naturhaushalt. Eine Ausgleichs- und ErsatzmalRnahme
ist somit nicht notwendig.

Durch die vorgenommene Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt, so
dal sie gemaf § 13 (1) BauGB als vereinfacht durchgefihrt wird.

Uslar, den 04. MIRZ. 1997

gez. Dr. Weinreis gez. Meistering

Blrgermeister Stadtdirektor



