BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG

Stand der
Planung:

29.2.2000

gem. &8 13 BauGB

gem. § 10 (1) BauGB

‘gem. § 10 (3) BauGB
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STADT USLAR
BEBAUUNGSPLAN NR. 27 "FREUDENBERG - SUD"
1. ANDERUNG (VEREINFACHT GEMASS § 13 BAUGB)
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BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER




Bebauungsplan Nr. 27 "Freudenberg - Siid"
1. Anderung ({vereinfacht gemiR & 13 BauGB)

Textliche Festsetzung

Fir den Bereich der 1. Anderung {vereinfacht) wird die zulissige GeschoRzahl auf bis
zweigeschossig angehoben.

Die GeschoRflachenzahl wird mit 0,75 festgesetzt.



Prdambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) wme=vter—§f=bg=rimd=—00—mer—Nds

und des 3 40 der Nds. Gemeindeordnung hat
der Rat der Stadt die vereinfachte Anderung dieses Bebau-
ungsplanes Nr. 27, bestehend aus der Planzeichnung und
den textllchen Festsetzun-
gen o€ ; aF—B IO ofr als
Satzung beschlossen

Uslar, den 26. Juni 2006

Siegel
gez. Kaiser gez. Meistering
Blrgermeister Stadtdirektor
Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschu® der Stadt hat in seiner Sitzung am
28.1.1999 die Aufstellung der vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr, 27 beschlossen. e) Der Aufstellungsbe-
schluB ist gemaR 3 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt-
gemacht.

Uslar, den 26, Juni 2006

gez. Meistering
Stadtdirektor

Kartengrundlage: Flurkartenwerk
Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nds. VermpsSungs- und
Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. l. 8. 187, in
der zuletzt geltenden Fassung).

Die Planunterlage entspricht dem |
katasters und weist die :
baulichen Anlagen sowie S
standig nach (Stand vom
stellung der Grenzen
einwandfrej,

alt des Liegenschafts-
dtebaulich bedeutsamen
en, Wege und Platze voll-
}. Sie ist hinsichtlich der Dar-
der baulichen Anlagen geemetrisch

Der Entwurf der vereinfachten Anderung des Bebauungs-
planes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im September 1999 BU RO KELLER

Buro fdr stédtebauliche Planung

30559 Hunnover  Lothrnger StroBe 15
SRl fen M 309530 Fox 529682

gez. Keller

Der Rat/Verwaltungsausschul® der Stadt hat in seiner Sitzung
am 28.1.1999 dem Entwurf der 1. vereinf. Anderung des
Bebauungsplanes und Begrindung zugestimmt und die
dffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB i.V.m. § 13 {2)
BauGB sowie die Beteiligung gemn. § 4 i.V.m.5§ 13({3) BauGB
beschlossen.
Ort und Dauer der d&ffentlichen Auslegung wurden am
15.9.1999 ortsiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf der 1. vereinf. Anderung des Bebauungsplanes
und Begrindung haben vom 27.9.1999 bis 29.10.1999
offentlich ausgelegen.
Die Beteiligung der Trager Gffentlicher Belange wurde durch-
gefUhrt.
Uslar, den 26. Juni 2006
gez. Meistering
Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat die vereinfachte Anderung des Bebau-
ungsplanes (3 13 BauGB) nach Priifung der vorgebrachten
Anregungen in seiner Sltzung am 29.2.2000 als Satzung
{8 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrfindung beschiossen.

Uslar, den 26.6.2006

gez. Meistering
Stadtdirektor

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist
2} am s gemdl § 10 Ab
angezeigt worden.

Die/der 2} hat am

erklart, dal siefer unter Auflagen/
Verletzung von Rechtsvorschri
Abs. 2 BauGB).

MaBgabE—::n 51 - keine
n geltend macht (§ 10

/ Der Satzungs-
beschlu der vereinfachten Anderung s ist gemaR § 10
Abs. 3 BauGB am 31.03.2000 ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist damit
am 31.03.2000 in Kraft getreten.

Uslar, den 26. Juni 2006

gez. Meistering
Stadtdirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften gem. 8 214 Abs. 1 Nr. 1 und
2 BauGB beim Zustandekommen der vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes nicht 5 geltend gemacht worden.

Uslar, den 26, Juni 2006

aez. Meistering
Stadtdirektor

Innerhalb_von sieben Jahren nach inkrafttreten der verein-
fachten Anderung des Bebauungsplanes sind Mangel in der
Abwagung nicht 5 geltend gemacht worden.

Uslar, den

Stadtdirektor

Anmerkungen
1) Nur falls erforderlich

2) Bezirksregierung bzw. Landkreis entsprechend der Rege-
lung in 8§ 1 DVBauGB vom 14.7.1987

3} Eingangsdatum bei der Bez.-Reg. bzw. dem Landkreis.

4} Ablauf der 3-Monats-Frist.

5} Nichtzutreffendes streichen.

6} Nur wenn ein Aufstellungsbeschlul gefalt wurde.



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 27 "Freudenberg - Sid"
1. Anderung (vereinfacht gemaR § 13 BauGB}

1.1

1.2

2.2

2.3

Aufstellung des Bebauungsplanes

Auftstellungsbeschluf

Die Stadt Uslar hat den Bebauungsplan Nr. 27 "Freudenberg - Sid" aufstellen
lassen. Dieser wurde am 10.11.1981 vom Landkreis Northeim genehmigt. Mit
Bekanntmachung vom 5.3.1982 im Amtsblatt des Landkreises wurde der
Bebauungsplan Nr. 27 rechtsverbindlich.

Die Stadt hat die Absicht, die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 durchzu-
fahren.

Planbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung {vereinfacht) betrifft nur einen geringen Teil
des Bebauungsplanes und liegt zwischen Joseph - Haydn - Ring und Beethovenallee.
Der Geltungsbereich der 1. Anderung (vereinfacht) wird wie auf dem Deckblatt die-
ser Begrindung im MaRRstab 1:5.000 dargestellt begrenzt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Fldchennutzungsplan)

Der Bebauungsplan Nr. 27 "Freudenberg - Siid" wurde aus dem wirksamen Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)}

Der Bebauungsplan setzt in seiner urspriinglichen Fassung eingeschossige Bebauung
mit einer Gescholflichenzahl von 0,5 fest.

Ein Ausschnitt des urspringlichen Bebauungsplanes wird im folgenden dargestellt,

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Es handelt sich hier um ein rechtlich festgesetztes allgemeines Wohngebiet, das
weitgehend bebaut ist. Ausgleichsmafinahmen setzt der rechtsgliltige Bebauungs-
plan nicht fest.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Im Rahmen der Bebauung der Flurstiicke 523 und 530 wurde die GeschoRflachen-
zahl unter Einbeziehung eines weiteren Baugrundstiickes eingehalten. Bei der Ge-
schof®zahl wurde eine weitergehende Ausnutzung zugelassen.

Im Rahmen der Anderung soll die Geschofzzahl den vorhandenen zweigeschossigen
Geb&uden angepalit und die GeschoBRflachenzahl entsprechend erhéht werden.
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Ausschnitt urspriinglicher Bebauungsplan, M. 1:1.000




3.2

4.2

4.3

4.4

-6 -

Mit der Anderung wird erreicht, daR in den betroffenen Bereichen mehr Wohnflache
zuléssig ist, ohne die zu versiegelnde Grundfléche__zu erhdhen. Damit wird auch der
Eingriff in den Naturhaushalt nicht erhéht. Die Anderung ist im Sinne des § 1a
BauGB.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die tibrigen Festsetzungen des Bebauungspianes bleiben unverandert bestehen.

Zur Verwirklichung der 1. Anderung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind im Geltungsbereich der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Bodenordnung

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung wird durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht be-
rahrt. Im Gbrigen ist die Ver- und Entsorgung gewihrleistet.

Der Stadt voraussichtlich entstehende Kosten

Der Stadt Uslar entstehen durch die Verwirklichung dieser Planung keine Kosten.

Die Begriindung wurde gemafR § 9 (8) BauGB vom Rat der Stadt Uslar beschlossen.

Uslar, den 26. Juni 2006

gez. Meistering
Stadtdirektor



