PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

{ §1Abs.2und3 der Baunutzungsverordnung 1dF vom 15 81977

- Bundesgesetzbl. 1 S 1764 - BauNVO -)

Aligemeine Wohngebiete
§4 BauNv0

Kerngebiete
§7 BauhNv0

) /\\/< Mischgebiete
X\ /) §6 BauNVvD

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

{56 Abs.17iff 1 des Bundesbaugesetzes - BBauG-
sowie §§16 und 17 BauNVO) :

Zahl der Voligeschosse

@ zwmgend

TEXTLICHE HINWEISE

Vorhandene Bdume und Strducher sind durch die
Placierung der baulichen Anlagen und im Zuge
der Bauarbeiten, soweit irgend maoglich,zu erhalten.
Auf den Freiflachen der Baugrundsticke und auf
Nebenfldchen der Verkehtsbereiche (Trennungsstrei -
fen,Parkplatze,u.a}sind,soweit es die Nutzung
‘und die rdumliche Situation zulassen,Bdume und
:Straucher anzupflanzen und zu erhalten. Dabei
. sollte auf jedem Baugrundstiick bzw. je 500gm
- Freifldche,wenn nicht vorhanden, mindestens ein
standortheimischer Laubbaum angepflanzt und
~erhalten werden.

'Anschjuﬁbebquungsplcn‘ Nr.7 ., Vahler Twetje

278

m als Hochstgrenze 268 282
[ als Mindestgrenze

Da ausgebautes DachgeschoB als VollgeschoB zuldssig

04 Grundfldchenzahl

Geschofiflachenzahi

BAUWEISE,BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9Abs:1 Z:ff 2 BBauG und 5§22 und 23 Bau NVO)

) . Offene Bauweise

g Geschlossene Bauweise
— — — Baulinie
G ———— Baugﬂenze

BAULICHE ANLAGEN UND- EINRICHTUNGEN FUR

DEN GEMEINBEDARF
{59 Abs 1 Ziff.5 BBauG)

]
i
.

P den Gemieinbedarf
Kirche
ﬂ _ Feuerwehr

VERKEHRSFLACHEN
{49 Abs 1Ziff 1 BBauG)

P Offenttiche Parkflachen

Straflenbegrenzungslinie,

Begrenzung sonstiger
Verkehrsflachen

Sichtdreiecksfldachen

-ELACHEN FUR VERSORGUNGSANL AGEN
( §9 Abs! 1 Ziff.12 BBauG)

Umformerstation

GRUNFLACHEN
{§8 Abs1Z:f£1588auG)

. Parkanlage

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

{{‘"“f “““““ ""T! Flachen fur Stellpldtze oder Garagen
L [§9Abs.1Ziff 4 und 7,622 BBauG) .

St Stellplétze

Ga Garagen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B.von Baugebieten,oder Abgrenzung
des Mafes der Nutzung innerhalb

eines Baugebietes

Flachen oder Baugrundstucke fur

1 Strql’ienverkehrsﬂc‘jche {offentlich)

Grinflachen {6ffentlich)

Anschiuﬁbebauun s Blan Nr,.

4."-

,.,Lange Strasse-M

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Sichtdreiecksfidichen sind von baulicher
Nutzung, Aufschittungen, sowie Bewuchs
und Einfriedigungen Uber 80 em iiber
Fahrbahnoberkante freizuhatten.

Soweit die GFZ uber Mi=10 und MK= 2,2 liegt ist die

Anwendung des § 17(9) BauNVO zulissig.

Im MK- Gebiet sind in den Obergeschossen
Wohnungen gem. § 7{2} Ziffer 7 BauNVOD
zuldssig.

Entlang der Lange StraBe und Neustadt {Hs.Nr. 1-15)
ist gemdR & 23(1) BauNVO und §31(1)BBauG im
Erdgeschofl ein zuricktreten pro Parzelle,1/3 der
Straflenfrontldnge, jedoch nicht grofer als 3'75 m

pro Offnung von der Baulinie zuldssig.

Bei allen Bauvorhaben,die mit ihrer Zaht der VollgeschoBe
unter der festgelegten Zahl der Vollgeschofe (Hachsigrenze)
liegen,darf die zulassige Gfz den jeweiligen Hochstwert
nach § 17 Abs.t BauNVO nicht iiberschreiten.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

{89 Abs. 4 BBauG, $56 NBau0 i.V.mit $1DVBBaG v.
19.6.1978, Nds. GVBL .S, 560)

Entlang der Lange StraBe von Hs.Nr. 37-45 darf im
Bereich der zwingend Il - geschossigkeit+Da die

Dachneigung 45° nicht unterschreiten.

’
I
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{816 Abs. & BauNV0) Fig8 ) e
@ L
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. Fiur 7 N
Geltungsbereiches 2y
des Bebauungsplanes
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USLAR

BEBAUUNGSPLAN NR.3A

STADTMITTE
1. ANDERUNG

M.1:1000

DIE 1.ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.3A
TRITT IN IHREM RAUMLICHEN GE LTUNGSBEREICH

AN DIE STELLE DES BEBAUUNGSPLANES NR.3A

BUNDESBAUGESETZ ( §30), BAUNUTZUNGS-
VERORDNUNG ,PLANZEICHENVERORDNUNG

PLANUNGSBURO L KELLER LOTHRINGERSTRASSE 15 3 HANNOVER 71

NACH § 2(56)

14,5,1980

BEARBEITET - GEANDERT:
15.1.1980 / RO. {28 4.1980 / RO.
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1.2,

1.4,

1.5,

ALLGEMEINES

Raumordnung und Landesplanung

Im regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Regierungsbezirk Hildes-
heim vom 12.Mai 1977 hat die Stadt Uslar als Grundzentrum die beson-—
dere Entwicklungsaufgabe "W' - Wohnen (Entwicklung von Wohngebieten
fiir den Zuzug von aussen), "G" - Gewerbliche Wirtschaft (Entwick-—
lung von Gewerbe- und Industriegebieten fiir die Schaffung von Ar-
beitspldtzen) und "E" - Erholung (Entwicklung von Erholungseinrich-
tungen) erhalten,

Uslar ist den zentralen Orten Northeim uand GSttingen zugeordnet
worden,

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Rat der Stadt Uslar hat im Oktober 1975 einen Entwicklungsplan
und Flachennutzungsplanentwurf aufgestellt, der mit den Trigern
6ffentlicher Belange abgestimmt wurde und am 15.9.1978 von der
Bezirsksregierung Braunschweig genehmigt worden ist.

Die Ausweisungen des Bebauungsplanes sind mit Ausnahme des Bereiches
zwischen Neuer Platz und Forstgasse aus dem wirksamen Fldchennutzungs-—
plan entwickelt worden. Der Bereich zwischen Neuer Platz und Forst—
gasse ist in die 2. Anderung des Flichennutzungsplanes einbezogen
worden, damit die Ausweisung der vorhandenen Nutzung angepaft werden.
{von MK in MI).

Verbindliche Bauleitplanung

Der Bebauungsplan "Stadtmitte'" wurde erstmals im Jahre 1966 aufge-—
stellt und nachfolgend mehrfach geindert. Die letzte Fassung Nr. 3A
ist seit dem 19.10,1973 rechtsverbindiich.

Auf Grund der geinderten gesetzlichen Grundlagen (Bundesbaugesetz,
Baunutzungsverordnung und Nds, Bauordnung) sowie geinderter plane-
rischer Zielvorstellungen hat der Rat der Stadt die Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen,

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Zentrum der Stadt Uslar.Der
Planbereich wird wie auf dem Deckblatt i.M. 1 : 5000 dargestellt be-
grenzt,

Planungsabsichten
Art und MafB der baulichen Nutzung

Der Bereich zwischen Wilhelm~Raabe-Strafe, Stiftsstrafe und Wolf-
hagen erhdlt eine hShere Ausnutzuang, Hierzu ist die iilberbaubare
Fldche erweitert, die Geschoflzahl teilw. und GeschoRflichenzahl
erh8ht worden. Der Bereich entlang des Wolfshagen und der Stift-
strafie wurde auf Grund der gemischten Nutzung von -Allgemeines

Wohngebiet~ in —Mischgebiet— umgeplant.



Der Bereich zwischen Forstgasse, Wolfhagen und BraustraBe wurde da-
hingehend gedndert, dal die iliberbaubaren Flichen erweitert, die Ge-
schoBzahl tlw. erhtht und die GeschoBflichenzahl insgesamt herauf-
gesetzt wurde.

Im Bereich zwischen Braustrafle, Forstgasse und Lange StrafBe wurden
die {iberbaubaren Fliche entspr. dem Anschluf-Bebauungsplan ' Lange
StraleNord/Braustrafe angepaft.Auch hier wurden die Geschofizahl und
die GeschoBflichenzahl stellenweise erhBht. Die riickwdrtige Zufahrt
in die Grundstiicke entlang der Lange StraBe wurde im Einmiindungsbe-
reich in die Forstgasse auf das Minimum (4,50 m) eingeschridnkt. Da
hier mit einem geringen Verkehrsaufkommen gerechnet wird, ist auf
die ohnehin zu geringe Wendemdglichkeit ganz verzichtet worden.

Im Bereich zwischen Neustiddter Strafe, Neustidter Platz, Lange Str.

und Forstgasse wurde die Planung dahingehend abge#dndert, daf sie

auf die derzeitigen Nutzungen weitgehenst Riicksicht nimmt. Die

Planung im Bereich des Forstgartens —einen Hotelbau mit Geschdften

und riickwirtiger Zuwegung der Grundstiicke Neustiddter Platz zu errich-
ten— ist aufgehoben und hierfiir die Fliche als ffentliche Parkanlage
ausgewiesen, Da nach der vorhandenen und der nun geplanten Nutzung
eine riickwdrtige Zufahrt nicht erforderlich ist, ist dieser Bereich
den Grundstiicken des Hofraumes wieder zugeordnet worden.Der ndrdliche
Eckbereich Forstgasse/Neustiddter StraBe soll weiterhin die Nutzung als
Kerngebiet behalten und der Erweiterung von Geschd#fts— und Biiroraum die-
nen. Hier ist die Zufahrt ausser von der Vorder— auch von der Westseite
méglich, Die librige Fldche wird umgestuft entsprechend der vorhandenen
Nutzung auf Mischgebiet. Wie aus der Entwicklung in den letzten sechs
Jahren zu erkennen war, besteht in diesem Bereich kein Bedarf an Ridum-
lichkeiten fiir Wirtschafts— und Handelsbetriebe. Somit erscheint eine
gemischte Nutzung in Anlehnung zum Stadtkern (MK—-Gebiet) angebracht,
Die Festsetzung der Geschofzahl sowie der Grund- und GeschoRflichenzahl
ist auf Grund der vorhandenen Bebauung so gewidhlt worden.

Aufgrund der vorhandenen steilen Satteldicher ist fiir einen mit Da
gekennzeichneten Bereich gem. § 31 Abs. | der Dachausbau {iber 2/3 der
Grundflichen des darunterliegenden Geschosses als Ausnahme zugelassen
worden, Hierdurch soll der durch die festgesetzte Dachneigung entste-
hende Dachraum wirtschaftlich genutzt werden k8nnen. Gleichzeitig wird
hiermit der Ausbau eines IV Vollgeschosses aufierhalb des Dachraumes

wirkungsvoll unterbunden, da hier auch das historische Stadtbild verun-
staltet wiirde.

ErschlieBung

Die ausgewiesenen Verkehrsflichen sind zu 95 % ausgebaut. Nicht aus-
gebaut ist die Parkplatzfliche an der BraustraBe sowie ein Teilbe-
reich der Standspur an der StiftsstraBie und die Ecksituation Wolf=-
hagen/StiftstraBe.

Bauliche Anlagen fiir den Gemeinbedarf.

Im Bereich des Beb— Planes sind Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf
ausgewiesen worden fiir die Feuerwehr sowie eine Kirchenfliche.Diese
werden bereits entspr. der Festsetzung genutzr,



Griinflachen

Da der Bedarf an einem Hotelneubau mit Ladeneinrichtungen nicht mehr
besteht, ist fir die vormals geplante Parkanlage mehr Raum gegeben.
Dem ist auch entsprochen worden um der Innenstadt von Uslar eine ent-—
sprechend groBfe Griin— und Ruhezone zu erhalten. Sie ist von der Stadt
als Parkanlage hergerichtet undmit altem Baubestand bewachsen.

Textliche Festsetzungen

Auf Grund der dichten und historischen Bebauung ist von § 17 Abs. 9
BaulNVO Gebrauch gemacht worden und eine hdhere Grundflichenzahl und
GeschoBflichenzahl als nach § 17 Abs. 7 zuldssig ist, festgesetzt
worden,

Im Einzelnen betrifft dies das Eckgebdude Neuer Platz/Lange Strafe.
Da hier die gesamte Grundstiicksfliche iiberbaut ist und es stddtebau-
lich erforderlich ist, das Gebiude in der vorhandenen Form und Gréfe
zu erhalten, findet § 17 Abs. 9 BauNVO Anwendung.

Weiterhin ist auf mehreren Grundstiicken im MK-Gebiet die nach der
BauNVO zuldssige GeschoBzahl iiberschritten worden. Da es sich um ein
Geschdftsgebiet handelt, das auch der Verbesserung der Daseinsvorsor-—
ge dienen soll, ist die Uberschreitung im Zusammenhang mit der vorhan-—
denen Bausubstanz und der damit vorhandenen wirtschaftlichen Ausnut-
zung erforderlich, Offentliche Belange stehen dem nicht entgegen.,

Da im kleinstddtischen Bereich eine MK-Bewirtschaftung nicht in allen
Geschossen erreicht werden kann , ist das Wohnen ab 1. Obergeschof
zugelassen worden.

Entlang der Lange Strafle und der Neustddter Strafe ist aufgrund der
historischen bzw. vorhandenen Bausubstanz fiir die Bauflucht eine
zwingende Baulinie vorgesehen . Um hier einme interessante Gestaltung
der Ladenfronten bzw. der Eingangsbereiche zu ermdglichen, ist ein
Zurtickbleiben von der Baulinie von h&chstens 3,75 m pro Uffnung zu-
gelassen worden,

Gestalterische Festsetzungen

Die Lange StraBe wird geprdgt durch eine dreigeschossige traufenstin-
dige Bebauung mit Steildach. Da es sich hier in der Gesamtheit der
baulichen Anlagen (Ensemble) um Baudenkmale handelt, wird es erforder—
lich, die Dachneigung durch gestalterische Festsetzung festzuschreiben
um wesentliche Abweichungen oder Verinderungen, die das Stadtbild sto-
ren, zu vermeiden.



Bedenken und Anregungen

Abwidgung

Nach weiterer Uberpriifung der nach der Sffentlichen Auslegung vom
Landkreis Northeim - Denkmalpflege - angemeldeten Bedenken iiber
den Abbruch des Gebidudes Stiftstr., 1 beschlieBt der Rat neben der
bereits erarbeiteten Stellungnahme/Begriindung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 mit folgendem Text zu erginzen:

Aufgrund der erkemnnbaren Verkehrsentwicklung wird es erforderlich,
den z, Zt. bestehenden EngpaB, der durch das Haus StiftstraRe 1
hervorgerufen wird, langfristig zu beseitigen. Dies wird umsomehr
gefordert, wenn im Bereich zwischen Eschershduser Strafle und ver-
ldngerter JahnstraBe weitere Wohngebiete erschlossen werden und

die Fldchen des ehem. Ilse-Werkes I eine andere Funktiom erhalten.
Hierdurch wird die Belastung der Stiftstrafle erhdht und somit der
Bereich der Einmiindung zur Gefahrenquelle, Das Gebiude Stiftstrafie 1
befindet sich z. Z. in baulich gutem Zustand, Da es sich um ein al-
tes Fachwerkgebdude handelt, soll der Abbruch nicht forciert be-
trieben sondern angestrebt werden, es im Rahmen des Bestandsschut—
zes solange wie mdglich zu erhalten. Es besteht die Absicht, das
Gebdude nur dann abzubrechen, wenn dies zwingend erforderlich wird.
Da das Erfordernis jedoch langfristig absehbar ist (unter Voraus-—
setzung der heutigen Entwicklung), besteht fiir die Stadt keine an-—
dere Moglichkeit, dieses Problem, wie im Bebauungsplan dargestellt
und festgesetzt, zu behandeln. Zu diesem spiteren Zeitpunkt wird
versucht, das Wohnhaus StiftstraBe 1 im Einvernehmen mit dem Eigen-
timer bzw. dessen Rechtsnachfolger an der jetzigen Stelle abzutragen
und in Verbindung mit dem Landkreis — Denkmalpflege - an einem neuen
Standort wieder aufzubauen.

Hinweils

Die Oberpostdirektion Hannover/Braunschweig weist darauf hin, daB
iiber das Plangebiet eine bedeutende Richtfunkverbindung der Deut-
schen Bundespost fiir den Fernmeldeverkehr verlduft. Um das Funkfeld
nicht zu beeintridchtigen, darf die maximal zuldssige BauhShe im Be-
reich den Schutzstreifen der Richtfunkverbindung von 221 m iiber NN,
nicht Uberschreiten (siehe Anlage). Falls erforderlich kdnnen dies-
bezligliche Fragen unmittelbar mit dem zusti#ndigen Fernmeldeamt G&t-—
tingen,Dienststelle PLF, gerepelt werden.

Anlage Richtfunktrasse :




3.2,

3.3.

3.4,

3.5.

BODENORDNUNC

Herstellen &ffentlicher StraBen, Wege, Plitze und Griinanlagen (ggf.
Vorabgenehmigungen nach § 125 BBauG).

Enteignungen (§§ 85 ff BBauG).

VER- UND ENTSORGUNG

Die Trink- und LOschwasserversorung im Planbereich ist iiber vorhan-
dene Leitungen sicherpgestellt.

Die Abwidsser werden im Trennsystem zur zentralen Kliranlage geleitet,

Die Oberflichenentwisserung erfolgt durch ein gesondertes Kanalnetz
und wird dem nichsten Vorfluter zugeleitet,

Die Miillabfuhr wird vom Landkreis Northeim durchgefiihrt.

Die Versorgung mit Elektrizitit wird von der EAM, Betriebsverwal-
tung Gbttingen sichergestellt.




4. DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

4.1, Zusammenfassende Darstelliung der kostenverursachenden
Mafinahmen,
4.2, Kostenberechnung im einzelnen:

4,21 Umfang des Erschliefungsaufwandes (§128 i.V.
mit § 40 BBauG) fiir

4,211 den Erwerb und die Freilegung der Flichen fiir
die ErschlieBungsanlagen @ e DM

4,212 die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsan-
lagen, einschl. Einrichtungen fiir ihre Entwis-
serung und ihre Beleuchtung —————m— e — DM

4.213  die flbernahme von Anlagen als gemeindliche Er-
schlieBungsanlagen ——

4,214  Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen be-
reitgestellten Flichen im Zeitpunkt der Bereit-
stellung e DM

4,215 Kostenverteilung auf Grund der Satzung iiber
ErschlieBungsbeitrige vom

Gesamtkosten e ———— DM

Zusgchiisse e DM

ErschlieBungsbeitrige . DM

Gemeindeanteit e DM
4.22 Kosten, die nicht zum Erschliefungsaufwand ge-

horen (§ 128 Abs.3 BBauG)

4,221 Kosten fiir Briicken, Tunnels und Unterfiihrungen
mit den dazugehSrigen Rampen

Gesamtkosten o e DM

4,222 Kosten fiir Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten
von Bundesstrafen, sowie von Landes- und Kreis-
strassen, soweit die Fahrbahnen dieser Strafen
keine grofere Breite als ihre anschlieBenden
freien Streocken erfordern

Gesamtkosten  —e——— DM



4,223 Kanalkosten { § 127 Abs. 4 BRauG)

Gesamtkosten  ceeee————————— DM

Zuschiisse - - - DM

Abgaben 1t. Satzung vom

======s==s==s==== M
Gemeindeanteil e DM
4.224  Xosten der Wasserversorgungsanlagen
(§ 127 Abs. 4 BBauG) :
Gesamtkostem  meeeee————————— DM
Zuschiisse — ceecseee——————— DM
Abgaben 1t. Satzung vom memmmmmmmmmeme= DM
Gemeindeanteil e DM
4.225  Voraussichtliche Kosten kommunaler
TFolgemafinahmen (Verdnderung der Ge-
meinde- und Schulverhiltnisse) usw. = ———es——ee—————o DI
4.23 Zusammenstellung der der Gemeinde ver-
bleibenden Kesten
aus 4,21 | acmsmee———————— DM
aus 4,2221 e DM
aus 4,222 e ————— DM
aus 4,223 e ——————— DM
aus 4,224 e DM
aus 4.22% e ——— DM
zusammen 0 ——————————— DM
4.3, Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes alsbald zu treffende MaR-

nahmen und die vorgesehene Finanzierung (§ 9 abs.8 BBauG).

Da bereits der wesentliche Teil der Verkehrsfliche ausgebaut ist,
wird es nicht erforderlich, alsbald Mafnahmen zu ergreifen. Die
langfristig vorgesehenen Mafnahmen werden zu gegebener Zeit in
den Haushaltsplidnen vorgesehen.



6.4.

6.5.

STADTEBAULICHE WERTE

Das Plangebiet hat eine Gesamtildche von 3,1615 ha
Das Bruttobaugeblet betrdgt demnach 3,1615 ha

ErschlieBungsflichen (unterteilt in vorhandene und geplante)

1. StraBen, Wege und Pldtze
Bezeichnung Querschnitt Linge Eckabrd. Fléche ha
m m u,dgl,qm
vorh. 0,8404 ha
gepl. Flichen wurden planimetriert 0,0257 ha
0,8661 ha
2, Parkflichen 0,1078 ha
3. Sonstige Erschl.Flichen - Umformerstation 0,0024 ha
Parkanlage 0,2748 ha
insgesamnt 1,2511 ha
(= 39,6 7 des Bruttobaugebietes)

Das Nettobaugebiet betrdgt mithin: 1,9104 ha

davon sind bereits

fiir die Bebauung noch zur Verfiigung

bebaut stehendes Bauland
WA— Gebiet 0,1992 ha - ha
MI- Gebiet 0,7794 ha 0,1523 ha
MK- Gebiet 0,6644 ha - ha
Gemeinbed.-F1, 0,11531 ha - ha
(Feuerw. /Kirche)
Besiedlungsdichte: (ohne Gemeinbedarfsfliche)
Vorhanden sind ~ Einf. ~Hiuser mit ~ WE

37 Mehrf.-Hiuser mit 103 WE

geplant sind - Einf. -Hiuser mit - WE

3 Mehrf.-Hiuser mit 18 WE

zusaimen

121 WE x 2,7

Besiedlungsdichte

_10.-..

= 327 Personen

171 Personen je ha

Nettobauland,
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6.5, Bei dern geplanten . GeschoBzahlen ergeben sich im Bereich der

WA - Gebiet:

3~-geschossigen Bebauung 1793 qm Geschofifldche (Wohnnutzung)

MI - Gebiet:

J-geschossigen Bebauung 9573 gqm GeschoBfldche {(Wohnnutzung)

MK - Gebiet:

1 geschossigen Bebauung 710 gm " {(gewerb.Nutzung,I.Gesch.
2-geschossigen Bebauung 1322 gm " {Wohnnutz, II, Gesch,)
2-geschossigen Bebauung 2851 gm " (Wohnnutz., II. Gesch.)

2 +Da gesch. Bebauung 920 gqm " (gewerb ,Nutzung.I.Gesch)
2 +Da gesch, Bebauung 2470 qm " (Wohnnutzung ab IIL,Gescl
3~geschossigen Bebauung 829 qm " (gewerb . Nutzung I.Gesch.
3-geschossigen Bebauung 1867 qm " (Wohnnutzung ab II,Gesct
3 +Da gesch. Bebauung 1300 gqm " (gewerb.Nutzung I. Gesct
3 +Da gesch. Bebauung 2012 gm " (Wohnnutzung ab IL.Gesct

Gem—Bedarfsf.~Feuerw.+Kirche14281 qm Geschofifldche

2-geschossigen Bebauung 921 gm Geschofiflédche

Wohnnutzung insgesamt: 20566 gm GeschoRfldche

die nutzbare mittlere Geschofifldchen wird deshalb wie folgt
errechnet:

gmn GeschoBflidche
gm Nettobauland

im gesamten Bereich 1,4 GFZ

7. NACHWEIS DER OFFENTLICHEN PARKPLATZE

Parkplitze sind in Lings=- und Queraufstellung im Planbereich aus-

geviesen,

Parkstinde 66/ 121 : 66 = 1,8 P (& 2) wobei ein Teil der Parkstinde
von den Gewerbetreibenden ge-
nutzt wird.

8. GARAGEN UND EINSTELLPLATZE

Garagen und Einstellplitze miissen, soweit nicht dargestellt, auf den
Baugrundstiicken (Gem.NBauO je Wohnung ! Einstellplatz) hergestellt
werden.

Der Stellplatzbedarf der Gewerbetreibenden richtet sich nach der

RAR (Richtlipien fiir Anlagen des ruhenden Verkehrs.)

9. SPIELPLATZNACHWEIS (nach dem Nieders.Gesetz iiber Kinderspielplétze)

Spielplitze fiir Kleinkinder im Alter bis zu 6 Jahren sind gem.§ 2(1)
bei Gebiuden mit mehr als zweli Wohnungen auf den Grundstiicken anzulegen.

2 Spielplidtze fiir Kinder im Alter von 6-12 Jahren sind gem. § 2(2) im
Bebauungsplan Nr. 24 "Bella Clava" sowie im angrenzenden Beb.-Plan Nr.7/
"Yahler Twetje' ausgewiesen. Sie sind so angelegt, daR sie von den Be-
nutzern in einer geringeren Entfernung als 400 m zu erreichen sind und
den Bedarf von 411 gm (2 % der GeschoBfliche-Wohmen-) mit decken.(s.5.9)

Bescheinilgung des Jugendamtes wird beantragt,

Ausnahmeantrag zum Genehmigungsantrag wird gestellt.

_11__



Spielplatzplan i. M. 1 : 5000
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Auszug aus dem Flﬁchennutzungsplan i. M. } : 5000
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Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 3 A "Stadtmitte™
1. Anderung

vom bis

Offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Uslar gemdfi § 9 Abs. 8
BBauG mit dem Bebauungsentwurf als Anlage zur Begriindung beschlossen.

Uslar, den

Biirgermeister Stadtdirektor



