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- BEBAUUNGSPLAN NR. 25
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ALLGEMETNES
Raumordnung und Landesplanung

Im regionalen Raumerdnungsprogramm fiir den Regierungsbezirk Hildesheim
vom 12, Mai 1977 hat die Stadt Uslar als Grundzentrum die besondere Ent-

wicklungsaufgabe "W' — Wohnen (Entwicklung von Wohngebieten fiir den Zuzug
von Auflen) "G" - Gewerbliche Wirtschaft (Entwicklung von Gewerbe— und In-
dustriegebieten fiir die Schaffung von Arbeitsplitzen) und "E" ~ Erholung

(Entwicklung von Erholungseinrichtungen) erhalten,

Uslar ist mit seinen Ortsteilen den zentralen Orten HNortheim und Gittingen
Zugeordnet.

Vorbereitende Bauleitplanung

. Der Rat der Stadt Uslar hat einen Entw1cklungsplan und Flachennutzungsplan-
_entwurfaufgestellt, der -im :Dezember 1978 w1rksam geworden ist.

Im FlZchennutzungsplan ist im Ortsteil Sohlingen fiir den Bereich des Be-
bauungsplanes WA (Allgemeines Wohngebiet) mit einer mittleren Geschofl-
fldchenzahl von 0,4 dargestellt worden, das der Eigenentwicklung dienen
soll.

Die WA-Darstellung wurde in dem von der Landwirtschaftskammer aufge-~
stellten - Fachbeitrag zum Stadtentwicklungsplan 1976 - als agrarstruk-
turell unbedenklich akzeptiert.

Verbindliche Bauleitplanung

Der Rat der Stadt Uslar hat in seiner Sitzung vom 9. Mirz 1978 beschlos~
sen, filir den festgesetzten Bereich einen Bebauungsplan aufzustellen, in
dem die Grundlagen fiir die stidtebauliche Ordnung rechtsverbindlich fest-

gesetzt werden und der die Grundlage fiir den Vollzug welterer Mafnahmen
bildet.

Der BeschluBl wurde -ortsiblich bekannt gemacht und dem Biirger Ziel und
Zweck der Planung 8ffentlich dargelegt, sowie die Moglichkeit der An-
hérung gegeben,

Planbereich

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 25 "Vor dem Berge" in der Flur 4 und

5 der Gemarkung Sohlingen liegt slidwestlich des Ortes und wird wie folgt
begrenzt, (siehe auch Deckblatt i.M.1 : 5000)

Im Nordosten: Durch die Siid-West—Crenze des Flurstilicks 89, Flur 4 und
die nérdliche Grenze des TFlurstiicks 92/1, Flur 5 und vom
nordéstlichen Grenzpunkt des Tlurstiicks 92/1 quer durch
das Flurstiick 92/4, auf den siidlichen Grenzpunkt des
Flurstiicks 85, Flur 5.

Im Osten: Durch die Nord-West und Nordgrenze des Tlurstiicks 90,
Flur 4.
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Im Siidwesten: Im Bereich der Flurstiicke 25, 23/1, 22/2 und 21, Flur 4
durch eine Linie, die parallel zur Siid-Vest-Grenze des
Flurstiicks 89 zum siidlichen Grenzstein des Flurstiicks

66/13 verliuft,

Im Wordwesten: Durch die Nord-West-Grenze des Wegeflurstiicks 99, Flur
6 (StraBe Vor dem Berge).

Planungsabsicht

Das Baugebiet, daB sich hinter der Bebauung entlang der Bundesgtra@e
241 anschlieft wird verkehrsmifBig, wie auch das vorhandene Geblet 1im

B 1, iiber die StraBe "Vor dem Berge", an den {iberbrtlichen Verkehr an-
gebunden. Die davon abgehende Stichstrale mit Wendeplatz wird mit der
vorhandenen Einmiindung der '"Weue Strafe' als Kreuzung hergestellt.
Ein im Osten des Gebietes angrenzender Hohlweg dient iiber demn geplan-
ten Kinderspielplatz hinweg als zus#tzliche FuBgingerverbindung zum
Ortszentrum. Bei Bedarf kann der Stichweg iiber die ausgewiesene Griinan-—
lage: in Sstlicher Richtune fortgefilihrt werden.

Das Baugebiet wird mit dem vorhandenen Siedlungsbereich den Ortsrand
bilden. Aus diesem Grund ist die siidliche Bebauung im ansteigenden Ge-
ldnde I-geschossig und fiir die niedrigere Lage zumOrt hin die Hochst-
festsetzung II getroffen worden. Dort ergibt sich dadurch eine etwa
héhere GFZ als im Flichennutzungsplan vorgesehen.

Das Problem des Bauens im ldndlichen Bereich ist hinlinglich bekannt.
Der Bebauungsplan folgt hier den Darstellungen des Flichennutzungs-
planes in dem WA-Gebiet ausgewiesen wurde. Hierzu wird auch auf den
von der Landwirtschaftskammer aufgestellten Fachbeitrag zum Stadtent-
wicklungsplan von November 1976 verwiesen, in dem auf Seite 35 unter
Sohlingen ausgefiihrt wird, daf die geplante Bereitstellung weiterer
Wohnbauflichen siidlich der B 241 agrarstruktuell unbedenklich ist.

Der Rat der Stadt sieht es nicht als sinnvoll an, aus Griinden des
Immissionsschutzes die Grundnutzung in MD-Dorfgebiet umzuwandeln, da

in dem Baugebiet - die eigentliche Zweckbestimmung, nimlich die An-
siedlung von land- und forstwirtschaftlichen Betrieben nicht erreicht
werden kann und soll. Das Gebiet dient tats#chlich nur dem Wohnen. Dem
Bauinteressenten auf dem Lande muf bewuBt sein, daB mit Geruchsbeein-
trdachtigung von landwirtschaftlichen Betrieben die 100 bis 150 m ent~
fernt sind, gerechnet werden kann., Eine diesbeziigliche Duldung kann er-
wartet werden.

Da der gesamte Gemeindebereich im Landschaftsschutzgebiet "Solling~Vogler"

liegt und gem. Landschaftsschutzverordnung das Bauven aller Art im Land-
schaftsschutzgebiet untersagt ist, hat die Stadt den  Antrag gestellr,:

fiir den Bereich dieses Planes, das Landschaftsschutzgebiet zu 16schen,

Das Baugebiet soll zur offenen Landschaft hin entsprechend eingegriint
werden, D§ erfahrungsgemif babaute Grundstiicke hervorragend bepflanzt
werden, wird auf einen Bepflanzungszwang verzichtet,

BODENORDNUNG

Der Rat der Stadt Uslar beh#lt sich vor, wenn durch private Vereinbarun-
gen k?ine befriedigenden Abmachungen getroffen werden kénnen, zur Ver-
wirklichung der stddtebaulichen Planung durch ErschlieBung und Neuord-

nung des Baugebietes "Vor dem Berge" bodenordnende ifafinahmen vorzumeh—
nen.



3. VER~ UND ENTSORGUNG

3.1. Die Trink- und LYschwasserversorgung im Planbereich wird durch AnschluB
an das drtliche Leitungsnetz sichergestellt,

3.2. Die Abwasser werden im Trenmsystem zur zentralen Kldranlage geleitet.
3.3. Die Millabfuhr wird vom Landkreis Northeim durchgefihrt.
3.4. Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitdt wird von der EAM Betriebsverwaltung Got-
tingen sichergestellt.

4, IMMISSONSSCHUTZ

Lirmschutzmafnahmen sind fiir das ausgewiesene WA-Gebiet nicht erforder-
(siehe Anlage). Da Wachts der 3Hquivalante Dauerschallpegel minimal
tiberschritten wird, sollte bei GrundriBgestaltung der geplanten Wohnbau-
ten die Anordnung der Ruheriume besonders beachtet werden. Schalldimmen-—
de Fenster sind zu empfehlen.
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5.DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

5.1, Zugsammenfassende Darstellung der kostenverursachenden
‘ MaBnahmern.

5.2, Kostenberechnung im einzelnen:

5.21 Umfang des ErschlieBungsaufwandes (§128 i.V,

mit § 40 BBauG) fiir

5.211 den Erwerb und die Freilegung der Flichen fir
die ErschlieBungsanlagen

5.212 die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsan-
lagen, einschl. Einrichtungen fiir ihre Entwis-
gserung und ihre Beleuchtung

5.213 die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Er-
schlieBungsanlagen

5.214 Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen be-
reitgestellten Flichen im Zeitpunkt der Bereit-
stellung

5.215 Kostenverteilung auf Grund der Satzung iiber
ErschlieBungsbeitrige vom 22.4.75

Gesamtkosten
Zuschiisse (Kreis)

Erschliefungsbeitrige

Gemeindeanteil

5,22 Kosten, die nicht zum Erschliefungsaufwand ge-
horen (§ 128 Abs.3 BBauG)

5,221 Kosten fiir Briicken, Tunnels und Unterfiihrungen
mit den dazugehOrigen Rampen

Gesamtkosten

5.229 Kosten fiir Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten
von BundesstraBen, sowie von Landes~ und Kreis-
strassen, soweit die Fahrbahnen dieser Strafen
keine grofere Breite als ihre anschlieSenden
freien Strecken erfordern

GCesamtkosten

_2}_:_9&_0_:__:_,, DM
116,000,
e e e DM
R DM
9.240,~— DM'
148,280, ~~ oM
..__6_'999.2::__ DM
123.000,-- DM
__12.22‘.39_’::_.. DM
————————— DM

Y DM



5.223

5.224

5.225

5.23

5.3

Kanalkosten ( § 127 Abs. 4 BBauG)

Gesamtkosten S e DM
Zuschiisse SO S DM
Abgaben lt. Satzung vom !3.12.74 o 272500422 o
Gemeindeanteil ' ___19.200,-= DM

Kosten der Wasserversorgungsanlagen
(§ 127 Abs. & BBauG)

Gesamtkosten : —— P T DM
Zuschiisse . ' e 2 D eee—— DM
Abgaben lt. Satzung vom 13.12.74 ====Z;§22é;;=== oI
. B 10, 800,—
Gemeindeanteil e Y e D

Voraussichtliche Kosten kommunaler
Folgemafnahmen (Veridnderung der Ge-
meinde— und Schulverhdltnisse) usw, =  ————=——————eoo— D

Zusammenstellung der der Gemeinde ver-
bleibenden Kosten

aus 5,215 ___lZnggzz:r_“ DM

aus 5.223 _b*lgigggz::___ DM

aus 5.224 _H_EQL§QQ;::__H DM

aus s mem e e DM

aus . mmmmmm e DM

aus L e e D¢
zusamen = mm—m—meme—————— DM

___47.280,—= DM

Finanzierung

Nach dem Investitionsprogramm 1980,

Nr. 42 36.480,— DM

Nach dem Wirtschaftsplan

der Stadtwerke (Entwurf) 10,800, DM

' 47.280,—— DM

i A = ]



6. STADTEBAULICHE WERTE

6.1. Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von 1.2439 ha

davon sind (z.B. landw. Nutzfliche)
ha
ha
ha
ha
ha

6.2, Das Bruttobaugebiet betridgt demnach ol s2839 ha

6.3, ErschlieBungsflichen (unterteilt in vorhandene und geplante)
1. Strassen, Wege und Plitze

_ Bezeichnung Querschnitt Li3nge Eckabrd. Fldche
m m u.dgl.qm gqm
vorh. - 769
ausplanimetriert
gepl. 1192
1961 qm
2, Parkflichen %0 qm
Spielplatz
3. sonstige Erschl.-Flichen (Griinanlagen) 666 qm
insgesamt 0.2717 ha
(= 21,8 Z des Bruttobaugebietes)

6.4, Das Nettobauland betrigt mithin 0.9722 ha
davon sind bereits .bebaut ) - ha
fiir die Bebauung noch zur Verfiigung
stehendes Bauland 0.9722 ha

6.5. Besiedlungsdichte:

Vorhanden sind Einf.-Hiuser mit -
Mehrf.Hiuser mit -

geplant sind 12 Einf,~Hiuser mit 12
Mehrf.Hduser mit

5E HE

Zusanmmen

LI = ]



12 WE x 2,5 = 30 Persomen
Besiedlungsdichte = 31 Personen je ha
. Nettobauland.
6.6. Bei der geplanten Wohnungsdichte ergeben sich im Bereich der
|-geschossigen Bebauung 2112  gm Geschofifldche
2-geschossigen Bebauung 2222 qm GeschoBfliche
‘3-geschossigen Bebauung - qm GeschofRfliche

4334  gqm GeschoBflécke

Die nutzbare mittlere GeschoBflichenzahl wird deshalb wie
folgt errechnet:

gm GeschoBfliche

qm Nettobauland im l-geschossigen Bereich 0,4 GFZ
im 2-geschossigen Bereich 0,5 GFZ
im 3-geschossigen Bereich - GrZ
7. NACHWEIS DER OFFENTLICHEN PARKPLATZE

Im Planbereich wurden ¢ Parkstinde ausgewiesen, davon 7 im
Bereich des Wendehammers,

12 WE :9 P =1,3 WE/P

Weitere Parkstdnde sind auRerhalb des Gebiletes vorhanden.

3. GARAGEN UND STELLPLATZE

Garagen und Linstellplitze miissen auf den DBaugrundstiicken
(gem, NBauO je Wohnung 1 Einstellplatz) hergestellt werden.

9, SPIELPLATZNACHWEIS (nach dem Nieders.Gesetz iiber Kinderspielpl.)

9.1, Spielplitze fiir Kleinkinder im Alter bis zu 6 Jahren sind gem.
§ 2 (1) bel Gebduden mit mehr als 2 Wohnungen auf den Baugrund-
stiicken anzulegen,

9.2. Ein Spielplatz fiir Kinder im Alter von 6-12 Jahren ist gem. § 2 (2)
in diesem Plan ausgewiesen. Dieser Platz kann von den Benutzern
in einer geringeren Entfernung als 400 m erreicht werden und soll
auch den Bedarf der sich aus der umliegenden Bebauung ergibt,mit
decken,

0,9752 ha Nettobauland

0,4346 ha Geschofifldche

0,0087 ha geforderte Spielplatzfldche (2 % der GeschoBflidche)}

0,0300 ha geforderte Spielplatzfliche (da 2 % der GeschoRflidche
die Mindestnutzfldche von
300 qm nicht erfiillen)

0,0300 ha geforderte Spielplatzfliche 0,0666 ha ausgewiesene
========== Spielplatzfliche
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Berechnung des Aquivalenten Dauerschallpegels.
“gem Voreorm 0IN 38006 -Schaltschutz :m  Stddtebou —

SCHALLQUELLE B 241

DURCHSCHNITTLICHE TAGESBELASTUNG 3390

KFZ 24 STD.

TAG-WERT ZWISCHEN 600 UND 22.00 UHR 92%. DER TAGESBELASTUP:IG 3119 KFZ 18/5TD.
NACHT-WERT ZWISCHEN  22.00 UND 6.00 UHR 8%, DER TAGESBELASTUNG 272 KFZ B8[5TD
VERKEHRSDICHTE LW ANTEIL STRASSENOBERFLACHE| STEIGUNGEN

{PRO 16/8 STDN. { PROD 5TD, o /s
TAG-WERT 3119 195 12,5 2 Teerdecke - ———
NACHT-WERT 272 34 12.5 % Teerdeclke - o s
VERS HRSSPITZE -.= 508 12,5 7 Teerdecke ' - T
( 15/DTAGESBELY

dB{A)
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20 34 50 00 1900 500 508 2000 5000
100C
Anzahl der Kraftfahrzeuge je Stunde (8eiDE FAHRTRICHTUNGEN ZUSAMMEN )
VERKEHRSOICHTE LKW-ANTEIL g;g?,f’ffg_,; STEIGUNGEN || SUMME
KFZ/sT0 ¢BlA) + dB(A) + dB{a) + dBlA) d8(A}
TAG-WERT" 195 54,4 - - = 54,4
NACHT-WERT 34 46,4 - - - ’ 46,4
VERKEHRSSPITZE[ 508 58,8 - - - 58,5
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Schallpegelabnahme bei freier Schallausbreﬂung

gem Vernorm DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau -

SCHAULQUELLEN

B-241

Entfernung zum Baugebiet: 6000 m

TAG-WERT
NACHT- WERT
VERKEHRSSPITZE

- 11 .=
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g . Pl
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o 10 * ~ + -
:"’ 12 b ?'\; il
AR M Py
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5710 20 30 5070100 200§ 500 i 1C00m
: © 3100 700
ABSTAND
SCHALLPEGEL- ANKOMMENDER
SUMME ABNAHME SCHALLPEGEL
4B {A) dB(A) dB(A)
54,4 50,4
46,4 -4 42 .4
58,8 54,8
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Der Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BBauG und dem Bebauungsentwurf als
Anlage zur Begrindung wird zugestimmt.

Uslar, den

Blirgermeister Stadtdirektor

{(Die Begriindung wird dem Bebauungsplan Nr. 25 "Vor dem Berge" beigefiigt)



