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Verfahrensvermerke
Der Rat der Stadl/Gemeirde hal in seiner Sitzung am11.07.89 die Aur- Der Ral der Stadi/Cemeinde- hat in seiner Sitzung am 11.07.1989 dem Der Rat der Siadi/Gemetmsge hat in seiner Sitzung am Der Rat der Stadi/Gemeirde— isl den am {Az.: Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafii
stellung der 1 Anderung <_:£es Bebfuungsmanes Nr. 4 beschiossen. 6) Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung dem gednderten Entwuri des Bebauungsplanes und der ) ) genannten Auflagen/Mafigaben 5} in seiner S5it q sind Midngel in der Abwigung nicht 5} geltendl gemacht worden.
Der f\uf.steilungsbeﬁchiuﬂ ist gemdR § 2 Abs. 1 BauGB am 20.10.1989 zugestimmt und die &ffeniliche Austegung gemdf § 3 Abs. 2 BauGB zugestimml und die eingeschrinkie Beteiligung gem. § 31 Satz am beigetreten., b} : :
ortsublich bekanntgemacht. . bgigglénssen. Ort und Dauer der Bffentlichen Ausiegung wurden am 20, 2 BauGB beschtossen. 1) Der Bebauungspian hat zuvor wegen der Auflagen/Mafigabed 5) vom ) Usiar , den
’ 10. ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf der 3. Anderung des s . N bis Gffenttich ausgelegen
Uslar +den 19. APR. 1980 Bebauungsplanes und der Begrindung haber vom 30.10.1989 Den Ee‘e”'gleli;m Sinne von § 13 ADS'“ a‘ZSIzl?a“GB :“‘“de o Ort und Dauver der &Henilichen Ausfegung wurdes am {Siegel) ‘ .
. gez. Meistering bis 30.11.1989 gemdl § 3 Abs., 2 BauGB &ffentiich ausgelegen. eft zur sleliungnahme gegeben. orislibiich bekanmigemacht. 1) Stadt /Bemetadedirekionr
{Siegel) ’ i i Wegen der Auflagen/Maflgaben 5} hat gié Stadi/Gemeinde zuvor eine 1 ANDERU
Stadt/Gemeindedirektor Uslar ,gen 15_APR. 1990 eingeschrinkte Beteiligung gem. Abs, 3 Satz 2 BauGB durchge- Anmerkungen .
' : : fahri. D Beteiligt d bi \
Rartengrondlage: Flurkartenwerk (Siegel) - gez. Meistering : . : Gilggenh:?i zeuf15|lgel‘?3n;:r ee gegeben. 1} o " Nur. falls ?r‘for‘derhch. . .
Vervielfdltigung nur flir eigene nichigewerbliche Zwecke geslaltet Stadt/Gemeindedirek tor Stadt/Gemeirdedireklor ) 2) Berirksregierung bzw. Landkreis entsprechend der Regelung in
{§§ 13 Abs. &, 19 Abs. | Nr. 4 des Nieders, Vermessungs- und Ka- B - den § 1 DVBauGB vom 14.07.87.
tastergesetzes vom 02.07.1985 - GVBI. S, 187) Az.: VP 10789 Der Ral der Sladt/Gemeinde hal in seiner Sitzung am rol Der Rat der S5tadi/Gemeirmde— ha! den BebauungSpl.’:\P nach Prifung 3) Eingangsdatum bei der Bez.-Reg. bzw. dem Landkreis.
Oie Planungsunterlage enispricht dem Inhalt des Liegenschafiska- gednderten Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes—Gnd der der vorgebrachten Bedenken und Anregungen gemdl § 3 Abs. 2 : 4) Ablauf der 3-Monats-Frist.
tasters und weist die stddiebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen Begrindung zugestimmt und die Gffentiiche Auslegurtd mit der BauGB in seiner Sitzung am 19,04.1990 als Satzung (§ 10 BauGB) so- Stadi [Cemeindedirek lor 5) Nichtszutrei{fendes streichen.
sowie Siraflen, Wege und Plitze vollstdandig nach (Stand vom Juli 89), Einschrénkung gem3f § 3 Abs, 3 Salz 1 2,—-Halbsaiz BauGB wie die Begrindung beschlossen: 6] Nur, wenn ein Aufslellungsbeschluf gefaBt wurde.
Sie ist hinsichtlich der Darsteltung der Grenzen undd der baulichen beschlossen, 1) Die Durchfthrun i i
g ¢ ' . . g des Anzeigeverfahrens (§ 11 Abs. 3 BauGBl ist . . ) .
3("39@“ QEOW;E‘I';SCE elnGwandfren. ’ 5 Ori und Dauer der Gffentlichen Auslegun Grden am 'Uslor ,den 19, APR. 1330 gem. § 12 BauGB am Q6. Juni 1997 im Amtsblatt des Landkreises be- Praambe! M 1-1000
ie neu zir Rildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in di - b te : H ’
lichkeit liberiragen. ° E:;SUEbrft‘;:r‘f)ezt?:nﬁl:;:js:l; lane nd der Begrindung haben wveom (Siege!) gez, Meistering Bannégsmﬁcm w?rder"- i i in Kraf Auf Grund des § 1 Abs, 3 und § 10 des Baugesetzhuches (BauGB)
bie 9se qom. § 3 Abs. 2 Baveh Sifemtlich Stadt/Gemeimgedirekior er Bebauungsplan ist damit am 06.Juni 1891 in Kraft getreten. i.d.F. der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGSI.! S. 2253}, gednder!
Katasteramt Northeimm ,den 27. Mdrz 1991 ausgelegen. ’ ) Uslar den 06. JUNI 1991 durch  Art, 21 § 5 Abs. 5 des Steuerreformgesclzes 1990 vom
. Der Bebauungsplan ist der/dem Landkreis Northeim 2} am ' . 25.07.1988 (BGBl. | 5. 1093,1137)
(Sieget) gez.Walter 3) gem. § 11 BauGB angereigt worden. (st 0 gez. Meistering wnd—der§§ 5697 und-08--der Niedersichsisehen—Bawverdnung—NEaud
vermessungsdirektor Biefder 2)hat—bis Fue A fege . X it Fo-der Bekanntmachung vom 6.6.1986 .INieders. GVBL.. 5. 157,
: - - kior o " . .
—gie—Verlotauag—von—Reckt ceheifl 51 geliend—gemachit—if—i1 Stadt/Gemeindedire gedmdeort—durch—das- sechsteGeselz.—zur-Anderung—der Niedersich-
?:lr Entwurf der 1. Anderung des ﬁeb.auungsphzlnes wurde ausgearbei- Stadt/Gemeindadirektor cdass tnnerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist 26 ”“er ;_1;99_} 4 G S T §3 B U TZ GS
von Ard\iiekturburo Keﬂer Diefder Landkreis Northeim 3} hat am 14, Mai 195 {Az.: B171 die Vertetzung wvon Verfahrens- ode; Formvorschrifien ggn::. § 214 und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung  (NGO) BAU E E ZBUCH ( O). : A NU UN —_
. - y : s Abs. 1, Nr. 1 und 2 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungs- i.diF .der Bekanntmachun vom 22.6.1982 {Nieders. GVBI. 5 229}
H - Jan. 1589 sthringer Sirafle 15 03 - 21 } erkldry, daB sis/er wndes Auflagenlmiltlalcaben—5) - v g .
annover im . ( 00 r 71 . keine Vertetzung von Rechtsvarschriften geltend macht (§ 11 Abs. 3 planes nicht 5} geltend gemacht worden. zuletzt gedndert durch § 55 des Niedersichsischen Geselzes Uber VERORDNUNG ! PLANZE[CHENVERORDNUNG
Juli 1989 | q / / Satz 2 BauGB}. ) gemeindliche Schiedsminner wvem 1.12.1989 ({Nieders. GVBI. S, 389,
Tol, 05} W AY {0 . Uslar ,dea '394) _
i Northeim , den 14 MAIL 1991 hat der Rat der Stadt/Gemetnde—diesen Bebauungsplan Ne——  dle
. {Siege!) Anderung dieses Bebauungsplanes Nr, 4 ~-mit—der—artHchen
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Landkreis Northeim Uslar  ,den 19, APR. 1990 , PLANUNGSBURO L.KELLER LOTHRINGER STR.15 3000 HANNOVER 71
Der Oberkreisdirektor ’
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BEGRUNDUNG
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2.2

AUFSTELLUNG DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Planbereich

Das Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes liegt in der
Ortschaft Volpriehausen zwischen KonradstraBe und B 241. Der
Planbereich wird wie auf dem Deckblatt i.M. 1 : 5000 begrenzt.

PLANUNGSVORGABEN

Vorbereitende Bauleitplanung (Fldchennutzungsplan)

Die Stadt Uslar hat seit dem 22.12.1978 einen wirksamen Flichen—
nutzungsplan.

Der Rat der Stadt Ustar hat die Aufsteliung von 4 Anderungen
beschlossen. Davon sind die 1., 2. und &, Anderung wirksam ge-
worden. Die 3. Anderung befindet sich noch im Aufsteliungsver-
fahren.

Der wirksame Fl&chennutzungsplan (4. Ander‘ung) weist den we-
sentlichen Bereich der Anderung als allgemeines Wohngebiet aus,
mit einer mittleren GeschoBflichenzaht von 0,5.

Natur und Landschaft

Der Bereich der Ander‘ung befindet sich in der Ortslage wvon Vol-
priehausen und wird im Nordern durch die bewachsene Bdschung
zur B 241 und im Siden durch den Wendeplatz der KonradstraRe
begrenzt. Bewuchs von BHumen und Striuchern ist auf den ge-
pltanten Baugrundsticken nicht vorhanden.

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Volpriehausen hat im Jahre 1969 den Bebauungsplan
Nr. 4 aufstellen lassen, der am 14.07.1972 rechtsverbindlich
wurde.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan weist flr diesen Bereich
die neue Trassenflihrung der B 241 und Parkanlage aus. Nachdem
eine Begradigung der Orisdurchfahrt aufgegeben und der Ausbau
der B 241 im bisherigen StraBenbereich erfolgt ist, wird es not-
wendig, den Bebauungsplan der geinderten Planungskonzeption
anzupassen. Die somit verbleibende Restfliche bietet sich flr
eine Bebauung an, zumal die Flidche erschlossen ist.

Mit dem_. Beschiufl wvom hat der Rat der Stadt Uslar
die 1. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

Ziel der Anderung ist es, die Fl&che einer baulichen Nutzung
zuzufiihren,



Auszug aus dem Fldchennutzungsplan i. M. 1 : 5000
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Art der baulichen Nutzung

Das }inder‘ungsgebiet des Bebauungsplanes wurde im Zuge der 4.
}inder‘ung des Fldchennutzungsplanes als aligemeines Wohngebiet
dargestellt. Damit ist man der Gebietsdarstellung gefolgt, die
fir den sddlich angrenzenden Bereich getroffen worden ist. Die
geplanten Baugrundstlicke sind entsprechend der Vorgabe des
Fldchennutzungsplanes als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen
worden,

MafB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Die geplante Bebauung bildet den Rand des Baugebietes zur
Ortsdurchfahrt der Bundesstrafe. Da das Niveau der Bauplitze
mehrere Meter Uber dem der Bundesstrafle liegt, soll aus stadt-
gestalterischen Griinden nur eine eingeschossige Bebauung zuge-
lassen werden. Sollte die Neigung des Baugrundstiickes eine
Wohnnutzung im Keller ermdglichen, so ist ein zusdtzliches Voll-
geschof3 als ausgebautes Kellergeschof ausnahmsweise zuldssig.
Die Grundfldchenzahl wird mit 0,4 und die GeschoBfldchenzahl
mit 0,5 festgesetzt. Diese Zahlen dirfen bei Ausnuizung des aus-
gebauten Kellergeschosses nicht lberschritten werden,

Das Wohngebiet wird durch Einzelhduser geprdgi. Um die zusHtz-
liche Bebauung in das Bild der Siedlung einzupassen, werden
nur Einzel und Doppelhduser zugelassen.

Die Baufidchen sind mit Baugrenzen festgelegt., Eine stddtebau-
liche Notwendigkeit flr Baulinien ist nicht gegeben. Die Bau-
flache hdlt den Abstand von 20 m zur Fahrbahnkante der Bun-
desstrafle gem. Bundesfernstraflengesetz nicht ein. Die Unter-
schreitung wird wie folgt begrindet. Es wird davon ausgegan-
gen, daB in absehbarer Zeit die BundesstraBe verlegt wird und
somit die Trasse abgestuft werden wird. Fir den Ausbau der
Strafie werden auch keine weiteren Fldchen bendtigt, da der Neu-
ausbau der Ortsdurchfahrt kurz vor dem Abschiufl steht. Im
Bereich der Ortsdurchfahrtsgrenze diirfen Ausnahmen von der Ab-
standsregelung getroffen werden. Diese Verringerung ist begriin-
det und bringt keine nachteiligen Einfllsse auf den flieBenden
Verkehr mit sich.

Verkehr

Die verkehriliche ErschlieBung der Baugrundstiicke erfoigt Uber
die KonradstrafBle. Zum Zwecke der wirtschaftlichen Ausnutzung
der Grundsticksfldche wird die Strafenflidche nach Norden durch
einen Stichweg erweitert. Dieser Weg dient zur ErschlieBung des
westlichen Baugrundstlickes.

Die im Wendeplatz ausgewiesenen Parkpldtze sind nicht vorhan-
den und wirden ein Wenden von Ver- und Entsorgungsfahrzeugen
erheblich behindern. Die WohnstraBe ist mit 8,5 m ausreichend
breit, um dort das Parken zu ermdglichen. Dadurch kann auf die
Parkpldtze im Wendeplatzbereich verzichtet werden.
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in Verldngerung des Stichweges wird ein FuBweg bis zur
Boschungskante der Bundesstrafie gefihrt, der dann nach Westen
abknickt und zur vorhandenen &ffentlichen Grinanlage fihrt.
Eine FuBwegverbindung in d&stliche Richtung wird derzeit nicht
fir notwendig angesehen. Die Ubrige Baufldche kann direkt vom
Wendeplatz angefahren werden.

Grinfldchen

Im Nordwesten des Anderungsbereiches ist ein Teil weiterhin als
dffentliche Parkanlage ausgewiesen. Dieser Bereich wird als
offentliche Anlage genutzt und soll erhaiten werden.

Sonstige Festsetzungen

Von dem Wendeplatz der KonradstraBe verlduft in nordwestlicher
Richtung die Schmutz- und Regenwasserkanalisation. Diese muf}
in der vorhandenen Form erhalten bleiben. Zu diesem Zweck ist
ein Leitungsrecht zugunsten der Stadt Uslar festgesetzt worden,
damit die Leitungen auf Dauer unterhalten werden k&nnen, Fir
die durch das Gebiet verlaufende 1 kV-Versorgungsleitung wurde
ein 1,5 m breites Leitungsrecht zu Gunsten der EAM ausgewiesen
{siehe auch Energieversorgung).

Textliche Festsetzungen

1. Das Baugebiet wird zur BundesstraBe hin durch eine dicht
bewachsene Boschung getrennt. Der vorhandene Bewuchs st
mehrere Meter hoch, wodurch die geplante Bebauung gut ab-
geschirmt wird. Lediglich im Nordosten wird ein Teil der
Boschung mit Bewuchs in das Baugrundstlick einbezogen. Um
hier eine dichte Bepflanzung entiang der Stralengrenze zu er-
halten und Ersatz zu schaffen, ist ein Pflanzstreifen im
norddstlichen Baubereich festgesetzt worden.

2, Fur eine allgemeine Durchgrinung der Baufldchen Iist eine
fl3chenbezogene Anpflanzung wvon einheimischen LaubbZdumen
festgesetzt worden. Dadurch werden die Geb&ude besser in das
Ortsbild eingefiligt.

3. Durch die Hangneigung bedingt kann es dazu kommen, daf
das Kellergeschol3 soweit aus dem Erdreich herausragt, dafl es
gemdnl Nds. Bauordnung zum Wohnen genutzt werden kann. In
diesen besonderen Fdllen ist ein Abweichen von der fest-
gesetzten Eingeschossigkeit um ein Geschofll als Ausnahme zu-
gelassen worden.

Hinweise

Von Seiten des Straflenbauamtes Gandersheim wird auf folgende
Punkte hingewiesen.

1. Der an der Bodschungscberkante der B8 241 geplante Fuflweg
mull entlang seiner Nordseite einen 0,50 m breiten Seiten-—
streifen erhalten.

2. Auf dem o.a. Seitenstreifen des Fullweges ist entlang seiner
Nordseite eine Absturzsicherung in Form eines Geidnders mit
ausreichender Stabilitdt und Hthe zu errichten.
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3. Wegen der Nihe der geplanten Gebdude an der sehr steilen

Bdschung der B 241 ist bei den einzelnen Baugenehmigungen
die Frage der Standsicherheit dieser Boschung besonders zu
prifen.

4, Oberfldchen- und Abwdidsser aus dem Baugebiet dlrfen den
StraBenanlagen der Bundesstrafe nicht zugeleitet werden.

fmmissionsschutz

Probleme des Immissionsschutzes treten nicht auf, Der derzeit
noch die Ortslage belastende Durchgangsverkehr der Bundesstrafie
wird auf absehbare Zeit an den Ortsrand wverlegt. Fir die auf
der K 431 und K 432 verbleibenden Verkehre wird nachfolgend
eine Berechnung des Dauerschallpegels dargestelit.

Berechnung des Dauerschallpegels K 431 und K 432

Nach Auskunft des StrafBenbauamtes Gandersheim belduft sich die
Verkehrsstidrke auf der K 431 auf 1378 Kfz in 24 Std. und auf
der K 432 auf 649 Kfz in 24 Std., Zur weiteren Berechnung wird
der hohere Wert zugrunde gelegt.

In der nachfolgenden Berechnung gem. DIN 18005 Teil 1 -
Schallschutz im Stddtebau - sind im Beiblatt 1 als - Schalltech-
nische Orientierungswerte fiir die Stddtebauliche Planung - den
Allgemeinen Wohngebieten

55 dBA() tags
45 dB{A) nachts

zugeordnet werden,

Flr die Beurteilung ist in der Regel tags der Zeitraum wvon 6°°
bis 22°° Uhr und nachts der Zeitraum von 22°° bis 6°° Uhr zu-
grunde zu legen.

Nachfolgende Berechnung des Aquivalenten Dauerschallpegels er-
folgte auf der Grundlage der Verkehrszihlung 1985 des StraBen-
bauamtes.

1378 KFZ 24 Std. 23,3 LKW Anteil
1378 x 0,06 tags = 83 KFZ pro 5td.
1378 x 0,008 nachts 11 KFZ pro Std.
83 KFZ = 60,5% dB{A) - 7° = 53,5 dB(A)
11 KFZ = 51,5% dB{A) - 7° = 44,5 dB(A)

= Bild 3 DIN 18005 Teil 1
° = Bild 4 DIN 18005 Teil 1

Danach werden die Tag- und Nachtwerte fiir ein Allgemeines
Wohngebiet nicht Uberschritten.



Berechnung des Dauerschallpegels B 421

Nach der Verkehrsmengenkarte Stand 1985 belduft sich die Ver-
kehrsstdrke auf der B 241 auf 4219 Kfz in 24 Std.

in der nachfolgenden Berechnung gem. DIN 18005 Teil 1 -
Schallschutz im Stdadtebau - sind im Beiblatt 1 als - Schalltech-
nische Orientierungswerte flir die Stidtebauliche Planung - den
Allgemeinen Wohngebieten

55 dBA{) tags
45 dB(A) nachts

zugeordnet werden,

Fir die Beurteilung ist in der Regel tags der Zeitraum wvon 6°°
bis 22°° Uhr und nachts der Zeitraum von 22°° bis 6°° Uhr zu-
grunde zu legen.

Nachfolgende Berechnung des Aquivalenten Dauerschallpegels er-
folgte auf der Grundlage der Verkehrszihlung 1985 des StrafBen-
bauamtes.

4219 KFZ 24 Std. 9,3 LKW Anteil
4219 x 0,06 tags = 253 KFZ pro Std.
4219 = 0,011 nachts = 46 KFZ pro Std,.
253 KFZ = 63,5% dB(A) - 4° = 59,5 dB(A)
46 KFz = 56,5% dB{A) - 4° = 52,5 dB(A)

1

= Bild 3 DIN 18005 Teii 1
2 = Bild 4 DIN 18005 Teil 1

Bei freier Schallausbreitung werden Tagwerte (4,5 dB{(A)} und
Nachtwerte (7,5 dB(A)} Uberschritten. Die Uberschreitung wird
als hinnehmbar angenommen mit folgender Begrlindung:

Das Niveau der Bundesstirafle liegt 5 m unter dem Niveau des
Baugebietes. Die Bdschung ist sehr steil ({vermutlich Uber dem
Verhdltnis 1:1,5). Berlicksichtigt man nur das normale
Boschungsverhdlinis und setzt voraus, daB der Schall durch die
Boschung den entsprechenden Steigungswinkel erhdlt, so wird der
Hauptanteil des Schalies (ber die Wohngeb&dude hinweggeleitet.
Dies trifft auBerdem flir den Gartenbereich zu, der sich
insgesamt im Schallschatten befindet.

Durch die topographische Situation ist mindestens mit einer
Reduzierung von 5 dB{A)} zu rechnen.

Fir den Nachtwert mufl eine Reduzierung durch die AuBenwinde
bzw. Fenster in Anrechnung gebracht werden, da sich die Nacht-
werte auf die RuherZume beziehen. So kann auch hier von der
Einhaltung der Richtwerte ausgegangen werden,

Auf eine Aufstellung eines LArmgutachtens ist verzichtet worden,
da in absehbarer Zeit (ca. 1995 - 1997) mit der Verlegung der
B 241 gerechnet wird.



Schnitt A-3B

e




PLANZEIC HENERKLARUNG

Grenze des ridumiichen
Geltungsbereiches des
Bebauungspianes

Grenze des riumlichen Gellungstie-
reiches der Anderung des Bebawungs-
planes

Gebdudevorsechiag

Ftursticksgrenze, aufzuheben
Flursilicksgrenze {Aufieilungsvorschiag)

Straflen- und Freifldchengrenze

Fuﬁweg/ Fahrbahn

Grinflichen

Biume, Striucher

Grinanlage

Stadt Uslar 0S Volpriehausen

Bebauungsentwurf
Zum
Bebauungsplan Nr. &

1. Knder‘ung

im Mafistab 1 : 1000




4.2

4.5

ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANES ZU TREFFENDE MASS-
NAHMEN

Bodenordnung

Bodenordnende MafBnahmen sind nicht erforderlich.

Versorgung/Entsorgung

Die Trink- und L&schwasserversorgung im Planbereich wird von
den Stadtwerken Uslar sichergestellt, Die Druckverh#ltnisse sind
ausreichend,

Die Abwasser werden im Trennsystem zur zentralen Kldranlage
geleitet, Die Grundsticke sind an die Schmutzwasserkanalisation
des Abwasserverbandes Rehbachtal anzuschlielen. Die Ausfihrun-
gen der Schmutzwasserhauptleitungen erfolgt in der Tri3gerschaft
des Abwasserverbandes.

Oberfldchenentwdsserung

Die anfallenden Niederschlags- und Grundwasser werden durch
ein gesondertes Kanalnetz unter Beachtung der wasserrechtlichen
Erlaubnis dem ndchsten Vorfluter zugeleitet.

Die Miltabfuhr wird vom Landkreis Northeim durchgefiihrt.

Energieversorgung
Die Versorgung mit Elektrizitdt wird von der EAM, Betriebsver-
waltung Go8ttingen, sichergestellt.

Im Anderungsbereich verlduft eine 1 kV Versorgungsleitung der
EAM. Zur Erhaltung dieser Leitung wurde ein 1,5 m breites Lei-
tungsrecht zu Gunsten der EAM ausgewiesen.

Altablagerungen

Altablagerungen jeglicher Art ({(geschlossene Milliplidtze usw.)
sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Einstelipldtze und Garagen

Einstellpldtze und Garagen missen gem. NBauOQ beim Bauantrag
in entsprechender Anzahl nachgewiesen werden.

Spielplatznachweis (nach dem Nds. Gesetz lber Kinderspielplitze)

Spielpldtze fur Kleinkinder im Alter bis zu 6 Jahren sind gem.
§ 2 (1) bei Geb&iuden mit mehr als 2 Wohnungen auf den Grund-
stlcken anzulegen.

Ein Spielptlatz fUr"Kinder im Alter von 6 - 12 lJahren ist gem.
§ 2 (2) in der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht ausgewie-

sen. Spielfidchen stehen den Kindern aber im Bebauungsplan
Nr. 4 und in der ndheren Umgebung {siehe F.-Plan) zur Verfii-
gung. Diese Flidchen sind von den Benutzern in einer geringeren
Entfernung als 400 m zu erreichen und decken den Bedarf wvon
29 m* (2 % der Geschof3fldche) aus diesem Plan.

Die Stadt bittet daher um Zustimmung des Jugendamtes und stellt
den Ausnahmeantrag gem. § 5 Abs., 2 Nds. Gesetz iber Kinder-
spielpldtze.



Dem Ausnahmeantrag auf Nichtausweisung eines Spielplatzes ist
von Seiten des Jugendamtes mit Schreiben vom 12.5,89 zugestimmt
worden. Dieses gilt auch flr den Verzicht auf Kleinkinderspiel-
platze, weil auf den Grundstlicken der Wohngebdude ent-
sprechende Spielméglichkeiten gegeben sind.

4.6 Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Flir die erforderlichen stddtebaulichen MaBnahmen werden im
Endzustand einschlielich Behdrdenleistung folgende Kosten ge-
schatzt:

Erwerb und Freilegung
Verkehrsildchenausbau 10.000,-- DM
Aniage der Griunfldchen

Regenwasserkanal
Schmutzwasserkanal ist vorhanden
Hausanschilsse {SW und RW)

Diese Kosten werden von der Stadt getragen bzw, umgelegt.

Die Kosten fiur die Strom- und Wasserversorgung sowie flUr das
erforderiiche Fernmeldenetz werden direkt vom jeweiligen Versor-
gungsunternehmen getragen bzw, umgelegt.

4.7 Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden MaBnahmen
Die der Stadt entstehenden Kosten werden im ndchsten Haushalts-
jahr bereitgestellt.

4.8 Stddtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrifie von 0,4120 ha
davon sind Allgemeine Wohngebiete 0,3100 ha
Verkehrsfidche 0,0710 ha
Grunfldche-Grinanliage 0,0310 ha

Bei der geplanten mittleren Baudichte von 0,46 GFZ ergibt sich
eine maximale GeschoBfldche von 1,439 m?,

Die Begrindung hat zusammen mit der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 4

vom 30,10.1589 bis einschliefllich 30.11,1989

gffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Uslar gemdf § 9
Abs. 8 BauGB beschlossen,

Uslar, den 19, April 1980

gez. Leipold gez. Meistering

Birgermeister Stadtdirektor



