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RT DER BAULICHEN NUTZUNG

{§ ¢ Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
~ §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVC -)

727

Allgemeine Wohngebiete
{§ 4 BauNvO)

Sonstige Sondergebiete
@ {§ 11 BauNVO}
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 1)

SF Sport und Fremdenverkehr

* siehe Textliche Festsetzung Nr. 2

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVC)

Geschofflachenzahl

03 Grundflachenzahl

Zahl der Voligeschosse

@ zwingénd

Héhe baulicher Anlagen in m Uber einem Bezugspunkt

Oberkante als Hochstmaf

oK 1,0m {siehe Texiliche Festsetzung Nr.3)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN,
(§9 Abs 1 Nr. 2 BauGB- §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelh&user
zuldssig
————————— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(8 Abs. 1 Nr. 11 BauGRB)

Strafkenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiufd anderer Flachen

an die Verkehrsflachen
(§ 8 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahnt

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern
(§ 8 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

IR

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von B&umen, Stréuchern und sonstigen Be-
pflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
(siehe Textiiche Festsetzungen Nr. 4, 5 und 6)

o oo

2 G000

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,

""" 3
1 Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
_; garagen
""" {(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
St Steliplétze

Praambel

‘Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
{BauGB) und der §8% 56, 27 und 98 der Nds. Bauordnung und des
§ 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt diesen Bebau-
ungsplan Nr. 61, .Ardaresg, bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen {sewie—dern—aeben-

stebenden—CrtlichomRammverehritor—aborGostaltorgt, als Satzung

beschlossen.
Uslar , den
Siegel

Birgermeister Stadtdirektor

Aufstellungsbeschluld

Der Rat/Verwaltungsausschull der Stadt hat in seiner Sitzung am

die Aufstellung der.—tndewng des Bebauungsplanes Nr.61
beschlossen. Der Aufsteltungsbeschlui/Anderungsbeschlufy ist ge-
mak § 2 Abs. 1 BauGB 4 frSugetrba—4-aua8-*) ortsiiblich be-
kanntgemacht.

Uslar , den

Stadtdirektor
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Umgrenzung der Flachen, die von der

Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

(sighe Textliche Festsetzung Nr. 9)

ey Umgrenzung der Fidchen, die von der
& Bebauung freizuhalten sind
(§ @ Abs. 1 Nr. 10 BauGH)
PaWaiVay

[siehe Texiliche Festsetzung Nr. 10)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(§ & Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafles

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B.§1Abs 4, §16 Abs. 5 BaulNVO)}

tz—é' T nicht Gberbaubare Flache
v p

[ bebaubare Flache

L1.Lg—— nicht tberbaubare Flache
TT ™ bebaubare Fi4che

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Das Sondergebiet dient ausschlieflich der Unterbringung von nicht
wesentlich stérenden Aniagen.

Zulassig sind:

Anlagen fiir sportlich Zwecke (wie Tennishalle u.a.}

Schank- und Speisewirtschaften

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen

Anfagen fur den Fremdenverkehr :

Im mit ¥ gekennzeichneten Sondergebiet sind nur Anlagen zulds-
sig, die die Larmrichtwerte eines Aligemeinen Wohngebietes nicht
tberschreiten.

Gemaft § 16 + 18 BauNVO darf die max. Héhe der baulichen Anlagen
11 m Ober dem Bezugspunkt nicht Oberschreiten. Der Bezugspunkt
bzw. die Bezugsebene = Oberflache ausgebauter Fahrbahn.

Gemal § @ Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind in den mit S&%; gekenn-
zeichneten Bereich einheimische hochwerdende Laubbaume (1. und il
Groflencrdnung) anzupflanzen und zu erhalten. Je 15 m angefangene
Pflanzstreffenlange ist eine Baumgruppe bestehend aus mindestens 3
Laubbaumen anrupflanzen.

GemaR § § Abs. 1 Nr. 25a + 5 BauGB sind in dem mit 5o%5 gekenn-
zeichneter! Bereich einheimische Laubstraucher anzupflanzen und zu
erhalten. Je 10 Ifdm angefangene Pflanzstreifenldnge sind 10 Klein-
straucher und 10 Grolstraucher anzupflanzen. Zur Siidgrenze hin ist
eine abgestufte Bepflanzung vorzunehmen.

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
VP 817 95

Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke ge-
stattet {§ 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katasteramtes vom
02.07.1285, Nds. GVBL S. 187, gedndert durch Artikel 12 des

Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra-
). Sie ist
hinsichtiich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

Ben, Wege und Pldtze vollstindig nach (Stand vom

geometrisch einwandfrel.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist

einwandfrei maglich.

Katasteramt Northeim, den

Siegel

@

{4

6  Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind in dem mit

© 7 'Bezugspunkt
LA

oﬁo gekenn- 9. Innerhalb der Bauverbotszone gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind

zeichneten Bereich einheimische hochwerdende Laubbiume und
Laubstraucher anzupflanzen und zu erhalten. Je 10 Ifdm angefangene
Pfianzstreifenlange sind 1 Laubbaum {I. oder Il. GréRenordnung) und 4
Groftstréducher anzupflanzen

7. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind innerhalb des Sondergebie-
tes 20 Obstb&ume - Hochstamm anzupflanzen und zu erhalten.
8. Im Sondergebiet sind gemai § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB fur jeweils

5 errichtete Stellplatze mindestens 1 einheimischer standortgerechter
hochwerdender Laubbaum {| oder 1. Groenordnung) anzupfianzen

10.

1.

hauliche Anlagen wie auch Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO nicht
zul&ssig.

Sichtdreiecksfidchen sind von baulicher Nutzung, Aufschiftungen
sowie Bewuchs und Einfriedungen tber 0,80 m Ober Fahrbahnober-
kante freizuhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGRB).

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB sind im allgemeinen Wohn-
gebiet je 500 m* angefangene Bauplatzgrtfie ein hochwerdender ein-
heimischer Laubbaum (. oder il. Grolenordnung oder Obstbaum
Hochstamm) anzupflanzen und zu erhalten.

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE
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vervielaltigt mil Genebrigung des
Katasteramtes Northeim vom 22,0 1091
Giitig bis  21.%
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Ubersichtspian

Planverfasser

Der Entwurf der——Anderung des Bebauungsplanes wurde ausge-

arbeitet vomn

Hannover, im April 1995

BUYRO KELLER

Bgrd’fff dtdbeniichg Planung
20555 Tioghover L 1@62 nﬁg5
Telaton (O511) 52 2500 55 V)

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschull der Stadt hat in seiner Sitzung am
dem Entwurf der——Amdamung des Bebauungsplanes und der

Begrindung gemal §8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am arts-

tblich bekanntgemacht,

Der Entwurf dee——r~amnrdering des Bebauungsplanes und der Begrin-
t gemak § 3 Abs. 2 BauGB

dung haben vom bis
sifentlich ausgelegen.

Uslar, den

Stadtdirektor

und zu erhalten.

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat/Verwaltungsausschuf der Stadt hat in seiner Sitzung am

dem geanderten Entwur! de——-Arderung des Bebauungs-
planes und der Begrindung zugestimmt und die erneute cffentliche
Auslegung mit Finschrankungen gema § 3 Abs: 3 Satz 1 zweiter
Halbsatz BauGB beschlossen.

Crt und Dauer der Gffentlichen Ausiegung wurden am orts-
Ghlich bekanntgemacht.

Der Entwurf dee——indering des Bebauungsplanes und der Begrin:
dung haben vom bis gemdlt & 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Uslar , den

Stadtdirekter

Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschull der Stadt hat in seiner Sitzung am
dem vereinfacht geanderten Entwurf der—Arderdang des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit
Schreiben vom Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
gegeben.

Uslar , den

Stadtdirektor

Satzungsbeschluf?
Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan, -Aadessng, nach Prifung
der Bedenken und Anregungen gemdll § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am
beschlossen.

Uslar , den

Stadtdirektor

Anzeige

Ardereng, st gemal & 11 Abs 1 und 3
angezeigt worden.

Der Bebauungsplan,
3auGB am

Fiar den Bebauungsplan, wurde eine Verietzung von
Rechtsvorschriften gemall § 11 Abs. 3 BauGB mit Maflgaben/mit
Ausnahme der durch kenntliich gemachten Teile *) nicht
geltend gemacht.

Northeim , den

Landkreis Northeim
Stegel

Beitrittsbeschlufz

Der Rat der Stadt ist den in der Verfligung vom
Az.: , aufgefdhrten Auflagen/Malgaben/Ausnahmen
in seiner Sitzung am beigetreten.

Anderung, hat wegen der Auflagen/MaRgaben
affentlich ausgelegen.

Der Bebauungsplan,
vom hig

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am orts-
tblich bekanatgemacht,

Uslar , den

Stadtdirektor

als Satzung (8§ 10 BauGB) sowie die BegrGndung .

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchfihsung des Anzeigeverfahrens
der- —fpderdng des Bebauungsplanes ist gemall § 12 BauGE am
im Amtsblatt bekanntgemacht worden.

Der Bebauungspian,
bindlich geworden.

Anderung, ist damit am rechtsver-

Uslar , den

Stadtdirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
lnnerhalb gines Jahres nach Inkrafttreten des - -Anderung des Bebau-
ungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen de——Anderung des Bebauungsplanes gel-
tend gemacht werden.

Uslar , den

Stadidirektor

Mangel der Abwagung

tnnerhally van sieben Jahren nach Inkraftireten de—imdersng des
Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht
worden.

Uslar, den

Stadtdirektor

Anmerkung:
*1 Nichtzutrefifendes streichen
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BEGRUNDUNG

Stand der gem. § 4 (1) BauGB

Planung:
28.4.1995
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Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte 1:5000

Vervielfaltigt mit Genehmigung des
Katasteramtes Northeim vom 22.4 . 1991
Giltigbis 21.4 . 1997

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER



1. Aufstellung des Bebauungsplanes

1.1

1.2

2.2

Aufstellungsbeschluf

Der VerwaltungsausschuR der Stadt Uslar hat am die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 61 "Sondergebiet Kohlstelle” beschlossen.

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Nordwesten der Ortslage von Schénhagen
zwischen Sportplatz und B 241. Der Planbereich wird wie auf dem Deckblatt dieser
Begriindung im MaRstab 1 : 5000 dargestellt begrenzt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Rat der Stadt Uslar hat im Oktober 1975 einen Entwicklungsplan und Flachen-
nutzungsplan aufgestellt, der mit den Tragern offentlicher Belange abgestimmt
wurde und der am 15.9.1978 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt
worden ist. Mit der Bekanntmachung am 22.12.1978 wurde der Flachennutzungs-
plan wirksam.

Der Rat der Stadt hat die Aufstellung von 13 Anderungen des Flachennutzungspla-
nes beschlossen. Davon sind die 1., 2., 4., 5., 6., 7., 8., 10., 11. und 12. Anderung
durch Bekanntmachung wirksam geworden.

Die 3. Anderung ist von der Bezirksregierung Braunschweig im Auflagen genehmigt.

Die 14. Anderung liegt der Bezirksregierung Braunschwelg zur Genehmigung von. Die
9. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich im Aufstellungsverfahren.

Der wirksame Flachennutzungsplan (14. Anderung) stellt den Bereich als Sonderge-
biet Tennis und als Flache fir die Landwirtschaft dar.

Natur und Landschaft
Das geplante Baugebiet wird derzeit landwirtschaftlich intensiv als Acker genutzt.

Das Regionale Raumordnungsprogramm stelit den Bereich als Gebiet mit ‘besonderer
Bedeutung flir Wassergewinnung dar. AuBerdem ist liber die vorhandene und ge-
plante Sportflache sowie Uber einen Teil der Wohnbebauung ein Vorranggebiet fir
Natur und Landschaft dargestellt worden. Mit den Tennisplatzen im Freien wird der
Vorrang weitgehend beriicksichtigt. Der Bebauungsplan sollte aufgrund des Vorrang-
gebietes eine gute Durchgriinung festsetzen.

Im Landschaftsrahmenplan ist der Anderungsbereich als Fliache fiir Grundwasserneu-
bildung und Gebiet fir ruhige Erholung in Natur und Landschaft dargestellt. Im Rah-
men der weiterflihrenden Bauleitplanung sollte auf das Ableiten des Regenwassers
verzichtet werden. AuRerdem sollte die Anlage gut eingegriint werden, um den Nah-
bereich nicht durch Emissionen zu beeintrachtigen. Die Tennisanlage dient der Erho-
lung und ist mit der Darstellung im Landschaftsrahmenplan vereinbar.

Entlang der Bundesstraf3e befindet sich eine Reihe StraRenbiume. Zum Sportplatz ist
die Béschungsfldche intensiv mit Baumen und Strduchern bewachsen. Zur detaillier-
ten Planung sollte ein landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt werden.
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Ausschnitt Flaichennutzungsplan, M. 1 : 5.000
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Ausschnitt aus der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes, M. 1 : 5.000
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Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte 1 '5000
Vervielféitigt mit Genehmigung des ) [ -
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2.3

3.2

3.3

3.4
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Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Durch das Plangebiet werden keine Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete
berihrt.

Vorbereitende Bauleitplanung

Regionalplanung

Die Stadt Uslar hat als Mittelzentrum die Aufgabe "Schwerpunkt fir die Sicherung
und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstétten” sowie die Aufgabe "Erholung" er-
halten. Diese Aufgaben sind vorrangig auf die Kernstadt bezogen. Doch haben die
Ortschaften im Rahmen der Eigenentwicklung beizutragen, die Aufgabe mit zu erfiil-
len. So sind insbesondere Aufgaben der Erholung auf die Ortschaften delegiert wor-
den. Schénhagen hat seit vielen Jahren ein Erholungsangebot entwickelt, welches im
Rahmen der Naherholung und fur Kurzurlaube genutzt wird. So sind auch értliche
Vereine in das Erholungsangebot eingebunden und bieten ihre Vereinsanlagen fir die
Freizeitgestaltung mit an. Durch die Aufgabenverteilung steht den Erholungssuchen-
den ein vielféltiges Erholungsangebot zur Verfiigung, welches durch das geplante
Sondergebiet in Schénhagen erweitert werden soll. Das Sondergebiet steht nicht in
Konkurrenz zu den Sondergebieten der Kernstadt, sondern ergénzt lediglich die Er-
holungsanlagen in der Ortschaft. Die Planung entspricht somit den Zielen der Regio-
nalplanung.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes {Planungsabsicht)

Ziel des Bebauungsplanes ist es, ein Sondergebiet fiir eine Tennishalle, Tennisplatze
und weitere Fremdenverkehrseinrichtungen auszuweisen. Desweiteren soll der Be-
bauungsplan eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewaéhrleisten und die
Grundlage weiterer MaRnahmen bilden.

Unter diesen Gesichtspunkten hat der Verwaltungsausschu® der Stadt Uslar die Auf-
stellung des Bebauungsplanes beschiossen.

Art der baulichen Nutzung

Der Flachennutzungsplan stellt den Bereich als Sondergebiet Tennis dar. Hieraus wird
ein Sondergebiet entwickelt, welches zur Errichtung von nicht wesentlich stérenden
Anlagen dienen soll. In diesem Sondergebiet sind gemaR § 11 BauNVO Anlagen fir
sportliche Zwecke (wie Tennis u.a.), Schank- und Speisewirtschaften, Wohnungen
far Aufsichts- und Bereitschaftspersonen und Anlagen fir den Fremdenverkehr zulds-
sig. Mit diesen zulassigen Anlagen soll erreicht werden, daR die Fliche auch fiir wei-
tere Fremdenverkehrseinrichtungen genutzt werden kann.

Das allgemeine Wohngebiet im Slidosten des Plangebietes stellt die Anbindung an
die bebaute Ortslage her. Hier soll noch eine Wohnbebauung entwickelt werden.

MalR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Fir das Sondergebiet wird eine eingeschossige Bauweise festgesetzt im Hinblick auf
die geplante Tennishalle. Die zugelassene Grund- und GeschoRfldchenzahl ist mit
0,26 festgeschrieben worden. Hiermit ist ausreichend Entwicklungsraum fir bauliche
Anlagen gegeben. Auf die Festsetzung der Bauweise wird verzichtet, da die Hoch-
bauten durch die Uberbaubare Flache begrenzt sind. Die Uiberbaubare Flache ist mit
Baugrenzen begrenzt worden, die zu allen Seiten ausreichende Grenzabstinde besit-
zen.



3.5

3.6

3.7

3.8
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Das allgemeine Wohngebiet soll nur eine eingeschossige Bebauung erhalten. Die
Grund- und Geschof3flachenzahl ist mit 0,3 festgesetzt worden. Die Bauweise ist auf
Einzel- und Doppelhduser begrenzt worden, um dorfuntypische Gebaude auszuschlie-
Ben. Die lberbaubare Flache ist mit Baugrenzen groRziigig als Bauband festgesetzt
worden.

Verkehr

Die ErschlieBung des Sondergebietes erfolgt tGber die TriftstraRe weiter um den
Sportplatz herum zum geplanten Sondergebiet. Das zuséatzliche Verkehrsaufkommen
ist iber die vorhandenen Straen konfliktlos abzuwickeln.

Zur BundesstraBe 241 erhélt das Sondergebiet keine Anbindung. Dies wird mit der
Festsetzung "Bereich ohne Ein- und Ausfahrt" verdeutlicht.

Das allgemeine Wohngebiet wird {iber den vorhandenen éffentlichen Weg Fist. 30/1
erschlossen. Dieser Weg mindet in die BundesstraRe 241 innerhalb der Ortsdurch-
fahrt ein.

Zur BundesstraBe 241 hin ist das allgemeine Wohngebiet wie das Sondergebiet ohne
Ein- und Ausfahrt herzurichten.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

Das Sondergebiet bildet zum Norden den Ortsrand neu. Hier wird es notwendig, eine
ortsrandgestaltende Bepflanzung sicherzustellen. Mit dem Pflanzstreifen entlang der
B 241 wird die Eingriinung des Ortsrandes sichergestellt.

Im Siden grenzt das Sondergebiet an eine landwirtschaftliche Flache an. Auch zu
dieser Flache wird eine Eingriinung notwendig. Um den Ertrag der landwirtschaft-
lichen Flache nicht zu beeintrachtigen, wird entlang der Stidgrenze die Anpflanzung
von Klein- und GroRstrauchern festgesetzt. Somit ist eine stufenweise Anpflanzung
entlang der Grenzen gewahrleistet. Fir eine optische Trennung zwischen Sonderge-
biet und allgemeinem Wohngebiet ist ein Pflanzstreifen entlang der Grenze zum allge-
meinen Wohngebiet festgesetzt worden. Die Pflanzdichte fir den Pflanzstreifen ist
Uber die textlichen Festsetzungen geregelt.

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze

Innerhalb des Sondergebietes werden Einstellplatze in gréRerem Umfang notwendig.
Um sicherzustellen, daB innerhalb des Gebietes keine aufwendigen FahrstraRen ent-
stehen, ist im Westbereich des Sondergebietes direkt an der Zufahrt eine Stellplatz-
flache festgesetzt.

Textliche Festsetzungen

zu Nr. 1

Das geplante Sondergebiet dient ausschlieRlich der Unterbringung von nicht wesent-
lich stérenden Anlagen. Diese Begrenzung wird notwendig, um sicherzustellen, daR
die Flache der Erholung dient. Eine Flache mit groRer Larmentwicklung kann nicht der
Erholung dienen.

Das Sondergebiet ist begrenzt auf Anlagen fir sportliche Zwecke, Schank- und Spei-
sewirtschaften, Wohnungen fiir Aufsichtspersonen und Anlagen fiir den Fremdenver-
kehr.

Die Anlagen fiir sportliche Zwecke sind notwendig fiir die geplante Tennishalle sowie
far die geplanten Tennisplatze im Freien. Um die geplanten Anlagen nicht ausschlieR-
lich auf den Tennissport festzuschreiben, sind sportliche Anlagen allgemein zugelas-
sen worden.
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Far eine derartige Sportanlage ist es sinnvoll, Aufsichts- bzw. Bereitschaftspersonen
(wie Hausmeister) vor Ort zu haben. Dazu ist es notwendig, im Sondergebiet Woh-
nungen fir diesen besonderen Zweck zuzulassen.

Da die Flache nach der vorliegenden Planung nicht vollsténdig fir Sportanlagen ge-
nutzt wird, sind noch Anlagen fir den Fremdenverkehr zugelassen worden (beispiels-
weise Minigolf u.a.). Somit kénnen weitere Einrichtungen fir den Fremdenverkehr
geschaffen werden, die die Attraktivitdt von Schénhagen verbessern.

zu Nr. 2

Das Sondergebiet rlickt im Osten sehr nah an die Wohnbebauung heran. Um sicher-
zustellen, dal® es zu keinen Konflikten zwischen den verschiedenen Nutzungen kom-
men wird, ist der 6stliche Teil des Sondergebietes dahin eingeschrankt, dal nur An-

lagen zuldssig sind, die die Larmrichtwerte eines allgemeinen Wohngebietes einhal-
ten (tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A)).

zu Nr. 3

Durch die Festsetzung der GeschofBzahl, insbesondere im Sondergebiet, ist die Hohe
der baulichen Anlagen nicht begrenzt. Da Anlagen fir sportliche Zwecke Hallenbau-
ten erfordern, ibersteigen diese erheblich die normale GeschoRhséhe. Um sicherzu-
stellen, daf3 die moglichen Gebaude sich in die Umgebung einfiigen, ist die maximale
Héhe der baulichen Anlagen fir das gesamte Plangebiet festgesetzt. Als Bezugs-
ebene ist das Niveau der BundesstraRe an dem festgesetzten Punkt Oberflache der
Fahrbahn malgebend. Damit wird gewahrleistet, daR sich die zuldssigen Geb&ude
héhenmaRig in das Ortsbild einfligen.

zu Nr. 4

Entlang der Bundesstral3e ist eine ortsrandgestaltende Bepflanzung notwendig. Hier
soll kein heckenartiger Bewuchs entstehen, der nicht in das Ortsbild paRt. Mit der
Anpflanzung von Baumgruppen wird der Heckencharakter vermieden.

zu Nr. 5

Entlang der Stidgrenze des Sondergebietes soll eine abgestufte Bepflanzung erfolgen,
die jedoch die benachbarte landwirtschaftliche Flache nicht beeintrichtigt. Mit der
Anpflanzung von GroB- und Kleinstrauchern ist eine stufenweise Bepflanzung sicher-
gestellt. Beeintrachtigungen zur landwirtschaftlichen Flache sind somit ausgeschlos-
sen. Die Pflanzdichte setzt das MindestmaR fest und kann durch zusatzliche Pflanzen
erganzt werden.

zu Nr. 6

Zwischen Sondergebiet und allgemeinem Wohngebiet soll der Pflanzstreifen eine
optisch trennende Wirkung erhalten. Mit der festgesetzten Anzahl von Laubb3aumen
und GroRstrauchern ist die Trennung gewahrleistet.

zu Nr. 7

Im Sondergebiet soll eine groRere Griinfliche als AusgleichsmaRnahme entstehen,
die als Streuobstwiese hergerichtet werden soll. Mit der Festsetzung zur Anpflan-
zung von 20 Obstbaumen ist die Streuobstwiese gewihrleistet.

zu Nr. 8

Innerhalb des Sondergebietes wird es notwendig, eine gréRere Anzahl von Stellplat-
zen bereitzustellen. Diese Flache kdnnte durch eine grofflachige Versiegelung ohne
Grinelemente einen erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt darstellen. Um diesen
Eingriff zu mindern ist die Anpflanzung von Laubbidumen festgesetzt worden.



zu Nr. 9
In Anlehnung an das BundesfernstraRengesetz ist im Abstand von 20 m zur Fahr-
bahn der BundesstraBe eine von der Bebauung freizuhaltende Flache ausgewiesen.

Auch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in diesem Bereich ausgeschlos-
sen worden.

zu Nr. 10

Im Bereich der StralReneinmiindung ist ein Sichtdreieck festgesetzt worden. Diese
Festsetzung gewahrleistet ein MindestmaR an Einsicht in die angrenzende Verkehrs-
flache und tragt zur Verkehrssicherheit bei.

zu Nr. 11

Das allgemeine Wohngebiet weist derzeit durch die landwirtschaftliche Nutzung kei-
nen Bewuchs von Bédumen und Stréduchern auf. Um hier eine allgemeine Durchgrii-
nung zu gewahrleisten, wird in Abhangigkeit zur Grundstiicksflache eine Bepflanzung
mit Laubbdumen festgesetzt. Diese Anpflanzung hat unabhingig von den Ubrigen
Anpflanzfestsetzungen zu erfolgen.

3.10 Natur und Landschaft - Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Durch die Festsetzung wird ein Eingriff in den Naturhaushalt erméglicht. Dieser Ein-
griff ist notwendig, um die Erholungseinrichtungen in Schénhagen zu verbessern. Der
Eingriff ist somit unumganglich. Durch die Textlichen Festsetzungen wird gewahr-
leistet, daR der Eingriff in ausreichendem MaR ausgeglichen wird.
Bestandsberechnung

Plangebiet 13.5556 m?

Berechnung der Wertigkeit

Ackerland 13.159 m? X 0,7 WE = 9.211 WE
Landwirtschaftl. Weg 100 m? X 0,6 WE = 60 WE
Schotter und Krautrand
offentlicher Weg 296 m? x 0,0 WE

= 9.271 WE

Bewuchs von Bdumen und Strauchern ist nicht vorhanden.

Berechnung der Planung
Plangebiet 13.555 m?

Sondergebiet 11.196 m2
GRZ 0,26 = 2.911 m?

5.240 m? x 0,0 WE/m?
+ 80 % = 2.329 m?

Grinflache einschl.
Pflanzstreifen 5.956 m? X 1,2 WE/m2 = 7.147 WE

Verkehrsflache 396 m? X 0,0 WE/m?



3.11

allgemeines
Wohngebiet 1.963 m?
GRZ 0,3 = 589 m?

883 m?
+ 50 % = 294 m?
Gartenflache 1.080 m?2

zuziglich

aus Textliche Festsetzung Nr. 4
247 Ifdm Pflanzstreifenlange
= b1 Laubbdume x 68 WE

aus Textliche Festsetzung Nr. 5
115 lfdm Pflanzstreifen

= 120 Kleinstrducher x 7 WE
= 120 GroBRstrducher x 28 WE

aus Textlicher Festsetzung Nr. 6
51 Ifdm Pflanzstreifen

= 6 Laubbdume x 50 WE

= 24 Grol3straucher x 28 WE

aus Textlicher Festsetzung Nr. 7
20 Obstbdume x 50 WE

Textliche Festsetzung Nr. 8
Wird nicht berlcksichtigt.

aus Textlicher Festsetzung Nr. 11
1963 m? allgemeines Wohngebiet
= 4 Laubbdume x 50 WE

X 0,0 WE/m?

X 1,2 WE/m?

Zusammen

1.296 WE

= 8.443 WE

3.468 WE

840 WE
3.360 WE

= 300 WE
= 672 WE

= 1.000 WE

200 WE

= 18.263 WE

Somit ergibt sich eine Uberkompensation von 8.992 WE. Damit ist der Eingriff in den

Naturhaushalt ausgeglichen.

Immissionsschutz

Fir den Betrieb der Tennishalle wurde vom Biiro Bonk Garbsen/Hannover ein schall-
technische Gutachten aufgestellt. Dies ist als Auszug der Begriindung angefiigt wor-

den.

Daraus ergibt sich, daB Probleme des Immissionsschutzes unter Beachtung bestimm-
ter MaBnahmen nicht aufgeworfen werden. Im Gutachten ist auch der kiinftige Zu-

fahrtsverkehr bewertet worden
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Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen jeglicher Art (geschlossene Miillplatze
usw.) sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung im Planbereich wird von den Stadtwerken Uslar sicherge-
stellt. Die Druckverhéltnisse sind zur Versorgung des Gebietes ausreichend.

Die Loschwasserversorgung wird im Zuge der ErschlieBung sichergestellt. Hierbei
wird das DVGW- Arbeitsblatt W 405 (Fassung Juli 1978) und der § 42 NBauO be-
achtet. Gemé&l der 1. Wassersicherstellungsverordnung vom 31.3.1970 betragt die
erforderliche Wassermenge 30 m2.

Die Sicherstellung kann durch ein ausreichend bemessenes Ringleitungsnetz mit
einem Rohrquerschnitt von mindestens 100 mm erforderlichenfalls durch den zusétz-
lichen Bau von Zisternen erreicht werden. In das Leitungsnetz sind im Abstand von
80 - 100 m genormte Hydranten einzubauen. Die Lage der Hydranten im gesamten
Neubaugebiet ist durch genormte Hinweisschilder nach DIN 4066 zu kennzeichnen.
Die Léschwassermenge je Hydrant betragt 48 m3/h bei Gberwiegender Bauart von
mindestens feuerhemmenden Umfassungen und harter Bedachungen.

Die Abwasser werden im Trennsystem zur zentralen Kléranlage geleitet. Die Grund-
stlicke sind an die Schmutzwasserkanalisation anzuschlieRen. Die Klaranlage ist aus-
reichend dimensioniert.

Das Dachfldchenwasser soll, soweit dies méglich ist, flichenhaft versickert werden.
AuRerdem wird der Bau von Zisternen empfohlen, um das aufgefangene Dach-
flachenwasser als Brauchwasser im Griinbereich zu verwenden.

Das Uberschiissige Wasser wird an den Regenwasserkanal abgegeben.

Die Mdllabfuhr wird durch den Landkreis Northeim durchgefiihrt. Aus Sicht der Ab-
fallwirtschaft wird darauf hingewiesen, daR auf den Grundstiicken ausreichend Stell-
platze fir die getrennte Sammlung von Abfillen {Papier, Glas. Leichtstoffe, Biotonne)
vorgesehen werden sollen. Die Zuwegung zu den Grundstiicken muR von Mullfahr-
zeugen befahrbar sein.

Die Versorgung mit Elektrizitdt wird von der Elektrizitits AG Mitteldeutschland
sichergestellt.
Einstellplatze, Parkplatze

GeméR den gesetzlichen Vorschriften sind im Sondergebiet Einstellpldtze vorzuse-
hen. Im allgemeinen Wohngebiet sind Einstellplatze entsprechend der Nds. Bauord-
nung auf den Grundstlicken nachzuweisen.

Spielplatznachweis (gem&R Nds. Gesetz iiber Kinderspielplatze)

Spielplatze fur Kleinkinder im Alter von bis zu 6 Jahren sind gemaR § 2 (1) bei Ge-
bauden mit mehr als zwei Wohnungen auf den Baugrundstiicken anzulegen.

Ein Spielplatz fur Kinder im Alter von 6 - 12 Jahren ist im Sondergebiet nicht erfor-
derlich.
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Fir das allgemeine Wohngebiet ist kein Kinderspielplatz ausgewiesen. Hier besteht
auf dem Sportplatz ausreichend Spielméglichkeit fiir Kinder im Alter von 6 - 12 Jah-
ren. Ein Ausnahmeantrag wird hiermit gestellt.
Der Stadt voraussichtlich entstehende Kosten

Fur die erforderlichen stadtebaulichen MaRnahmen werden im Endzustand einschlieRR-
lich Behdrdenleistung folgende Kosten geschitzt:

Erwerb und Freilegung . ,~ DM
Verkehrsflachenausbau . .~ DM

Von diesen Betrdgen werden 90 % tber den ErschlieRungsbeitrag verteilt.

Die Kosten fiir Regenwasser- und Schmutzwasserkanal und Hausanschliisse werden
von den Stadtwerken getragen und durch AnschluRkosten umgelegt.

Die Kosten fir Strom- und Wasserversorgung sowie fiir das erforderlich Fernmelde-
netz werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umge-
legt.

Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden MaRnahmen

Der Ausbau der notwendigen ErschlieBungsanlagen wird zu gegebener Zeit je nach
Bedarf abschnittweise erfolgen. Die Finanzierung wird rechtzeitig im Haushalt der
Stadt vorgesehen.

Stédtebauliche Werte
Das Plangebiet hat eine Gesamtgrée von 1,3555 ha

davon sind
Sondergebiet 1,1196 ha
allgemeines Wohngebiet 0,1963 ha
Verkehrsflache 0,0396 ha

Bei der geplanten Baudichte von 0,26 GFZ im Sondergebiet ergibt sich eine
maximale Geschof3flache von 2.911 m?2.

Im allgemeinen Wohngebiet ergibt sich eine maximale GeschoRflache (0,3 GFZ) von
589 m3.

Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 61

"Sondergebiet Kohlstelle", OS Schénhagen

vom bis einschlieBlich
6ffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Uslar gemaR § 9 Abs. 8 BauGB be-
schlossen.
Uslar, den

Bldrgermeister Stadtdirektor
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tagstiber 64 dB(A)
nachts 54 dB(A)

Nach Mitteilung des Auftraggebers ist eine Nutzung der Freiplatze
nach 22.00 Uhr nicht vorgesehen, so daB bei der Beurteilung der
Immissionssituation in der Nachtzeit lediglich die Gerdusche der
Parkplatzflache sowie des Abgangsverkehrs zu ber{icksichtigen
sind.

6.2 Beurteilung der Gerduschsituation

Nach den vorliegenden Rechenergebnissen ist festzustellen, daB
die maBgebenden Immissionsrichtwerte tagsiiber im Beurteilungs-
punkt (4) gerade erreicht werden: in den Ubrigen Beurteilungs-
punkten werden die Immissionsrichtwerte sicher éingehalten.

Die schalltechnisch unglinstigste Situation ist fir den Beurteilungs-
zeitraum "nachts" zu erwarten, da nach VDI-2058/1 einerseits als
Beurteilungszeit "die unglnstigste Nachtstunde" zugrunde zu legen
ist, und andererseits die maBgebenden Immissionsrichtwerte
"nachts"” um 15 dB(A) unter den jeweiligen Tages-Richtwerten lie-
gen. In der “lautesten Nachtstunde" errechnet sich fir die
Aufpunkte (3) bzw. (4) eine Oberschreitung der
IMMISSIONSRICHTWERTE von rd. 3 dB(A) bzw. rd. 13 dB(A)! Die um
9 dB(A) héheren Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden
im Bereich des Aufpunktes (3) deutlich unterschritten; im
Beurteilungspunkt (4) jedoch um rd. 4 dB(A) dberschritten.

-Nach den Regelungen der 16.BImSchV ergibt sich bei einer ab-
geschétzten Einwirkzeit von 2 Stunden in der Nachtzeit (=
10*log (2/8)) eine Reduzierung der o.a. Pegel fiir die "lauteste
Nachtstunde” um 6 dB(A). Unter Beachtung der - gegeniiber den
Immissionsrichtwerten um 4 dB(A) hdhere Grenzwerte — sowie
eines um 6 dB(A) niedrigeren Beurteilungspegels ist somit festzu-
stellen, daB eine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV auszuschlieBen ist.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, daB die Uber-
schreitung des WA-Richtwertes von
40 dB(A)




Seite 12 Bonk—-Maire-Hoppmann - 94183 -

in der Nachtzeit im Bereich des Beurteilungspunktes (4) aus-
schiieBlich auf den Teilschallpegel des ErschlieBungsverkehrs
zuruckzufthren ist.

Im Aufpunkt (1) wird der Immissionspegel dagegen tagsiiber
durch die Nutzung der Tennis-Freipldtze und nachts durch den
Parkplatz bestimmt (vgl. Tabelle 5). Hier wird der maBgebende
ImvissionsricHTwerT  sowohl am Tage als auch in der "lautesten
Nachtstunde" sicher eingehalten (vgl. Tabelle 4).

Im Hinblick auf die Beurteilung evtl. auftretender Spitzenpegel ist
festzustellen, daB eine Uberschreitung der maximal zulassigen
Spitzenpegel "nachts" von:

Lmax(imm) = 40 + 20 = 60 dB(A) in WA-Gebieten
lediglich durch Pkw-Beschleunigungsvorgénge auf der TriftstraBe
im Bereich von Aufpunkt (4) zu erwarten ist.

Da - nach Mitteilung des Auftraggebers - eine Gerduschvorbe-
lastung durch StraBenverkehrsldrm im Bereich der betrachteten
Aufpunkte durch die o.g. StraBenziige - abgesehen vom Er-
schlieBungsverkehr zur bestehenden Sportanlage bzw. zum allge-
meinen Wohngebiet — auszuschlieBen ist, muB davon ausge-
gangen werden, daB der ErschlieBungsverkehr zum Tenuscenter fiir
die Immissionsbelastung im Aufpunkt (4) pegelbestimmend ist.
Inwieweit eine Oberschreitung des maBgebenden IMMISSIONSRICHT-
WERTES (=> T.AL&rm, VDI-2058/1) bzw. des IMMISSIONSGRENZ-
WERTES (=> 16. BImSchV) durch den ErschlieBungsverkehr zur
Tennisanlage auf einer "Sffentlichen Stra3e" (TriftstraBe) hinzu-
nehmen ist, ist eine verwaltungSrechtliche Frage, die im Rahmen
der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung nicht beant-
wortet werden kann. Insbesondere ist bei Anwendung der Rege-
lungen der 16. BImSchV auf Gerdusche des ErschlieBungsver-
kehrs die Beurteilung ausschlieBlich auf den Mittelungspegel ab-
zustellen (keine Beurteilung der "lautesten Nachtstunde", keine
Beurteilung mdglicher Maximalpegel).

Unabhangig hiervon ist anzumerken, daB bei einer Erneuerung des
Fahrbahnbelages (=> Splittmastixasphalt o.é.) auf den vorge-
sehenen ErschlieBungsstraBen eine Reduzierung der Emissions-
pegel um 6 dB(A) zu erwarten ist, so daB die Immissionsgrenz-
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werte im am stdrksten betroffenen Beurteilungspunkt (4) einge-
halten werden koénnen. Eine nennenswerte Reduzierung der
errechneten Spitzenpegel ist durch die Erneuerung des Fahr-
bahnbelages jedoch nicht zu erreichen, da die zu erwartenden
Maximalpegel im wesentlichen durch das Motorengerdusch, nicht
jedoch durch das Roligerdusch der Fahrzeuge bestimmt werden.
Unter Beachtung des heutigen Standes der Ldrmbekédmpfungs-
technik wird vorausgesetzt, daB die i.V. mit dem geplanten Club-
raum bzw. zur Hallenbelliftung erforderlichen Liftungsaniagen un-
abhangig von der Einhaltung maBgebender Richtwerte einen
Schalleistungspege! von

LwA = 76 dB(A)
nicht Uberschreiten (Garantieforderung an Hersteller bzw.
Lieferanten). Darliber hinaus ist zu fordern, daB einzeltonhaltige
Geréusche der Luftungsanlagen entsprechend dem Stand der
Larmbekdmpfungstechnik wirksam vermieden werden.
Der o.a. Emissionskennwert entspricht einem 1 m-Schalldruck-
pegel von rd. 68 dB(A) (gemessen in Abstrahlrichtung!). Die ent-
sprechende Anforderung an die Zu- und Abluftdéffnungen kann
damit wie folgt formuliert werden:
Bei Betrieb der Luftungsanlagen ist sicherzustellen, daB in
1 Meter Entfernung zu den Ldftungsdffnungen (gemessen in

Ansaug- bzw. Ausblasrichtung die folgenden Wirkpegel nicht
Uberschritten werden:

Zuluftéffnung: 65 dB(A)

Abluftéffnung: 65 dB(A)
Das abgestrahlte Gerdusch darf keine tonhaltigen Kompo-
nenten (vgl. z.B. DIN 45645, Teil 1) enthalten.

Die genannte Garantieforderung gilt unter der Voraussetzung, daB
insgesamt nicht mehr als zwei Liftungsoffnungen im Bereich des
Restaurants bzw. Clubraums erforderlich werden. Bei mehr als
zwei Offnungen sind die 1 m Pegel um

10 Ig n/2
zu verringern; hierbei ist n die Anzahl der Liftungséffnungen.
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