BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG

Stand der | gem. & 13 {1) BauGB gem. § 10 BauGB gem. § 12 BauGB

Planung:
13.2.1996

STADT USLAR OT ESCHERSHAUSEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 41 UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG
"SANATORIUM JAGERANGER" 1. ANDERUNG (VEREINFACHT GEMASS § 13 {1) BAUGB)
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Der Stadt Uslar '
zur Vervielfaltigung unter denem 9.7, 1980

anerkannten Bedingungen freigegeben durch
KA_TASTERAMT NORTHEIM

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER
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Bebauungsplan Nr. 41 "Sanatorium Jigeranger” 1. Anderung
(vereinfacht gemaRk & 13 (1) BauGB}

TEXTLICHE FESTSETZUNG

Im Geltungsbereich der 1. Anderung wird die Geschofzzahl | mit folgender Festsetzung
erganzt.

GemaR 5 31 BauGB sind als Ausnahme ll-geschossige Gebaude zuldssig, wenn die Hohe
der baulichen Anlagen 228,5 . N.N. und die zulassige GeschoRflaichenzahi nicht
Uberschritten wird.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung fir den Bereich der zwingenden eingeschossigen Be-
bauung wird folgende Festsetzung getroffen,

Gemal? 8§ 31 BauGB sind als Ausnahme auch Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen, Betriebsleiter und Betriebsinhaber sowie Bedienstete der Einrichtung zu-
lassig, soweit diese gegeniber der Grundfliche und der Baumasse des Baukérpers unter-
geordnet sind.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

Im Geltungsbereich der 1. Anderung wird folgende Ausnahme begriindet.

Dachform
Als Ausnahme sind Flachdacher zulédssig, wenn sie vollstandig begriint sind {Grasdach).

Grenze des raumlichen (Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes
{(§ 9 Abs, 7 BauGB)

I




Praambel

Aufgrund des § 1 Abs, 3 und des % 10 des Baugesetzbuches
{BauGB) und der 88 56, 97 und 88 der Nds. Bauordnung und des
§ 40 der Nds. Gemeindesrdnung hat der Rat der Stadt die verein-
{achte Anderung dieses Bebauungsplanes Nr.4%, bestehend aus der

den ﬂaehs-taheaden.’nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den folgenden Ortlichen Bauvarschriften Gber
Gestaltung als Satzung beschlossen,

Uslar . den 13. Feb. 1996

Siegel

gei. Meistering
Stadtdirektor

gez. Dr.Weinreis
Bdrgermeister

Verfahrensvermerke
Der Rat/Verwaitungsausschul der Stadt hat in seirfer Sitzung am
die Aufstellung der vercinfachten ;\}de ng des Bebauungs-
planes Nr41 beschlossen. &) Der AufstellungsbeschluB ist gemaft § 2
Abs. 1 BauGB ortsiblich bekanntge t.

Uslar . den

Stadtdirektor

Kartengrundlage: Flurkartenwerk

Die V;érvielfiihigung ist nor fr eigene, nichtgewerbliche Z,v%ege-

stattet {&§ 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Kata
02,07.1985, Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch”Artikel 12 des
Gesetzes vom 19.09.1983, Nds. GVBL S. 345

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt Liegenschaftskatasters
und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Straten, Wege und Platze vollstandjgfiach (Stand vom 1/31). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Gfenzen und der baufichen Anlagen
geometrisch einwandfrel. =~~~

Die neu zu bildenden Grefizen lassen sich einwandfrei in die Ortlich-

keit dbertragen.

Katasteramt , den

Der Entwurf der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes wurde
ausgearbeitet vom

Hannover im Juli 1995 BURO KELLER

BGro for aujicl } nung
30559 hri
Telafon 051 o22 SP

Die ven der vereinfachten Anderung des Bebauungsp[anes Betroffe-
nen und die. benachbarten Grundstickseigentimer sowie die nach
5 4 des Baugesetzbuches {BauGB) beteiligten Behdrden und Stellen
haben der . vereinfachten Anderung gem. § 13 {1} BauGB zuge-

stimmt/pichi-zugestimmt
. den 13.Feb, 1956

Uslar

gez.Meistering
Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat die vereinfachte Anderung des Bebauungspla-
nes (&8 13 (1} BauGB} nach Prafung der vorgebrachten Bedenken und
Anregungen in seiner Sitzung am $3.02.96 als Satzung {§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Uslar |, den 13.Feb.1996

gez. Meistering
Stadtdirektor

e

angezeigt

Die wvereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist
2) am 3 gemal § 11 Bau

woerden.

Die/fder 21 hat am Z.: erklart,
dald siefer unter Auflagen/mit Maflgaber-s: - keine Verletzung von
Rechtsvorschriften geltend macht 1 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

Northeim , den

{ Der SatzungsbeschlulR der

Pie-Burehiohrung-dos-Anzeigevertahrens
vereinfachten Anderung s ist gemal § 12 BauGB am15.03.1996 im

Amtsblatt des Landkreises bekanntgemacht worden.
Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist damit am
15.03.1986 in Kraft getreten.

Uslar , den 15. Mdrz 1996

gez. Meistering
Stadtdirektor

innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes ist die Verletzung ven Verfahrens- und Form-
vorschriften gem. § 214 Abs. 1_Nr. 1 und 2 BauGB beim
Zustandekemmen der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
nicht sy geltend gemacht worden.

Uslar . den

Stadtdirektor

innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der vereinfachten An-
derung des Bebauungsplanes sind Mangel in der Abwagung nicht &)
geltend gemacht worden.

Uslar , den

Stadtdirektor

Anmerkungen
1} Nur falls erforderlich

2} Bezirksregierung bzw. Landkreis entsprechend der Regelung in
£ 1 DVBauGB vom 14.7.1987

3} Eingangsdatum bei der Bez.-Reg. bzw. dem Landkreis.

4) Ablauf der 3-Monats-Frist.

&) Nichtzutreffendes streichen.

6} Nur wenn ein AufstellungsbeschluB gefalt wurde.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 41 "Sanatorium Jageranger” 1. Anderung
(vereinfacht gem. § 13 (1) BauGB)

Die Stadt Uslar hat 1989/90 den Bebauungsplan Nr. 41 "Sanatorium Jageranger" aufge-
stelit. Am 9.4.1991 hat der Landkreis Northeim gem. § 11 (3) Satz 2 BauGB erklart, daR
keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht sind. Mit Bekanntmachung vom
19.4.1981 wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Planbereich

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 "Sanatorium Jageranger™ wird nur ein
Teilbereich des Planes bertihrt. Der Geltungsbereich der 1. Anderung ist auf dem Deckblatt
und dem Planauszug dargestelit.

Planungsanlaf3

Nach dem Verkauf des Gesamtgrundstiickes beabsichtigt der neue Grundstlickseigen-
timer eine begrenzte Umgestaltung, die jedoch weitgehend unter der Gebietsbestimmung
als Sondergebiet Kur erfalgen soll.

Inhalt der 1. Anderung

Far den Bereich der eingeschossigen Bebauung wird als Ausnahme die ll-Geschossigkeit
zugelassen, soweit die max. Hohe der baulichen Anlagen von 228,5 (. N.N. nicht {ber-
schritten und die zuldssige Geschoffiachenzahl eingehalten wird.

Das Wohnen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsleiter und Betriebsinhaber
sowie Bedienstete wird auch in dem betroffenen eingeschossigen Bereich zugelassen, so-
weit diese gegenlber der Grundflache und der Baumasse des Baukdrpers untergeordnet
sind.

Die Ortliche Bauvorschrift Gber Gestaltung wird zur Dachform ergéanzt.

Als Ausnahme werden auch Flachdacher im Bereich der Anderung zugelassen, soweit
diese vollstidndig begriint sind (Grasdach).

Begriindung

Das im Anderungsbereich errichtete "Badehaus" wird vom neuen Eigentimer nicht mehr
bendtigt. An dieser Stelle soll vielmehr ein Mehrzweckgeb&ude fur Tagungen und Vor-
trags-/Bildungsveranstaltungen und Hausmeisterwohnung entstehen. Ferner sind zusétz-
liche Appartements fur Gaste vorgesehen.

Bislang sieht der Ursprungsbebauungsplan fur die geplante Bauflache nur eine einge-
schossige Bauweise vor, das bestehende "Badehaus" ist auch dementsprechend errichtet.
Dem zu erstellenden Neubau liegt ein Planungskonzept zugrunde, dal auf die besondere
GrundstUckssituation eingeht. Insbesondere soll das neue Geb&ude nicht wesentlich Gber
die angrenzende Einfriedungsmauer des Anwesens herausragen (Hohe der Einfriedungs-
mauer 227 4. N.N.}. Durch ein Flachdach kann die Il-Geschossigkeit erreicht werden. Im
Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird eine dementsprechende textliche
Festsetzung aufgenommen.
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Mit der Ausnahme soll erreicht werden, dalR nicht die gesamte Baufliche, die als Bau-
teppich dargestelit ist, zweigeschossig Uberbaut wird. Dies wiirde doch erheblich die Um-
gebung stéren. Durch die Ausnahme kénnen einzelne Gebiude zugelassen werden,

Die geplante Bauweise des neuen Gebdudes stellt sich im Sinne der bauordnungsrecht-
lichen Vorschriften als zweigeschossiges Gebaude dar. Da sich diese Planung jedoch in die
Gesamtgestaltung des Anwesens einfiigt, wird die baurechtliche Zulassigkeit {ber eine
Anderung des Bebauungsplanes erreicht.

Das Wohnen ist in der betroffenen Bauflache nur auf das vorhandene Gebiude beschrankt
worden. Durch die Ausnahme soll auch die Mdglichkeit eingerdumt werden, in den neuen
Baukérpern Wohnungen fir einen begrenzten Personenkreis einzurichten. Damit das Woh-
nen nicht ausschlieBlich entsteht, ist es als Ausnahme und nur in untergeordnetem Um-
fang in den Gebauden zugelassen worden. Damit wird der Charakter des Sondergebietes
nicht verdndert.

Die ortliche Bauvorschrift Ober Gestaltung setzt geneigte Dacher entsprechend der vor-
handenen Gebiude fest. Um Gehaude nicht besonders in das duRere Erscheinungsbild tre-
ten zu lassen, ist ein Flachdach angebracht. Da die Umgebung jedoch nicht eben ist und
das Gebiet auch von héher gelegenen Fldchen eingesehen werden kann, ist es notwendig,
das Flachdach der natlrlichen Umgebung anzupassen und es als Grasdach auszubilden.
Das Flachdach soll nicht Standart werden, sondern soll, wie die Festsetzung deutlich
macht, nur eine Ausnahme darstellen.

Natur und Landschaft

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 "Sanatorium Jageranger” erfolgt kein
uber den bisherigen Bebauungsplan hinausgehender Eingriff in den Naturhaushalt. Die
Uberbaubaren Flachen und die Grund- und GeschoRflachenzah! sind unverandert geblieben.
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sind nicht erforderlich.

Hinweise
Von Seiten des vorbeugenden Brandschutzes werden folgende Hinweise gegeben.

Im Zuge der Anderung des Sondergebietes SO G, 25 |l ist auch die Léschwasserversor-
gung sicherzustellen. Hierbei ist das DVGW Arbeitshlatt W 405 (Fassung Juli 1978} und
der § 43 NBauO zu beachten.

Die Sicherstellung kann durch ein ausreichend zu bemessendes Ringleitungsnetz mit einem
Rohrguerschnitt von mindestens 100 mm, erforderlichenfalls durch den zusatzlichen Bau
von Zisternen, erreicht werden.

In das Leitungsnetz sind in Abstanden von 120 - 140 m genormte Unterflurhydranten ein-
zubauen. Die Lage der Hydranten im gesamten Neubaugebiet in durch genormte Hinweis-
schilder nach DIN 4066 zu kennzeichnen.

Die Léschwassermenge ie Hydrant betrdgt 48 m®/h bei liberwiegender Bauart von minde-
stens feuerhemmenden Umfassungen und harter Bedachungen.

Die Zugéanglichkeit des Baugrundstiickes und der baulichen Anlage missen gemaf den
88 5 und 6 NBauO gegeben sein.
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Durch die 1. Anderung werden die Grundziige der Planung nicht berithrt, so daR sie gemafR
&8 13 (1) BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefihrt wird.

Diese Anderung wird im Einvernehmen mit den Grundstiickseigentimern und den Trager
dffentlicher Belange durchgefihrt.

Uslar, den 13, Feh., 1996

gez. Dr. Weinreis gez. Meistering

Birgermeister Stadtdirektor



