Umgrenzung von FlEchen zum Anpllanzen
von Baumean, Strduchern und sonstigen Be-

pflanzungen
(& 2 Abs. 1 Mr. 25 Buchstabe a BauGh)

PLANZEICHENERKLARUNG

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(&9 Abs. 1 Nr. 1 BauB, § 18 BauhyVO) :

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE
,/ 72

é

{siehe Tmdliche Festsetzung Nr. 1) Bebauung
Geschofifidchenzahl SONSTIGE PLANZEICHEN e e Flurgrenze
02 Grundfidchenzahl Grenze des raumlichen Geitungsbereiches . Flurstiicksgranze
des Bebauungsplanes
Zaht der Voligeschosse (5 8 Abs. 7 BauGE) o Nutzungsgrenze
zwingend nicht dberbaubare Fl&iche e TN Hheniinie Gher M.N. {siehe Ubersichiskarte 1:5000]
! bebaubare Fiache ;
SAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN, Bososesrsoaes] , NESSNEELN Boschung
{89 Abs, 1 Nr. 2 BauGB- §§ 22 und 23 BaulNVO) |
_________ Baugrenze TEXTLICHE FESTSETZUNGEN v v zam
_ 1. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 28a + b BauGB sind in dem mit o D gekenn-
EENRECHTUN%ESG%?%%ﬁ%Eﬁé} g?éig?&é?g‘m?\i- zeichneten Bereich einhaimische hochweardende Laubbaume (1. oder IL
SGRGuzGC}E};FENTLE CHEN UND PRIVATEN BE- Grafenordnung oder Obstbaume als Hochstamm) und Grofistraucher
GEN DE ACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF anzupflanzen und zu erhalten. Fur je 15 m angefangene Pllanzstreifer-
REICHS, g%éAgPQRT LIND SPIELANLAGEN tange sind mindestens ein Laubbaum und dret Grofstraucher anzu-
%fgﬂff‘ ijr 5 BauGB) ) ' pftanzen, Vorhandene Baume sind auf diese Festseizung anrechenbar.
P N " : ‘ " 2. Inder Flache fur den Gemeinbedarf sind gem&f § 9 Abs. 1Nr. 253 + b N NIV N N W ey
E : Fiachen fir den Gemeinbedarf . ‘BauGR je angefangene 500 m? Baugrundstiick ein hochwerdender ein- Sj?;?; Q, A ?3 ,/{ Mﬁﬁ 4’“;9%3 @‘\
LI heimischer Laubbaum {|. und Il Grélenordnung oder Obstbaume als : Q:) ,(r“‘j} fe& X w’” :31 “éiﬁ%x‘ L\@ R
SozialenZwecken dienende Hochstamm) und zwel Grolstraucher anzupflanzen und zu erhalten. /f\df SN 2S¢

Gebaude und Einrichtungan /
Kindertagesstitie

FLACHEN FUR VERSORGLUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEIT-
GUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

{§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 Bau(3B}

Vorhandene Baume sind auf diese Festsetzung anrechenbar.

L

GemalR § © Abs. 1 Nr. 28a + b BauGB ist fur jeweils 5 oberirdisch im
Flachenverband errichieie Steliplize  mindesiens ein  standort-
heirmischer hochwerdender Laubbaum (1. oder I, Gréenordnung oder
Obsthaum als Hochstamm) im Bereich dieser Flache anzupflanzen und
zu erhalten. Der Stammumfang der anzupflanzenden Béume darf
14 cm, gemessen 1 m Gber gewachsenem Boden, nicht unterschreiten.

s
HE

%\,{‘\ o
s \@;@s

4. Innerhalb der Grinflache-Kinderspielplaiz sind gemé[i § & Abs. 1
Nr. 25a + b mindestens 20 hochwerdende ginheimische Laubbaume (1.

\j\,} i?‘rar: eteu

Elaktrizitat / Trafo oder Il GroRenordnung eder Obstbiume als Hochstamm) und 58
Grofisirsucher anzupflanzen und zu erhallen.
HAUPWERSGRGUNGS’ UND HAUPTABWASSER- 5. Fur die Versiegelung von Flachen in der Flache fir den Gemeinbedarf

LEITUNGEN :
{§ 8 Abs. 1 Nr. 13 BauGB}

untarirdisch / 20-kV Eltkabal

sind gemat § 8 Abs, 2 Satz 1 BNatG Ausgleichsmaﬁnahmen in foigen-
dem Umfang vorzunehmen. Je 10 m® (berbauter oder versiegelter
Figche ist ein Ausgleich von 1871 WE, WE = Werteinhsit, vorzuneh-
men, Fir die Versiegelung mit breiifugigen Piastersteinen ist ein
Abzug je 10 m® von 0,5 WE zuldssig.

B e T

VERKEHRSFLACHEN
{9 Abs, 1 Nr. 11 BauGB)

Die Wertigkeit fur den Ausgleich durch Neuanpflanzungen oder Her-
steflung von Flachen wird wie foigt festgesetzt.

Straftenverkehrsfischen Baum |. Grolenordnung = 80 WE Vervielfaltigt mit Genehmigung des
. RBaum i, Grolenordnung = 68 WE Katasteramtes Northeim vom 22.17.
StraE&enbegreng»ungslsme, auch gegen- Obstbaum Hochstamm - 50 WE Giiigbis 2 .11 1996
(ber Verke'hrsfsachsn besonderer Grofistrauch = 28 WE "
Zweckbestimmung Kieinstrauch = 7 WE Ubersichtspian
GRUNFLACHEN Sukzessionsfiiche ohne Bapflanzung = 1.4 WEMY
{§ 9 Abs, 1 Nr. 15 BauGB) Die Textichen Festsetzungen Nr. 1 - 3 sind auf diese Festsetz:ung ar-

rechenbar,

6. in der Flache fur den Gemeinbedarf - Kindertagesstatte sind auch ge-
maRk §9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB Versorgungsanlagen - Wasserhoch-
behalter innerhalb wie auch auRerhalb der Uberbaubaren Flachen

€ Spiciplatz, &ffentlich zUlassig. ‘

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
(5 9 Abs 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Landkreis  Northeim
Stadt Uslar

Anpflanzen von Baumen, Straucherm und sonstigen Gemarkung USE&!’

Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen _

und fur die Erhaltung von Baumen, Strduchem und Flur 7 ‘ Malistab 1 : 106@
aui der Grundiage der Liegenschaliskarie 7:1000 1:500

sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassem
(§ 9 Abs. 1 Nr, 25 BauGB)

Der Behauunfspian Nr. 86 "Kindertagessidtie Eichhagen™ trift mit Réchiskraft an die

Priambel

Aufgrund des- & 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesatzbuches
{BauGR) whad-der i858 -und 28 der-dlds—Bawordanng und des
% 40 der Nds. Gemelndeordnung hot der Rat der Stadt dizsen Gebau-
ungsolan Nr38 % _iAnderwag, bestehend aus der Planzeichnung uod
deri nebensrehpndw& textlichaen Festsetrungen {sewie—den—poboen
sichender—Ortlichen Bavverschalton-tber—Geostaliungs, als Satzung

heschiossen.
Uszlar |, den 13, Februar 1996
Siegel

ger. Wainreis
Blrgermeister

gez. Meistering
Stadtdirekinor

Aufsteﬂungshesahlui&

Der Rat/Verwaltungsausschul? der Stadt hat in seiner Sitzung am

300696 die Aufsteliung der——Andacng des Bebauungsplanes Nr. 56 %

beschicssen., Der Aufsteiiungsbeschiu&%ﬁde%gsb&% ist ge-
mik § 2 Abs. T BauBB4M Bl ortsiislich be-

kanntgemachit,

Uslar , den 13. Februar 1986

gez. Meistering -
Stadidirekior

Planunteriage

Kartengrundlage: Lisgenschaftskarte
VP

Die Yervielfaltgung ist mur fir eigene, nichigewaerbliche Zwecke ge-
stattet {3 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katastergeseizes
vom 3{)2.07‘?985, Mds. GVBL 5. 187, in der zuletzt galtenden Fas-
stngh.

Die Planuntertage Cﬂtopfich“ dem Inhalt des Liegenschafiskatasters
und waist stadiebaulich bedeutsemen baulichen Anlagen sowie Stra-
Ben, Wege und Platze volistindig nach {Stand vom Mo 84 ). Sie ist
tinsichtliich der Darstellung der Grenzen und der baukichen Anlagen
geometrisch einwancfrei,

frie Ubertragbarkeit der neu 1u bildenden Grenzen in die Ortiichkeit ist
einwandfrai miglich,

Northeim | den 21, Marz 1096

Siegel gez Walier
fd. Wemmessungsdirekior

Planverfasser

Der Entwurf dec— fdnderung des Bebauungsm{anesﬁwurde ALsge-

arbetfet vaom
Bgf%% K&L@?
eV v o

5
Tateton (D51 522.5 Foix §20487

Hannover im Novermnber 19584

{i#fentliche Ausiegung

Der Ret/erwaltungsavsschul der Stadt hat im seiner SHzung am
11,06 95 dam Entwurf des Bebauungsplaneé*und der
Begrindung zugestivimt und die SHfentliche Auslegung gemal § 3
Abs, 2 BauGPR beschiossen, )

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wirden am12.081998 oets.
Gblich bekanntgemacht.

Der Entwurf -der-—Anderung des Babauungspian&s und der Gegrin-

- dung haben vorn21.08,5995 bis25 021995 gemil § 3 Abs. Z BauGh

Stfentlich ausgelegen.

Usiar , den 13, Februar 1996

gz, Maistaring
Staddirekior

‘Ha bsatz BauGs beschlossen,

Hffentliche Ausiegung mit Einschrinkung

Der Rat/Verwaltungsausschuf der Stadt hat in seiner Jgelng am

dem gednderten Entwur] des—-#nderurg deg-Bebauungs-
planes¥und der Bearindung zugestimmt und die cipelie dffentliche
Auslegung mit Einschrénkungen gemdB § 3 Ahss 3 Satz 1 zweiter

Oft und Dauer der éffentichen A‘mc G e wurden am ares-

{ibiich bekanntgemacht.

. L
Der F[«fwa;fi%mm-a}- Babauunqsplan% und der Begrin-
dung haben vom ' gemit § 3 Abs. 2 BauliB
Bffentlich ausgelegsn.

Stadidirektor

Vereinfachts Anderning

Der Rau’\/erwaftungsaucschufs dar Stadt hst n SP;M‘RI’:?UF‘:Q am

dem vereinfacht geénderfen Entwurtf des
Behauungspt tanestund der Begrindung zugest
Den Betefligten im Sinne von & 3 Abse™3 Satz 2 BauGB wurde mit
Schreiben vom G aig% 2 zur Stellungnshme bis zum

gegeben. /

Uslar |

e

//" Stacﬁdi;é@r

Satzungsbeschiuf

Der Rat der Stadt hat den Bebauungspian, % Aadesung, nach Pritfung
der Bedenken und Anregungan gem38 § 3 Abs. 2 Bau(GB in soiner
Sitzung am 13,02 19968l Satzung {§ 10 BauGB) sowis die Begrindung
beschlossen. ’

Uslar , den 13 Februar {1896

goz. Meislerng
radidirekzor

—

Anzeége

Der Bebauungsplan, % Aaderung—ist gemad § 1) Abs

BauGE am angezeiat worden,

— latzung von
mit Maligabenfmit
gemachten {eile *) mcht

Fir den Bebauungsplan, % Asdermg wurde s
Rechtsvorschriften gemaB § 11 Abs. 2 Gl
Ausnahme der durch kenntijgpe
gealtend gemachi.

Northelm | den

Beitritisbeschluf

Der Rat der Stadt ist den in der Verflgung vom
Az . aufgeflhrien Aufl agemt\f‘aB er fAusnahme'“s
in seiner Sttzing am beigetraten. .

Der Bebauungsplan, % Anderung, hat weg
voim big i 4

Ort und Dauer der nffemisc“eﬁ,iegung wurden am arts-
{iblich bekanntgemacht.

Stadtdirekior

Inkrafttraten

dos. -—_,ﬂd:z-éesuag-«éeﬁ Babauungspianesmt gemaB § 12 BauGB am
07.07.2006 i Amitshiatt bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, %  Aaderoag; ist damit amO7.07.2006 rechisvar-
bindiich geworden,

Uslar |, den 27, Juli 2008

gez. Meaistering
Stadidirektor

Stelle der gekennzeichneten Teile des Bebauungsplanes Nr, 27 "Freudenberg-Sad™.

Varletzung von Verfahrens- und Formvorschriiten

innerbalb eipes Jahres nach Inkrafttreten der—aderuag dos Bebau-
ungaplansd ivt die Verletzung von Varfahrens- oder Formvorscheifien
beim Zustandskommen ger——Andesung des Bcbﬂuungfomms’*g»!
tend gomacht worden.

Uslar |, den ' -

Stadidirektor

4

Mange! der Abwagung
tnnerhalb von siehen Jahren nach knkrafttreten der—Andureng des
Behauungsplanes sind Mange! der Abwigung nicht geltend gemacht
wordean.,

tslar |, den

Stadidirektor

Anmerkung:

“} pichtzutreffendes streichen

# sowie der/dis Taiipianaufhébun{;

BAUGESETZBUCH, EAUNa*”'
ORDNUNG, PLANZEICHENVER
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN

ﬁ PLAMUNGSRURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER

EBAUUNGSPLAN NR.56

Die Ubereinstimmung dieser Abschrifi
des Bebauungsplanas Ny, 56
Jindertagessidtte Eichhagen”

mit der Urschrift des Bebauungs-

planes wird hiermit beglaubigt.

M. 1.1000

FASSUNG

GEMESIIIBaUGE

cEMé 321 BouGR

GEM.§ 10 BouGl GEM. § 12 BauGB

BEARBEITET:

01.92 , 13894 / RO,

GEANDERT:
G3.06.1995 1 RO.

STAND:
13.G2.3996 f RO,




BEGRUNDUNG

Stand der |gem. & 4 (1) BauGB gem. § 3 (2) BauGB gem. § 10 BauGB
Planung: :

13.02.1996 | 9em §12 BauGB

STADT USLAR
BEBAUUNGSPLAN NR. 566 "KINDERTAGESSTATTE EICHHAGEN"
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Kartengrundiage: Deutsche Grundkarte 1:5000

| Vervielfditigt mit Genehmigung des
‘| Katasteramtes Northeim vom 22.11. 1990
i| Gttig bis 21 .11 . 1996

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER



1.1

1.2

2.2

2.3

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschlu®

Der VerwaltungsausschuR der Stadt Uslar hat am 30.6.1994 die Aufstellung des Be-

bauungsplanes Nr. 56 "Kindertagesstédtte Eichhagen" fur die Kernstadt Uslar
beschlossen,

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Siden der Kernstadt auf dem Eichhagen.
Der Planbereich besteht aus zwei Teilen und wird wie auf dem Deckblatt im Mal3stab
1:5.000 dargestellt begrenzi,

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Rat der Stadt Uslar hat im Oktober 1975 einen Entwicklungsplan und Flachen-
nutzungsplan aufgestellt, der mit den Tragern &ffentlicher Belange abgestimmt wur-
de und der am 15.9.1978 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt worden
ist. Mit der Bekanntmachung am 22.12.1978 wurde der Flachennutzungsplan wirk-
sam.

Der Rat der Stadt hat die Aufstellung von 13 Anderungen des Flachennutzungspla-
nes beschlossen. Davon sind die 1., 2., 4. - 8., 10., 11. und 12 Anderung durch Be-
kanntmachung wirksam geworden.

Die 3. Anderung ist mit einer MaRgabe genehmigt.
Die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich im Aufstellungsverfahren.
Die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes ist durch Beschiuf festgestellt.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Bereich als Wasserbehalter und allge-
meines Wohngebiet dar.

Natur und Landschaft

Die beiden Teilbereiche liegen innerhalb des Siedlungsbereiches. Die Flache des aus-
gewiesenen Kinderspielplatzes ist ungenutzt und stelit sich als Wiese dar. Die Fldche
des Wasserbehdlters ist als Griinanlage mit einer Vielzahl von Laubbaumen angelegt.
Die neu geplante Grinflache stellt sich als Wiese dar. Im Rahmen der Ausgleichs-
bilanz wird die dkologische Wertigkeit dargestellt und die Ausgleichsmalnahmen
gegengerechnet.

In Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises ist der Bereich ohne Darstel-
lung der bebauten Ortslage zugeordnet. Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises
ist der Ostliche Bereich ohne Darstellung der bebauten Ortslage zugeordnet, wihrend
sich der westliche Bereich im Gebiet fir Grundwasserneubildung befindet.

Die geplante Nutzung Kindertagesstatte und Kinderspielplatz steht den Zielvor-
stellungen des Landschaftsrahmenplanes nicht entgegen.

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Durch das Plangebiet werden keine Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete
beriihrt.



-3-

Ausschnitt Flichennutzungsplan, M. 1:5.000

mit eingearbeiteten Anderungen

Setverifigrap




3.2

3.3

3.4

Vorbereitende Bauleitplanung

Regionalplanung

Die Stadt Uslar hat als Mittelzentrum die Aufgabe "Schwerpunkt fir die Sicherung
und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstitten” sowie die Aufgabe "Erholung” er-
halten. So kommt die Stadt ihren Aufgaben nach, indem sie Industriegebiete fiir die
Schaffung von Arbeitsplatzen und Wohngebiete flir die Schaffung von Wohnungen
ausweist. Da nicht alle Kinder im kindertagesstattenfihigen Alter einen Kindertages-
stdtten- oder Kinderhortplatz erhalten kénnen, wird es notwendig, weitere Kinder-
tagesstéttenpléatze zu schaffen. Um diesen Mangel abzustellen, ist der Bau einer Kin-
dertagesstétte geplant. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Kindertagesstitte geschaffen werden. Die
geplante Mafznahmen entspricht den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes (Planungsabsicht)

Ziel des Bebauungsplanes ist es, eine Flache fiir eine Kindertagesstitte rechtsver-
bindlich auszuweisen, um das Angebot an Kindertagesstéattenplatzen in der Stadt Us-
lar zu verbessern. Unter diesen Gesichtspunkten hat der Verwaltungsausschuf® der
Stadt Uslar die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Desweiteren soll der Bebauungsplan eine geordnete stidtebauliche Entwicklung ge-
wéhrleisten und die Grundlage fir weitere Maf3nahmen bilden.

Der Bebauungsplan Nr. 568 "Kindertagesstéatte Eichhagen" greift in den Bebauungs-
plan Nr. 27 "Freudenberg-Std" ein. Mit Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes
Nr. 56 "Kindertagesstétte Eichhagen" tritt der Bebauungsplan Nr. 27 "Freudenberg-
Sdd" fur die Gberplanten Bereiche auBer Kraft.

Art der baulichen Nutzung

Der wirksame Fladchennutzungsplan stellt den Bereich des Bebauungsplanes als Fl&-
che fir Versorgungsanlagen - Wasserbehalter und als allgemeines Wohngebiet dar.
Die Versorgungsflache - Wasserbehalter soll zwar erhalten bleiben, jedoch eine zu-
satzliche Nutzung als Kindertagesstéattenflaiche erhalten. Da die Versorgungsanlagen
weitgehend unter der Erdoberflache erstellt sind, ist der Flache fir den Gemeinbe-
darf - Kindertagesstatte der Vorrang eingeraumt worden. Uber die Textliche Fest-
setzung Nr. 6 werden die Versorgungsantagen zusatzlich zugelassen. Im allgemeinen
Wohngebiet sind Anlagen fiir soziale Zwecke zulassig. Hieraus wird eine Fliche fiir
den Gemeinbedarf Kindertagesstatte entwickelt.

Auch die gemeinschaftliche Nutzung der Versorgungsflache mit dem Vorrang wird
als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen.

Die Kindertagesstitte ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Die Gemeinbedarfsflache soll sich in ihrer baulichen Ausnutzung an der umgebenden
Bebauung orientieren. So sind im angrenzenden Bereich eingeschossige Gebaude zu-
ldssig. Mit der festgesetzten Eingeschossigkeit und einer Grund- und Gescholfla-
chenzahl von 0,2 bleibt die Gemeinbedarfsflache unter der zulassigen Ausnutzung
der angrenzenden Bauflachen. Damit fiigt sich die Kindertagesstatte im Rahmen der
baulichen Ausnutzung in die Umgebung ein.

Auf die Festsetzung der Bauweise ist verzichtet worden, um die Gestaltung des Kin-
dertagesstattengebaudes nicht unnétig einzuschranken,

Die iiberbaubare Flache ist mit Baugrenzen als Bauband groBziigig festgesetzt.



3.5

3.6

3.7

3.8

Verkehr

Die Kindertagesstéatte ist erschlossen durch die Heinrich-Wiebe-Strake. Desweiteren
besteht noch ein weiterer Zugang vom Josef-Haydn-Ring iber einen 3 m breiten Fuf-
weg. Dieser Fullweg ist als durchgangige Verbindung zur Heinrich-Wiebe-StraRe vor-
gesehen. Aulier der vorhandenen Verkehrsfliche werden keine weiteren StralRenfla-
chen bendtigt bzw. vorgesehen. Die erforderlichen Einstellplatze sind im Bebauungs-
plan nicht dargestellt worden. Hier soll dem planenden Architekten ausreichend
Spielraum gegeben werden, diese an geeigneter Stelle anzuordnen.

Flachen fir Versorgungsanlagen - Hauptversorgungsleitungen

Im siidwestlichen Teil des Bebauungsplanes haben die Stadtwerke Uslar eine
Trafostation, die Giber ein 20.000 Volt Erdkabel an das Leitungsnetz angebunden ist.
Die Trafostation sowie das Erdkabel sind im Bebauungsplan dargestellt.

Von Seiten der EAM wird darauf hingewiesen, da bei Bauarbeiten im Nahbereich
des Erdkabels den ausfithrenden Baufirmen die Auflage zu machen ist, sich mit der
Betriebsstelle der EAM, Uslar, Eichhagen 28, Tel. 05571/92490, in Verbindung zu
setzen zwecks Ortung der Kabel und Kennzeichnung der Trasse.

Grinflachen

Durch die geplante Kindertagesstatte wird ein Kinderspielplatz fiir das allgemeine
Wohngebiet aufgehoben. Da ein Kinderspielplatz in diesem Wohngebiet notwendig
ist, wird die ausgewiesene Griinanlage Ecke Eichhagen/Josef-Haydn-Ring erweitert
und als Kinderspielplatz ausgewiesen. Diese Flache hat in etwa die gleiche GréRe
wie die aufgegebene Flache.

Textliche Festsetzungen

Zu Nr. 1

Die Kindertagesstéttenflache soll zur Ost-, Siid- und Westgrenze eine Randbepflan-
zung erhalten, Hierzu ist ein 5 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt worden. Mit dieser
Randbepflanzung soll auch Ersatz fir die durch die Bebauung entfallenden vorhande-
nen Baume geschaffen werden. Vorhandene Biume in diesem Bereich sollen erhalten
werden und sind daher auf diese Festsetzung anrechenbar,

zu Nr. 2
Zur allgemeinen Durchgriinung der Kindertagesstattenflache ist eine flachengebunde-
ne Anpflanzungsfestsetzung getroffen worden. Da die Flache einen Baumbestand

aufweist, sind die Béume zu ihrer Bestandsicherung auf diese Festsetzung anrechen-
bar,

zu Nr, 3
Fir die Kindertagesstétte sind eine Anzahl Stellplatze notwendig. Um diese entspre-
chend einzugrinen, ist fur je 5 Stellplatze ein Laubbaum anzupflanzen.

Zu Nr. 4

Fir die Begriinung des Gffentlichen Kinderspielplatzes ist eine allgemeine Mindestbe-
pflanzung festgesetzt worden. Die festgesetzte Anzahl der Gehdlze kann entspre-
chend der Spielplatzplanung angeordent werden. Gleichzeitig stellt die festgesetzte
Bepflanzung einen Ausgleich im Sinne des Naturschutzgesetzes dar.



Zu Nr. B

GemaR Bundesnaturschutzgesetz wird es erfordetlich, die Ausgleichs- und Ersatz-
maRnahmen im Bebauungsplan festzusetzen.

Ermittlung des Ausgleichswertes

Bestandswert 12.095 WE
abzlglich

Griinflache-Kindertagesstatte 3.725 WE
Befestigte Schotterflache 183 WE
Kinderspielplatz 1.785 WE

Bepflanzung innerhalb der
o6ffentlichen Griinflache-Kinder-

spielplatz 2.984 WE
3.418 WE
Versiegelung durch Bebauung
1.827 m?
Ausgleichswert 3.418 WE x 10 m? = 18,71 WE/10 m?

1.827 m?

Die vorgenommene Festsetzung ist in Abhéngigkeit zum vorgenommenen Eingriff
aufgebaut. So wird der Ausgleich nach der versiegelten Flache berechnet. Werden
beispielsweise 500 m? Flache durch Geb#iude und Pflasterung versiegelt, so wird ein
Ausgleich von

500 m2 x 18,71 WE/m?= 936 WE

10
erforderlich. Diese Werteinheit kann durch verschiedene MaRnahmen ausgeglichen
werden. Die Wertigkeit der MalRnahmen Baumpflanzungen sind in der Festsetzung
mit festgeschrieben worden. So soll dem Eigentiimer bzw. Bauherren iiberlassen blei-
ben, zu welcher Form des Ausgleiches er sich entscheidet. Die getroffenen Anpflan-
zungsfestsetzungen im Bereich des Pflanzstreifens sowie zur allgemeinen Durchgrii-
nung sind vorrangig durchzufiihren. Dazu auch die gesonderte Festsetzung. Lediglich
dirfen die dadurch angepflanzten Gehélze auf die Ausgleichsfestsetzungen ange-
rechnet werden.

Bei der Verwendung eines offenporigen oder breitfugigen Pflasters wird eine Versie-
gelung nicht in der Oblichen Intensitat vorgenommen. Um diese Befestigungsart zu
fordern, ist ein Abschlag auf die AusgleichsmaRnahmen zugelassen worden. Dies ist
gerechtfertigt, da ein Teil des Regenwassers in den Untergrund versickert.

Unter Punkt Natur und Landschaft ist eine Bilanz des Eingriffes sowie der Aus-
gleichsmaRnahmen fir das gesamte Plangebiet dargestellt.

Zu Nr, 6

Die Anlage des Wasserhochbehalters soll innerhalb der Kindertagesstitteflache wei-
terbetrieben werden. Um den Betrieb sicherzustellen, kann es auch dazu kemmen,
dall zuséatzliche Anlagen errichtet werden missen. Dies kann sowohl innerhalb als
auch aufRerhalb der Uberbaubaren Flache notwendig werden. Um dies sicherzustel-
ten, ist diese Festsetzung getroffen worden. Die baulichen Anlagen der Versorgungs-
einrichtung sind nicht auf die Grund- und GeschoRflachenzahl der Kindertagesstattes
anzurechnen.
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3.9 Natur und Landschaft - Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen

Der Bebauungsplan bildet die Grundlage fur Eingriffe in den Naturhaushalt. Durch den
Bau der StrafRen und Gebiude wird Flidche versiegelt, die nicht mehr dem Naturhaus-
halt zur Verfiigung steht. Gemafd Nds. Naturschutzgesetz sind Eingriffe in den Natur-
haushalt durch Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen auszugleichen.

Bestandsherechnung

Plangebiet 7.915 m?

Kinderspielplatz 1.639 m? X 1,0 WE/m2 = 1.639 WE

(Griinflache ungenutzt)

Flache des

Wasserbehilters 3.876 m? X 0.0 WE/m?

Grinanlage 3.313 m? x 1,2WE/m2 =  3.976 WE

Gebaudeflache 106 m? x 0,0 WE/m?2 '

Befestigte

Schotterflache 457 m?2  x 0,4 WE/m2 = 183 WE

Landwirtschaftl. Weg 448 m? x 0,8 WE/m? = 358 WE

Grinanlagen 730 m?  x 1,2 WE/m?2 = 876 WE

Trafoflache 21T m? X 0,0 WE/m?

Landwirtschaftliches

Griinland 1.065m?2 x 1,0 WE/m?® = 1.055 WE

B.145 WE

zuziglich

vorhandener Bewuchs

Baume und GroBstraucher 79 X 50,0 WE = 224 WE
ZUus. 12.095 WE

Berechnung der Planung

Plangebiet 7.915 m?
Bauflache far den Gemeinbedarf
Kindertagesstétte 6.091 m?

GRZ 0,2 = 1.218 m?
1.827 m?* «x 0,0 WE/m?
+ 50 % = 609 m?

Geb&udeflache der
Versorgungsanlage 82m2 x 0,0 WE/m?2

Befestigte
Schotterflache 457 m? x 0,4 WE/m2 = 183 WE



Grinflache und

Spielflache 3725 m?* x 1,0 WE/m2 = 3.725 WE

Trafoflache 21 m?2 X 0,0 WE/m?

Verkehrsflache 18 m? x 0,0 WE/m?

befest. Wegeflache 270m?  x 0,0 WE/m?

Kinderspielplatz 1.785 m? x 1,0 WE/m2 = 1.785WE
zus. 5.693 WE

zuziglich

aus Textlicher Festsetzung Nr. 1

174 Hdm. Pflanzstreifen

= 12 B3aume x 50 WE = 600 WE

= 36 Grolstraucher x 28 WE = 1.008 WE

aus Textlicher Festsetzung Nr, 2

Kindertagesstittenfldche 6.091 m?

= 13 Baume x 50 WE = 650 WE

= 26 Grofistrducher x 28 WE = 728 WE

aus Textlicher Festsetzung Nr. 3

angen. mind. 2 Laubbdume x 50 WE = 100 WE

aus Textlicher Festsetzung Nr. 4

20 Baume x 68 WE = 1.360 WE

58 Groldstraucher x 28 WE = 1.624 WE
ZUs. 11.763 WE

Somit ergibt sich ein Kompensationsdefizit von 332 WE. Diese Werteinheiten kénnen
durch zusétzliche Anpflanzungen ausgeglichen werden. Durch die Textliche Festset-
zung Nr. 5 ist der Ausgleich des Eingriffes sichergestelit,

3.10 Immissionsschutz

Probleme des Immissionsschutz treten nicht auf.

4. Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

4.1 Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MafRnahmen sind nicht erforderlich.

4.2 Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen jeglicher Art (geschlossene Miillplatze
usw.} sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.



4.3 Ver- und Entsorgung

4.4

4.5

Die Trinkwasserversorgung im Planbereich wird von den Stadtwerken Uslar sicherge-
stellt. Die Druckverhaltnisse sind zur Versorgung des Gebietes ausreichend.

Die Léschwasserversorgung wird im Zuge der ErschlieBung des Planbereiches sicher-
gestellt. Hierbei wird das DVGW Arbeitsblatt W 405 (Fassung Juli 1978) und der
§ 42 NBauO beachtet.

GemaR der 1. WassVO vom 31.3.1970 betragt die erforderliche Wassermenge zur
Brandbekadmpfung 570 m3. Die Sicherstellung erfolgt durch ein ausreichend bemes-
senes Ringleitungsnetz m:t einem Rohrquerschnitt von mindestens 100 mm oder
durch den Bau von Zisternen.

In das Leitungsnetz werden in Abstéinden von 80 - 100 m Unter- /Uberflurhydranten
eingebaut. Die Lage der Hydranten im Neubaugebiet wird durch Hinweisschilder nach
DIN 4066 gekennzeichnet.

Die Léschwassermenge je Hydrant betragt 48 m3/h bei iiberwiegender Bauart von
mindestens feuerhemmenden Umfassungen und harter Bedachungen.

Die Abwasser werden im Trennsystem zur zentralen Kléranlage geleitet. Die Grund-
stlicke sind an die Schmutzwasserkanalisation anzuschlieBen. Die Kléranlage ist aus-
reichend dimensioniert.

Das anfallende Dachflachenwasser soll méglichst auf den Grundstiicken in Zisternen
aufgefangen werden und als Brauchwasser im Gartenbereich genutzt werden. Das
tiberschiissige Oberflachenwasser wird (ber den Regenwasserkanal dem nichsten
Vorfluter zugeleitet. Die wasserrechtlichen Erlaubnisse finden Beachtung.

Auf die Dachflachenversickerung wird aufgrund der Topographie verzichtet, da es
am Hangful? mdglicherweise zu Wasseraustritten kommen kann, die zu erheblichen
Schaden fihren kénnen.

Die Mullabfuhr wird durch den Landkreis Northeim durchgefiihrt. Aus Sicht der Ab-
fallwirtschaft wird darauf hingewiesen, daR auf den Grundstiicken ausreichend Stell-
platze fiir die getrennte Sammlung von Abfillen (Papier, Glas, Leichtstoffe, Biotonne)
vorgesehen werden sollen. Die Zuwegung zu den Grundstiicken muB von Mllfahr-
zeugen befahrbar sein.

Die Versorgung mit Elektrizitdt wird von den Stadtwerken Uslar sichergestelit. Von
der Gasversorgung Stidhannover - Nordhessen wird darauf hingewiesen, daR in der
Heinrich-Wiebe-StraBe eine Erdgasleitung vorhanden ist. Damit ist die Moglichkeit
der Erdgasversorgung fir das Baugebiet gegeben.

Einstellplatze, Parkplatze
Gemal den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einstellplétze
vorzusehen.

Spielplatznachweis {gemaR Nds. Gesetz Gber Kinderspielplitze)

Spielpléatze fur Kleinkinder im Alter von bis zu 6 Jahren sind gemaR § 2 (1) bei Ge-
b&uden mit mehr als zwei Wohnungen auf den Baugrundstiicken anzulegen.

Ein Spielplatz fir Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren mit einer Grofe von 1.639 m?
wurde aufgehoben. Als Ersatz wurde ein neuer Spielplatz mit einer Grdfle von
1.785 m? ausgewiesen. Somit ist den Spiel- und Bewegungsbedirfnissen der Kinder
in den angrenzenden Wohngebieten ausreichend Rechnung getragen.
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4.6 Der Stadt voraussichtlich entstehende Kosten

Fir die erforderlichen stadtebaulichen MaRnahmen werden im Endzustand einschlief-
lich Behérdenleistung folgende Kosten geschétzt:

Keine

Die Kosten fiir Strom, Regenwasser- und Abwasserkanal sowie Wasserversorgung
werden von den Stadtwerken getragen bzw. umgelegt.

Die Kosten fiir Gasversorgung sowie fir das erforderlich Fernmeldeneiz werden
direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umgelegt.
4,7 Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden MaRnahmen

Der Ausbau der notwendigen ErschlieBungsanlagen wird zu gegebener Zeit je nach
Bedarf abschnittweise erfolgen. Die Finanzierung wird rechtzeitig im Haushalt der
Stadt vorgesehen,

4.8 Stadtebauliche Werte
Das Plangebiet hat eine GesamtgréRe von 0,7915 ha

davon sind
Gemeinbedarf
Kindertagesstitte 0,6091 ha
Spielplatz neu 0,1785 ha
Trafo 0,0021 ha
Verkehrsfldche 0,0018 ha

Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 56
"Kindertagesstéatte Eichhagen”
vom 21.8.1985 bis einschlieRlich 25.9.1995
offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Uslar gemaR 8 9 Abs. 8 BauGB be-
schlossen.

Uslar, den 13. Februar1996

gez. Weinreis gez. Meistering

Siegel Biirgermeister Stadtdirektor



