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Stadt Uslar
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG ta Sichtfldchen sind von baulicher Nutzung, Aufschiittungen sowie Be- Reg-Bezirk Braunschweig : : ‘ y E
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Bundesbaugesetzes - BBauG -) wuchs und Einfriedungen Uber 0,80 m Fahrbahnoberkante freizuhal- _ / Bebauung
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. . Gemarkung Volpriehausen
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/ (§ 4 BauNVvO) ten. Aufschittungen sind nicht zuldssig. Bewuchs ist nur bis zu : .
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(9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG § 16 BauNVO) BBauG). | N |
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' : : ' von weniger als 60 cm zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG). ' ' " ! = i
oL G rundfliachenzah! . T —— Héhenlinie Uber N.N.
2. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG sind im Planbereich die Laubbdume zu 128 _ '
_ _ Zahl der Vollgeschosse ?r‘haitem die einen Stammumfrfmg U.tt.)er 60 cm haben {gemessen 0,5 m o1 ' [ Graben
@ zwingend liber gewachsenem Boden). Bei Abgidngigkeit bzw. Sturm- oder Blitz- - 6
. schaden ist eine Ersatzpflanzung wvon gleicher Art und mindestens :
2 m Hohe wvorzunehmen. /
BAUWEISE, BAUGRENZE ' } .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG §§ 22 und 23 BauNVO) Ausnahmsvxi:szise durfen die B&ume entfernt werden, die innerhalb der 194 ) /
Verkehrsfldche und der Uberbaubaren Grundstiicksfldche stehen. Flr z [
o Offene Bauweise ‘ jeden entfernten Baum im Bereich der Verkehrsft&che ist eine Ersatz- 'a ! _
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PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASS- § 1 Geltungsbereich "KATASTERAMT NORTHEIM b @ 1% a

NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-

WICKLLUNG DER LANDSCHAFT ' Die &rtliche Bauvorschrift (iber Gestaltung gilt in den mit @ @ Ubersichtsplan
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BBauG) - gekennzeichneten Bereichen des Bebauungsplanes Nr. 36.
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Anpflanzen von BAumen und Strdu- ~° § 2 Fir die mit @O gekennzeichneten Bauflachen ist die Dachform ] ‘ ﬂ“‘?‘ /
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG) ' nicht {iberschreiten. T T
S YA
o e T ¢ s &) Umgrenzung von Flachen zum An- § 3 Fir die mit ) gekennzeichneten Bauftdchen ist die Dachform \
: O pflanzen von Baumen und Striu-~ so zu wihlen, daB zur Sldseite hin eine Traufe entsteht. Die \
2.0 .0 0 chern. Traufe darf an dieser Seite max. 4,0 m Uber gewachsenem 4
' (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) _ Boden, gemessen zum Schnittpunkt AuBenwand-Dachoberflédche,
. BB_auG)(siehe Textliche Festsetzung Nr3) nicht Gberschreiten. ' .
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BEGRUNDUNG

Stand der
Planung: gem. § 2 (5) BBauG| gem. § 3 [2) BauGBlgem. § 3 (3) BauGB

25.06.91 gem. § 10 BauGB gem. § 11 BauGB gem. § 12 BauGB

STADT USLAR

BEBAUUNGSPLAN NR. 36 "AM THIEBERG"
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AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Nordosten der Ortschaft
Volpriehausen zwischen Thieberg-Weg und dem Rehbach. Der
Planbereich wird wie auf dem Deckblatt i,M, 1 : 5000 dargestellt
begrenzt,

PLANUNGSVORGABEN
Vorbereitende Bauleitplanung {(Flichennutzungsplan)

Der Rat der Stadt Uslar hat im Oktober 1975 einen Entwick-
lungsplan und Fldchennutzungsplan aufgestellt, der mit den
Trdgern offentlicher Belange abgestimmt wurde und der am
15.9.1978 von der Bez. Regierung Braunschweig genehmigt worden
ist. Mit der Bekanntmachung am 22.12,1978 wurde der Flichen-
nutzungsplan wirksam,

Mit Beschluff vem 11.12.1979 hat der Rat der 5Stadt Uslar die
Aufstellung der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlos-
sen., Diese wurde am 19.9.1980 von der Bez. Regierung Braun-
schweig genehmigt und am 24.10.1980 bekanntgemacht,

Mit Beschlufl vom 29.4.1980 hat der Rat der Stadt Uslar die Auf-
stellung der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen.
Diese wurde am 22,3.1983 von der Bez. Regierung Braunschweig
genehmigt und am 13. Mai 1984 im Amtsblatt des Landkreises
bekanntgemacht.

Mit Beschiufl vom 27.3.1984 hat der Rat der Stadt Ustar die Auf-
stellung der 3. Anderung des Fldchennutzundgsplanes beschlossen.
Diese ist z. Zt. noch im Aufstellungsverfahren.

Mit BeschluB vom 26.9,1985 hat der Rat der Stadt Uslar die Auf-
stellung der 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes beschlossen.
Diese Anderung steht im Zusammenhang mit dem in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Nr. 36 "Am Thieberg" und wird vor
diesem zur Genehmigung eingereicht,

Der Fl&dchennutzungsplan (4. Anderung) weist den Bereich des
Bebauungsplanes als Wohnbauflidche, Grinfldche und Fliche fir
die Landwirtschaft aus mit ca. 20 Wohneinheiten. Im Erldute-
rungsbericht zum Fldchennutzungsplan wird darauf hingewiesen,
dafl der Verlauf sowie der Uferbereich des Rehbaches in unverw
&nderter Form erhalten werden soll, Desweiteren bildet das Ge-
biet einen Teil des Ortsrandes neu. Hierzu muB der Bebauungs-
plan eine Ortsrandbepflanzung festsetzen. AuBerdem sollen die
Gebdude am Ortsrand nur eingeschossig zugelassen werden.



Auszug aus dem wirksamen Flichennutzungsplan
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3.2.

3.3.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Das Gebiet des Bebauungsplanes wird Ilandwirtschaftlich als
Wiesenfldche genutzt, Es stellt sich als Stidwesthang dar und
wird im Norden durch den Wald und im Siuden durch den Rehbach
begrenzt. Im ndrdlichen Teilbereich entlang des Waldrandes be—
finden sich eine Anzahl von Obstbdumen, die mdglichst erhalten
werden solien.

Zum Wald jist ein Abstand von 40 m bis zur nichsten Bebauung
einzuhalten. Die Rehbachaue soll freigehalten werden und ein
Abstand zwischen Bachlauf und der Wohnbebauung von 25 m ein-
gehalten werden.

VERBINDL ICHE BALULE|TPLANUNG

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Mit der Ausweisung des Bebauungsplanes Thieberg soll Ersatz-
bauland geschaffen werden fir die aufgegebene Baufliiche "Unte-
res Rothenbergsfeld”. Die Ortschaft Volpriehausen hat seit meh-

reren Jahren kein baureifes Land mehr zur Verfligung, so daB
bauwillige heimische Birger in andere Orte abwandern missen,
um dort bauen zu kdnnen. Um diese Mingel kurzfristig abzu-
bauen, hat der Rat der Stadt am 26.9.1985 beschlossen, fiir den
festgesetzten Bereich einen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser
soll die Grundiage fir die stddtebauliche Ordnung rechtsver-
bindlich festsetzen und die Grundlage fiir den Vollzug weiterer
MaBnahmen bilden,

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wurde im Fldchennutzungsplan als Wohnbaufldche zur
Erstellung von Wohnh&dusern entwickelt, das der Nutzungsstruktur
der ndheren Umgebung entspricht. Die Ausweisung erfolgt als
aligemeines Wohngebiet,

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Beding durch die Hang- und Ortsrandlage und entsprechend dem
ortlichen Bedarf, sind nur |-geschossige Gebiude zugelassen.
Durch die Hangneigung bedingt, kann es dazu kommen, dafl das
KellergeschoB soweit aus dem Erdreich herausragt, daB es gemif
Nds. Bauordnung zum Wohnen genutzt werden kann. In diesen
Féallen ist ein Abweichen von der festgesetzten Eingeschossigkeit
um ein GeschoBl als Ausnahme zugelassen worden (siehe Textliche
Festsetzung Nr. 4), Diese Abweichung ist nicht flr die ortsrand-
bildenden Gebdude zugelassen worden, da der (lbergang von der
Bebauung zur freien Landschaft durch niedrige GebXiude erstellt
werden soll. Durch diese Anordnung wird ein harmonischer Orts—
rand gebildet.



3.4,

3.5.

Als zulassige Grund- und Geschofifldchenzahl wurden die maxi-
malen Werte gem. § 17 BauNVQO festgesetzt. Die Bauweise wurde
als Einzel- und Doppelh8user ausgewiesen, um eine aufgelockerte
und der Ortsstruktur entsprechende Bauweise zu erhalten, Die
Uberbaubaren Fldchen sind durch Baugrenzen festgesetzt, die
sich als Baub&nder darstellen. Diese sind so angeordnet, daR
sie vom Wald einen Mindestabstand von 40 m und zum Rehbach
einen Mindestabstand wvon 25 m einhalten. Hiermit wird in aus-
reichendem Mafle dem Waldrand- und Gewdsserschutz Rechnung
getragen.

\erkehr

Das Wohngebiet wird von der Talstrafe her durch weitere Wohn-
strafBen erschlossen. Beide Erschliefungsstraflen sind mit Wende-
pldtzen ausgestattet. Bedingt durch die StraBenform als Stich-
strafle und die geringe Anzahl der zu erschlieBenden Wohnein-
heiten ergibt sich in dem Gebiet ein sehr geringes Verkehrsauf-
kemmen, so daf flir beide Strafenziige ein verkehrsberuhigter
Ausbau vorgeschiagen wird. Die Wendepldtze sind so bemessen,
dal PKWs wie auch Liefer- und Versorgungsfahrzeuge wenden
kdnnen. Fir LKWs bzw. Versorgungsfahrzeuge ist beim Wendevor-
gang ein einmaliges ZurlickstoRBen erforderlich. Dies erscheint
zumutbar, zumal Uber diese Straflen nur wenige Wohnhduser er-
schiossen sind und der LKW-Verkehr sehr gering sein wird. Vom
stdostiichen Wendeplatz wurde ein Privatweg zum Flurstiick 132
ausgewiesen. Dieser Eigentlmer hat in den Wintermonaten Schwie-
rigkeiten bei der Zufahrt zu seinem Grundstick. Um hier Abhilfe
zu schaffen, wurde auf Antrag der Privatweg in die Planung
aufgenommen. Dieser Weg ist vom Beglinstigten auszubauen und
Zu unterhalten.

Zusdtzliche Parkplédtze sind in der Verkehrsfldche nicht aus-
gewiesen. Die Straflenbreite ist so breit vorgesehen, daB im
Fahrbahnbereich auch Kraftfahrzeuge abgestellt werden kbnnen.
Diese tragen durch die geschaffenen Engp&sse zur Drosselung der
Fahrgeschwindigkeit in diesem Bereich bei.

Griinflachen

Zwischen Rehbach wund Wohnbaugebiet wurde eine &ffentliche
Grunanlage ausgewiesen, um die Bachaue zu erhalten und még-
liche Beecintr&chtigungen der Uferaue durch Hausgidrten zu ver-
meiden. Als ausreichender Abstand zum Gewdsserrand sind min-
destens 7 m anzunehmen. Diese Flidche soll in dem derzeitigen
Zustand erhalten bleiben. Zusdtzlicher Bewuchs ist in diesem Be-
reich nicht anzupflanzen. Die &ffentliche Griinfliche karmn zur
Aufnahme eines Wanderweges dienen, der jedoch einen aus-
reichenden Abstand zum Gewdsserrand einhaiten soll.

Nach dem Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes fiir
den Landkreis Northeim sollen innerdrtiiche Griinfldchen und
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freie Landschaft tUber Grinverbindungen ineinander {ibergehen.
Mit der Ausweisung dieser innerdrtlichen Grinfldche wird dem
Grundsatz des regionalen Raumordnungsprogrammes gefolgt und
eine Grinverbindung zwischen freier Landschaft im OQOsten und
innerdrtlicher Grinfldche im Westen geschaffen. Eine Ausdehnung
der Flidche bis an die ndrdliche BBschungskante ist nicht mog-
tich. Hier wird durch zusdtzliche Festsetzungen ein enispre-
chender Ersatz geschaffen.

Soweit Ersatz- bzw. Ergdnzungspflanzungen am Rehbach vorge-
nommen werden missen, wird von der Unteren Naturschutzbehdrde
des Landkreises empfohlen, Roterlen und Buschweidenarien anzu-
pflanzen.

Textliche Festsetzungen

Nr. la

Im Bereich der Strafleneinmindungen sind Sichtdreiecke festge-
setzt worden. Diese Festsetzung gewdhrleistet ein MindestmaB an
Einsicht in die angrenzende Verkehrsfldche und tridgt zur Ver-
kehrssicherheit bei.

Nr. 1b

Fiur die Rehbachaue wurde eine Schutzfliche gemif § 9 Abs. 1
Nr. 10 BBauG ausgewiesen, um hier eine Bebauung mit Nebenge-
bduden auszuschlieen. Die Begrenzung der Schutzfliche orien-
tiert sich an den #&rtlichen Geldndeverhiitnissen, so daR die
Flache, die im Bachniveau liegt, von einer Bebauung ausge-
schiossen ist. Damit wird erreicht, daB auch spiHter die Bachaue
innerhalb der Ortslage nachvollziehbar bleibt. Eine Bepflanzung
mit hochwerdenden B&umen ist in der Bauchaue bzw. in der
schutzfldche gleichfalls nicht zugelassen worden, da sonst die

Erhaltung der Bachaue und die Nachvolliziehbarkeit gefdhrdet
werden,

Mit dieser Festsetzung wird die Bachaue gesichert.

Nr. 1 ¢

Bei der auf das Minimum reduzierten Waldabstandsfliche kann
eine Bebauung gleich welcher Art, also auch Lauben, Schuppen
usw., nicht zugelassen werden. Dies ist zur Erhaltung des
LLandschaftsbildes und zur Pflege des Naturhaushaltes
unabdingbar erforderlich.

Zur Erhaltung des Landschaftsbildes und des gut gestalteten
Waldrandes, soll auch der Obstbaumbestand unter 60 cm Stamm-
umfang erhalten werden.

Nr. 2

Der vorhandene Baumbestand trigt zur Eingrinung der geplanten
Wohnsiedlung einen wesentlichen Teil bei. Deshalb wird es not-
wendig, den verhandenen Baumbestand zu erhalten, um einer
planlosen Beseitigung entgegenzuwirken. Mit dieser textlichen
Festsetzung werden samtliche gréferen Biume, die auch einen
EinfluR auf das Landschafisbild haben, geschiitzt,



3.7.

Soweit die geschitzten B&ume der Erstellung der Verkehrsfldchen
oder eines Wohngebdudes im Wege stehen, ist ausnahmsweise die
Beseitigung zugelassen worden. Daflir ist jedoch im Bereich der
Baugrundstiicke eine Ersatzpflanzung in gleicher Art und min-
destens 2 m HGhe vorzunehmen.

Nr. 3

Durch die Bebauung des ausgewiesenen Siedlungsgebietes wird
der vorhandene Ortsrand weiter in die freie Landschaft hinaus
verlegt, Um sicherzustellen, daB auch dieser neue Ortsrand einen
harmonischen Ubergang zur freien Landschaft bildet, ist ein
Grinstreifen festgesetzt worden, der mit einem MindestmaB an
Bé&umen und Striduchern bepflanzt werden muf’. Damit ist das not-
wendige MaR an Ortsrandbegrinung gewidhrleistet.

Nr. &
Ist bereits unter Maf der baulichen Nutzung erldutert.

Nr. 5

Aufgrund der exponierten Lage des Baugebietes wird es erforder-
lich, das Baugebiet aligemein zu durchgrinen, damit die Bau-
kdrper vertrdglich in das Landschaftsbild eingefiigt werden. Um
dies zu erreichen, wird bezogen auf die Grundstiicksgrofe eine
Bepflanzung festgesetzt., Da bereits einige Grundstlcke einen
Baumbestand aufweisen und dieser erhalten werden soll, wird fir
diese eine zusédtzliche Anpflanzung nicht mehr gefordert.

Hinweise

Von der Landwirtschaftskammer Hannover, Forstamt Northeim,
wird empfohlen, flir s3mtliche Grundstiicke entlang des Waldran-
des eine Haftpflichtversicherung flir Waldbrinde abzuschlieflen,

Bei Feuerstellen, die mit festen Brennstoffen beschickt werden,
ist an Kaminen eine Funkenflugvorrichtung anzubringen.

Immissionsschutz

Probleme des I[mmissionsschutzes treten nicht auf. Das Wohnbau-
gebiet wird begrenzt von einem allgemeinen Wohngebiet, wvon
Grinfldchen, landwirtschaftlich genutzter Fldche und von Fldchen
flir die Forstwirtschaft.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

Durch die Lage des Baugebietes '"Hanglage am Ortsrand " ist das
Baugebiet weit einsehbar und hat dadurch einen grdfieren Ein-
flufd auf das Landschaftshild als normal {blich. Um einen nega-
tiven EinfluB durch das Baugebiet auf das Landschaftsbild und
die Umgebung zu vermeiden, werden Festsetzungen getroffen, die
auf die Gestaltung der baulichen Anlagen EinfluR nehmen. Die
meisten gestaiterischen Festsetzungen sind nur flUr die Rand-
gebdude notwendig, weil diese als erste ins Blickfeld falien und
somit das lLandschaftsbild und den Ortsrand vorwiegend prdgen.

zu § 2 und 3

Ziel der gestalterischen Mafinahme ist es, herausragende weithin
sichtbare Giebelwidnde am Orisrand zu vermeiden. Mit der Fest-
setzung wird erreicht, daB die Randgeb&dude ihre Traufe zum je-
weiligen Ortsrand ausgerichten. FUr einige Geb&ude ist in Ver-
bindung mit einer weiteren Gestalterischen Festsetzung ein Walm-
dach zu erstellen.

zu § &

Aufgrund der Hanglage des Baugebietes kann es dazu kommen,
dal Gebiude quer zur Hangneigung gestelit werden und damit
Uber die allgemeine BauhBhe hinausragen. Um jedoch eine abge-
rundete Dachlandschaft zu erhalten und die HBhenentwicklung der
GebXHude in einem angemessenen Spielraum zu halten, wird die
Firstrichtung der GebZude so festgesetzt, dafl diese etwa parallel
zur Hohenlinie laufen.

Garagen wie Nebengebiude und untergeordnete Gebdudeteile sind
von dieser Festsetzung ausgeschiossen.

ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANES ZU TREFFENDE MASS-
NAHMEN

Bedenordnung
Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fir Grundstlicke, die
fir den Gemeinbedarf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder

Grinfldchen festgesetzt sind {§ 24 BauGB).

Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung {(§ 25
BauGB).

Herstellen &ffentlicher StraBen, Wege, Pldtze und Griinanlagen
{ggf. Vorabgenehmigungen nach § 125 BauGB).

Umlegung zur ErschlielBung oder Neugestaltung der Grundstiicke
{§§ 45 ff BauGRB).

Enteignungen (§§ 85 ff BauGB).



5.2

5,21

5.22

5.23

5.24

5.25

5.41

Versorgung/Entsorgung

Die Trink- und Ldschwasserversorgung im Planbereich wird von
den Stadtwerken Uslar sichergestelit, Die Druckverhiltnisse sind
ausreichend.

Zur Sicherstellung der Ldschwasserversorgung ist das DVGW Ar-
beitsblatt W 505 {Entw., 77) zu beachten. Der Bedarf ist mit 48
m*/n = 800 I/min = 13,3 |/sek., umzusetzen.

In das Leitungsnetz sind in Abstdnden von 80 - 100 m Hydranten
einzubauen. Die Lage der Hydranten wird mit genormten Hinweis—
schildern gekennzeichnet,

Die Abwasser werden im Trennsystem zur zentralen Kiiranlage
geleitet. Die Grundstlcke sind an die Schmutzwasserkanalisation
des Abwasserverbandes Rehbachtal anzuschlieffen. Die Ausfihrun-
gen der Schmutzwasserhauptleitungen erfolgt in der Tr&gerschaft
des Abwasserverbandes.

Oberfldchenentwdsserung

Die anfalienden Niederschlags- und Grundwasser werden durch
ein gesondertes Kanainetz unter Beachtung der wasserrechtlichen
Erlaubnis dem n&chsten Vorfluter zugeleitet,

Die Miliabfuhr wird vom Landkreis Northeim durchgefihrt,

Energieversorgung
Die Versorgung mit Elektrizitdt wird von der EAM, Betriebs-
verwaltung Gittingen, sichergestellt,

Einstelipldtze und Garagen

Einstellpldtze und Garagen missen gem. NBauO beim Bauantrag
in entsprechender Anzah! nachgewiesen werden.

Spielplatznachweis (nach dem Nds. Gesetz Uber Kinderspielplidtze)

Spielpidtze fur Kleinkinder im Alter bis zu 6 Jahren sind gem.
§ 2 (1) bei Gebduden mit mehr als 2 Wohnungen auf den Grund-
stiicken anzulegen.
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5.42

5.5.

Ein Spieiplatz flir Kinder im Alter von 6 -- 12 Jahren ist gem. §
2 (2) in diesem Plan nicht ausgewiesen. Spielfldchen stehen im
Nahbereich westlich auBerbalb des Planbereiches ({s. F.-Planaus-
schnitt} in ausreichendem MaBe zur Verfligung. Diese Spielplitze
sind von den Benutzern aus dem geplanten Baugebiet in einer
geringeren Entfernung als 400 m zu erreichen. Beide dargeste!l-
ten Kinderspielpldtze sind Uber 1000 m? grof und kdnnen den
Spielplatzbedarf im Umkreis von 400 m abdecken. AuBerdem steht
die Sportplatzfldche und der Wald in unmittelbarer Nachbarschaft
zum Baugebiet zur Verflgung, so daf den Spiel- und Bewegungs-
bedirfnissen der Kinder in ausreichendem MaBe Rechnung geira-
gen wird. Die erforderliche Spielplatzflache (2 % der GeschoB-
flache) von 173 m® wird in den vorhandenen Spielpldtzen abge-
deckt,

Die Stadt hat daher um Zustimmung des Jugendamtes gebeten. Mit
Schreiben vom 20.09.1988 hat das Jugendamt dem Antrag zuge-—
stimmt. Die Stadt stellt den Ausnahmeantirag gem. § 5 Abs., 2
Nds. Gesetz Uber Kinderspielpldtze.

Der Gemeinde bzw. Stadt voraussichtlich entstehende Kosten

Die Finanzlage der Stadt Uslar wird durch die Erschiies-
sungsmalfinahmen, die wirtschaftlich durchgefiirht werden, nicht
Uberfordert. Die ErschlieBungskosten werden zu 90 % gemiB der
Erschiiefungsbeitragssatzung an die Anlieger weitergegeben.
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5.6. Stddtebauliche Werte
Das Plangebiet hat eine Gesamtfldche von 2,2850 ha

davon sind

Privatweg 0,0140 ha
Grinfldche (Hausgdrten privat) 0,2160 ha
Bruttobaugebiet 2,0550 ha

Erschiieflungsfldchen

Griinanlage &ffentlich 0,1600 ha
StrafBenflidche 0,2020 ha
0,3620 ha
Das Nettobauland betrdgt mithin 1,6930 ha
davon sind
WA--Gebiet = 1,6930 ha

Bei der geplanten Dichte ergeben sich im Bereich des
WA-Gebietes (eingeschossig) 0,8465 ha GeschoBRflidche;

das entspricht einer mittleren Geschoffldchenzahl von 0,5.

Die Begrindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 36
"Am Thieberg"

vom 01.09.1988 bis einschlieRlich 03.10.1988

oifentlich ausgelegen.

Im Rahmen der Beteiligung der Triger &ffentiicher Belange wurden
zusdtzliche Forderungen der Unteren Naturschutzbehérde erhoben, deren
Aufnahme in den Bebauungsplan als sinnvoll betrachtet wurde. Darauf-
hin wurde in der Zeit vom 18. Febrauar bis 29. M&rz 1991 ein erneutes

eingeschrinktes Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs., 3 BzauGB durchge-
fuhrt.

Der Rat der Stat Uslar hat gemdf § 9 Abs. & BauGB die Begriindung
zum Bebauungsplan Nr, 36 "Am Thieberg" beschlossen.

Uslar, den 25. Juni 1991

gez., Leipold gez. Meistering

Ratsvorsitzender Stadtdirektor
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