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I. ALLGEMEINES

1.1.

1.2.

1.3.

Raumordnung und Landesplanung

Im regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Regierungsbezirk Hil-
desheim vom 12. Mai 1977 hat die Stadt Uslar als Grundzentrum die
besondere Entwicklungsaufgabe "W" - Wohnen (Entwicklung von Wohn-—
gebieten fiir den Zuzug von auBen) "G" - CGewerbliche Wirtschaft
(Entwicklung von Gewerbe- und Indusiriegebieten fiir die Schaffung
von Arbeitsplitzen) und "E" - Erholung (Entwicklung von Erholungs—
einrichtungen) erhalten.

Uslar ist den zentralen Orten Northeim und Géttingen zugeordmet
worden.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Rat der Stadt ¥slar hat im Oktober 1975 einen Entwicklungs-—
plan und Flichennutzungsplarcentwurf aufgestellt, der mit den TrE-
gern Offentlicher Belange abgestimmt wurde und am 15.9.78 von der
Bez.-Reg. Braunschweig genehmigt worden ist.

Im Flachennutzungsplan ist fiir den Innenstadtbereich eine MK~Kern=-
gebietsausveisung dargestellt, die auch den gesamten Bereich des
Bebauungsplanes iiberdeckt.

Im Jahre 1973/74 hat die Stadt Uslar von Herrn Dr. Ing. Schubert,
Hannover, einen Generalverkehrsplan aufstellen lassen.

Verbindliche Bauleitplanung

Der Rat der Stadt Uslar hat in seiner Sitzung vom 17. April 1978
beschlossen, flir den festgesetzten Bereich einen Bebauungsplan
aufzustellen, in dem die Grundlagen fiir die stddtebauliche Ordnung
rechtsverbindlich festgesetz werden und der die Grundlage fiir den
Vollzug weiterer Mafinahmen bildet.

Planbereich
Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Zentrum von Uslar und wird,
wie im Deckblatt i.M. 1 : 5000 dargestellt, begrenzt,

Planungsabsichten

Da im Innenstadtbereich (hier zwischen Lange Str. und Mauerstr.)
immer wieder Bauantridge gestellt werden, hat der Rat beschlossen,
fir den aufgefilhrten Planbereich einen Bebauungsplan aufzustellen,
um die bauliche und im besonderen MaRe auch die verkehrliche Ent-
wicklung sinnvoll zu lenken.

Wie aus dem F-Flan der Stadt Uslar bervergeht, ist der Pereich des
Bebauungsplanes sls MK-Gebiet auspgewieser, um die Grundversorgung
fir der Nahbereich sickerzustellen. Da im kleinstddtischen Bereich
eine MK-Bewirtschaftung ip aller Geschossen nicht erreicht werden
kann, ist lt. textlicher Festsetzung in den Obergeschossen das
Wohnen zuldssig. Fiir die Geschiftshiuser entlang der Lange-Strafie
ist gem#B des Bestandes eine zwingende IIT1-Geschossigkeit plus
ausgebautem DachgeschoR festgesetzt worden. Aufgrund des histo-
rischen Baubestandes ist fiir die Bauflucht entlang der Lange-Str.
und der Feuergasse eine zwingende Baulinie vorgesehen, wobei ein
Zuritickbleiben von der Bauflucht von h&chstens 3,75 m pro Offnung
zugelassen ist, um eine interessante Gestaltung der Ladenfronten
zu ermbglichen.



1.6,

Die daran anschlieRende Bauzone(bis III-geschossig + Da) ermdglicht
eine Verbreitung des Hauptgebiudes. Dahinter gliedert sich aus Be-
lichtungsgriinden und feuerpolizeilicher Sicht ein I-geschossiger
Bereich mit einem mdglichen Tu - Untergeschofl aufgrund des zur
MauerstraBe hin abfallendes Gelindes. Zur Verdeutlichung sind
Schemaschnitte der Begriindung beigefiigt.

Entlang der "Mauerstrafe" ist eine bis II-geschossige Bauweise mog-
lich. Der gesamte UntergeschoBbereich muBl Garagen, Stellplidtzen
und Durchfahrten vorbehalten bleiben.

Auf mehreren Grundstiicken ist die nach der BauNVO héchst zuldssige GeschoB-
zahl iiberschritten worden. Hier findet § 17 Abs. 9 Anwendung, da das Gebiet
liberwiegend vor Inkrafttreten der BauNVO bebaut war.

Das Gebiet zwischen Langestrafie und Mauerstrafe ist ein historisch gewachse-
nes Geschiftsgebiet, das der Versorgung der Bevdlkerung mit Giitern des tég-
lichen Bedarfs dient. Um hier den Geschdften geniigend Entwicklungsspielraum
zu geben und den Einzelhandel zu stidrken, wird es auch stddtebaulich und
wirtschaftlich erforderlich, in bestimmten Bereichen das HbchstmaR der Ge-
schoBzahl zu iUberschreiten.

Die MauerstraBe entlang der historischen Stadtmauer,soll und kann nicht we-
sentlich aufgeweitet werden, da erhebliche Bausubstanz an die Strafe angrenzt
und auf der Siidseite die Stadtmauer weitgehend erhalten bleiben soll. Auf-

.grund ihrer Funktion als AndienungsstraBe {Garagenzufahrten, Ver- und Ent-

laden) ist die ausgewiesene Ausbaubreite ausreichend bemessen. Parkplitze
kénnen entlang der Mauerstrafe nicht angeboten werden. Hierfiir ist ein Sam-
melparkplatz im Siidosten des Planbereiches ausgewiesen. Aufgrund des Nive-
auunterschiedes zwischen der MauerstraBe und dem siidlich angrenzenden Gar-
tenland (ca. 2m) ist der Parkplatz in zwei Ebenen geplant. Bei Anlegung des
Parkplatzes muB die historische Stadtmauer wieder errichtet werden und zum
Befahren des Oberdecks die geringstmBglichen Mauerdurchbriiche geschaffen
werden. Desweiteren ist das Parkdeck umweltfreundlich auszubauen und inten-
siv einzugriinen,

Innerhalb des Planbereichs befinden sich Baudenkmale die in das Verzeichnis
der Bau- und Kunstdenkmale aufgenommen worden sind.

Auf die Darstellung der Baudenkmale im Bebauungsplanp ist aus Griinden

der besseren Lesbarkeit verzichtet worden. Hierfiir ist ein Beiplan

mit den eingetragenen Baudenkmalen angefertigt,der als Teil des
Bebauungsplanes der Begriindung angeheftet worden ist.

Verkehr

Im Generalverkehrsplan sind Vorschlige zur Verbesserung der Verkehrs-
verhdltnisse und dessen schrittweise Verwirklichung gemacht worden.
Der Verkehrsplaner schlédgt als erste Mafinahme zur Entlastung der
Innenstadt vor, Bahnhofstrafe, Bella Clava und Alleestrafle so auszu-
bauen, dafBl sie die FernverkehrsstraBen aufnehmen k&nnen, dann den
Innenstadtverkehr von der "Lange StraBe" und ''Kurze Strafe" heraus-
zunehmen und auf die "Neust#dter StraBe" und "Wolfshagen", sowie im
Richtungsverkehr auf die "BraustraBe", "MihlenstraBe", "KreuzstraBe"
und "Milhlentor" sowie "MauerstraBe' und "Forstgasse" zu verlagern.

Daraus resultiert ebenso der Vorschlag "Kurze StraRe" und "Lange
StraBe" als - FuBgingerstrafien — auszuweisen.

AuBerdem wurde der rechmerische Nachweis fiir den Platzbedarf des

ruhenden Verkehrs— Einstellplidtze und Sffentliche Parkplidtze — er-
bracht.



Aufgrund der Birgerbeteiligung in dem Bebauungsplan Nr. 18 und 21
besteht beim Rat der Stadt nicht mehr die Absicht, die Lange-Strafe
als Fufigingerzone auszuweisen. Weiterhin ist die Verlagerung des
Fernverkehrs auf die Bella Clava nicht mdglich, da die geplanten
Gradienten einer innerértlichen HauptverkehrsstraBe entsprechen und
somit nicht fiir den Bau einer Bundes-oder Landesstrafe ausreichen.
Eine Verkehrberuhigung in der Lange-StraRe tritt dadurch ein, daf
der Andienungsverkehr iiber die Mauer—Str. bzw. gep. Lieferstr. (pa-
rallel zur Braustr.) die Grundstiicke erreichen kann. Desweiteren
kann der innerdrtliche Ziel— und Quellverkehr die in Planung be-
findliche Bella Clava benutzen, sodaB eine erhebliche Verkehrsberu-
higung eintreten wird. Fiir eine Verlagerung des Fernverkehrs wird
von Seiten des StraBenbauamtes Northeim eine siidliche Umgehung von
Uslar untersucht.

1.7. Gestalterische Festsetzungen

Die Lange StraBe wird geprigt durch eine dreigeschossige, traufen-—
stindige Bebauung mit Steildach. Die vorhandenen Dachneigungen sind
jetzt schon (als Bestand) grdRer als 45°. Da es sich hier in der Ge-
samtheit der baulichen Anlagen (Ensemble)} um Baudenkmale handelt,
wird es erforderlich, die Dachneigungen durch gestalterische Fest-
setzung festzuschreiben, um wesentliche Abweichungen oder Veridnde-
rungen, die das Stadtbild stbren, zu vermeiden.

Bedenken und Anregungen von Bilirgern aufgrund der Bffentlichen Auslegung
gem. § 2a Abs, 6 BBauG
Abwidgung

“Landkreis Northeim

e el S S Y P St S T —

Die Bauplanungsabteilung hat keine Bedenken. Es wird angeregt,
die im Beiblatt zur Begriindung aufgenommenen Baudenkmale in die
verbindliche BRauleitplanung aufzunehmen.

Die Bauordnungsabteilung weist auf das 1975 durchgefilhrte Bauvor:
haben Isolde Miiller, Lange Str. 3, hin. Es wird angeregit, die
Festsetzung des Bebauungsplanentwurfs auf die tatsédchlichen Ab-
messungen der Bebauung abzustellen.

Abwdgung

Der Anregung der Bauplanungsabteilung kann nicht gefolgt werden.
Der B-Plan ist jetzt bereits mit einer Vielzahl von Festsetzun-
gen versehen und wiirde durch die zus&tzliche Darstellung der
Baudenkmale unleserlich. Es ist jedoch vorgesehen, den Bebauungs-
~ entwurf mit der Darstellung der Baudenkmale zu ergdnzen und
dariiber in dem Bebauungsplan einen textlichen Hinweis vorzusehen.
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Der Anregung der Bauordnungsabtellung wird stattgegeben. Die
Uberbaubare Flidche TII + TU wird hkis an die {berbaubare Fliche
~IIT + Da herangezogden. Auf die zwingend I + TU-2usweisung wird
in dem Bereich wverzichtet. Da es sich hierbei um eine fnderung
der iberbaubaren: Fldchen handelt, die Ausnutzung wird nicht
intensiver, ~ = kann in diesem Falle von einer vereinfach-
ten Anderung - ohne erneute Offentliche Auslegung - ausgegangen
werden. '

‘¥arl Grube

Gegen die Inanspruchnabhme des Gartengrundstiicks als Parkfliche
werden Einwendungen erhoben. Die kranke Ehefrau bendtigt den
Garten als Erholungsfléche. Die Stadt hat andere Mbglichkeiten,
die zunédchst ausgeschiépft werden miissen. Eine VeriZufSerung kommt
deshalb nicht in Frage.

AbwHgung e

Wie aus der Begriincdung zum B-Plan ersichtlich, ist es zwingend
erforderlich, am Rande des Stadtzentrurms Flichen fliir den ruhen-
gden Verkehr bereitzustellen. In grbdferer Entfernung zum Zentrum
befindliche Parkplédtze werden von der Bev&lkerung nicht ange-
nommen . und erfitllen nicht ihren 2Zweck. Deshallk mupf die Lage der
vorzusehenden Farkpl&tze unmittelbar am Rande des Zentrums
liegen und mit ihm liber kurze FuBwegverbindungen verbunden sein.
Augerdem soll der zu- und abflieBende Verkehr das Zentrum nicht
zusdtzlich belasten. Auch im Zusammenhang mit der vorgesehenen
rickwidrtigen Andienungsstrafie erfllllt das Grundstiick Grube diese
Voraussetzungen. Die Stadt verfiigt in diesem Bereich nicht iber
andere Grundstiicke, die sich fiir die Anlegunag von Parkfl&chen f{
den Planbereich eignen. Zur Vermeidung einer sozialen KHiérte wird
sich die Stadt um die BReschaffung einer gleichartigen Ersatz-
fldche bemlihen. Nekenbel darf jedoch erwdhnt werden, caB das
Wohngrundstilick G e, Bahnhofstr. 20, mit einer Gr&ge von 1.254 .

iber 1.000 m“Hof- uné Gartenfldche besitzt und somit liber
ausreichende Erholunasfldche verfigt, so daB ~ auch unter Be-

ricksichtigung der Entfernung Wohnung - Garten MauerstraBe von
ca.500 m - die Begrindung des Beschwerdefllhrers in dieser Hin-
sicht nicht als stichhaltig angesehen werden kann.

Den Bedenken des Herrn Grube kann aus den vorgenannten Griinden
nicht gefolgt werden.



Martha Meier

Es wird auf die Eingabe vom 14, 10. 1975 und auf die im Rahmen
der Blirgerbeteiligung abgegebene Stellungnahme (Widerspruch)

vom 28. 9. 1978 verwiesen., Die erste Eingabe vom 14. 10. 1875
basierte noch auf dem ersten Planentwurf mit RingstraBe und
FuBgéngerzone. Da diese Planung aufgegeben worden ist, kann

diese Eingabe als gegenstandslos betrachtet werden. Die im Rahmen
- der Blirgerbeteiligung abgegebene Stellungnahme, die sich vor allem
gegen die Inanspruchnahme des "Griinglirtels" am Martinsbach durch
einen Sammelparkplatz richtet und dazu auf das vorhandene stidt.
Grundstiick Lange Str. 49 verwelst, ist bereits bei der Auswertung
der Blirgerbeteiligung im Planungs- und Bauausschuf am 20. 3. 1979
eingehend beraten worden. Frau Meier wurde mit Schreiben vom

28. 8. 1979 iiber das Ergebnis unterrichtet. In der neuen Eingabe
betont Frau M. noch einmal, daB sie nicht gewillt ist, Fldchen
aus ihrem Grundstick abzugeben.

‘Abwiagung .
Dag die Stadt an der Erhaltung des stadtnahen CGriinglrtels interessic
ist und den Erholungswert dieser Flidchen anerkennt ist bereits
durch die Aufgabe der ersten Planung, die eine RingstraSe in
diesem Bereich vorsah, dokumentiert. Wie jedoch aus der Regriindung
zum B-~Plan ersichtlich, ist es zwingend erforderlich, am Rande des
Stadtzentrums Flichen fiir den ruhenden Verkehr bereitzustellen.

Die Erfahrung zeigt, daB Parkpldtze, die in gr&Serer Entfernung
zur Zentrum liegen, von den Blirgern nicht angenommen werden und
deshalb ihren Zweck nicht erfiillen. Deshalb mu8 die Lage der vor-
zusehenden Parkplitze unmittelbar am Rande des Zentrums liegen

und mit ihm lUber kurze FuBwece verbunden sein. AuBerdern sollte der
zu- und abflieBende Verkehr das Zentrum nicht zusdtzlich belasten.
Auch im Zusarmmenhang mit der Einmiindung der vorgesehenen rickwdr-
tigen AndienungsstraBe erfiillt das in Aussicht genommene Grundstlick
diese Voraussetzuncgen. Bei dem Ausbau des Parkplatzes wird zudem
noch auf einen unweltfreundlichen Ausbau und eine intensive Ein-
griinung geachtet werden.

Das von Frau Meier vorgeschlagene st#dt. Grundstiick Lange Str. 49
eignet sich nicht als Parkplatz. Einmal hat das Grundstick nur
eine Breite von 15 m, die die Einhaltung der flr Stellplitze er-
forderlichen MaBe gem. RAST-E nicht erlauben. Dazu k&me eine mit
HuBerst mangelhaften Sichtverhdltnissen ausgestattete Einmiindung
in die jetzt schon stark belastete Lange StraBSe, hier wirde mit
Sicherheit ein neuer Unfallschwerpunkt geschaffen werden.

Die geplante riickwirtige Andienungsstrafe filir die Grundstlicke
Lange Str. 58 = 70 ist erforderlich, um den ostwdrtigen Teil

der Langen Strafe vom Anlieferungsverkehr zu entlasten und eine
intensivere Ausnutzung der riickwirtigen Teile der Grundstilicke

zu ermdglichen. Bei der vorhandenen geschlossenen Bauweise 58 - 70
sind bislang die rickwirticen Flichen von jeglichem Verkehr abge-
schnitten. Diese AndienungsstraBe dient lediglich den Enliegern
und ist dementsprechend gering belastet. Da die StraBe als :Stich-
straBe mit Wendeplatz vorgesehen ist, wird somit ein befiirchteter
purchgangsverkehr unm¥glich gemacht. '



‘Auch nach Inanspruchnahme einer Teilfliche des Grundstlicks Meder
durch den vorgesehenen Wendeplatz wird die im Eigentum gcn Prau M.
verbleibende Gartenfliche noch eine Gr&Se von ca. 900 m“ behalten.
Auch hier kann durch eine intensive Eingriinung eine Trennung von
der Verkehrsflﬁche erreicht werden.

Aus den vorgenannten Griinden kann den Bedenken der Frau Meier
nicht gefolgt werden.

Dr. Otto Wehe
Es werden Bedenken geltend gemacht und nachstehende Forderungen
gestellt:

1) Die im Bereich des Gartengrundstilicks zu versetzende Stadtmauer
soll auf Kosten der Stadt in gleicher Art und HShe wieder
erstellt werden.

2) Das als Freisitz dienende Treppenpodest soll in gleicher Art
und Gréfe wieder erreichtet werden.

3) Dem Ausbau der Grenze {(Grube/Wehe) wird nicht zugestimmt.

4) Zwischen Parkplatz {Grundstiick Grube) und Grenze Wehe soll
ein etwa 10 m breiter Freiraum mit entsprechender Bepflan-
zung geschaffen werden. Gem#B den gesetzlichen Bestimmungen
soll dieser Freiraum Schutz gegen Lirm, Abgase und Schmutz
bieten, eine iiberméBige Verschattung des Grundstiicks soll

*verhindert werden, .

Die Parkdecks sollen zu der Grundstiick Wehe hin geschlossen
sein.

Abvdgung °

1) Die Stadt als Planungstriger und Veranlasser wird die im
Bereich des Gartengrundstiicks 99/60 vorhandene Stadtmauer
auf ihre Kosten versetzen und in gleicher Art und H&he
wieder aufbauen.

2) Das Treppenpodest wird im Zuge der UmbaumaBnahme in gleicher
" Art und GrdBe wileder errichtet.

3) Das geplante Parkdeck wird den gesetzlichen Grenzabstand
einhalten, eilne Grenzbebauung ist nicht vorgesehen.

4) Ein 10,~ m breiter Freiraum kann aus wirtschaftlichen Griinden
nicht freigehalten werden. Der gesetzlich vorgeschriebene
Grenzabstand wird mit entsprechender Bepflanzung hergerichtet.
Weiterhin wird gepriift, ob eine geschlossene Bauweise nach
Westen hin m¥glich ist. Auf jeden Fall wird bei der Erstellung
der Parkplatzanlage auf einen umweltfreundlichen Ausbau und
auf eine intensive Eingriinung ceachtet werden.

Somit kann den Bedenken und Anregungen zu den Punkten 1) - 3)
voll, den Bedenken und Anregungen zu Punkt 4) nur teilweise
gefolgt werden.



Pritz Rbrber

e . e ol sy S il o W Sl g

Gegen die Ausweisung eines FuBweges auf der jetzigen stidt.
StraBenfldche bestehen keine Bedenken. Dabei soll sicherge-
stellt werden, dag durch Absenken des Hochbordes ein tberfahren
der Bord- und Gehweganlagen weiterhin gewdhrleistet bleibt. Wegen
des bestehenden Halteverbots ir Eingangsbereich {Lange Strase)
ist die Erhaltung der vom Eigentiimer auf seinem Grundstick an

der Mauerstrafe angelegten 7 Stellpldtze filr den Hotelbetrieb
unverzichtbar.

Abwigung

Um die Sicherheit des fugBldufigen Verkehrs zu gewdhrleisten,
kann bei der durch die vorhandene Bausubstanz ohnehin bedingten
gringen Breite der Strafie auf die Anlegung eines FuBweges nicht
ganz verzichtet werden. Der im Planentwurf vorgesehene Ausbau-
guerschnitt soll jedoch um 0,5 m Gehwegbreite verringert und
damit dem Querschnitt der im &stlichen Tell des Plangebiets
ausgewiesenen MauerstraBe angeglichen werden.

Somit bleibt im. Bereich des Hofelgruhdstﬁcks hinter dem Gehweg
nahezu auf der gesamten .Strecke eine Stellplatzldnge erhalten.

Die Ausﬁauart (hier Bordhdhe) ist nicht im B-Plan festzusetzen.
Diese Anrequng wird jedoch beim endgiiltigen Ausbau der Mauer-
straBe beriicksichtigt.

Abweichend von der vorgeschlagenen Stellungnahme des Planungs-
bliros bzw. der Verwaltung empfiehlt der Planungs- und Bauaus-
schuB, die Gehweganlage lediglich im Bereich des G&tzenhofes

in der vorgesehenen Form auszuweisen. Im lbrigen Bereich an

“der Nordseite der MauerstrafBe sollte der Seitenraum lediglich be-
festigt und durch einen Schrammbord von der Fahrbahn abgetrennt
werden. Somit wird den Bedenken und Anregungen des Herrn Koérber
im vollen Umfange Rechnung getragen.



2. BODENORDNUNG

2.1. Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fiir Grundstiicke, die fiir den
Gemeinbedarf oder als Verkehrs—, Versorgungs— oder Griinflichen fest-
gesetzt sind (§24 BBauG).

2.2. Sicherung des besondéren Vorkaufsrechts durch Satzung (25,26 BBauG).

2.3. Herstellen offentlicher StraBen, Wege, Plitze und Griinanlagen
(ggf, Vorabgenehmigung mach § 125 BBauG).

2.4, Enteignungen (§§ 85 ff. BBauG)

3. VERSORGUNG/ENTSORGUNG

3.1. Die Trink- und Ldschwasserversorgung im Planbereich ist sicher-
gestellt.

3.2. Die Abwasser werden im Trennsystem zur zentralen Klidranlage ge-
leitet.

3.3. Die Miillabfuhr wird vom Landkreis Northeim durchgefiihrt.
3.4, Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektrizit#t wird von der EAM, Betriebsver-
waltung GOttingen sichergestellt.

4. IMMISSIONSSCHUTZ

Lirmschutzmalnahmen sind fiir das ausgewiesene MK-Gebiet micht
erforderlich,

- {0 ~



DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

5.1. Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden
Malnahmen.

5.2. Kostenberechnung im eiinzelnen:

5.21 Umfang des Erschliefungsaufwandes (§128 i.V,
mit § 40 BRauG) fiir

. 5,211 den Erwerb und die Freilegung der Flichen fiir 190,000,--
die ErschlieBungsanlagem  mesecsee—ceoe.

5.212 dle erstmalige Herstellung der ErschlieBungsan-—
lagen, einschl. Einrichtungen fir ihre Entwiis-

. 238.000,-~
serung und ihre Beleuchtung — emeeme—eZe—o
5.213 die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Er- -
schlieflungsanlagen ————
5.214 Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen be-
reitgestellten Fldchen im Zeitpunkt der Bereit-
52,000,--
steltung  mSsseeedeee
5.215 Kostenverteilung auf Grund der Satzung liber
ErschlieBungsbeitrige vom
480,000, -~
Gesamtkosten — 22.4.1975 et s o e
; 20.000,~~
Zuschiisse  mmmmmemdeeee
ErschlieBungsbeitrige 115.000,— _
345,000,——
Gemeindeanteil _ _ 345:000,--

5.22 Kosten, die nicht zum ErsEhlieBungsaufwand ge—
hiren (§ 128 Abs.3 BBau®)

5,221 Kosten fiir Briicken, Tunnels und Unterfiihrungen

mit den dazugehdrigen Rampen

Gesamtkostegn  mmmree——ee—e
5.222 Kosten fiir Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten

von Bundesstraflen, sowie von Landes- und Kreis—

strassen, soweit die Fahrbahnen dieser Strafen

keine grdfRere Breite als ihre anschliefenden
freien Streocken erfordern

Gesamtkos;en ' ———————————

_ll...



5.223

5.224

5.225

5.23

5.3

._.]1_

Kanalkosten (§ 127 Abs.4 BBauG)

Cesamtkosten

Zuschiisse

Abgaben 1t. Satzung vom 13.12.1974

Gemeindeanteil

Kosten der Wasserversorgungsanlagen
(§ 127 Abs.4 BBau@)

Gesamtkosten
Zuschiisse

Abgaben 1lt. Satzung vom

Gemeindeanteil

Voraussichtliche Kosten kommunaler
FolgemaBnahmen (Verinderung der Ge-
meinde~ und Schulverhdltnisse) usw.

Zusammenstellung der der Gemeinde ver-

bleibenden Kosten

aus 5.215

aus 5.221
ausg 5.222
aus 5.223
aus 5,224
aus 5.225
Insgesamt

Nachweis der Finanzierung

Nach dem Investitionsprogramm
1981 ~ 1983

_]2_.

345.000,--
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6. STADTEBAULICHE WERTE

6.1.

6.2,

6.3,

6.4,

6.5.

606.

Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von 2,1229 ha
davon sind (z.B. landw.Nutzfldche) -
Das Bruttobaugebiet betridgt demmach 2,1229 ha
ErschlieBungsflichen (unterteilt in vorhandene und geplante)
1. Strassen, Wege und Plitze
Bezeichnung Querschnitt Linge Eckabrd. Fldche gm
m m u.dgl.gqm
vorh. 2680 qm
ausplanimetriert
gepl. 1102 gqm
3782 gm
2. Parkflidchen 830 gm
insgesamt 0,4612 ha
(= 21,77 des Bruttobaugebietes)
Das Nettobauland betridgt mithin 1,6617 ha
davon sind bereits bebaut 1,6617 ha
fiir die Bebauung noch zur Verfiigung
stehendes Bauland -
Besiedlungsdichte:
Vorhanden sind: 34 Mehrf.,-Hiuser mit 34 WE
34 WE x 3 = 102 Personen
Besiedlungsdichte = 61 Personen je ha Nettobau-
land
Bei der geplanten Wohnungsdichte ergeben sich im Bereich der
1-geschossigen Bebauung und TU Gewerbe 6023 gm Geschoffliche
1-geschossigen Bebauung und TU Wohnen -
2-geschossigen Bebauung Gewerbe 2086 qm Geschoffliche
2-geschossigen Bebauung Wohnen -.-
2-geschossigen Bebauung und TU Gewerbe -.-
2-pgeschossigen Bebauung und TU Wohnen 6878 gqm GeschoBfliche
IIT-1IV-geschoss,Bebauung Gewerbe 4420 gm GeschofBfldche
III-IV-geschoss.Bebauung Wohnen 13263 gm GeschoRfldche
IV-geschossigen Bebauung Gewerbe 1732 gqm Geschofliflédche
IV-geschossigen Bebauung Wohnen 5199 gm Geschoflifliche

39601 qm Geschofifliche

Die nutzbare mittlere Geschossflichenzahl wird deshalb wie folgt

errechnet:
gm GeschoBRfliche

gm Nettobauland die mittlere GeschoRfldchenzahl im
Bebauungsplan betridgt 2,38 GFZ

<+ 13 -
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NACHWEIS DER OFFENTLICHEN PARKPLATZE

Ein grdBerer Parkplatz mit 29 Einstellpldtzen ist im Bebauungs-—
plan ausgewiesen 34 WE : 297 = 1,2 P/WE.

GARAGEN UND EINSTELLPLATZE

Garagen und Einstellpldtze miissen auf den Baugrundstiicken (gem.
NBauO je Wohnung ein Einstellplatz) hergestellt werden. Flidchen
fir solche Einrichtungen wurden im Bebauungsplan ausgewiesen.

SPIELPLATZNACHWEIS (nach dem Nieders.Gesetz iiber Kinderspielpl.)

Spielpldtze fiir Kleinkinder im Alter bis zu 6 Jahren sind gem.§2(1)
bei GebHuden mit mehr als zwei Wohnungen auf den Baugrundstiicken an-
zulegen.

Berechnung der Spielplatzfliche:

1,6617 ha Nettobauland
2,5340 ha GeschoBfldche (Wohnen)
0,0507 ha geforderte Spielplatzfliche (27 der GeschoBfliche/Wohnen)

Ein Spielplatz flir Kinder im Alter von 6~12 Jahren ist im Beb.Plan
" Bella Clava " am Martinsbach fiir den Bereich Langestr.-Siid/Mauer-
strasse mit ausgewiesen., Er ist so angelegt, daB er von den Be-
nutzern in einer geringeren Entfernung als 400 m zu erreichen ist.
(siehe Anlage zur Begriindung)

Bescheinigung des Jugendamtes wird beantragt.

Ausnahmeantrag zum Genehmigungsantrag wird gestellt.

Uslar, den 5, Juli 1979

gez, Schénitz gez. Arenz
Biirgermeister Stadtdirektor

Bekanntgemacht Uslar, den

Stadtdirektor

(Die Begriindung wird dem Bebauungsplan Nr.18 beigefiigt.)



Spielplatzplan i. M. 1 : 5000
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Anlage zur Begriindung



Auszug aus dem Fldchennutzungsplan i. M. 1 : 5000

Anlage zur Begriindung
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Verm.-und Katasterangelegenheiten

' Januar 1974

“Uberarbeitet  Mai 1978
v s08/78
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STADT USLAR
Karte mit den dargestellten Baudenkmalen

zum Bebauungsplan Nr.18
. Langestrasse-Sud/ Mauerstrafie”

i
{
!
i
|
i

In das Verzeichnis der Bau-und
Kunstdenkmale aufgenommene
‘Baudenkmale

~ Anlage zur Begriindung



