BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG

Stand der | gem. § 13 (1) BauGB gem. § 10 BauGB ~ gem. § 12 BauGB
Planung: .

28.03.1995 |

STADT USLAR
BEBAUUNGSPLAN NR. 14A | "INDUSTRIEGELANDE"
4, ANDERUNG (VEREINFACHT GEMASS § 13 (1) BAUGB)
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Bebauungsplan Nr. 14 A | "Industriegelande”
4. Anderung (vereinfacht gem. § 13 (1) BauGB)
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVQ - )

m@ 0w Industriegebiete
— — (§ 9 BauNvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQO)

. Baumassenzahl

07 Grundflichenzahi

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB- §§ 22 und 23 BauNVO)

————————— Baugrenze
SONSTIGE PLANZEICHEN
\"av Umgrenzung der Flichen, die von der
v} Bebauung freizuhalten sind
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
FavaVay

(siehe Textliche Festsetzung Nr. 1)

' Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
{z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

ﬁ: rnicht Uberbaubare Flache
bebaubare Fliche
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Sichtdreiecksflachen sind von baulicher Nutzung, Aufschittungen so-
wie Bewuchs und Einfriedungen dber 0,80 m {ber Fahrbahnoberkante
freizuhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

Im mit Q gekennzeichneten Industriegebiet sind gemafl § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB je angefangene 1.000 m? Grundsticksfliche min-
destens zwei hochwerdende Laubbiume und mindestens 3 einhei-
mische Laubstrducher anzupflanzen und zu erhaiten.

Im mit 6 gekennzeichneten Bereich des Bebauungsplanes ist ge-
maBk § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB fiir jeweils 5 errichtete Stellplatze bzw.
Parkpldtze mindestens ein hochwerdender standortheimischer Laub-
baum anzupflanzen und zu erhalten.

Im mit e gekennzeichneten Industriegebiet sind geman § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB s#mtliche Grundsticke entlang der Nachbargrenzen
mit einem 3 m breiten Pflanzstreifen zu versehen. Davon ausgenocm-
men sind die Grenzen entlang der Sffentlichen Verkehrsflache und die
Grenzen, die bereits eine Festsetzung zur Bepflanzung haben. Je an-
gefangene 20 m Pflanzstreifenldnge sind mindestens 1 hochwerdender
standortheimischer Laubbaum und 4 mittlere Laubstréucher anzupflan-
zen und zu erhalten,

Auf den nicht dberbaubaren Grundstidcksfidchen im mit @ gekenn-
zeichneten Bereich sind bei der Bebauung der Grundstiicke Gron-
fischen (Rasen, Strducher und B&ume) anzupflanzen.



Praambel

Aufgrund des § | Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
{BauGB) und des
§ 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt die verein-
fachte Anderung dieses Bebauungsplanes Nr.14Al bestehend aus
der Planzewchnung und den sashsishandertrebanstohenden texl-

lichen Festsetzungen saw ro—comrbakaraid b

Oetlich 8

GhemGenatiuag als Satzung beschlossen.

Uslar den 28, MRZ. 1995
Siegel
gez. Dr.Weinreis gez. Meistering
Bargermeister Stadidirektor
Verfahrensvermerke

Der Rat/Verwaltungsausschul der Stadt hat in

die Aulstellung der vereinlachten A
planes Nr. = beschlossen. & Der Auf
§ 2 Abs. 1 BauG8 ontsiblich bekan,

fficr Sitzung am
ung des Bebauungs-
Ungsbeschlul ist gemaB

Uslar . den

Stadtdirektor

Kartengrundlage: Flurkaftenwerk

Die Vervielfaltigung ist nur fGr eigene, nichtgewerbliche Zwecke ge-
stattet {§ 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katasteramtes vom
02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345].

Die Planunterage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
‘und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Stralen, Wege und Flatze vollstandig nach (Stand vom . .
Sie ist hingsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen An-
lagen geometrisch einwandfrei.

Die neu zu bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die Ortlich-
keit Gbertragen. .

Katas:éramt Ngﬁhéim v den &, 8.9%
: In Vertretung
gez. Bednarzik/VOR

Der Entwurf der vereinfachten Al'derung des Bebal urde
ausgearbeitet vam BU gtpl—rg ﬁ
Hannover im Dez.94

Baro fir stadtebauliche Planung
Lothrnger StraBe 15

0559 H Ve
lefon @‘D 522530 E 529682

Die von der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Betroife-
nen und die benachbarten Grundstickseigentiimer sowie die nach
§ 4 des Baugesetzbuches {BauGB} beteiligten Behdrden und Stellen
haben der verelnfachten Anderung gem. § 13 {1} BauGB zuge-
stimmt

.den 28, MRZ.1995

Uslar

gez. Mejstering
Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat die vereinfachle Anderung des Bebauungspla-
nes {(§ 13 (1) BauGB) nach Prafung der vargebrachten Bedenken und
Anregungen in seiner Sitzung am28,3 95 als Satrung (4 10 BauGB}
sowie die Begriindung beschlessen,

Uslar , den 28 MRZ.1995

gez. Meistering
Stadtdirektor

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist mider
2; am % gemdl § 11 Bau angezeigl

worden.

Die/der 21 hat am (A erklart,

daB siefer unter Auflagen/mit MaBgab o - keme Verletzung von
Rechtsvorschriften geltend macht 1 Abs. 3 Satz 2 BauGBI.

Northeim |, den

/ Der SatzungsbeschluR der

—Dia-Durchichrung-desArzeigaverialvenc.,
vereinfachten Anderung s ist gemat § 12 BauGB am 16.06.95 im
. Amtsblatt des Landkreises bekanntgemacht worden.

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist damit am
16.06.95 in Kraft getreten.

Uslar , den 16. Juni 1995

gez. Meistering
Stadtdirektor

Innerhalb eings Jahres nach Inkrafttreten der vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorscheiften gem, § 214 Abs. 1_Nr. 1 und 2 BauGB beim
Zustandekommen der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
nicht sigeltend gemacht worden.

’ Uslar ., den

Stadtdirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der vereinfachten An-
derung des Bebauungsplanes sind Mangel in der Abwagung nicht si
geltend gemacht worden.

Uslar , den

Stadtdirektor

Anmerkungen
1) Nur falls erforderlich

2) Bezirksregierung -bzw. Landkreis entsprechend der Regelung in
5 1 DVBauGB vom 14.7.1987

3] Eingangsdatum bei der Bez.-Reg. bzw. dem Landkreis.

4} Ablauf der 3-Monats-Frist.

5] Nichtzutreffendes streichen.

61 Nur wenn ein Aufstellungsbeschlul® gefalt wurde.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 14 A | "Industriegelénde™
4. Anderung (vereinfacht gem. § 13 {1} BauGB)

Der Rat der Stadt Uslar hat im Jahr 1969 den Bebauungsplan Nr. 14 "Industriegeldnde"
aufgestellt. Dieser Plan wurde Uberarbeitet und durch die Bebauungspldne Nr. 14 A | und
14 A Il ersetzt, die am 31.05.1976 und 17.07.1972 von dem Regierungsprasidenten in
Hildesheim genehmigt worden sind.

Mit BeschluB vom 21.7.1985 hat der Rat der Stadt die Aufstellung der 2. Anderung be-
schlossen. Am 19.8.1988 hat der Landkreis keine Verletzung von Rechtsvorschriften
angezeigt. Mit Bekanntmachung im Amtsblatt am 2.9.1988 wurde die 2. Anderung
rechtsverbindlich.

Die 3. Anderung wurde durch Bekanntmachung vom 13.10.1994 im Amtsblatt des Land-
kreises rechtsverbindlich.

Die 4. Anderung wird gem#R § 13 BauGB durchgefiihrt.

Planbereich

Der Planbereich der 4. Anderung betrifft nur einen kleinen Teil des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 14 A | und liegt westlich der Kurt-Schumacher-Straf3e. Der Geltungs-
bereich der 4. Anderung wird wie auf dem Deckblatt dieser Begriindung im MaRstab
1:5.000 dargestellt begrenzt.

Anderungsanlal

Von Seiten der Grundstiickseigentiimer wurde die Anderung des Bebauungsplanes bean-
tragt, um die Grundstiicke ndher zur Strafie hin baulich nutzen zu kdnnen.

Inhalt der Anderung

Verlegung der Baugrenze von 10 m auf 5 m Abstand zur Kurt-Schumacher-Stral3e.

Begriindung

Der festgesetzte 10 m Bauabstand zur Kurt-Schumacher-StraRe stellt fiir die anséssigen
Betriebe eine ungewollite Harte dar. Durch den groRen Bauabstand sind gréfere Auffull-
malnahmen notwendig, die bei gednderter Gberbaubarer Fldche verringert werden kénnen.

AulRerdem 133t sich bei erweiterter bebaubarer Flache das Grundstiick wirtschaftlicher
nutzen.

Da stadtebaulich keine zwingende Notwendigkeit besteht, an dem Bauabstand festzuhal-
ten, wird die Baugrenze auf 5 m an die Kurt-Schumacher-StraRe herangelegt.

Die bauliche Ausnutzung bzw. die zulissige Baumasse wird mit der Anderung nicht geén-
dert.
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Die tibrigen Festsetzungen bleiben unveréndert erhalten. Durch die vorgenommene Ande-
rung werden die Grundziige der Planung nicht berlhrt, so daR sie gema® § 13 (1) BauGB
als vereinfachte Anderung durchgefiihrt wird.

Durch die Anderung wird der zuldssige Eingriff in den Naturhaushalt nicht verandert. Ledig-
lich die zulassigen Baumassen kénnen auf dem Grundstiick ndher an der Strale plaziert
werden. Somit sind Ausgleichs- und ErsatzmmaBnahmen nicht erforderlich.

Die 4. Anderung (vereinfacht} wurde im Einvernehmen mit den Eigentiimern, betroffenen
Nachbarn und Trager éffentlicher Belange vergenommen.

Uslar, den 28. Marz 1995

gez. Dr. Weinreis gez. Meistering
Blrgermeister Stadtdirektor



