PLANZEICHNUNG MIT BEGRUNDUNG

Stand der

Planung: gem. § 2 (5) BBauG | gem. § 10 3auGB gem. § 12 BauGB

20.8.87

STADT USLAR 0S. SCHONHAGEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 2 "AUF DER KOHLSTELLE" 4. ANDERUNG
(VEREINFACHT GEM. § 13 BBAUG)
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Plahbexeich .
der 4. Anderung

Der stadt - Uslar
zur Vervielfaltigung unter denam 9.7 1980
anerkannten Bedingungen freigegeben durch

KATASTERAMT NORTHEIM
PLANUNGSB{URO L.KELLER LOTHRINGER STR.I



PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9 Abs. ! Nr. t des Bundesbaugescizes - BBauG -,
§§ 1 bis 11 der Baunuizungswverordnung - BauNV0 - }

s

Allgemeine Wohngebiete
{§ 4 BauNvO)

Ausnahmsweise sind zugelassen:
1.} Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2.} sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe -

3.) Gartenbaubetriebe

4.) Stdlle fir Kleintierhaltung als Zubehor
zu Kieinsledlungen und landwirtschafl-
lichen Nebenerwerbsstellen,

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
t§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BBauG, § 16 BauNv0)

Q3 Grundflichenzah!

GescholflSchenzahl

Zah! der Votlgeschosse

®

I Héchstgrenze

BAUWE I1SE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG, §§ 22 und 23 BauNvo)

2N

zwingend

Offens Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zulissig

Baugrenze

1.

SONSTIGE PLANZEICHEN

—
—

Grenze des raumtichen Geliungsbe-
reiches des Bebauungsplanes
{§ 9 Abs. 7 BBauG}

Geltungsbe-
Bebau-

rdumlichen
Anderung  des

Grenze des
reichs der L.
ungsplanes
{§ 9 Abs. 7 BBauG)

Umgrenzung der Fidichen, die

von der Bebauung freizuhalten

sind {Sichtdreiecksfiichen)

(siche Textiiche Festsetzung Nr. 1)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Sichtdrerecksflichen sind von baulicher Nutzung, Aufschiliungen sowie

Bewuchs und Einfriedungen Gber 0,80 m {ber Fahrbahnoberkante frer-
zuhalten.

2, Gem. § 31 Abs. 1 BBauG iV, mit § 17 Ads. 5 BauNVO ist abweichend

von der festgesetrten Zahl der Voligeschosse, in der mit (& gekenn-
zeichneten Fldache das Untergescholi (Kellergeschofl) ein ValigeschoR

sein darf, wenn ein Teil der Ridume durch den Gelidndeverlauf soweit
oberhalb der Erdoberfliche liegt,dal nach den bauordnungsrechthchen
Bestimmungen eine Nutzung als Aufenthaltsrdume zuliissig ist und die
Gescholifidenenzahl nicht Oberschritten wird.

2
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VERFAHRENSVERMEREKSTEF

Vervielfiltigungsvermerke
Kariengrundlage: Flurkartenwerk
Erfaubnisvermerk: Vervielfditigungseriaubnis fGr Stadt Uslar

erteifl durch das Katasteramt Northeim

Die Planungsunteriage entspricht dem f(nhaft des
Liegenschaftskatlasters und weis! die stidiebau-
lichen bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stras-
sen, Weae und Plitze vollsténdig nach (Stand vom
April 1983 ). Sie ist hinslchtlich der Darsteliung
der Grenzen und der baullchen Anlagen geometrisch
einwandfrei, Die (bertragbarkeit der neu zu bil-
denden Grundslicksgrenzen in die Ortlichkeit st
einwandfrei mdglich.

Katasteramt Northeim » den 22 Aug. 1988

5i
egel gez. Walter

Ver messungsdirektor

Uer Rat der Stadt/Gemeinds hat in seiner Sitzung
am 28 4 1587 die Aufstellung der 4. vereinfach-
ten Knderung des Bebavungsplanes Nr, 28 beschlos-
sen. Der Aufstellungsbeschlul ist gemiB § 2 Abs. |
BBauG am 6. 5.1987 ortsiiblich bekanntgemacht,

Uslar ,den 20. Aug. 18987

Sieged
gez. Meistering
Gemeinde/Stadtdirekior

Der Rat der Stadi/Gemeinde hat die vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes nach § 13 BBauG
gem. § 10BauGB sowie des § & Niedersichsische
Gemeindeordnung vom 22.06.1982 (Nieders, GVBI. S,
229), zuiletzt gelndert durch Geselz wvom 10.05.1986
{Nieders. GVBI, S. 140} als Satzung (§ 10 BauGB }
sowie die Begrlindung beschlossen am 20081987

Uslar yden 20 Aug.1587
Siegel

gez, Leipold gez. Meistering
BlUrgermeister Cemeiade/Stadtdirektor

lnnerhalb eines Jahres nach Inkraftireten der ver-
einfachten Anderung des Bebauungsplanes ist die
Verletzung der Verfahrens. oder Formvorschriften
beim Zustandekommen dar verelnfachten }inderung
des Bebauungsplanes nicht - geliend gemachi wor-
den,

Uslar ,den

Siegei

Gemelode/Stadidirektor

April 83 a,: V908783

Der Entwur! wurde

im Auftrag der

Stadt / Gemeinde-
ausgearbeiter durch
Architeklurbiira L. Keller

Hannover im Mai 1987

Architekturbiiro Keller
Lotf¥ringar Strafis 15

* :C:;m ¥

Die von der }(ndcrung des Bebauungsplanes Betrof-
fenen und die benachbarten Grundslickseigentiimer
sowie die nach § 2 Abs, 5 des Bundesbaugesetzes

(BBauG} i,d.F. wvom 18.08.1976(BGBL. 1.5, 2256,
ber. S. 3617), zuletz! gelindert durch Geselz vom
18.02.1986 (BGBI. 1.5. 265) beteiligten Behdrden

und Stellen haben der vereinfachten Knder‘ung gem.
§ 13 BBauG rugestimmi.

Uslar ,den 20. Aug. 1987
Siegel

gez. Meistering

Stadt fGemeindadirektor

Der SatzungsbeschluB der vereinfachien fmderung
des Bebauungsplanes ist gem. § 12 BauGB am 26.08. 88
im Amisblatt fir den Landkriis Northeim
bekanntgemacht worden. Die! vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes ist damit am 26.08.1988
rechtsverbindlich ‘geworden

Uslar ,den 28. Aug.1988

Sieget

gez. Meistering
Stadi/Gemetndedirekior

PRAAMBEL
Auf Grund des § | Abs, 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
bduF. vom B.12.1986 (BGOI. 22531

und—gden £ S8l und—P8- dan.tled Xchelech 8 o

D

m_;m__qu. GVEE-$ n:n} Iulalzt gelnderl durch—Gesala
~HE R0 - Nd A GVBI—§—53)

und des § 40 der Niederslchsischen Gemelndeordnung i.d.F. wvem
22,6.1982 (Nds. GVBI, 5. 229) zuletz: gefndert durch Gesetr vom
10.5.86 (Nds. GVBI. 5, 140) hat der Ral der Stadt/Gomeinde- Uslar

e Sebauungsslan N die inderung dieses Bebauungsplones
T

Ne, 2 bestehend aus Planzelehnung und den
ishandsn tewtllchen Fesiselzungen -sowle—den—nacheish rdandnebenn

-t '™ a- Jnilich IO . o7 ia unc
" 8 helit b dia Gactalr als Salzung

beschlossen,

Uslar ,den 20, Aug.1587
Siegel
gez. Leipold gez, Meistering

Biirgermeister Stadt/Gemeingadirexior



Begriindung zur 4. Anderung (vereinfacht gem. § 13 BBauG)

Der Bebauungspltan Nr. 2 "Auf der Kohlstelle" fiir die Ortschaft
Schonhagen wurde vom Regierungsprisidenten in Hildesheim ge-
nehmigt. Mit Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan am
23.07.1973 rechtsverbindlich,

Der Rat hat die Aufstellung der 1. Anderung beschlossen. Mit
Bekanntmachung wurde diese Anderung am 10.02.1978 rechtsver-
bindlich.

Der Rat hat die Aufstellung der 2. Anderung beschlossen. Dieses
Verfahren ist z. Zt. noch nicht abgeschlossen,

Der Rat hat die Aufsteliung der 3. Anderung beschlossen. Mit
Bekanntmachung wurde diese Anderung am 13.01.1984 rechtsver-
bindlich,

Planbereich

Der Planbereich der 4. Anderung ist wie auf dem Deckblatt im
MaBstab 1 : 5000 dargestellt begrenzt.

AnderungsanlaB

Es wurde beantragt, die lberbaubare Fldche grifer zu fassen,
um mehr Ausbau bzw. Anbaumdglichkeiten an den bestehenden
Gebduden zu haben.

Inhalt der Anderung

.Die Uberbaubare Fldache wurde fur beide Grundstiicke zusammen-—
gezogen und so erweitert, dafl sie von den Grenzen 3 m Abstand
hdlt mit Ausnahme des Sichtfeldbereiches. Dabei wurde zur Griin-
fldache im Osten ein Abstand wvon 3 m eingehalten. Die Bauflidche
fUr Garagen wurde ersatzlos aufgehoben.

Im Rahmen der Anderung wurde aufBerdem die zwingende Zweige-
schossigkeit in eine max. Hichstbegrenzung gedndert. Auf die
Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen wurde verzichtet.
Samtliche anderen Festsetzungen sind unveridndert (bernommen
worden. An der Begrenzung der Verkehrsfldche ist keine Ande-
rung wvorgenommen worden,



Begrindung

Durch die einzeinen Bauflidchen je Baugrundstiick und deren sehr
enge Begrenzung ist den Grundstiickseigentimern eine stark be-
grenzte Nutzungsméglichkeit gegeben. Dies hat fir die Neuer-
stellung eines Wohnhauses auch ausgereicht, nur sind die Erwei-
terungswiinsche kaum zu verwirklichen. Um diese unbillige Hirte
abzumildern, wird die Uberbaubare Fldche neu begrenzt, ohne
das stidtebauliche Konzept des Bebauungsplanes zu verdndern.
Auch besteht keine stddtebauliche Notwendigkeit, die Garagen
nur in der daflr vorgesehenen Baufliche zuzulassen, zumal auch

nicht alle Grundsticke eine Baufldche fiir Garagen erhalten ha-
ben.

In einer der vorangegangenen Anderungen wurde die zwingende
Zweigeschossigkeit auf der Sldseite der TriftstraBe aufgehoben.
Hier scoll in gleicher Weise eine max. Begrenzung auf zwei Ge-
schosse erfolgen.

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch die vorhandenen
Gebdude festgetegt. Da bereits mehrfach auf diese Festsetzung
verzichtet worden ist, wird in diesem Anderungsgebiet daran
nicht mehr festgehalten und die Festsetzung aufgegeben.

Piese Ausnutzung der Grundstiicke (GeschoBfldchenzah!) wurde
unverandert Ubernommen,

Da die Grundziige der Planung hierdurch nicht veridndert werden,
wird die 4. Anderung gem. § 13 BBauG als vereinfachtes Verfah-
ren durchgeflhrt.

Die Anderung wurde im Einvernehmen mit den betroffenen Eigen-
tiimern, Nachbarn und Trigern dffentlicher Belange durchgefiihrt.

Uslar, den 20. August 1987

gez. Leipold gez. Meistering

Birgermeister Stadtdirektor



