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1. AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
1.1. Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt zwischen dem historischen Ortskern
im Norden und dem Wohnbaugebiet Eichhagen im Siden. Der Planbereich wird
wie auf dem Deckblatt i.M. 1 : 5000 dargestellt begrenzt.

2. PLANUNGSVORGABEN
2.1. Vorbereitende Bauleitplanung (Flichennutzungsplan)

Der Rat der Stadt Uslar hat im Oktober 1975 einen Entwicklungsplan und
Flichennutzungsplan aufgestellt, der mit den Trégern offentlicher Be-
lange abgestimmt wurde und am 15.9.1978 von der Bezirksregierung Braun-
schweig genehmigt worden ist. Mit der Bekanntmachung am 22.12.1978 wurde
der Flachennutzungsplan wirksam. Mit Beschluf vom 11.12.197% hat der Rat
der Stadt Uslar die Aufstellung der 1. Anderung des Flichennutzungspla-
nes beschlossen. Diese wurde am 19.9.1980 von der Bez. Reg. Braunschweig
genehmigt und am 24.10.1980 bekanntgemacht.

Mit Beschluf vom 29.4.1980 hat der Rat der Stadt Uslar die Aufstelliung
der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese wurde am
22.3.1983 von der Bez. Reg. Braunschweig genehmigt und am 13. Mai 1984
im Amtsblatt des Landkreises bekanntgemacht.

Mit BeschluB vom 27.03.1984 hat der Rat der Stadt Uslar die Aufstellung
der 3. Anderung des Fliachennutzungsplanes beschlossen. Diese ist z. Zt.
im Aufstellungsverfahren.

Der Flichennutzungsplan mit der 2. Anderung weist flir den Bereich des
Bebauungsplanes Wohnbaufldche, Mischgebiet und allgemeines Wohngebiet
aus. Fir das Mischgebiet und das allgemeine Wohngebiet sind GeschoB-
flichenzahlen von 0,5 und 0,6 festgesetzt worden.

Die Stadt Uslar hat im Jahre 1974 einen Generalverkehrsplan aufgestellt.
Dieser wurde im Jahre 1982/1983 fortgeschrieben. Unter Punkt 5.22
kurzfristige Planungskonzeption wurde darauf hingewiesen, dall zur Ver-
besserung der Verkehrsituation im Zentrum der Stadt, eine Verbindung zwi-
schen BahnhofstraBe und AlleestraBe im Zuge der Bella Clava sich anbietet.
Es handelt sich um einen vorhandenen nicht ausgebauten Verkehrsweg, so
daf Eingriffe in die Substanz nicht erforderlich sind. Weder stddtisches
Grin noch vorhandene Bebauung werden von dieser Planung betroffen.
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2.2.

Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt in der bebauten Ortslage der Kernstadt Uslar und
hat auf den Ortsrand keine Auswirkungen. Durch den StraBenzug Bella
Clava wird das Gebiet in zwei Teile geteilt, die eine unterschiedliche
Nutzung aufweisen. Das siidliche Baugebiet stellt den Randbereich des
Wohnbaugebietes Eichhagen dar und beinhaltet eine der Hauptzubringer-
straBen des Eichhagen. Die Grundsticke sind bebaut und die Freiflachen
sind als Gartenfldchen angelegt. Bdume und Striucher sind vorhanden,
jedoch nicht von solcher Bedeutung, daB sie fir das Stadtbild unbedingt
erhalten werden miissen. Die ndrdliche Bauflache wird im Norden vom Mar-
tinsbach und im Sdden durch die Bella Clava begrenzt. Wie aus der Kar-
tenunterlage ersichtlich, f#llt das Gelinde (Boschung) zum Martinsbach
stark ab und ist daher fiir eine Bebauung ungeeignet. AuBerdem wirde

die Bebauung das Stadtbild erheblich negativ beeintrichtigen, Zur Zeit
befindet sich eine Anzahl hoher Laub- und Nadelbdume in diesem Bereich,
die erhalten werden sollen. Dieser Bewuchs nimmt auch die Sicht auf die
vorhandenen Gebdude, die iiber die Kuppe hinausragen. Die private Grin-
fliche wird derzeit als Obstgarten genutzt. Der Baumbestand scllte er-
halten werden und bei Abgidngigkeit durch Neuanpflanzung ersetzt werden.
In dhnlicher Weise stellt sich die Kinderspielplatzflédche dar. Auch
hier sollte die Anzahl der Bdume nicht verringert werden, doch sollte ein
Artenwechsel ermdglicht werden, um Beeintridchtigungen fiir spielende
Kinder durch Fallobst, Insekten u.a. zu vermeiden.

Der StrafBenzug Bella Clava ist ein befahrbarer Hohlweg, der zum wesent-
lichen Teil als ErschlieBungsstraBe genutzt wird. Die B&schungsbereiche
zu den angrenzenden Grundstiicken sind mit Grof- und Mittelstrauchern
bewachsen. Durch die geplante AusbaumaBnahme wird es erforderlich, einen
Teil des Bewuchses zu entfernen. Hierfur missen die neu entstandenen
Boschungen eine Ersatzbepflanzung erhalten.

3. VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG

3.1.

Die Stadt Uslar beabsichtigt die Verkehrsverhdltnisse im Bereich der
Innenstadt zu verbessern. Hierzu wurde ein Verkehrsplaner, Dr. Schubert
aus Hannover, zu Rate gezogen, der in seinem aufgestellten Generalver-
kehrsplan den Ausbau der Bella Clava als einzig mégliche Entlastung fiir
den Innenstadtbereich darstellt. Um die Attraktivitit der Innenstadt
mit ihrem Wohn- und Geschdftsbereich zu erhalten, bedarf es einer drin-
genden Verringerung des Kraftfahrzeugverkehrs.

Durch die geplante Verlegung der BundesstraBe 2471 als Ortsumgehung wird
die Innenstadt zwar vom Durchgangsverkehr entlastet. Dieser Verkehr triagt
zum gesamten Verkehrsaufkommen jedoch nur 11,3 % bei, so daB eine spiir-
bare Entlastung langfristig gesehen nicht auftritt. Die Ortsumgehung Uslar
ist auflerdem raumbedeutsam und wird deshalb weiterverfolgt. Im iibrigen

ist die Ortsumgehung in Kiirze nicht zu erwarten.
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Die Innenstadt bedarf aber einer kurzfristigen und wirkungsvollen Ent-
lastung, um zu verhindern, daf der mit L#rm und Abgasen belastete Wohn-
und Geschiftsraum aufgegeben wird. Mit dem Ausbau der Bella Clava wird
ein erheblicher Verkehr aus dem Innenstadtbereich herausgehalten. Nur

in Zusammenhang mit dieser MaBnahme ist auch eine weitere Verkehrsberuhi-
gung in der Lange StraBe mdglich. Die Alternative, den Verkehr uber die
MauerstraBe zu fithren, wird erhebliche bauliche Verdnderungsmafinahmen

zur Folge haben (wie historische Stadtmauer, verschiedene Gebdudeabbriiche
u.a.). Dem Kostenaufwand steht nur ein sehr geringer verkehrberuhigender
Effekt gegeniiber. Die Bereiche Wolfhagen, Bahnhofstrafie, Teile der Lange
StraBe werden durch die MaBnahme vom Verkehr nicht entlastet.

Mit dem Bau der Bella Clava wird nicht nur die Innenstadt von einem Teil-
verkehr entlastet, sondern auch das Wohngebiet am Eichhagen. Durch starkes
Verkehrsaufkommen, insbesonders zu den Zeiten des Berufsverkehrs hervor-
gerufene Staus auf dem Wolfhagen und der BahnhofstraBe, haben die Kraft-
fahrer diesen Bereich umfahren. Diese Kraftfahrer verlassen bereits
frithzeitig die BahnhofstraBe und fahren durch das Wohngebiet am Eichhagen
zur LandesstraBe L 552. Dabei belasten sie nicht nur das Wohngebiet, sondern
bringen auch Gefahren in diese Strafen, da diese fiir derartige Verkehrs-
mengen nicht ausgelegt sind. Im iibrigen kreuzen sie zum Schulbeginn den
fufBlaufigen Schiilerverkehr zur Schule an der KantstraBe und verunsichern
damit erheblich den Schulweg. Durch die MaBnahme, Ausbau der Bella Clava,
wird ein zur Zeit nicht mit Kfz befahrener Bereich mit Verkehr belastet.
Geht man davon aus, daB 2/3 der Bella Clava heute bereits als Erschliefungs-
straBe genutzf wird und somit einem straBenmdBigen Ausbau bedarf und vor
Jahren die gesamte Bella Clava als Zufahrtsstrafle zum ehemaligen Betrieb
Tlse genutzt wurde, so stellt der geplante Ausbau keinen Eingriff in eine
varhandene attraktive Griinzone dar. Auch aus der Sicht der Larmbelastung
wird mit dem Ausbau der Bella Clava fiir eine Vielzahl von Wohnungen und
Arbeitsplitzen der vorhandene und zu erwartende Verkehrslarm erheblich
reduziert und eine geringe Anzahl von Wohnungen und Arbeitspldtze, die
unmittelbar an der Bella Clava sind, belastet. Diese Neubelastung bewegt
sich aber in den zuldssigen Richtwerten der Vornorm 18005 und stellt damit
keine unzumutbare Beeintriachtigung des Wohnwertes dar.

AuBer der Verkehrsplanung sollen die Randbereiche der Bella Clava einer -
stadtebaulich geordneten Entwicklung zugefithrt werden.

Mit Beschlufl vom 11.12,1984 hat der Rat der Stadt beschlossen, fiir den
festgesetzten Bereich einen Bebauungplan aufzustellen. Dieser soll die
Grundlage fiir die stadtebauliche Ordnung rechtsverbindlich festsetzen

und die Grundlage fir den Vollzug weiterer MaBnahmen bilden.

Art der baulichen Nutzung

Der Bereich zwischen Martinsbach und Bella Clava ist im wirksamen
Flichennutzungsplan als Mischgebiet ausgewiesen. Diese Vorgabe ent-
spricht der vorhandenen Nutzung und wurde unveréndert in den Be-
bauungsplan iibernommen. Das Gebiet siidlich der Bella Clava und der
AlleestraBe ist im wirksamen Flachennutzungsplan als allgemeines Wohn-
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gebiet ausgewiesen worden. Diese Gebietsausweisung wurde mit Ausnahme
eines Grundstiicks als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Das EcKgrund-
stiick Alleestrafle - Eichhagen soll aus stddtebaulichen Griinden einer

intensiveren baulichen Nutzung zugefiihrt werden. Der hier entstehende
groBflichige Verkehrsknotenpunkt bedarf einer Abgrenzung durch groBere
bauliche Anlagen, um das Verhdltnis zwischen Baumasse und Freifldche
richtig herzustellen. Da die Eckgrundstiicke bereits baulich genutzt
sind. ist eine Verstdrkung der Baumasse nur in Verbindung einer Ab-
bruchmaBnahme moglich. Es besteht jedoch die Absicht, die Gebaude auf
dem Flurstiick 154/6 abzubrechen und durch einen Neubau zu ersetzen.
Hier bietet sich die Moglichkeit der Verstdrkung der Baumasse an.
Dieses Konzept hat nur Aussicht auf Verwirklichung. wenn ein ange-
messener Anteil der GeschoBfliche einer geschdftlichen bzw. gewerb-
lichen Nutzung zugefitlhrt wird. Hier schrdnkt das Allgemeine Wohnge-
biet die Nutzung zu sehr ein. soc daR von der Gebietsauswelsung im
Flichennutzungsplan abgewichen wird und Mischgebiet festgesetzt wird.
Fiir diese Ausweisung spricht auch die Lage des Grundstiicks, welches
von drei Seiten durch StraBen begrenzt ist und somit nur im Westen
mit dem Allgemeinen Wohngebiet direkt verbunden ist. Aus stddtebau-
licher Sicht wird diese Fliche im Zusammenhang mit der nodrdlich der
Bella Clava und Alleestralie gelegenen Mischgebiete gesehen. Eine par-
zellenscharfe Abgrenzung der Gebiete ist im Flachennutzungsplan aicht
gegeben,

Die Ausweisung eines Mischgebietes auf der Nordostseite des Eichhagen
140t sich nicht vertreten, da dieser Bereich mit dem nach Siiden weiter-
gehenden Wohngebiet enger verknupft ist und dadurch nur das Vordringen
weiterer Lirmquellen in das Wohngebiet ermdglicht. Auch ist die drei-
seitige Erschlieflung nicht gegeben, so daB Parallelen zum gegeniberliegen-
den Mischgebiet nicht gezogen werden konnen.

MaB der baulichen Nutzung

Aufgrund der vorhandenen baulichen Anlagen wurde die Geschossigkeit

auf bis zweigeschossig festgesetzt. Eine hohere bauliche Ausnutzung

ist nur im Eckbereich AlleestraBe - Eichhagen vorgesehen. Zur Be-
grenzung der groBen Verkehrsfldche soll ein mehrgeschossiger Baukorper
entstehen, der unter anderem auch die Blicke aus der Miihlentor Strafle

in Richtung Stden aufnimmt. Ein kleinerer Baukdrper entspricht nicht
den stiddtebaulichen Anforderungen. Diesbeziiglich wurde nur fir den Eck-
bereich eine viergeschossige. Bébauung zugelassen. Um jedoch zu vermeiden,

daB die Flache ein- oder zweigeschossip genutzt wird, ist eilne Mindest-
geschoflzahl von drei Geschossen festgesetzt worden. Die mehrgeschossige
Bebauung fiir dieses Grundstiick ist auch fiir die ndhere Umgebung ver-
tretbar, da zwischen AlleestraBe und Amselweg ein Niveauunterschied von
ca. 5 m besteht. Dadurch erscheint die Bebauung am Amselweg maximal mit
zwel Geschossen und nur zur AlleestraBe mit allen Geschossen.

Das nordlich der Bella Clava liegende Mischgebiet liegt sc¢ exponiert,
daB nur im Bereich der Gartnerei eine grofziligige Baufldche ausgewie-
sen werden konnte. Im ibrigen wurde nur ein Bauband ausgewiesen, daf
sich weitgehend an den vorhandenen Geb3uden orientiert. In gleicher
Weise wurde die Grund- und Geschofiflichenzahl eingeschridnkt, da eine
volle Ausnutzung stddtebaulich nicht vertretbar erscheint.
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Im allgemeinen Wohngebiet wurde die hochstzuldssige Grundflidchenzahl
gemil § 17 BauNVO festgesetzt. Um eine zu hohe bauliche Ausnutzung zu
vermeiden, wurde die GeschoBfldchenzahl mit 0,6 ausgewiesen.

Fiir das Mischgebiet im Eckbereich AlleestraBe/Eichhagen ist es aus
stidtebaulichen Griinden erforderlich, eine hthere Grund- und GeschoB-
flichenzahl zuzulassen. Das Grundstiick ist zur Zeit mit Gebauden

bebaut, die einen negativen EinfluB auf das Stadtbild ausiben. Um hier
einen wirtschaftlichen Anreiz zu geben, soll die bauliche Ausnutzung iliber

dem normalen MaB angesiedelt werden. Auch sprechen stddtebauliche Griun-
de fir eine hohere Ausnutzung, da das Gebdude den Blick sdmtlicher Ver-
kehrsteilnehmer, die aus der Innenstadt die Mihlentor Straflie (L 552) in
Richtung Bodenfelde benutzen, aufnehmen soll. Dies kann wie bereits
anfangs erliutert, ein ein~ bzw. zweigeschossiges Gebdude nicht er-
reichen. Da im Nachbarbereich die bauliche Ausnutzung nicht voll aus-
geschopft wird, sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-

und Arbeitsverhdltnisse gewadhrleistet.

Verkehr

Die Bella Clava wird als innerdrtliche Hauptverkehrsstrafle ausgebaut

und verbindet die Bahnhofstrafie (B 241) mit der AlleestraBe (L 552).

Fiir die Einmiindungsbereiche inden klassifizierten Straflen wurden vom

Bliro Ludwig und Biiro Scholz Ausbaupline erarbeitet, die mit dem StraBen-
bauamt Gandersheim abgestimmt worden sind. Diese Pldne bilden die Grund-
lage fiir die Ausweisung der Verkehrsfldche im Einmiindungsbereich. Durch
den Ausbau der Bella Clava wird die Innenstadt verkehrsmaBig entlastet, so
dal MaBRnahmen zur Verkehrsberuhigung moglich werden. AuBerdem wird der
schleichende Verkehr aus der Gerhard-Hauptmann-Strafe und dem Eichhagen
entfallen, so daBk das Wohngebiet im Wohnwert gesteigert wird.

Im Bereich zwischen AlleestraBe und Amselweg wird zur besseren Verkehrs-
abwicklung der Eichhagen auf 11,00 m aufgeweitet. Um einen sicheren und
gefahrlosen FuBgingerverkehr zu gewdhrleisten, ist entlang der Bella
Clava-Nordseite ein kombinierter FuBR- und Radweg in 3 m Breite vorgesehen,
der im Bereich der Kreuzungen durch Uberwege abgesichert ist. Auf der Sid-
seite der Bella Clava wurde auf einen durchlaufenden FuBlweg verzichtet,

um nicht unndtig viel Fldche in Anspruch zu nehmen. Hier wurde der FuB-
weg von Osten her nur bis zur Kantstrafle und von Westen her bis zu den
geplanten Parkpldtzen durchgefiihrt.

Durch die StraBentrasse der Bella Glava wird der FuBweg zwischen der
Innenstadt und dem Schulzentrum an der KantstraBe unterbrochen. Um hier
ein gefahrloses Uberqueren der Fahrbahn sicherzustellen, ist eine FuB-
gingerbriicke in die Verlidngerung des FuBweges Freudenberg zur Kantstrale
vorgesehen. lUber diese Briickenverbindung sollen auch die Schulkinder
gefiihrt werden, die mit Schulbussen herangebracht werden und auf der
Nordseite der Bella Clava abgesetzt werden. Diese MaBnahme erhidlt die
Schulwegsicherheit in gewohnter Weise.



Der Martinsbach muB im Kreuzungsbereich AlleestraBe - Mihlentor - Bella
Clava - Eichhagen weiter als vorhanden verrochrt werden. Damit die Ver-
rohrung nur im notwendigen Umfang erfolgt, wurde dem planenden Ing-Biro
ein Hinweis gegeben. AuBerdem soll von dem Biiro gepriift werden, ob mit
einer Verlegung des Martinsbaches, der offene Grabenbereich vergroBert
werden kann. Sollte eine Verlegung technisch und kostenmiRig vertretbar
sein, sollte diese durchgefiihrt werden. Im iibrigen bleibt der Martins-
bach unangetaster.

Offentliche Parkpldtze sind im StrafBenzug der Bella Clava nur in geringem
Umfang notwendig, da aufgrund der wenigen erschlossenen Wohneinheiten nur
¢in kleiner Bedarf vorhanden ist,

Es wird darauf hingewiesen, daB aufgrund des bewegten Gelidndes, Bdschun-
gen zur Bella Clava entstehen, die teilweise oder auch ganz auf privaten
Flachen angelegt werden miissen. Hiermit soll dem Eigentiimer iiberlassen
bleiben, ob er die Bdschung beibehalten oder im Rahmen einer BaumaBnahme
eine Abflachung des Grundstiickes durchfiihrt.

Griinflidchen

Im Norden des Planbereiches befindet sich ein Grundstiick ausschliefilich
im Bdschungsbereich zum Martinsbach. Eine Bebauung kann aus stiddtebau-
lichen wie aus erschlieBungstechnischen Griinden nicht zugelassen wer-
den. Da der vorhandene Baumbestand (Obstgarten) erhalten werden soll,
ist diese Fldche als private Grinflache ausgewiesen. Der Baumbestand
ist durch eine textliche Festsetzung als zu erhalten festgesetzt worden.

Fir das Baugebiet Bella Clava und den Innenstadtbereich wurde ein Kinder-
spielplatz ausgewiesen. Durch die Hanglage muB dieser terrassenmidfig an-
gelegt werden. Dabei konnen die Bdschungsflichen mit hochwerdenden Laubbiumen
bepflanzt werden, so daB eine wesentliche Veridnderung der Ortlichkeit nicht
eintreten wird.

Im Eckbereich Amselweg/Eichhagen auf dem Grundstiick "alte Kldranlage!", sind
6 offentliche Parkpldtze ausgewiesen, die fir den Nahbereich unbedingt not-
wendig sind. Der {brige Bereich ist als dffentliche Griinfldche ausgewiesen
worden.

Der vorhandene Baumbestand im Bereich der dffentlichen Griinfldche und des
Parkplatzes soll erhalten bleiben. Diesbezliglich hat der Rat folgenden
BeschluB gefaBt. Der im Bebauungsplan Nr. 24 "Bella Clava"' ausgewiesene
Parkplatz am Eichhagen soll unter Erhalt der vorhandenen Biume und im Ein-
vernehmen mit der unteren Naturschutzbeh®rde des Landkreises Northeim aus-
gebaut werden.

Durch diesen BeschluB eriibrigt sich eine gesonderte Festsetzung im Bebauungs-
plan.



3.6. Textliche Festsetzungen

Fir eine allgemeine Durchgriinung und zur Stadtgestaltung wurde eine Anzahl

Festsetzungen getroffen, die das Anpflanzen von Biumen und Striuchern be-
inhalten.

Zu 1)
Fir sdmtliche Baugrundstiicke ist die Anpflanzung eines Laubbaumes fir 500 m?
Grundstiicksfldache gefordert. Vorhandene Biume konnen hierauf angerechnet

werden. Mit dieser Festsetzung soll erreicht werden, daB auf jedem Bau-
grundstiick mindestens ein Laubbaum angepflanzt wird.

Zu 2)

Entlang der neuen Verkehrsfliache soll zur StraBe- und Stadtbildgestaltung
eine Anzahl von Bdumen gepflanzt werden. Dazu bieten sich die Béschungs- und
Grinflachenbereiche an. Eine Standortbestimmung der anzupflanzenden Biume
ist vor Ausbau der Strafle schwer moglich, so daf die Mindestzahl von an-
zupflanzenden Bdumen festgesetzt worden ist.

Zu 3)

Im Mischgebiet sind auBer Wohnungen auch Biiros und gewerbliche Anlagen
zuldssig, die gem. Nds. Bauordnung eine groBere Anzahl von Stellplatzen
nachgeweisen missen. Um hier keine unbegriinte Pflasterfliche zu erhalten,
ist die Festsetzung getroffen, die fir je 6 oberirdisch erstellte Stell-
platze das Anpflanzen eines hochwerdenden Laubbaumes fordert. Es wird an-
geregt, die Stellplatzildchen selbst mit Gitterpflaster zu befestigen,

da hierdurch den Bdumen bessere Lebensbedingungen und die Flichen eine
leichtere Begriinung erhalten.

Zu 5}

Siidlich des Martinsbaches im Béschungsbereich befindet sich eine Anzahl
Laub- und Nadelgehdlze. Die Bepflanzung ist stddtebaulich unbedingt zu
erhalten um die sidlich davon stehenden H&user zu verdecken. Um diese
Baumkulisse zu sichern, sind diese Bdume gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG
als zu erhalten festgesetzt worden. Bei Abgidngigkeit sind Ersatzpflan-
zungen vorzunehmen. Diese TFestsetzung trifft auch fir die private
Grinflache zu. Hier soll der vorhandene Obstbaumbestand in seiner Form
erhalten bleiben.

Zu &)

Im Rahmen der StraBenbaumafinahmen wird es erforderlich, die Bdschungen
zur Bella Clava zu verdndern und damit den vorhandenen Bewuchs von Strau-
chern zu beseitigen. Damit die Bdschungen wieder eine Strauchbepflanzung
erhalten, ist eine Festsetzung zur Bepflanzung der Bdschungsflache ge-
troffen worden.

Im Rahmen der tiefbautechnischen Planung soll eine Begriinung im Seitenbe-
reich mit standortheimischen Laubgehdlzen, soweit die rdumliche Situation
es zuldBt, mit vorgesehen werden. Auf eine Festschreibung der anzupflan-
zenden Bdume muR verzichtet werden, um der tiefbautechnischen Untersuchung
nicht vorzugreifen.



3.7.

Immissionsschutz

Der iiberarbeitete Generalverkehrsplan hat in seiner Belastungsprognose
die langfristige Planungskonzeption (Umgehung der Stadt Uslar im Zuge
der B 241) auBer acht gelassen und den Verkehr auf die innerstddtischen
StraBen berechnet. Dadurch wird die maximale Belastung der StraBen fiir
die lbergangszeit ermittelt. Zur Berechnung des &dquivalenten Dauerschall-
pegels ist dieser Hochstwert als Berechnungsgrundlage verwendet worden.
Danach ist fiir den Bereich entlang der Bella Clava eine Belastung iiber
den Richtwerten der Vornorm 18005 Schallschutz im Stddtebau nicht zu er-
warten. Die Planungsrichtpegel betragen flir das angrenzende Mischgebiet
tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A). Durch Steigungen die nur in einem
Streckenabschnitt auftreten, sind Lirmpegelerh&hungen von 3 dB(A) anzu-
gsetzen. Diese Mehrbelastung liegt im Teleranzbereich und ist im Rahmen
des zumutbaren. Die AlleestraBle (L 552) ist wesentlich stirker belastet.
Hier werden die Richtwerte fiir Mischgebiete und allgemeines Wohngebiet
am Tage nicht (MI) bzw. nur unwesentlich (WA} iiberschritten. Die Nacht-
werte werden im allgemeinen Wohngebiet um 9 dB(A) lberschritten und im
Mischgebiet um & dB(A). Da sich die lbermiBige Lirmbelastung nur auf die
Nachtzeit beschrénkt, sind nur die Bereiche zu schiitzen, die zum Zwecke
der Nachtruhe aufgesucht werden. Umberiicksichtigt bleibt der Gartenbe-
reich, da der in der Nacht nicht genutzt wird. Somit beschridnkt sich
der Ruhebereich ausschlieBlich auf das Gebdude. Bei Gebduden die nach
den heutigen Bauvorschriften erstellt werden, sind Lirmminderungen durch
die benutzten Baustoffe bereits vorgenommen. Bei R&umen iblicher GrdBe
mit Fenstern iblicher GréBe und Konstruktion in massiven AuBlenwidnden,
kann man folgende Unterschiede zwischen A-Schallpegel aufien und innen
vornehmen: bel gedffnetem Fenster 5 - 10 dB{A), bei fast geschlossenem
Fenster 10 - 15 dB(A), bei geschlossenem Fenster 25 dB(A) (Entwurf DIN
18005 Teil 1 Ziffer 5). In Wohngebieten sollte ungestdrter Schlaf
wenigstens bei teilweise gedffnetem Fenster moglich sein und deshalb
der Mittelungspegel auBlen vor dem Fenster nachts 45 - 50 dB(A) nicht
uberschreiten. Dieser Wert von 50 dB(A) wird nachts vor dem Fenster
nicht erreicht, so daB lidrmddmmende MaBnahmen nicht notwendig werden.

Diese Berechnungen setzen voraus, daB eine Ortsumgehung fiir die B 241
nicht gebaut ist. Langfristig gesehen muB davon ausgegangen werden, daB
durch die Ortsumgehung der B 241 die Bella Clava wie auch die Allee-
straBe verkehrsmdBig entlastet wird. Von der LArmintensitdt her wird die
Bella Clava und die Alleestrafle nur vertriglicher. Die eintretende Ent-
lastung stellt jedoch nicht den StrafBenzug Bella Clava in Frage.
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Berechnung des Aquivalenten Dauerschalipegels.

asm Vorrorm DIN 18005 -Schallschutz «m Stodtebau —

SCHALLQUELLE

DURCHSCHNITTLICHE

Bella Clava /

TAGESBELASTUNG 2720

11

Prognose - Wert aus dem Generalverkehrsplan 1982/83

KFZ 24 STD

5000

TAG-WERT  ZWISCHEN 600 UND 2200 UHR 92% DER TAGESBELASTUNG 2302 KFZ 16/STD.
NACHT-WERT ZWISCHEN  22.00 UND 6.00 UHR 8% DER TAGESBELASTUNG 218 KFZ BfSTD
VERKEHRSDICHTE LKW ANTEIL STRASSENOBERFLACHE| STEIGUNGEN
PRO 16/8 STON. | PRO STD, e °fe
TAG -WERT 2502 156 15 % -
NACHT-WERT 218 27 15 % -
VERKEHRSSPITZE — 250 15 % -
dB{A)
80
T
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& 55,4 . . .. /
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2 53,2—" "71/
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550 — :
<
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|
40 }
2027 50 100 156 200250 500 2000
1000
Anzahl der Kraftfahrzeuge je Stunde (BEIDE FAHRTRICHTUNGEN ZUSAMMEN )
STRASSEN -
VERKEHMRSDICHTE LKW ANTEIL OBERF LACHE STEIGUNGE N SUMME
KFZ/STO dB(A) + dBlA) + dBla) + dB(A) dB{A)
TAG-WERT 156 53,2 - - - 53,2
NACHT- WERT 27 45,7 - - - 45,7
VERKEHRSSPITZE 250 55,4 - - - 55,4
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Berechnung des Aquivalenten Dauerschallpegels.

gam Vorrorm DIN 8005 ~Schotlschutz 'm Stadtsbau —

SCHALLQUELLE L 552 ¢ Prognose - Wert aus dem Generalverkehrsplan 1982/83

DURCHSCHNITTUICHE  TAGESBELASTUNG G032 KFZ 24 5TD.

TAG-WERT ZWISCHEN 640 UND 22.00 UHR 92°%. DER TAGESBELASTUNG 5549 KFZ 16/STD.
NACHT-WERT ZWISCHEN 22,00 UND 6.00 UHR 8% DER TAGESBELASTUNG 483 KFZ 8/3TD

YERKEHRSOICHTE LKW ANTEIL STRASSENOBERFLACHE| STEIGUNGEN
PRO 16/8 STON. | PRO STD. *fo °/
TAG -WERT 5549 347 15 % - _ —
NACHT-WERT 483 60 15 % - _ —
VERKEHRSSPITZE] — 555 15 % - - ————

dB(A)
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E!
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=
©
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Z 50 =
59,1 . : . =
= 56,7 . .
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g ;
e / :
350 ‘--m—-__-//
:< 49:0 l H
/ I .
[
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i K
40 : | .
20 5060 100 200 347 500555 2000 5000
100C
Anzahl der Kraftfahrzeuge je Stunde (BEIDE FAHRTRICHTUNGEN ZUSAMMEN )
VERKEHRSOICHTE LKW ANTEIL ggg@?f’f&; STEIGUNGEN || SUMME
KFZ/STD dB(A} +dBlA) + dB(a) + dB(A) dB(A}
TAG-WERT 347 56,7 - - - 56,7
NACHT-WERT 60 49,0 Z - Z 49,0
VERKEHRSSPITZE 555 59,1 - _ - 59,1
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4., ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANES ZU TREFFENDE MASSNAHMEN

4.1

4.1

4.12

4.13

4.2.

4.21

4.22

4.23

4.24

4.25

4.26

Bodenordnung

Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fur Grundsticke, die fiir den
Gemeinbedarf oder als Verkehrs, Versorgungs- oder Grinflachen festge-
setzt sind (§ 24 BBauG).

Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (§§ 25, 26 BBauG).

Herstellen offentlicher StraBen, Wege, Pldtze und Grinanlagen (ggf. Vorab-
genehmigungen nach § 125 BRauG).

Grenzregelung zur Verbesserung des Grundstiickszuschnitts (§§ 80 ff BBauG).

Enteignungen (§§ 85 ff BBauG).

Versorgung / Entsorgung

Trinkwasserversorgung

Das Baugebiet wird an die vorhandene Wasserversorgung angeschlossen.

Im Trinkwasser-Generalverkehrsplan des Landkreises Northeim ist eine
zentrale Wasserversorgung vorgesehen, mit gleichzeitiger Ausnutzung
der vorhandenen Wasserreserven im vorhandenen Hochbehdlter.

Loschwasserversorgung
Die Loschwasserversorgung im Baugebiet wird sichergestellt. Dabei wird
das DVGW Arbeitsblatt 405 {Entwurf Januar 1977} beachtet.

Der Loschwasserbedarf wird fiir den ersten Zeitraum iber die Trinkwasser-
leitung sichergetellt, wobei der Bedarf mit 800 l/min. anzusetzen ist.
Wenn die Kapazitidt der Trinkwasserleitung nicht ausreicht, besteht

die Moglichkeit, Wasser aus dem Martinsbach zu entnehmen. Die Feuerwehr
der Stadt ist mit den erforderlichen Gerdten fir den Transport von Was-
ser iiber eine Strecke von iiber 1000 m ausgeriistet.

Abwasser

Das Baugebiet wird an die vorhandene Schmutzwasserkanalisation ange-
schlossen. Die vorhandenen Schmutzwasserleitungen sind ausreichend dimen-
sioniert.

Oberfliachenentwdsserung
Die Oberfliachenwasser werden im Trennsystem zum ndchsten Vorfluter ge-
leitet.

Abfallbeseitigung
Die Millabfuhr wird vom Landkreis Northeim durchgefihrt.

Energieversorgung
Die Versorgung mit Elektrizitdt wird von den Stadtwerken Uslar sicherge-
stellt.




4.3,

4.42

Einstellplatze bzw. Garagen

Einsteliplatze bzw. Garagen missen gem. NBauO bei Bauantrag in ent-
sprechender Anzahl nachgewiesen werden.

Spielplatznachweis (nach dem Nds. Gesetz lber Kinderspielpldtze)

Spielplidtze fiir Kleinkinder im Alter bis zu 6 Jahren sind gem. § 2(1)
bei Gebduden mit mehr als zwei Wohnungen auf den Baugrundsticken an-
zulegen.,

Ein Spielplatz fiir Kinder im Alter von 6 - 12 Jahren ist gem. § 2(2)
im Plan ausgewiesen. Dieser Platz, der auch den Bedarf der sich aus
dem Bebauungsplan Nr. 18 "Lange Strafe-Nord/Braustr." und Bebauungs-
plan Nr. 21 "Lange StraBe-Siid/MauverstrafBe" ergibt deckt, ist so an-
gelegt, daB er in einer geringeren Entfernung als 400 m (FuBweg) zu
erreichen ist. Da der Spielplatz 880 m®* Fldche hat und fir diesen Be-
bauungsplan nach der unten folgenden Bedarfsberechnung nur 195 of

(2 % der GeschoBflidche Wohnen) bendtigt werden, verbleibt ein Rest
von 685 m* fir die oben genannten Pline.

Bedarfsberechnung

WA - Gebiet 3738 m® GeschoBfléche
MI - Gebiet 7503 m® Geschofiflache

Bei einer Annahme von 20 % Gewerbe im MI - Gebiet ergeben sich
fiir Wohnen 9740 m* GeschoRflidche

2 % von 9740 m® = 195 m® Spielplatzbedarf
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4.5, Der Stadt voraussichtlich entstehende Kosten

Die Stadt Uslar ist mit der AusbaumaBnahme der StraBe "Bella Clava"
in das Mehrjahresprogramm nach dem Gemeinde—Verkehrs-Finanzierungs—
gesetz aufgenommen worden. Die Gesamtkosten werden auf 1,5 Mio. DM
geschitzt. 75 % dieser Kosten sind durch Zuschiisse nach dem Gemeinde-
Verkehrs—-Finanzierungs—-Gesetz gedeckt. Die Restsumme ist von der
Stadt Uslar aufzubringen. Die Finanzierung wird in den Haushalts-
jahren 1986 und 1987 sichergestellt,
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4.6. Stddtebauliche Werte
4.61 Das Baugebiet hat eine Gesamtfliche von

davon sind Griinanlage (privat)
Wasserfliche

4,62 Das Bruttobaugebiet betrigt demnach

4.63 ErschlieBungsflichen

StraRen, Wege, Pldtze und Parkplitze
Griinanlage (6ffentlich)

Spielplatz (&ffentlich)

insgesamt

4,64 Das Nettobauland betrdgt mithin
davon sind:

WA - Gebiet
MI - Gebiet

4.65 Bei der geplanten Dichte ergeben sich im Bereich

des WA - Gebiet 0,3738 ha
MI - Gebietes 0,7503 ha
1,1241 ha

4.66 Die nutzbare mittlere GeschoRfldchenzahl wird deshalb wie folgt errechnet:

gm GeschoBflache
gm Nettobauland

im WA - Gebiet 0,6 GFZ

im MI - Gebiet 0,68 GFZ

0,6230
1,1010

ha

ha
ha

GeschoRflache

Gescholiflache

Geschofifldche

16
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Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 24 "Bella Clava"

vom O1. August 1985 bis 02. September 1985

Gffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Uslar gem. § S Abs. 8 BBauG
mit dem Bebauungsentwurf als Anlage zur Begrundung beschlossen.

Uslar, den 26. Sept. 1985

gez. Leipold gez. Meistering

Ratsvorsitzender Stadtdirektor



Anhang zur Begrindung

Der Landkreis Northeim hat mit Verfigung vom 21.01.86 - az. 61 71
03/12 - den vom Rat der Stadt Uslar am 26.09.85 als Satzung be-
schlossenen Bebauungsplan Nr. 24 '"Bella Clava" gem. § 11 des Bundes-
baugesetzes (BBauG) genehmigt. Ausgenommen von der Genehmigung ist

der Bereich, der als Mischgebietsfldche im Eckbereich AlleestraBe/-
Eichhagen dargestellt ist,

Der Rat der Stadt Uslar ist in seiner Sitzung am 22.05.86 den vorge-
nannten Einschrankungen der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 24
"Bella Clava beigetreten.

Venvistlaltigungsariavhnis for Stadt Usiar
erteilt durch das Katasteramt Northeim

Usltar, den 22.05.1986

gez. Meistering

Stadtdirektor




