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PLANZEICHENERKLARUNG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

§8 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

Sonstige Sondergebiete / Baugrenze
@ Photovoltalk

(§ 11 BauNVvQ) SONSTIGE PLANZEICHEN
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Grenze des rdumlichen Geltungs-
(§9Abs. 1Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvQ) bereiches des Bebauungsplanes
{§ 9 Abs. 7 BauGB)
0.8 Grundfiachenzahl
Héhe baulicher Anlagen in m lber angefiillten ——nicht iberbaubare Flache
bzw. vorhandenen Mutterboden T———bebaubare Flache

OKB,0m Oberkante als Héchstmal

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im Sonstigen Sondergebiet, gemaB § 11 BauNVO, Photovoltaik sind Photovoltaikanlagen
und die dazugehdrenden Nebenanlagen zulassig.

2. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a u. b BauGB ist der Bereich um die Stander unterhalb der
Photovoltaikanlagen mit Kleinstrauchern und Bodendeckern zu bepflanzen. Je m? tiberdeckter
Flache durch die Photovoltaikflachen sind zwei Kleinstrducher oder Bodendecker anzupflanzen
und zu erhalten.

3. Das anfallende Regenwasser ist innerhalb des Sondergebietes zu versickern (gemaB § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gasetzesbeziige:
Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. IS. 2414) - zuletzt gedndert am 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. |S. 132) - zuletzt gedndert am 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO) vom 28.10.2006 {Nds. GVBI. S. 473) - zuletzt gedndert am 7.12.2006
(Nds. GVBI. 8. 575)

Planzeichenverordnung 1890 (PlanzVv90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)




Préaambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung vom
28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der
Rat der Stadt diesen Bebauungsplan Nr. 83, bestehend aus der Planzeichnung
und den vorstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Uslar, den 05.08.08
Siegel

gez. Daske
Blrgermeisterin

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 10.04.2008 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss/
Anderungsbeschluss ist gemaBl § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Uslar, den 05.08.08
Siegel

gez. Daske
Birgermeisterin

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte -
Landkreis: Northeim

Stadt: Uslar

Gemarkung: Volpriehausen

Flur:

Diese amtliche Prasentation und die lhr zugrunde liegenden Angaben des
amtlichen Vermessungswesen sind nach § 5 des Niedersédchsischen Gesetzes
Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI. 2003)
geschitzt. Die Verwertung fir nicht eigene oder gewerbliche Zwecke und die
offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs- und Kataster-
behérde zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom 23.04.2008).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Behdrde fiir Geoinformation, Landentwicklung
und Liegenschaften
-Katasteramt Northeim-
Northeim, den 03. Juli 2008
Siegel
gez. Ingo Wiesner

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

Buro fir stGdtebauliche Planung

30559 Hannover Lothringer StraBe 15
Telefon (051) 522530 Fax 529682

gez. Keller

Hannover im April 2008

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 10.04.2008
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung geméan § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 21.04.2008 ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung hat vom 30.04.2008 bis
30.05.2008 geménB § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Uslar, den 05.08.08
Siegel gez. Daske

Birgermeisterin

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung al
dem geédnderten Entwurf des Bebauungsplanes und_-dér Begrindung
zugestimmt und die erneute &ffentliche Auslegung mit E#Schrénkungen geméan
§ 4a Abs. 3 Satz 2 bzw. Satz 4 BauGB und mit eiper'verkirzten Auslegungszeit
gemaB § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB beschlosse#
Ort und Dauer der erneuten offentlich uslegung wurden am
ortsliblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsg
bis

fes und der Begriindung hat vom

erung Betroffenen wurde mit Schreiben vom Ge-

Siegel Birgermeisterin

Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzun
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindu ugestimmt und die
offentliche Auslegung entsprechend § 3 Abs. 2 Bau eschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung ortstiblich bekannt-

gemacht.

en am

Der Planentwurf mit Begr“ ng hat gemaB §13 (2) Nr.2 i.V. mit § 3 (2)
BauGB vom i schlieBlich offentlich ausgelegen.

Uslar, den

Blrgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen
geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 01.07.2008 als Satzung (§ 10
Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Uslar, den 05.08.08
Siegel

gez. Daske
Blrgermeisterin

Inkrafttreten

Die—Ereilung-derGenchm igung/Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
ist gemaB § 10 Abs 3 BauGB am 11.07.08 ortsublich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 11.07.08 rechtsverbindlich geworden.

Uslar, den 05.08.08
Siegel gez. Daske

Blrgermeisterin

Frist fir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2a Nr. 1 - 4 BauGB beachtliche
Verletzung der Vorschriften lber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und
des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungs-
vorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes
schriftich gegenlber der Stadt unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (§ 215 BauGB).

Uslar, den
Siegel
Birgermeisterin
Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen



1.1

1.2

2.1

2.2

Begriindung

Aufstellung des Bebauungsplanes gemaB § 13a BauGB

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Uslar hat mit Beschluss vom 10.04.2008 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 83 ,Photovoltaikanlage Volpriehausen® beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 83 dient der Wiedernutzbarmachung der Gewerbebrache (ehe-
malige Firma Buder) und wird gemaB § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt.

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt 6stlich der SchachtstraBe im Ortsteil Volprie-
hausen. Der Planbereich wird wie auf dem Deckblatt dieser Begrindung im MaBstab
1:5.000 dargestellt begrenzt.

Planungsvorgaben

Regionalplanung

Im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Northeim ist die Stadt Uslar als
Mittelzentrum mit den Schwerpunktaufgaben Sicherung und Entwicklung von Arbeits-
statten, Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten sowie als Standort mit besonderer
Entwicklungsaufgabe Erholung und Fremdenverkehr ausgewiesen. Der Ortsteil Volprie-
hausen hat zusétzlich die besonderen Entwicklungsaufgaben E und F erhalten.

E = Standort mit besonderer Entwicklungsaufgabe Erholung
F = Standort mit besonderer Entwicklungsaufgabe Fremdenverkehr

Des Weiteren stellt das regionale Raumordnungsprogramm eine Altlast (Sicherung und
Sanierung von Altlasten) im Ortskern von Volpriehausen dar.

Der Bebauungsplan betrifft einen Teil der Altlastflache und fihrt diese einer umwelt-
vertraglichen Nutzung zu.

Der Bebauungsplan entspricht den Zielen der Regionalplanung

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)
Die Stadt Uslar hat seit dem 16. Juni 2006 einen neuen wirksamen Flachennutzungsplan.

Der Flachennutzungsplan stellt die Bereiche des Bebauungsplanes als gewerbliche Bau-
flache, als Flache, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
und mit dem Hinweis auf Nutzungskonflikte dar. Der Nutzungskonflikt ergibt sich aus dem
Nebeneinander von Flache fir den Gemeinbedarf - Seniorenheim und gewerblicher Bau-
flache.

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird der Bebauungsplan Nr. 83 ,Photovoltaikanlage
Volpriehausen" abweichend vom Flachennutzungsplan aufgestellt. Nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes wird der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst.



2.3

2.4

2.5

Natur und Landschaft

Die Flache liegt innerhalb der Ortslage von Volpriehausen und stellt sich als Industrie-
brache dar. Bislang war die Flache von eine Industriehalle bebaut die inzwischen
abgebrochen ist.

Unter Punkt Natur und Landschaft Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wird der Eingriff
naher erlautert.

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete werden durch den Bebauungsplan nicht
berlhrt.

Umweltbericht

GemaB § 13a BauGB wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren durch-
gefuhrt. Die Grundflache des Sondergebietes liegt weit unter 20.000 m2. Es besteht auch
nicht die Pflicht, eine Umweltvertraglichkeitsprufung durchzufihren. Auch bestehen keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter. Somit wird auf den Umweltbericht verzichtet.



Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplanes, M. 1:5.000
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3.1

3.2

3.3

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Ziel des Bebauungsplanes ist es, eine Sonderbauflache fir die Aufstellung von
Photovoltaikanlagen fir die Nutzung der Sonnenenergie auszuweisen. Damit verbunden
ist die Wiedernutzbarmachung einer aufgegebenen Industrieflache und die Beseitigung
des Nutzungskonfliktes.

Mit der Ausweisung der Flache wird die Inanspruchnahme freier Landschaft vermieden.

Unter diesen Gesichtspunkten hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Uslar die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 83 ,Photovoltaikanlage Volpriehausen" unter
Anwendung des § 13a BauGB einschlieBlich des beschleunigten Verfahrens
beschlossen.

Begrindung zur Anwendung des § 13a BauGB

Die geplante Sonderbauflache liegt innerhalb der bebauten Ortslage von Volpriehausen
und wurde von der Firma Buder als Industrie- bzw. Gewerbegebiet genutzt. Durch die
Aufgabe der Firma wurde die Nutzung eingestellt, woraus sich die heutige
Industriebrache ergab. Mit der gewerblichen Nutzung entstand auch eine Verunreinigung
des Bodens. Durch den Abbruch der Werkhalle in dem Bereich und der durchgefihrten
Bodenuntersuchung kann die Flache einer Nachnutzung zugefiihrt werden. Mit dem
geplanten Sondergebiet wird eine Nachnutzung ermdéglicht, die sich konfliktlos in das
Umfeld einfigt. Damit wird die Planung der Wiedernutzbarmachung des § 13a Abs. 1
BauGB gerecht. Die Nachverdichtung erfolgt durch die bauliche Nutzung und die hoch
festgelegte Grundflachenzahl. Wie bereits dargelegt liegt die Flache im Innenbereich des
Ortsteiles von Volpriehausen, so dass die Planung der Innenentwicklung dient. Die GréBe
der Grundflache des Bebauungsplanes liegt unter 20.000 m? Grundflache und darf ohne
Vorprufung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Auch steht der
Bebauungsplan nicht in einem engen sachlichen Zusammenhang mit anderen
Bebauungsplanen der Innenentwicklung, die bei der Grundflache mit berlcksichtigt
werden mussten.

Der Bebauungsplan Nr. 83 weicht von der Darstellung des Flachennutzungsplanes ab.
Eine Anderung oder Erganzung ist nicht in Arbeit. Mit dem geplanten Sondergebiet wird
die geordnete stadtebauliche Entwicklung im Stadtgebiet nicht beeintrachtigt.

Art der baulichen Nutzung

Diese Art der baulichen Nutzung als Sondergebiet wird aus Grinden der
Nutzungskonfliktbewaltigung gewahlt. Mit der Ausweisung als Sondergebiet Photo-
voltaikanlagen wird die Nutzung konkret auf die Errichtung von Photovoltaikanlagen zur
Erzeugung von elektrischer Energie festgelegt. Damit werden Konkurrenznutzungen und
Nutzungen ausgeschlossen, die aufgrund der Nachbarschaft Probleme hervorrufen. In
einem Gewerbegebiet ist eine Vielzahl von Nutzungen zulassig, die mit dem Umfeld nicht
vereinbar sind. So musste das Gewerbegebiet in seiner Nutzung derart eingeschrankt
werden, dass es den Charakter eines Gewerbegebietes verliert und damit nicht
selbstandig zuléssig ist. Mit der Ausweisung als Sondergebiet wird nur die Aufstellung
von Photovoltaikanlagen zugelassen, wodurch samtliche Konfliktpunkte eines Gewerbe-
gebietes ausgerdaumt sind. Es wird davon ausgegangen, dass auf der Sonderbauflache
ca. 20.000 bis 25.000 kwh/Jahr gewonnen werden.



3.4

3.5

3.6

Diesbezuglich ist eine Abweichung von der Darstellung des Flachennutzungsplanes
sinnvoll bzw. notwendig. Unter Anwendung des § 13a BauGB wird im Rahmen der
Berichtigung der Flachennutzungsplan dem Bebauungsplan angepasst.

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenze

Das MaB der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl von 0,8 und einer Fest-
setzung der Hohe von 6,0 m der baulichen Anlagen festgelegt. Da es sich hier nicht um
Gebaude handelt, ist eine Festsetzung einer Geschosszahl und Geschossflachenzahl
nicht erforderlich. Bei der Grundflachenzahl ist nicht der im Boden verankerte Stander
berlcksichtigt sondern die gesamte Photovoltaikflache.

Die Bauweise ist mit offener Bauweise festgelegt. Die Uberbaubare Flache ist mit
Baugrenzen festgesetzt, um eine Bebauung bis an die Grenze des Sondergebietes zu
vermeiden.

Mit der Festsetzung der maximalen Héhe der baulichen Anlagen soll vermieden werden,
dass die Anlagen hoch aufgestédndert werden und das Umfeld beeintrachtigen. Die fest-
gesetzte Hohe flgt die Anlagen vertraglich in das Umfeld ein.

Verkehr

Der Bebauungsplan weist keine Verkehrsflachen aus. Auch grenzt das Sondergebiet
nicht an eine Verkehrsflache an. Die Sonderbauflache ist Teil der Flache des Senioren-
heimes und hat Uber diese die Zufahrt gesichert. Soweit die Flachen eigentumsmaBig
getrennt sind, ist die Zufahrt Gber ein Wegerecht zu sichern.

Textliche Festsetzungen

zu Nr.1

Das ausgewiesene Sondergebiet Photovoltaik soll ausschlieBlich der Aufstellung von
Photovoltaikanlagen dienen mit den erforderlichen Nebenanlagen. Aufgrund der sehr
begrenzten Flache sind keine weiteren baulichen Nutzungen zugelassen.

Zu Nr. 2

Zur Einbindung in das Umfeld sind innerhalb des Sondergebietes keine hoch
wachsenden Baume oder Straucher mdglich, da sie durch Schattenwurf die Wirtschaft-
lichkeit und den Wirkungsgrad der Anlage reduzieren. Damit die Flache insbesondere
unter den Anlagen nicht unbegriint wird, ist eine Bepflanzung mit Kleinstrduchern oder
Bodendeckern festgesetzt. AuBerdem stellt die Bepflanzung einen Ausgleich fur die
notwendigen Fundamente der Photovoltaikanlagen dar. Da die Photovoltaikanlage in
Verbindung mit der vorhandenen Parkanlage des Seniorenheimes zu sehen ist, sind
weitergehende Bepflanzungsfestsetzungen nicht erforderlich.

Zu Nr. 3

Um den Eingriff in den Naturhaushalt gering zu halten, ist das anfallende Regenwasser
innerhalb des Sondergebietes zu versickern. Aufgrund der gering versiegelten Flachen ist
die Versickerung des Regenwassers problemlos méglich.



3.7

3.8

3.9

4.1

4.2

4.3

Natur und Landschaft /Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die vorgenommene Anderung der Nutzung stellt keinen erneuten Eingriff in Natur und
Landschaft dar. Diese Flache wurde bereits baulich und gewerblich genutzt, wodurch der
Eingriff bereits im Bestand und zugelassen war. Durch die Nutzungsanderung wird der
zulassige Eingriff nicht verandert. Die zugelassene Nutzung tragt global gesehen zu einer
Umweltverbesserung bei, da umweltfreundlich ohne CO2-AusstoB elektrische Energie er-
zeugt wird. Ein Ausgleich ist somit nicht erforderlich. Fir die Einbindung in das Umfeld ist
eine Bepflanzung der Uberbauten Flache festgesetzt. Im Ubrigen werden die Photo-
voltaikanlagen harmonisch in das Umfeld eingebunden, da sie Teil der Parkanlage des
Seniorenheimes sind und so eine ausreichende umgebende Bepflanzung besitzen.

Immissionsschutz

Probleme des Immissionsschutzes treten nicht auf. Das ausgewiesene Sondergebiet
weist keine Larm- und Stérquellen auf. Lediglich die Installierung kann zu kurzen Beein-
trachtigungen fuhren, die aber nach kurzer Zeit abgestellt sind. Die geplanten
Photovoltaikanlagen werden durch Stellmotore auf die Sonne ausgerichtet. Die dadurch
entstehende Gerauschentwicklung ist kurzzeitig und gering.

Hinweis

Von der Deutschen Bahn wird darauf hingewiesen, dass bei der Errichtung des
Photovoltaikparks eine Blendwirkung in Richtung Bahnanlagen ausgeschlossen sein
muss, da sonst eine Gefédhrdung des Eisenbahnbetriebsablaufes (u.a. Signal- und
Rangiersicht) gesehen wird. Im Rahmen des Bauantrages sollte ein Nachweis erbracht
werden, dass keine Blendwirkung von den Anlagen auf die Bahnstrecke eintritt.

Zur Verwirklichung der zu treffenden MaBnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Die ehemalige Glashitte Buder wurde unter gutachterlicher Begleitung der AWIA Umwelt
GmbH rickgebaut. Auf die gutachterliche Stellungnahme wird verwiesen, die als Anlage
der Begriindung beigeflgt ist.

Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Eine Versorgung von Brauch- und Trinkwasser ist nicht erforderlich.

Die L6schwasserversorgung ist von der SchachtstraBe her sichergestellt.
Ein Anschluss an den Schmutzwasserkanal ist nicht erforderlich.

Das anfallende Regenwasser wird auf der Flache flachenhaft versickert.

Die gewonnene elektrische Energie wird dem 6rtlichen Stromnetz der e.on Mitte zuge-
fuhrt.



4.4 Der Stadt voraussichtlich entstehende Kosten.
Der Stadt Uslar entstehen durch die Planung keine Kosten.

4.5 Stadtebauliche Werte
Das Plangebiet / Sondergebiet hat eine GréBe von 0,1195ha.

Diese Begrindung gemaB § 9 (8) BauGB hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 83
,Photovoltaikanlage Volpriehausen*
vom 30.04.2008 bis einschlieBlich 30.05.2008

gemaB § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen und wurde vom
Rat der Stadt Uslar beschlossen.

Uslar, den 05.08.2008

Siegel gez. Daske
Blrgermeisterin



Anlage

Gutachterliche Stellungnahme
der AWIA Umwelt GmbH
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AW/A

Projektmanagement Boden, Wasser, Luft
Bedenuntersuchung - Gutachten
Geologie - Hydrogeologie - Probenahme
Trinkwasser-, Grundwasser- und

AWIA Umwelt GmbH - Am Leinskanal 4 {37073 Gm!mgen»-m.,___ v, ;
e e e e Ab fb t
Stadt Uslar ; \..D fau 1 ”‘ ar wasseraufbereitung
PELMETS | POSTemgung S
Graftstrafle 7 / | Rat
14, Aprit 2508 Y aN[RR
37170 Uslar _— T ——— DAC-PL-0099-00-10
- Nach DIN EN ISO/IEG 17025
akkreditierte Probenahmestelle.
Dipl.-Geogr. Christian Etzler
Telefon-Durchwahl: -75
E-Mail: etzler@awia.de
- 11.04.2008

Bebauungsplan ,,Fotovoltaikanlage Volpriehausen*
(ehem. Betriebsgeliinde der Fa. Buder)
Gutachterliche Stellungnahme zur Untergrundsituation

*

Sehr geehrte Frau Mdhle,

im Telefonat vom 09.04.2008 baten Sie uns um eine gutachterliche Stellungnahme iiber die
Untergrundsituation im Bereich des Bebauungsplans ,,Fotovoltaikanlage Volpriehausen®. Wir
kommen dieser Bitte hiermit gerne nach.

Ausgangssituation (siche Karte in der Anlage):

Die ehemalige Glashiitte Buder war im Jahre 2005 unter gutachterlicher Begleitung der AWIA
Umwelt GmbH geordnet riickgebaut worden. Belastete Abrissmaterialien wurden extern ent-
sorgt, der nicht bzw. nur geringfiigig belastete mineralische Bauschutt wurde nach dem Brechen
und dem Aussortieren von Stérstoffen vor Ort in Keller und unterirdische Ginge eingebaut.
Weiterhin wurde Bauschutt auf zwei Halden im mittleren Grundstiicksabschnitt aufgeschichtet
und abschliefend mit bindigen Béden abgedeckt. Nach Fertigstellung der Abrissleistungen
wurden mehrere Grundwasserbeobachtungsmessstellen (BB 10 bis BB 17) im Abrissareal
errichtet. Vor dem Hintergrund méglicher Nachnutzungen des Gebiets wurde im Juli 2006 eine
Planungskarte erstellt, in der Grobeinteilungen fiir Bereiche mit hochbaufihigem Untergrund,
fiur Verkehrsflichen sowie fiir Bereiche mit der Méglichkeit ebenerdiger Bebauung ausgewiesen
sind. Zustzlich beinhaltete dieser Plan auch fiir Nachbebauungen gesperrte' Abschnitte.

' Die Festlegung der gesperrten Bereiche orientierte sich an ehemaligen Geb4uden mit Kellern bzw. den Bereichen
mit Aufhaldungen. Die Beibehaltung der Grenzlinie im Randbereich ist nicht als strikt zu bewerten und kann modi-
fiziert werden,

AWIA Umwelt GmbH Telefon: (0551) 499 94-70 Geschéfisfiihrer: Sitz der Gesellschaft: Gattingen Vereins- und Westbank AG
Am Leinekanal 4 Telefax: (0551)4 99 94-.99 Dr. Andreas Spreinat Handelsregister: Amisgericht BLZ: 200 300 00 Konto-Nr.: 7 322 654
37073 Gditingen E-Mail: info@awia.de Gétlingen, HRB 3094

Internet: www.awia.de



1. Ausfertigung (von 4) Seite 2 von 3

AW/A .

Geplantes Bauvorhaben (Fotovoltaikanlage):

Im westlichen Bereich der ehemaligen Glashiitte hat die Fa. Emmermann vor einigen Jahren
eine Fotovoltaikanlage auf Stahlkonstruktionen errichtet. Diese Anlage soll wieder riickgebaut
werden und an gleicher Stelle soll eine neue, gleichartige Anlage aufgestellt werden. Der
Bebauungsbereich soll nun in einem Bebauungsplan bearbeitet werden.

Beurteilung des geplanten Standorts hinsichtlich des Bauvorhabens:

Die Fotovoltaikanlage soll im Bereich der fritheren Schleiferei (Geb. Nr. 4), Automatenitzerei
(Nr. 5) und Trocknung/Kiihlbidnder (Nr. 6) errichtet werden. Dieser Bebauungsabschnitt war
teilunterkellert, die Kellerdecke wurde eingerissen und der Keller mit Bauschutt verfiillt. Die
Oberfliche des Abrissbereichs wurde mit Bauschuttrecyclingmaterial mit Michtigkeiten
zwischen 30 und 80 cm abgedeckt. Randlich des B-Plan-Bereichs existiert eine Grundwasser-
messstelle (BB 16).

Die geplante Nutzung ist als unsensibel einzustufen, es werden lediglich technische Appara-
turen auf Stahlkonstruktionen oberirdisch aufgestellt. Aus diesem Grunde bestehen gutachter-
licherseits prinzipiell keine Einwénde gegen das Bauvorhaben.

Empfehlungen im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben:

a) Die vorhandene Grundwassermessstelle BB 16 muss erhalten und ggf. im Zuge der
Baumafnahmen gesichert werden, Im Falle einer Beschiddigung der Messstelle oder
der Zerstérung ist in Abstimmung mit dem Landkreis Northeim, SG IV, Ersatz zu
schaffen. Die Zutrittsméglichkeit zum Brunnen durch Probenehmer ist sicherzu-
stellen.

b) Der auflagernde Recyclingbauschutt kann im Zuge der Griindungsarbeiten im Nah-
bereich umgelagert werden und vor Ort verbleiben.

c) Sollten die Fundamente der Anlagen tiefer als das alte FuBBbodenniveau der Buder-
Gebdude gegriindet werden, sind Aufbruchmafnahmen an den Sohlen/Fundamenten
sowie Boden-AushubmaBnahmen gutachterlich zu begleiten. In diesem Zusammen-
hang ist darauf zu achten, dass generell nicht auszuschlief3en ist, dass saure Bdden in
diesem Bereich vorliegen kénnen, die korrosive Eigenschaften aufweisen kénnen.

d) Sollten im Zuge von Grabungsarbeiten (Fundamente, Verlegung unterirdischer
Leitungen) verdrdngte Bodenmassen anfallen, so sind diese entsprechenden Deklara-
tionsanalysen gemélB o. g. LAGA-Liste zu unterziehen. Eine Umlagerung verdring-
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ter Boden auf dem ehem. Buder-Grundstiick darf nur nach Genehmigung durch den
Landkreis Northeim erfolgen.

Fazit:

Einer oberirdischen Bebauung des Planbereichs steht aus gutachterlicher Sicht nichts entgegen.
Die unter ,,Empfehlungen® aufgelisteten Punkte sollten im Zuge der weiteren Planung und des
Baus beachtet werden.

Fiir Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen

AWIA Umwelt GmbH

(AP T€20

1. A. Dipl.-Geogr. C. Etzler

Anlagen: 1 Plan
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