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Textliche Festsetzung

Im Kerngebiet (MK) sind Spielhallen und Zhn-
liche Unternehmungen im Sinne des § 33 i der
Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spiel-
gerdten mit und ohne Gewinnmdglichkeit dienen,
sowie Vorflihr- und Geschiftsriume, deren Zweck
auf Darstellungen oder auf Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet sind, wie Sex-
Kinos, Video-Peep-Shows wu.a., ausgeschilossen
(§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).
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Stand der
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2.2.

AUFSTELL.UNG DES BEBAUUNGSPLANES
Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Zentrum der Kernstadt
Uslar. Der Planbereich der 1. Anderung umfaft das gesamte Plan-
gebiet des Bebauungsplanes und wird wie auf dem Deckblatt i.M.
1 : 5000 begrenzt.

PLANUNGSVORGABEN
Vorbereitende Bauleitplanung (Fldchennutzungsplan)

Der Rat der Stadt Uslar hat im Oktober 1975 einen Entwickliungs-
plan und Fldchennutzungsplan aufgestellt, der mit den Trigern
offentlicher Belange abgestimmt wurde und der am 15,9.1978 von
der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt worden ist. Mit der
Bekanntmachung am 22.12.1978 wurde der Flichennutzungsplan
wirksam.

Mit BeschluR wvom 11.12.1979 hat der Rat der Stadt Uslar die Auf-
stellung der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen.
Diese wurde am 19.9.1980 wvon der Bezirksregierung Braunschweig
genehmigt und am 24,10.1980 bekanntgemacht,

Mit Beschiufl vom 29.4.1980 hat der Rat der Siadt Uslar die Auf-
stellung der 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes beschlossen.
Diese wurde am 22.3.1983 von der Bezirksregierung Braunschweig
genehmigt und am 13. Mai 1984 im Amtsblatt des Landkreises be-
kanntgemacht.

Mit Beschluf vom 27.3.1984 hat der Rat der Stadt Uslar die Auf-
stellung der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen.
Diese ist zur Zeit noch im Aufstellungsverfahren.

Mit Beschlufl vom 26.9.1985 hat der Rat der Stadt Uslar die Auf-
stellung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.
Diese ist am 27.1.1987 zur &ffentlichen Austegung gem. § 2a (6)
BBauG beschlossen.

Verbindliche Bauleitplanung {rechtsgiiltiger Bebauungsplan)

Der Rat der Stadt Uslar hat in den Jahren 1978 - 1980 den Be-
bauungsplan aufgestellt. Dieser Plan wurde am 20.10.1980 von der
Bezirksregierung Braunschweig genehmigt. Durch Bekanntmachung
am 23.1.1981 im Amtsblatt des Landkreises Northeim wurde der Be-
bauungsplan rechtsverbindlich.



Auszug

aus dem wirksamen Flachennutzungsplan i.M.

mit eingearbeiteter 1. und 2. Anderung
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2.3.

3.2.

3.3.

Natur und Landschaft

Auf die Beschreibung von Natur und Landschaft wird verzichtet, da
durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes keine Verdnderungen
an den Bau-, Verkehrs- und Freifldchen vorgenmommen sind.

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG
Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Mit der Ander‘ung des Bebauungsplanes soll die geschdftliche Situa-
tion im Innenstadtbereich erhalten und gesichert werden. Diesbe-
zUglich solten die Nutzungen ausgeschlossen werden, die diesen
Zielen entgegenwirken. Da in der letzten Zeit in vermehrtem Mafe
diese Nutzungsidnderungen auftreten, hat der Rat der Stadt Uslar
die Ander‘ung des Bebauungsplanes am 28.4.1987 beschlossen.

Art der baulichen Nutzung, Ma8 der baulichen Nutzung, Bauweise,
Baugrenzen bleiben unveridndert bestehen.

Verkehr

Die Verkehrsfldchen werden durch die Anderung nicht beriihrt.

Textliche Festsetzungen

Die im Bebauungsplan getroffenen textlichen Festsetzungen bleiben
unverédndert,

Durch die 1. b\nder‘ung wird lediglich eine textliche Festsetzung
hinzugefligt. Diese Festsetzung betrifft das gesamte im Bebauungs-
plan ausgewiesene Kerngebiet und ist damit zweifelsfrei umrissen,
so dafl auf eine zeichnerische Darstellung verzichtet wird.

Die textliche Festsetzung schlieBt gemdf § 1 Abs.5 i.V. mit Abs. 9
BauNVO eine bestimmte Art von Nutzungen aus.

Der Ausschlufl dieser genannten Einrichtungen und Geschidfte wird
nachfeclgend begrindet.

Die Stadt Uslar hat zur Beseitigung st3dtebaulicher MiRstdnde die
Aufnahme in die Sanierung nach dem Stddtebauftrderungsgesetz be-
antragt und ist seit dem Jahre 1985 in das Fdrderungsprogramm



aufgenommen. Ziel der gesamten Sanierungsmafinahme ist wu,a., die
Festigung der Geschédfts- und Handelsbetriebe im Kernstadtbereich,
um die Versorgung der ansissigen Bewohner mit Glitern des tdg-
lichen Bedarfs sicherzusteilen. Um diese und weitere Bemihungen
zur Abstellung struktureller und gestalterischer Mingel nicht ins
Leere laufen zu lassen, sind im innerstiddtischen Einkaufsbereich
Entwicklungen, die in vermehrtem Mafe auftreten und den stidte-
baulichen Zielen entgegenwirken, abzustellen, Die Entwicklung ist
gekennzeichnet durch eine Uberm&fBige und besorgniserregende Aus-—
breitung bestimmter Branchen und Gewerbezweige. Dazu z&hlen
Spielhallen und &hnliche Unternehmungen sowie Einrichtungen,
deren ausschlieflticher oder Uberwiegender Geschiftszweck auf die
Darstellung oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter aus-
gerichtet ist. Die Uberm&Bige Ausbreitung der beschriebenen
Branchen und Gewerbezweige hat eine Verdringung anderer Kernge-
bietsnutzungen zur Folge und flihrt damit zu einer Ver&nderung der

Nutzungsstruktur, Neben derr nachteiligen Strukturverdnderung
stellen sich die beschriebenen Einrichtungen als Stérfaktor im
Erscheinungsbild des Hauptgeschiftsbereiches dar., In den Auswirk-

ungen fihrt dies zu einem Absinken des Niveaus und eimem Verlust
an Attraktivitdt, bezogen auf die umliegenden Geschifte und
Dienstleistungsbetriebe, und zu einem verminderten Lagewert von
Immobilien. In Anbetracht dieser Entwicklung kann eine geordnete
pltanvolle stddtebauliche Entwicklung ohne Ausnutzung des pla-
nungsrechtlichen Instruments nicht gew&dhrleistet werden.

Die gem. § 1 Abs. 9 BauNVO geforderten besonderen stidtebaulichen
Griinde sind flur dieses Gebiet gegeben. Mit dem Ausschlufl be-
stimmter Vergnligungsst&tten soll verhindert werden, daRf Einzel-
handels- und Dienstleistungsbetriebe aus dem zentralen Hauptge-
schaftsbereich verdrdngt werden, weil jene Betriebe nicht an die
LadenschluBgesetze gebunden sind und dadurch in die Lage ver-
setzt werden, hdhere Miete zu zahlen als die normalen Geschifte.
Eine ungehinderte Entwickiung flhrt zur Aufgabe des Hauptge-
schéftsbereiches, wodurch die Versorgungsfunktion flir die Umge-
bung nicht mehr erflllt werden kann, was dann nach § 3 Abs. 3
Nr. 2 Buchst. e StBauFG als stidtebaulicher MiBstand zu werten
ist, Diese Entwicklung zu verhindern ist als besonderer Grund im
Sinne des § 1 Abs. 9 BauNV0O =zu werten, der auch den damit ver-
bundenen Eingriff in den freien Wettbewerb rechtfertigt.

Zwischen Lange Strafle und Mauerstrafle sind wvorwiegend durch-
gehende Grundstiicke, die im Zusammenhange genutzt werden.
AuBerdem soll die Zulieferung hauptsichlich von der MauerstraBe
her erfolgen. Dadurch missen die Hofbereiche zur geschiftiichen
Nutzung frei bleiben. Eine Zulassung fiir Spietlhallen und #hnliche
Unternehmen ist auch in diesem Bereich nicht mdglich., Fir diese
Betriebe ist ein Kerngebiet am Wolfshagen ausgewiesen, welches
uneingeschrankt zur Verfligung steht.



3.5, Immissionsschutz

Probleme des Immissionsschuizes werden durch die Anderung des
Bebauungsplanes nicht hervorgerufen.

4. ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANES ZU TREFFENDE MASS-
NAHMEN

Durch die Anderung werden diese Punkte nicht berlihrt und bleiben
somit unverdndert erhalten.

Die Begrindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 18 "Lange
StrafRe-Siid / Mauerstrafe" 1. Anderung

vom 01.09,1988 bis 03.10.1988

offentiich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Uslar gemdf § 9 Ab_
satz 8 BauGB beschlossen.

Uslar, den 09. M&rz 1989

gez. Leipold gez, Meistering

Birgermeister Stadtdirektor



