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5. Im Gewerbe— und Industriegebiet sind gemin § 9
Abs. 1 Nr. 25z BauGB samtliche Grundstlicke ent-
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Aufstellung des Bebauungsplanes

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Siidosten der Kernstadt
Uslar noérdlich der B 241, Der Planbereich wird, wie auf dem
Deckblatt im Mafistab 1:5000 dargestellt, begrenzt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Fldchennutzungsptan)

Der Rat der Stadt Uslar hat im Oktober 1975 einen Entwickiungs-
plan und Fldchennutzungsplan aufgestellt, der mit den Tr&gern
dffentlicher Belange abgestimmt wurde und der am 15.9.1978 von
der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt worden ist. Mit der
Bekanntmachung am 22.12.1978 wurde der Fldchennutzungsplan
wirksam.

Mit Beschluf3 wvom 11,12,1979 hat der Rat der Stadt Uslar die
Aufstellung der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlos-
sen. Diese wurde wvon der Bezirksregierung Braunschweig am
19.9.1980 genehmigt und am 24.10.1980 bekanntgemacht.

Mit BeschluB vom 29.4.1980 hat der Rat der Stadt Uslar die Auf-
stellung der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen.
Diese wurde von der Berzirksregierung Braunschweig am 22.3,1983
genehmigt und am 13.5.1983 im Amtsbliatt des Landkreises be-
kanntgemacht.

Mit BeschluB vom 27.3.1984 hat der Rat der Stadt Uslar die Auf-
stellung der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes beschlossen.
Diese ist zur Zeit noch im Aufstellungsverfahren.

Mit Beschlufl vom 26.9.1985 hat der Rat der Stadt Uslar die Auf-
stellung der 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes beschlossen.
Diese wurde am 10.3.1988 von der Bezirksregierung Braunschweig
genehmigt und am 16.6.1988 im Amtsblatt des Landkreises
bekanntgemacht,

Mit Beschlu vom 11.7.1989 hat der Rat der S5tadt Uslar die
Aufstellung der 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes be-

schiossen. Diese ist zur Zeit in der 8ffentlichen Auslegung gemd&B
§ 3 Abs. 2 BauGB.

Die 6. Anderung des Flichennutzungsplanes wird parallel zum
Bebauungsplan aufgestellt,

Der wirksame Fidchennutzungsplan weist derzeit Fldche fiir die
Landwirtschaft aus. Im Rahmen der 6. Anderung wird das In-
dustriegleis an die Bundesstrafle gelegt und die ndrdlich
gelegene Fldche als gewerbliche Baufldche dargestellt. Weitere
Darstellungen sind der angefligten 6. Anderung zu entnehmen.



Auszug aus dem Fl&chennutzungsplan
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verkleinerter Planausschnitt des Beb.-Planes Nr.14 A | und 14 A

Teilplanaufhebung

vom Bebauungsplan Nr, 42 Uberplanter Bereich des 14 A |

Teilplanaufhebung
vom Beb.-Plan Nr. 42 lberplanter Bereich des 14 A ||




2.2

2.3

3.2

Natur und Landschaft

Das geplante Gewerbe- bzw. Industriegebiet wird landwirtschaft-
lich genutzi. Landschaftsbildprdagender Bewuchs ist nicht
vorhanden., [Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkrei-

ses MNortheim ist der Bereich des Bebauungsplanes zu einem Teil
als Gebiet mit besonderer Bedeutung flr Landwirtschaft darge-
stellt. Da es sich nur um eine Abrundung in geringem Umfang
handelt, werden die Interessen der Landwirtschaft nicht nach-
teilig berihrt, Zur freien Landschaft hin sind Anpflanzungen
varzunehmen, die einen harmonischen Ubergang zur freien Land-
schaft gewdhrieisten.

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiet

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete werden durch den
Bebauungsplan nicht berihrt.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziet und Zweck des Bebauungsplanes

Die Stadt Uslar bendtigt kurzfristig fur einen Gewerbebetrieb
eine werbewirksame Flidche nahe der BundesstraBe. Der Bebau-

ungsplan 14 A | weist den infrage kommenden Bereich als Fliche
fir die Landwirtschaft aus. Da sich die Fldche gut in den Um-
ring des Industriegebietes einfiigt, soll eine Umnutzung vor-
genommen werden. Da aus verkehrstechnischen Griinden die Zu-
fahrt wvon der Hauptverkehrsstrafe im Norden erfolgen muB, ist
eine Planung auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 14 A | notwendig. Gleichzeitig wird auch ein Teil des
Bebauungsplanes Nr. 14 A [l erfaBt.

Damit keine Rechtsunsicherheiten auftreten, wird ein neuer

Bebauungsplan Nr. 42 aufgesteilt, der im Uberdeckungsbereich
{siehe Seite 3 dieser Begrindung) mit Rechtsverbindlichkeit an
die Stelle des Bebauungsplanes Nr. 14 A | und Nr. 14 A 1|
tritt,

Mit Beschlufl wvom 10.07.1990 hat der Rat der Stadt Uslar be-
schlossen, flr den festgesetzten Bereich einen Bebauungsplan
aufzustellen, damit eine werbewirksame Gewerbefldche angeboten
werden kann. Dieser Bebauungsplan soll auch die stddtebauliche
Ordnung rechtsverbindiich festsetzen und die Grundlage flir den
Vollzug weiterer MaBnahmen bilden.

Art der baulichen Nutzung

Im Rahmen der 6. Anderung des Fldchennutzungsplanes ist das
Gebiet des Bebauungsplanes als gewerbliche Baufliche darge-
stellt. Hieraus wird der Bereich nidrdlich des landwirtschaft-
lichen Weges als Industriegebiet, wihrend der siidliche Bereich
als Gewerbegebiet entwickelt wird. Diese Abstufung ist erforder-
lich, um das allgemeine Wohngebiet siidlich der B 241 nicht mit
Immissionen zu belasten.



3.3

3.4

Im Westen des Plangebietes wurde ein Gewerbegebiet ohne eine
{berbaubare Fldche festgesetzt. Hier sollen nur Stellpldtze flr
Kraftfahrzeuge von den benachbarten Betrieben errichtet werden
kdnmen. Eine Industriegebietsfestsetzung ist hier nicht not-
wendig.

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Im Industriegebiet wird in Anlehnung an das angrenzende Bau-
gebiet eine Baumassenzahl wvon 6,0 und eine Grundfldchenzahl
von 0,8 zugelassen., Mit der hohen Ausnutzung sollen die Fldchen
intensiv genutzt werden k&nnen, damit nur in notwendigem Um-
fang Ackerfldchen in Anspruch genommen werden.

Das sudlich angrenzende Gewerbegebiet wird in der baulichen
Ausnutzung dem Industriegebiet weitgehend angepafit. So ist die
zuldssige Grundfldchenzah! auch mit 0,8 und die Geschofifldchen-
zaht mit 1,6 bei ein- bis zweigeschossiger Bebauung festgesetzt
worden.

Die Uberbaubare Grundstlicksfldche ist mit Baugrenzen grofi-
flachig ausgewiesen, damit den Betrieben flir die Anordnung der
Gebdude agréfitmbglicher Spielraum gelassen wird.

Verkehr

Die ErschlieBung des Industrie- und Gewerbegebietes erfoigt Uber
eine StichstraBe mit Wendeplatz, die im Norden in die Haupter-
schlieBungsstrafe einmlindet. Das Strafenprofil ist mit 10,5 m so
bemessen, daB eine 6 m Fahrbahn, 1,5 m Fulweg, 2 m Park-
streifen und 0,5 m Schrammbord angelegt werden kann.

Der wvorhandene Hauptwirtschaftsweg, der wvon Westen nach Osten
durch das Gebiet fuhrt, ist als ErschlieBungsstraflle ausgewiesen
worden., Als Problem stelit sich die Einmindung in die Kurt-
Schumacher-Strafle dar. Um den Abstand zur Bundesstrafle zu
vergriflern, wird der westliche Teil der Strafile leicht nach
Norden abgewinkelt. Diese Strafle soll vorlbergehend als Er-
schlielfungsstrafle dienen, bis das gesamte ErschlieBungssystem
nach Nordosten weitergefihrt wird. Dann soll die Einmiindung in
die Kurt-Schumacher-Strafie so entschidrft werden, dafl die Strafle
nur noch in einer Richtung befahren werden kann und zwar in
West-Ost-Richtung. Dadurch wird das Einfahren in die Kurt-
Schumacher-Strafe verhindert und der Konflikt beseitigt. Aufler-
dem wird dieser Verkehrsweg fiir den landwirtschaftlichen Ver-
kehr bendtigt. Es mufl gewdhrleistet bleiben, dafl der land-
wirtschaftliche Verkehr ungehindert flieBen kann,

Im Bebauungsplan 14 A | Indusiriegeldnde ist ein Industriegleis
dargestellt, welches nach Osten hin den Anschiufl an die 5trecke
der Bundesbahn erhalten soll. Diese nach Osten flhrende Strecke
zerteilt die landwirtschaftliche Fldche in  relativ unglinstige
Fldchen. Im Rahmen des Bebauungsplanes "Industriegeidnde-Sid"
wird diese Trasse dicht an die BundesstraBle herangelegt, wo-
durch Restfldchen vermieden werden. Auch wenn derzeit kein
Bedarf wvorhanden ist, die Gliter Uber die Schiene zu transpor-
tieren, so soll doch weiterhin der Anschluf erhalten bleiben.
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Ein Abrilicken der Gleistrasse auf 20 m Abstand zur Fahrbahn-
kante kann nicht vorgesehen werden, da im Abstandsbereich
Fldchen entstehen, die keiner Nutzung zugefilhrt werden k8nnen.
GemdR § 1 BauGB sind die Stidte und Gemeinden gehalten,
sparsam und schonend mit Grund und Boden umzugehen., Die
Unterschreitung wird auch damit gerechtfertigt, daBR die Stadt
Uslar mit Unterstlitzung der zustidndigen Fachbehdrden auf eine
Verlegung der B 241 hinarbeitet und so sich eine Erweiterung
der StrafBentrasse im derzeitigen Bereich eriibrigt.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Entlang der B 241 ist eine Festsetzung, Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt, getroffen worden. Vor Beginn der Bauarbeiten ist der
Bereich entlang der B 241 llckenlos ohne Tir wund Tor einzu-
friedigen. Vorhandene Zufahrten und Zugidnge sind vorher aufzu-
heben.

Hinweise zur Ubergeordneten Verkehrsfldche

Von seiten des StraBenbauamtes Gandersheim wird auf nach-
folgende Punkte hingewiesen,

Oberfldchen- und Abwdsser aus dem Baugebiet diirfen den
StraBenanliagen der B 241 weder mittelbar noch unmittelbar zuge-~
leitet werden,

Evtl. geplante Entwdsserungseinrichtungen im Bereich der B 241
flir das geplante Regenriickhaltebecken sind mit dem StraBen-
bauamt gesondert abzustimmen.

Die Lagerung von Baumaterial jeder Art im Bereich der Strafien-
anltagen ist nicht gestattet,

Geplante Anpflanzungen entlang der BundesstrafBe sind mit dem
StraBenbauamt abzustimmen,

Grinfldchen

Zwischen B 241 und geplanter Gleistrasse verbleibt eine Drei-
ecksfldche, die nach Vorgabe des Flichennutzungsplanes als
Griinfidchen dargestellt ist. Hier soll der Eingangsbereich des
Industriegleises landschaftlich gestaltet werden, AuBerdem soll
die Grinflache dazu dienen, eine Wasserfldche in Form eines
Regenrickhaltebeckens anzulegen, um das abflieRende Nieder-
schfagswasser aufzustauen und in verzdgerter Zeitiolge abflieRen
oder versickern zu lassen., Damit soll ein kleiner Ausgleich ge-
leistet werden, flir die weitere Inanspruchnahme unbebauter
Fldchen. Zur Zeit liegen noch keine technischen Werte fUr ein
Regenrlckhaltebecken wvor. Diesberiiglich wird auf eine zeichne-
rische Darstellung im Bebauungsplan verzichtet, Durch den Hin-
weis soll im Rahmen der Grinfldchendarstellung dieser Punkt ge-
pruft werden. Im Ubrigen &8t sich eine Wasserfliche in einer
festgesetzten Grlinanlage problemlos verwirklichen,
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Fldche fUr die Landwirtschaft

Bedingt durch die Verdnderung des Anschlufgleises wird es er-
forderlich, die Fldche fiir die Landwirtschaft auch mit in die
Planung aufzunehmen. Diese Einbeziehung erscheint auch ge-
rechtfertigt, da durch die Neuplanung die wverbleibende Fliche
flir die Landwirtschaft erweitert bzw. begiinstigt wird.

Sonstige Planzeichen

Das geplante Gewerbe- und Industriegebiet hat zum vorhandenen
Wohngebiet nicht den notwendigen Abstand, so daf nicht sicher-
gestellt werden kann, dafl Beeintrdchtigungen der Wohnnutzung
Ulber den zuldssigen Rahmen durch das Gewerbe nicht auftreten
werden. Um Konflikte dieser Art zu vermeiden, sind im Gewerbe-
und Industriegebiet fldchenbezogene Schalleistungspegel, die wvom
Gewerbeaufsichtsamt empfohlen sind, festgesetzt worden. Diese
Pegel dirfen erhdht werden, soweit durch entsprechende Ab-
schirmmalnahmen das Wohngebiet geschiitzt wird.

Textliche Festsetzungen

N, 1

im Bereich der Strafleneinmiindungen sind Sichtdreiecksfidchen
festgesetzt worden. Diese Festsetzung gewdhrieistet ein Mindest—
mafl an Einsicht in die angrenzende Verkehrsfldche und trigt
zur Verkehrssicherheit bei.

Nr, 2

Zur Begrinung und zur Gestaltung des Ortsrandes ist im Rahmen
eines Pflanzstreifens {(von 5 m Breite) eine Bepflanzungsfest-
setzung erfolfgt. Damit wird eine lockere Randbepflanzung er-
reicht, die nicht den Charakter einer Hecke erh#lt.

Nr. 3

Desweiteren soilern die Indusirie- und Gewerbegrundsticke all-
gemein eine Bepflanzung erhalten, Durch die geschiftsmiflige
Nutzung bleibt selten Raum fiir gestalterische und und arbeits-
und klimaverbessernde MafBnahmen. Durch die Festsetzung einer
allgemeinen Bepflanzung wird der Betrieb angehalten, ein Min-
destmafi an Anpflanzungen von Laubbdumen vorzunehmen.

Nr, 4

Von der Bepilanzung sollte auch die Verkehrsfldche nicht aus-
geschiossen sein, zumal sie wvorUbergehend den Ortsrand mit
bildet. Zur Vermeidung einer baumlosen StraBenfldche ist die
Anpflanzumg einer Baumreihe innerhalb der Strafenverkehrsfiiche
festgesetzt.

Nr. 5

[n Industrie- und Gewerbegebieten werden grofle iberbaubare
Fldchen in einem Zusammenhang dargestelit. Hier wird eine
Gliederung sehr schwierig ohne eine kiinftige Aufteilung der
Fildche nicht zu behindern. Da aufgrund der Bauordnung zu den
Nachbargrenzen ein Bauabstand gehalten werden muB, kann die-
ser Bereich auch flr eine Bepflanzung genutzt werden, ohne das



Grundstlck in seiner Nutzbarkeit erheblich 2u beeintrachtigen.
Bezogen auf die kilnftigen Grundsticksgrenzen ist ein Pflanz-
streifen von je 3 m festgesetzt worden, Dies trdgt zu einer
gestalterischen Gliederung des Industrie- und Gewerbegebietes
bei.

Von dieser Festsetzung miissen die Bereiche ausgenommen werden,
die bereits eine Bepflanzungsfestsetzung besitzen. Dadurch wird
eine Doppelfestsetzung vermieden.

Nr. 6
Aufgrund der Forderung der Nds. Bauordnung - Nachweis wvon
Einstellpldtzen - wird es je nach Betriebsgrdle und Anzahl der

Beschaftigten notwendig, ausreichende Stellplitze auszubauen und
nachzuweisen. Damit ist eine weitere Befestigung der Grund-
stlcksfldchen wverbunden. Um diese Fldchen aufzulockern und
harmonischer in die Umgebung einzupassen, ist je 5 Stellpldtze
ein hochwerdender Laubbaum anzupflanzen und zu erhalten,

Hinweise zur Bepflanzung

Die Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen und Striuchern ist
nach dem Gesetz so zu verstehen, dafll die Geh&lze fachgerecht in
den Boden eingesetzt werden, ein geniigenden Lebensraum und

eine ausreichende Luft-, Wasser- und N&hrstoffzufuhr gesichert
ist. In befestigten Bereichen wie Stell- und Parkpldtzen ist
diesbezliglich eine ausreichend groRe Baumscheibe entsprechend
der Gehidlzart vorzusehen. Dabei soll bei Baumscheiben in

befestigten Bereichen von mindestens 9 m®ausgegangen werden.

Als standortheimische Laubbdume und Strducher werden folgende
Pflanzempfehlungen gegeben:

A) BEume B) Striucher
Spitzahorn/Bergahorn Berberitze
Weillerle Scheinquitte
Sandbirke Hartriegel
Hainbuche Feuerdorn
Stieleiche Reifweide
Robinie Strauchrose
RofRkastanie Zwergmistel
Linde Flieder
Wildkirsche Holunder
Esche Felsenbirne
Baumhasel Schneebalt

Haselnuss
Liguster
Forsythie
Pfaffemhitchen

Die Landwirtschaftskammer weist darauf hin, dal bei der Aus-
wahl der Baum- und Straucharten fiir die Eingrinung des Geldn-
des solche Arten, die Wirte flUr Schadlinge in landwirtschaft-
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lichen Kulturen sind, nur in untergeordneter Anzahl wverwendet
werden, Die Pflanzenkonzepte konnen mit der Landwirtschafts-
lkammer abgestimmt werden [(lLandwirtschaftskammer Hannover -
LandbauauBenstelle Braunschweig, Hochstrae 18, 3300 Braun-
schweig).

Die wvon Seiten des Natur- und Landschaftsschutzes geforderte
Dachbegrinung kann nicht durchgesetzt werden, da in Uslar so-
wie in den benachbarten Orten Fl3chen ohne Dachbegrinung zur
Bebauung angeboten werden. Aus Grinden der Gleichbehandlung
zu den Ubrigen rechisverbindlich ausgewiesenen Industriegebieten
wird auf eine Festsetzung einer Dachbegriinung verzichtet,

Den Untermehmen soll jedoch die Méglichkeit einer Dachbegrinung
eingeriiumt werden, um einen freiwilligen Beitrag flur den Natur-
haushalt zu leisten,

Der Bund fur Umwelt und Naturschutz sieht folgende glinstige
Funktionen einer Dachbegrinung,

1. Okologische Funktionen

- Rickgewinnung Uberbauter Fldchen als Lebensraum fUr Flora
und Fauna;

- Zurltckhaltung von Niederschlagswasser und teilweise Wieder-
einbringung in den natirlichen Wasserkreislauf;

~ Ausgleich wvon Temperaturextremen im kleinklimatischen Be-
reich und Verminderung der Rickstrahlungsintensitdt auf
benachbarte Flidchen;

- Luftverbesserung durch Sauerstoffanreicherung wund Kohlen-
dioxidverbrauch;

- Erhdhung der Luftfeuchtigkeit und verbesserte Staubbindung
im Vergleich zu bekiesten Dachfldchen.

2. Stidtebaulich-Freiraumplanerische Funktionen

- Abbau von Freifidchendefiziten durch Rickgewinnung und
flachenmédBige VeragrdBerung von Grinfldchen arn Standorten,
die durch andere Nutzungen mit—- bzw. Uberbeansprucht
werden;

- Erhdhung des Anteils an Pflanzen und Grinflidchen als
erlebbare, gliedernde und raumbildende Gestaltungselemente;

- Verbesserung des naturhaften Erlebnisses einsehbarer Dach-
flachen im Nahbereich durch Pflanzen und Griinfldchen im
Vergleich zu bekiesten Dachfldchen.

3. Wirmeddmmende und schitzende Funktionen

- Einsparung von Energie, insbesondere bei Niedrigtemperaturen
mit Verlagerung des Gefrierpunktes von der Dachflidche in den
Bodenautbau;

- Binschrdnkung der mechanischen und physikalischen Be-
anspruchung des Dachaufbaues und seiner Eigenbewegunagen
durch Ausgteich von Temperaturextremen;

~ zusdtzliche schallddmmende Wirkung.
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4.2.

Immissionsschutz

Im Abstand von 100 m zum Baugebiet befindet sich ein allgemei-
nes Wohngebiet., Diesbeziiglich wurde die Abstufung in der zu-

ldssigen Nutzung vorgenommen, Desweiteren wurde flr das
Gewerbe- und industriegebiet ein flachenbezogener Schall-
leistungspege! (siehe 3.7 Sonstige Planzeichen) festgesetzt. Das

Gewerbegebiet hat somit einen geringsten Abstand wvon 90 m und
das Industriegebiet einen geringsten Abstand wvon 185 m. Bedingt
durch den Abstand und den zuldssigen Schalleistungspegel sind
Nutzungskonflikte ausgeschlossen.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaBnahmen

Bodenordnung

Feolgende bodenordnende Mafnahmen, flr die der Bebauungsplan
die Grundlage bildet, sind nach dem Bundesbaugesetz unter
anderem maglich:

Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fir Grundsticke, die
flir den Gemeinbedarf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder
Grinflidchen festigesetzt sind (§ 24 BauGB)

Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (§§ 25,
26 BauGR)

Herstelien offentlicher StraBen, Wege, Plidtze und Grinanlagen
{ggf. Vorabgenehmigung nach § 125 BauGB)

Enteignungen (§§ 85 ff BauGB)
Ver~ und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgurng im Planbereich wird wvon den Stadt-
werken Uslar sichergestellt. Die Druckverhidltnisse sind zur
Versorgung des Gebietes ausreichend.

Im Zuge der ErschlieBung wird die Ldschwasserversorgung
sichergestellt. Hierbei wird das DVGW-Arbeitsblatt W 405 (Entwurf
Januar 1977) beachtet,

Der Bedarf ist mit 26,6 [/s = 1600 I/min angesetzt. Die Sicher-
stellung kann durch ein ausreichend zu bemessendes Ring-
leitungsnetz mit einem Rohrquerschnitt von mindestens 100 mm O
erreicht werden.

In das Leitungsnetz sind in Abstdnden von 80 - 100 m genormte
Hydranten einzubauen. Die Lage der Hydranten im gesamten Neu-
baugebiet ist durch genormte Hinweisschilder zu kennzeichnen.

Bei gréfleren Industrieanlagen kann es notwendig werden, daf
Loschwasserreserven auf dem eingenen Grundstlick angelegt wer-
den milssen. Eine offene Teichanlage wiirde nicht nur eine
Ldschwasserreserve darstellen, sondern irdgt auch dazu bei, das
Grundstiick entsprechend zu gestalten. Dabei kdnnte ein Teil des
anfallenden Oberflidchenwassers zZum Nachflllen der Anfage
genutzt werden, wodurch der Regenwasserabflufl gemindert wird.
(Siehe auch Ableitung des Niederschiags- und Grundwassers).
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[ie Abwidsser werden im Trennsystem zur zentralen Kldranlage
geleitet. Die Grundsticke sind an die Schmutzwasserkanalisation
anzuschlieflen. Die ortliche Kldrantage ist ausreichend dimen-
sioniert.

Das anfallende Niederschlags—- und Grundwasser soll {iber ein ge-
sondertes Kanalnetz unter Beachtung der wasserrechtlichen Be-
stimmungen erst einem Rickhaltebecken =zugefihrt werden. Der
Uberlauf sollte, soweit es die Untergrundverhiltnisse zulassen,
versickert werden, Ansonsten wird es unter Beachtung der was-
serrechtlichen Erlaubnis dem nmndchsten Vorfluter zugeleitet, Das
Rlckhaltebecken kann sowoh! in der &ffentlichen Griinflidche wie
auch auf dem privaten Grundstick angelegt werden. Fir ein
Regenrlickhaltebecken bzw. flr Gewdsser, die entstehen oder wver-
dndert werden, ist eine Genehmigung nach §§ 119 und 128 NWG
und flr die Einleitung in #ffentliche Gewidsser fiir Regenwasser
Erlaubnis nach den §§ 3, 4 und 10 erforderiich. Die zukiinftige
Indirekt-Einieiter-Verordnung ist fir Indirekieinleiter von ge-
fdhrlichen Stoffen zu beachten. Eventuell wvorhandene Leicht-
stoffabschneider sind nach DIN 1999 zu bemessen und anzu-
schliefen.

Der {berlauf der Rickhaltebecken sollte schlielbar sein, damit
bei Ungllicksfallen {(wie Brand u.a.} die belasteten Wasser auf-
gefangen und einer Reinigung zugefiihrt werden kdnnen.

Gleichzeitig kann das RlUckhaltebecken auch als Feuerldschreserve
dienen. Es mufl jedoch darauf geachtet werden, daB ein aus-
reichender Wasseraustausch (bzw. Umwdlzung} stattfindet um
Geruchsbeldstigungen zu vermeiden,

Es ist darauf zu achten, daB keine belasteten Wisser aus dem
Gewerbegebiet in Gewdsser oder Vorfluter gelangen k&nnen
(z.B. liber Regenwasserkandle).

Die Millabfuhr wird vom Landkreis Northeim durchgefiihrt.

Anfaitlende Sonderabfidlle kdnnen nicht auf den Hausmilldeponien
abgelagert werden. Der Abfallerzeuger ist flir eine geordnete Be-
seitigung durch Zufihren zu einer zugelassenen Beseitigungs-
oder Behandlungsanlage selbst verantwortlich.

Die Versorgung mit Elektrizitdt wird von den Stadtwerken Uslar,
sichergestellt. Hierflir ist die Errichtung einer Trafostation
erforderlich. Eine entsprechende Flidche ist im Plangebiet aus-
gewiesen worden. Die Versorgung mit Gas wird von der Gasver-
sorgung Sidhannover-Nordhessen GmbH sichergestellt.

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art {geschlossene Millpldtze usw.)
sowie Bodenkontaminationen sind im Geltungshereich des Be-
bauungsplanes nicht bekannt.

Einsteliplatze

Einstelipldtze mlissen gem. NBauO bei Bauantrag in entsprechen-
der Anzah! nachgewiesen werden.
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Der Gemeinde wvoraussichtlich entstehende Kosten

Flir die erforderlichen stddtebaulichen MafBnahmen werden im
Endzustand einschiief3lich Behordenleistung folgende Kosten ge-
schdtzt:

Erwerb und Freilegung 67.500,-- DM
Verkehrsfldchenausbau 724.,000,-- DM
Anlage der Grinflachen 188.000,~~ DM
Von diesen Betrdgen sind 724.000,-- DM abziiglich 10 % Ge-
meindeanteil Uber den ErschlieBfungsbeitrag zu verteilen.
Regenwasserkanal 248.000,-- DM
Schmutzwasserkanal 158.000,-- DM

Hausanschllsse (SW und RW) 36.000,-- DM
Diese Kosten werden von der Stadt getragen bzw. umgelegt.

Die Kosten flr die Strom- und Wasserversorgung sowie fiir das
erforderliche Fernmeldenetz werden direkt vom jeweiligen Versor-
gungsunternehmen getragen bzw, umgelegt.

Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden MaBnahmen

Die Erschliefung kann abschnittweise erfolgen. Zur Finanzierung

werden Wirtschaftsforderungsmittel in Anspruch genommen.

Sta3dtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine Gesamtgréflie von 3,3502 ha
daven sind Gewerbegebiete 1,2972 ha
[ndustriegebiete 0,8628 ha
Verkehrsfldche 0,4824 ha
Fldche 7. Landwirtschaft 0.,1878 ha
Bahnanlagen 0,2030 ha
Grinanlage 00,3132 ha
Trafostation 0,0038 ha

Bei der geplanten Baudichte von 1,6 GFZ ergibt sich eine maxi-
male GeschoBRfldche von 18.653 m®.

Im Industriegebiet ergibt sich bei der geplanten Baudichte von
6,0 BMZ eine maximale Baumasse von 51.768 m®.

Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 42

"Industriegeldnde Siud"

vom 01.08.1990 bis einschlieBlich 03.09.19380

offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Uslar gemdf § 9

Abs.

8 BauGB beschlossen,

Ustar,den 16. Ckt. 1990

gez. Leipold gez. Meistering

Birgermeister Stadtdirektor



