PLANZEICHENERKLARUNG =~ ~

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
£§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVQ -

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschofl¥flachenzahl

04 Grundfigchenzahl
Zah| der Vollgeschosse

@ zwingend

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB- §§ 22 und 23 BauNVQ)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser
Zulassig
—-—-—=———  Baugrenze

{ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie, auch gegen-
tber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

E Landwirtschaftlicher Weg

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-

LEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

——t—t— Elt-Freileitung/oberirdisch
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpfianzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie Gewdssemn
(% 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

gangigkeit innerhatb der Straken-

: Einzelbaum erhalten und bei Ab-
flache zu ersetzen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

"% von Bdumen, Strauchern und sonstigen Be-
M o pflanzungen
opoceoo {§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

(siehe Textliche Festsetzung Nr. 2)

SONSTIGE PLANZEICHEN

T T Umgrenzung der Fldchen, die von der
§V Bebauung freizuhalten sind
zAAAA (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

(siehe Textliche Festsetzung Nr. 1)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

-

fEZ-é- 7 nicht Uberbaubare Flache
v

l““- bebaubare Flache

Hiarmit wird amtlich baglaubigt, dab clie var-funjistehende
Abschrifi/Ablichtung mit der vorgelegten Urschrift/begltau-

e o, §3..0... R bt

----- I LI

Stadt Uslar/Saolling
- Stadtbauamt -
Der Stadidirekior
inVertretung -

Praambel

Aufgrund des-§ 1 Abs. 3 und des & 10 des Baugesetzbuches
{BauGB) wRd-der 5556 —97-und-08 der Nds.Baussdaung und des
§ 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt diesen Bebau-
ungsplan Nr.57, -Aadersng, bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen {sewie—der—neber-
stekenden-Ortlichon-Bawvorschriften-ibarGestaliung), als Satzung
beschiossen.

Uslar , den 2%, Juni 1896
Siegel

gez. Meistering
Stadtdirektor

gez. Weinreis
Blrgermeister

Aufstellungsbeschiuft

Der Bat/Verwaltungsausschuft der Stadt hat in seiner Sitzung am
20.10.1994 die Aufstellung-der——Andersrg des Bebauungsplanes Nr.57

heschlossen., Der AufstellungsbeschluR/Anderungsbesshlull ist ge-
mal & 2 Abs. T BauGB-4MNe—r—b-2-Abemdt-BauGB- *) ortsOblich be-
kanntgemacht.

Uslar -, den 25. Jum 19956

gez_ Meistering
Stadtdirektor

Planuntertage

- Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 44258 Au.D

VP 24194

Die Vervielfidltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke ge-
stattet {§ 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes
vom 02.07.1985, Nds. GVBL 8. 187, in der zuletzt geltenden Fas-
sung).

Die .Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sawie Stra-
fen, Wege und Plitze vollstindig nach {Stand vom 12/94 ). Sie ist
hinsichtlich der Darsteliung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei maglich.

Katasteramt Northeim, den 12 ; Aug. 1996

Siegel : '
gez . Walter

Planverfasser

Der Entwurf -der——Andering des Bebauungsplanes wurde ausge-

BURO KELLER

Baro%mfé}adtebcgﬁche Planung

30559 He oveﬂtétht%r éﬁc 15
Tolafon (0611522500 LAEaf sofag?2

Hannover im Mai 19925

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

3.

4.

5.

Sichtdreiecksflachen sind von baulicher Nutzung, Aufschittungen so-
wie Bewuchs und Einfriedungen Ober 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante
freizuhalten. Einzelbdume mit einem Kronenansatz in mindestens
3,5 m Hohe sind zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr, 10 BauGB).

Gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind in dem mit 3 - 5 m gekenn-
zeichneten Bereich (Pflanzstreifen) einheimische hochwerdende Laub-
bdume (l. oder Il. Grélienordnung oder Obstbdume als Hochstamm)
und GroRstraucher (natdrliche Wuchshohe tber 1,80 m) anzupflanzen
und zu erhalten. Fir je 15 m angefangene Pflanzstreifenldnge sind
mindestens ein Laubbaum und funf Grofstraucher anzupflanzen.

Im allgemeinen Wohngebiet sind geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB
je angefangene 500 m? Baugrundstiick ein hochwerdender einhei-
mischer Laubbaum (I. oder II. GréRenordnung oder Obstb&ume als
Hochstammj) und zwei Grof3straucher anzupflanzen und zut erhailten.

Gemaft § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind im Bereich der Verkehrs-
flachen 45 hochwerdende einheimische Laubbiume (. oder Il
Gréftenordnung) anzupflanzen und zu erhalten. Vorhandene Biume
sind auf diese Festsetzung anrechenbar.

Fur die Versiegelung von Flachen im allgemeinén Wohngebiet sind
gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatG Ausgleichsmafinahmen in folgendem

Umfang vorzinetimen. Je 10 'm? Oberbauler oder versiegelter Flache
ist ein Ausgleich von 6,42 WE, WE = Werteinheit, vorzunehmen. FOr
die Versiegelung mit breitfugigen Pflastersteinen ist ein Abzug je 10 m?
von 0,5 WE zulassig.  °

Die Wertigkeit fiir den Ausgleich durch Neuanpflanzungen oder Her-

[ ?- e‘ Qi_q— ii--i'"n)'-h---t'-n.i?hl'-- eﬂeii‘l.
: Uslar, den 215“’“‘1'4

- stellung von Flachen wird wie folgt festgesetzt:

Baum |. Grolenordnung

Baum . Grélenordnung

Obstbaum Hochstamm

Grofistrauch

Kleinstrauch

Sukzessionsflache ohne Bepflanzung
Gartenflache

S0 WE

68 WE

50 WE

28 WE
7WE

1,4 WE/m?

1,2 WE/m?

|1 L | B

Die Textlichen Festsetzungen Nr. 2 und 3 sind auf diese Festsetzung

anrechenbar.

6. Im aligemeinen Wohngebiet darf je 1.000 m?® Grundstiicksflache
1,5 Lisek Grund- und Oberflachenwasser an den Regenwasserkanal
abgegeben werden. Die Zwischenwerte sind zu interpolieren.

Das durch die Versiegelung der Grundstiicke mehr anfallende Grund-
und Oberflachenwasser muf} auf dem Grundstiick zuriickgehalten wer-

den {gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuf der Stadt hat in seiner Sitzung am
31.10.95 dem Entwurf der——Andersng des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemanid § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 22.021996 orts-
Ublich bekanntgemacht.
Cer Entwurf ¢es Bebauungsplanes und der Begrin-

~da———AReerig
dung haben vom11.031996 big12.04.1996 gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Uslar , den 25. Juni 1596
: gez. Meistering
Stadtdirektor

Offentliche Auslegung mit Einschriankung

Der Rat/Verwaltungsausschuf® der Stadt hat in seiner Sifzung armn

dem geénderten Entwurf -def——~Arderung des” Bebauungs-
planes und der Begrindung zugestimmt und die eefeute Sffentliche
Auslegung mit Einschrankungen gemafl § 3 Abs” 3 Satz 1 zweiter
Halbsatz BauGB beschlassen.

Ort und Dauer der éffentlichen Austeg wurden am arts-
{iblich bekanntgemacht.

Der Entwurf-der——Anderung de€ Bebauungsplanes und der Begrin-
dung haben vom i§ gemald 3 3 Abs. 2 BauGB
dffentlich ausgelegen.

Uslar "den

Stadtdirektor

Vereinfachte Anderung

Der RatfVerwaltungsausschuld der Stadt hat in sei
dem vereinfacht gednderten Entwurf
Bebauungsplanes und der Begriindung zugesti

f Sitzung am
derdng des

Schreiben vom
gegehen.

Uslar

Stadtdirektor

SatzungsbeschluB

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan, -Andersrg- nach Pritfung
der Bedenken und Anregungen gemil § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 25.06.1996 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrlindung
beschlossen. '

Uslar , den 25. Juni 1956

gez. Meistering
Stadtdirektor

Genehmigung

Der Bebauungsplan ist rﬁit Verflgung {Az.: 204.21102-55012.01-
57) vom heutigen Tage gem. § 1 Abs. 2 BauGB-MafinahmenG 1.V.

mit § 6 Abs. 2 und 4 BauG8 genehmigt.
Braunschweig, den 27.11.1986

Bezirksregierung Braunschweig

) im Auftrage
Siege! gez. Kurz

Beitrittsbeschlufs |

Der Rat der Stadt ist den in der Verfligung vom
Az.: . aufgefGhrten Auflagen/Ma
in seiner Sitzung am beigetreten.

Der Bebauungsplan, —Aaderung, hat wegeh der Auflagen/MaRgaben
vom bis Hffentlich

Ort und Daver der offentlichen
tblich bekanntgemacht.

iben/Ausnahmen

uslegung wurden am orts-

Stadtdirektor

Inkrafttreten

Bie Erteilung der Genehmigung/Durchfihrung des Anzeigeverfahrens
der—--Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 12 BauGB am

“17.04.97 im Amtsblatt bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, —Andesung, ist damit am17. 01.1997 rechtsver-
bindlich geworden.

Uslar , den 20. Jan. 1997

gez. Meistering
Stadtdirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhath eines Jahres nach Inkrafitreter-der———finderng des Bebau-
ungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschrifien
beim Zustandekommen der—andersng des Bebauungsplanes get-
tend gemacht worden. :

Uslar |, den

Stadtdirektor

Mingel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten -der—dndetung des

Bebauungsplanes sind Mangel der Abwigung nicht geltend gemacht
worden.

Uslar , den

Stadtdirektor

Anmerkung: .
*} Nichtzutreffendes streichen

Planunter |age angefertigt vom

Katasteramt Northeim
L andkreis Northeim

Stadt Uslar
Gemarkung Uslar
Flur 2 MafRstab 1: 1000

Die Hohenangaben beziehen sich auf Normalnull
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LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

Bebauung

%Mﬂ

Flurgrenze

Flursticksgrenze

Nutzungsgrenze

Gartenland
Grinjand

Hohenlinie dber N.N.

Eltfreileitung

Die Vervielfiltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke ge-
stattet (§ 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes
vom 02.07.1985, Nds. GVBIL. S. 187, in der zuletzt geltenden Fas-
sung}. ’
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Ubersichtsplan M 1: 5000

BEBAUUNGSPLAN NR.37

BUCHENWEG

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGSVER-
ORDNUNG, PLANZEICHENVERORDNUNG,
MASSNAHMENGESETZ ZUM BAUGESETZBUCH
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN

FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER
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BEGRUNDUNG

Stand der | gem. § 4 (1) BauGB gem. § 3 (2) BauGB ‘gem. § 10 BauGB

Planung: gem. § 1 Abs. 2
31.10.1995 | BauGB-MaBnahmenG

gem. § 12 BauGB

STADT USLAR
BEBAUUNGSPLAN NR. 57 "BUCHENWEG"
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1.1

1.2

2.2

2.3

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschlud

Entsprechend dem Beschlu® des Rates der Stadt Uslar zur Feststellung eines drin-
genden Wohnbedarfs vom 12.12.1993 erfolgt die Ausweisung dieses neuen Wohn-
baugebietes gem. § 1 Il BauGB-MaRnahmengesetz vomn 06.05.1993 (BGBI. S. 623)
ohne vorhergehende Darstellung im Flachennutzungsplan.

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Osten der Kernstadt., Der Planbereich wird
wie auf dem Deckblatt dieser Begriindung i.M. 1:5.000 dargestellt begrenzt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplanes)

Der Rat der Stadt Uslar hat im Oktober 1975 einen Entwicklungsplan und Flachen-
nutzungsplan aufgestellt, der mit den Tragern 6ffentlicher Belange abgestimmt wur-
de und der am 15.9.1978 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt worden
ist. Mit der Bekanntmachung am 22.12.1978 wurde der Flachennutzungsplan wirk-
sam,

Der Rat der Stadt hat die Aufstellung von 14 Anderungen des Flachennutzungspla-
nes beschlossen. Davon sind die 1. - 8., 10. - 12. und 14. Anderung durch
Bekanntmachung wirksam geworden.

Die 9. und 15. Anderung des Flachennutzungsplanes befinden sich im Aufstellungs-
verfahren.

Der Flachennutzungsplan stellt den Bereich als Flache fir die Landwirtschaft dar.

Da die Baulandnachfrage insbesondere nach Einzel- bzw. Doppelhausbauplétzen sehr
grofd ist und das derzeitige Angebot den Bedarf nicht decken kann, dient die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zur Deckung des dringenden Wohnbedarfes. Eine Ab-
weichung vom Flichennutzungsplan wird damit gerechtfertigt.

Natur und Landschaft

Im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises ist der Bereich des Bebau-
ungsplanes ohne besondere Nutzungsdarstellung der bebauten Ortslage zugeordnet
worden. Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Northeim ist die Fliche im Be-
reich fir Grundwasserneubildung dargestellt. Desweiteren sind in dem Bereich Mal}-
nahmen zum Bodenschutz (Art der Bewirtschaftung) und Planung von gliedernden
und belebenden Elementen (z.B. Feldgehdlze, Hecken, Baume) erforderlich. Die
Flache wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt.

Im Rahmen des Bebauungsplanes sind die MaRnahmen aus dem Landschaftsrahmen-
plan aufzunehmen und durch textliche Festsetzungen durchzusetzen. Fir die Grund-
wasserneubildung solite das Oberflachenwasser nicht wie Ublich abgeleitet sondern
durch Gartenbewasserung dem Grundwasser zugefiihrt werden.

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Durch das Plangebiet werden keine Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete
betroffen.



Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan, M. 1:5.000




3.2

3.3

3.4

Verbindliche Bauleitplanung

Regionalplanung

Die Stadt Uslar hat als Mittelzentrum die Aufgabe "Schwerpunkt fiir die Sicherung
und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstitten” sowie die Aufgabe "Erholung” er-
halten. Nachdem sich die Nachfrage nach Wohnbauland wieder belebt hat, wird es
erforderlich, Bauflachen fiir Wohngebiude auszuweisen, da keine ausreichenden
Bauflachen im Stadtbereich zur Verfligung stehen. Im Rahmen des Flichennutzungs-
planes stehen der Stadt noch Wohnbaufldchen zur Verfiigung, die jedoch weitgehend
am Eichhagen liegen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes kommt die Stadt
ihren Aufgaben aus der Raumordnung und Landesplanung nach, weitere Wohnbau-
flachen fir die Wohnbebauung zu schaffen, um der dringenden Nachfrage gerecht zu
werden.

Durch die Bebauung wird der Bedarf an Energie, insbesondere der Heizenergie, er-
héht. Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist, es den Energieverbrauch zu redu-
zieren und den Einsatz von regenerierbaren Energien zu férdern. Im Rahmen der Bau-
planung sollte die Energieeinsparung bei der Bemessung der AuRendammwerte be-
achtet werden. Auch sollte gepriift werden, ob zur Beheizung des Gebaudes regene-
rierbare Energien eingesetzt werden kénnen.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes (Planungsabsicht)

Ziel des Bebauungsplanes ist es, Bauflache flir Wohngeb&ude auszuweisen. Dabei
sollen die Gebaude grundsétzlich als Einzel- oder Doppelhiuser vorgesehen werden.
Unter diesen Gesichtspunkten hat der VA der Stadt Uslar die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes beschlossen.

Desweiteren soll der Bebauungsplan eine geordnete stidtebauliche Entwicklung ge-
wihrleisten und die Grundlage fir weitere MaRnahmen bilden.

Durch den dringenden Wohnbedarf, insbesondere nach Bauplatzen fiir Einfamilien-
hausbau, wird bei der Aufstellung des Bebauungsplanes das MaRnahmengesetz zum
Baugesetzbuch vom 28.4.1993 angewandt.

Art der baulichen Nutzung

Der Flachennutzungsplan stellt den Bereich als Fliche fir die Landwirtschaft dar.
Aufgrund des dringenden Wohnbedarfs und der Nachbarschaft wird das Gebiet zum
allgemeinen Wohngebiet entwickeit.

Mals der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Das geplante Wohnbaugebiet stellt eine Erweiterung der Wohnhaussiedlung am Vah-
ler Berg dar. Aufgrund der Lage und der Nachfrage wird eine eingeschossige Bebau-
ung festgesetzt. Desweiteren besteht die Méglichkeit bis zu 85 % der Uiberbauten
Grundflache das DachgeschoB fiir Wohnzwecke zu nutzen. Die zulidssige Grund- und
Geschol¥flaichenzahl ist mit 0,4 festgesetzt, um ausreichend Entwicklungsraum zu
bieten. Die Wohnflache im DachgeschoR ist auf die GeschoRflachenzahl nicht an-
zurechnen. Die Bauweise ist auf Einzel- und Doppelhauser begrenzt. Der Bebauungs-
entwurf schlagt beide Bauformen in einem guten Verhiltnis vor. Durch die Festset-
zung von Einzel- und Doppelhausern ist eine aufgelockerte Bauweise gewihrleistet.

Die iiberbaubare Grundstlicksflache ist groRziigig als Bauteppich begrenzt. Damit
wird ausreichender Spielraum fir die Aufteilung der Grundstiicke sowie fir die An-
ordnung der Gebaude auf den Grundstiicken gegeben.



3.5 Verkehr

3.6

3.7

3.8

Das allgemeine Wohngebiet wird vom Buchenweg durch mehrere Wohnwege er-
schlossen. Dadurch werden ohne gréReren ErschlieBungsaufwand einzelne Wohn-
reviere erschlossen.

Um das Gebiet nach Osten erweitern zu kénnen ist eine WohnstraBe vom Buchen-
weg in 6stliche Richtung zwischen BirkenstraRe und Lindenweg ausgewiesen wor-
den. AuBerdem wird die StraRe "Hainebuche” in &stliche Richtung als WohnstraRe
verldngert.

Die im Plangebiet ausgewiesenen Wohnwege bzw. WohnstralRen erschlieRen bis ca.
8 Wohneinheiten. Fiir dieses geringe Verkehrsaufkommen sind Wendeplatze nicht
vorgesehen. Die Wohnwege sind durch ihre T-Form zum Wenden mit einmaligem zu-
ricksetzen geeignet. Am Ende der WohnstraRe kann mit Ausnutzung des landwirt-
schaftlichen Weges auch gewendet werden.

Die fur die verkehrliche ErschlieBung vorgesehenen Wohnwege dienen der Verkehrs-
beruhigung. Bei der geplanten Ausbaubreite von 4,5 m besteht allerdings ein gesetz-
liches Halteverbot. Gem&R § 12 Abs. 1 StVO ist das Halten an engen uniibersicht-
lichen Straenstellen unzuléssig. Eine Engstelle im Sinne des § 12 Abs. 1 Nr. 1 StVO
liegt in der Regel vor, wenn ein 2,5 m breites Fahrzeug bei einem Sicherheitsabstand
von 0,5 m nicht mehr ohne weiteres durchfahren kann.

Die VerkehrserschlieBung des geplanten Baugebietes erfolgt nur (iber die bestehen-
den Stadtstralen. Die bestehende Einmiindung des Buchenweges in die K 445 ist
nicht fiir den ErschlieBungsverkehr vorgesehen. Die Anbindung muR fiir den landwirt-
schaftlichen Verkehr erhalten bleiben.

Entlang des 6stlichen Planbereiches zwischen "Hainebuche” und der "RosenstraRe"
ist ein landwirtschaftlicher Weg ausgewiesen. Dieser soll die talseitige Zufahrt zu
den verbleibenden landwirtschaftlichen Restflichen sicherstellen. innerhalb der dar-
gestellten Verkehrsflache soll zur Feldseite hin ein Wegeseitengraben angelegt wer-
den. Dieser soll das Oberflaichenwasser des landwirtschaftlichen Weges sowie das
Oberflachenwasser aus der landwirtschaftlichen Flache aufnehmen.

AuRerdem dienen die WohnstraRen auch dem landwirtschaftlichen Verkehr.

Hauptversorgungsleitungen

Entlang des Buchenweges verlduft eine 20 kV-Eltfreileitung von den Stadtwerken
Uslar. Im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen soll die Leitung abgebaut und in den
Strallenkérper als Erdkabel verlegt werden.

Erhaltung von Baumen

Innerhalb des Buchenweges und der verlangerten Strale Hainebuche stehen eine An-
zahl Stralenbadume. Diese sollen erhalten werden und sind entsprechend festgesetzt
worden. Durch die geplanten Wohnwege und WohnstraRen kénnen 3 Baume nicht
erhalten werden. Die WohnstraBen bzw. Wohnwege wegen der Baume zu
verschieben, erscheint nicht gerechtfertigt. Durch Ersatzpflanzungen im Buchenweg
wird ein Ausgleich sichergestellt.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern

Das Baugebiet bildet zum Norden und Osten hin den Ortsrand neu. Um einen harmo-
nischen ibergang zur freien Landschaft zu sichern, ist zu diesen Grenzen ein 3 - 4 m
breiter Pflanzstreifen festgesetzt worden. Die Pflanzdichte wird liber die textliche
Festsetzung bestimmt.



3.9 Textliche Festsetzungen

zu Nr. 1

Im Bereich der StraReneinmiindungen sind Sichtdreiecksfliachen festgesetzt worden.
Diese Festsetzung gewéhrleistet ein MindestmaR an Einsicht in die angrenzende Ver-
kehrsflache und tragt zur Verkehrssicherheit bei. Durch die zugelassenen Einzel-
bédume mit einem Kronenansatz {iber 3,5 m Hohe ist die Sicht nicht beeintrachtigt.

zu Nr. 2

Um eine angemessene Pflanzdichte innerhalb des festgesetzten Pflanzstreifens zu er-
halten, ist die Textliche Festsetzung, je 15 Ifdm 1 hochwerdender Laubbaum und 3
GroBstraucher anzupflanzen, getroffen worden. Damit ist nicht eine liickenlose Be-
pflanzung gewdhrleistet. Die Festsetzung soll auch nur die Mindestbepflanzung
sichern, die in Pflanzgruppen eine ausreichende Randbegriinung ergibt.

zu Nr. 3

Im Baugebiet gibt es zur Zeit keinen landschaftsbildprigenden Bewuchs. So wird es
notwendig, im Rahmen der Bebauung auch eine allgemeine Durchgriinung des Gebie-
tes sicherzustellen. Mit der flaichenbezogenen Festsetzung wird eine allgemeine
Durchgriinung gewdéhrleistet. So sind beispielsweise auf einem Baugrundstiick von
750 m? 2 hochwachsende Laubbdume anzupflanzen. Damit wird auch nicht die Zu-
mutbarkeit Gberschritten.

zu Nr. 4

Auch die dffentliche Verkehrsfliche bedarf einer ergénzenden Bepflanzung durch
Béaume, um den Eingriff in den Naturhaushalt zu mildern. Andererseits tragt eine mit
Bdumen gegliederte Verkehrsflache zu einem besseren Wohnumfeld bei. Da zur Zeit
noch nicht absehbar ist, wie die Grundstiicksaufteilung vorgenommen wird und so-
mit die Zufahrten angeordnet werden, wird auf die Standortbestimmungen fir die
Laubbaume verzichtet. Mit der pauschalen Festsetzung der Gesamtzahl hat die Stadt
die Méglichkeit im Rahmen der tiefbautechnischen Planung die Biume in der festge-
setzten Zahl mit einzuplanen, ochne das Standortprobleme auftreten.

Da der Buchenweg und die Hainebuche bereits 30 Laubbidume aufweisen, dirfen
diese auf die festgesetzte Anzahl von 45 Laubbiumen angerechnet werden. Somit
sind 15 Laubbaume zusitzlich zu pflanzen.

zu Nr. 5
GemaR Bundesnaturschutzgesetz wird es erforderlich, die Ausgleichs- und Ersatz-
mafnahmen im Bebauungsplan festzusetzen.

Ermittiung des Ausgleichswertes
Bestandswert 26.670 WE
abziglich

Gartenland einschl.
Pilanzstreifen 12.176 WE

Landwirtschaft. Weg 1.665 WE

Bepflanzung innerhalb
der Verkehrsflache 3.060 WE

9.769 WE



Versiegelung durch Bebauung
15.220 m?

Ausgleichswert 9.769 WE x 10
15,220 m?

6.42 WE/10 m?

Die vorgenommene Festsetzung ist in Abhangigkeit zum vorgenommenen Eingriff
aufgebaut. So wird der Ausgleich nach der versiegelten Fliche berechnet. Werden
beispielsweise 500 m? Fliche durch Gebsude und Pflasterung versiegelt, so wird ein
Ausgleich von

500 m* x 6.42 WE/m?= 321 WE

10
erforderlich. Diese Werteinheit kann durch verschiedene MaRnahmen ausgeglichen
werden. Die Wertigkeit der MaRnahmen Baumpflanzungen sind in der Festsetzung
mit festgeschrieben worden. So soll dem Eigentiimer bzw. Bauherren iiberlassen blei-
ben, zu welcher Form des Ausgleiches er sich entscheidet. Die getroffenen Anpflan-
zungsfestsetzungen im Bereich des Pflanzstreifens sowie zur allgemeinen Durchgri-
nung sind vorrangig durchzufithren. Dazu auch die gesonderte Festsetzung. Lediglich
dirfen die dadurch angepflanzten Gehdlze auf die Ausgleichsfestsetzungen ange-
rechnet werden.

Bei der Verwendung eines offenporigen oder breitfugigen Pflasters wird eine Versie-
gelung nicht in der UGblichen Intensitat vorgenommen. Um diese Befestigungsart zu
férdern, ist ein Abschlag auf die AusgleichsmaRnahmen zugelassen worden. Dies ist
gerechtfertigt, da ein Teil des Regenwassers in den Untergrund versickert.

Unter Punkt Natur und Landschaft ist eine Bilanz des Eingriffes sowie der Aus-
gleichsmalnahmen fir das gesamte Plangebiet dargestellt.

ZU Nr. 6

Durch die geplante Versiegelung wird der Anfall an Oberflachenwasser vergréRert,
zumal die Fléchen fir die natirliche Versickerung geringer wird. Durch das sofortige
Ableiten des Oberflichenwassers werden die Vorfluter derart belastet, dal es zu
vermehrten Uberschwemmungen kommt. Diese Hochwasser richten einen erheb-
lichen Schaden bei Flora und Fauna an. Um diesen Schaden zu vermeiden, darf im
Bereich des Baugebietes das Oberflaichenwasser nur in dem Umfang abgeleitet wer-
den, wie es bei landwirtschaftlicher Nutzung anfallt. Aufgrund der Hanglage und der
Bodenbeschaffenheit kann davon ausgegangen werden, das 15 L/sek/ha Wasser an-
fallen. Diese Wassermenge féllt heute bereits an und wird schadlos abgeleitet. Mit
der getroffenen Festsetzung 1,5 L/sek/1.000 m? wird der AbfluBwert beibehalten.
Der Bauherr ist somit verpflichtet, fiir die Riickbhaltung auf dem Baugrundstiick Sorge
zu tragen.

Geht man davon aus, daR bei 40 % Versiegelung ein Wasseranfall von 7,0
L/sek/1.000 m? entsteht, missen 5,5 L/sek/1.000 m? zuriickgehalten werden. Die
Wassermenge wird auf 20 Min. Riickhalte berechnet. Das ergibt eine Wassermenge
vom 6.600 L. Die Riickhaltemenge kann dadurch reduziert werden, daR die zulassige
Versiegelung von 0,4 Grundflachenzahl nicht ausgenutzt wird und die Versiegelung
der Zu- und Ausfahrtsbereiche wie die Wegebefestigung in wasserdurchlassigem
Material erstellt wird, so daR die normale Versickerung weiterhin verbleibt. AuRer-
dem kann durch Anlegung von flichenhaften Versickerungsmuiden auf dem Grund-
stiick das Riickhaltevolumen reduziert werden.
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Bei der Ermittlung des Ruckhaltevolumens sollte berlicksichtigt werden, daR auch
eine ausreichende Sicherheit vorgesehen wird, damit bei auRergew&hnlichen Regen-
féllen das Aufnahmevolumen ausreichend bemessen ist. Fir diese besonderen Falle
sollte der Uberlauf in eine Mulde im Gartenbereich geleitet werden, damit das
Gebé&ude nicht in Mitleidenschaft gezogen wird.

Durch die gering festgesetzte Wasserabgabe sind die Regenwasserkanile auch ent-
sprechend geringer bemessen, so daR der Uberlauf der Riickhaltebehilter nicht auf-
genommen werden kann.

Die Anlage der Riickhaltebehaltnisse sollte auch Anregung geben, das Regenwasser
als Brauchwasser zu nutzen. So kann es zum Beispiel im Garten als GieRwasser ge-
nutzt werden. Um eine bestimmte Wassermenge als Brauchwasser nutzen zu kén-
nen, muld das Fassungsvermdgen des Rickhaltebehélters um die gewiinschte Menge
erweitert werden. Diese Menge kann dann auf Dauer zuriickgehalten werden.

3.10 Natur und Landschaft - Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Der Bebauungsplan bietet die Grundlage fiir Eingriffe in den Naturhaushalt. Durch
den Bau von StraRen und Geb#uden wird Flache versiegelt, die nicht mehr dem
Naturhaushalt zur Verfligung steht. GemaR Nds. Naturschutzgesetz sind Eingriffe in
den Naturhaushalt durch Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen auszugleichen. Durch
die intensive landwirtschaftliche Nutzung stellt die Fliche keine besondere Wertigkeit

dar.
Bestandsberechnung
Plangebiet 34.353 m?
Ackerflache 26.379 m? X 0,7 WE/m? = 18.465 WE
Wiese/Weide 1.913 m? X 1,0 WE/m? = 1.913 WE
Landwirtschaftl. Weg
mit Krautrand. 749 m? X 0,6 WE/m = 450 WE
Gras und Krautrand
am Buchenweg 3.802m? x 1.0 WE/m2 =  3.802 WE
Stralienfléche
Asphalt 1.510 m? x 0,0 WE/m?
24.630 WE

zuziiglich
30 Laubbiume x 68 WE = 2.040 WE

ZUs. = 26.670 WE
Berechnung der Planung
Plangebiet 34,353 m?
allgem. Wohngebiet 25.367 m?
GRZ 0,4 = 10.147 m?

15.220 m? X 0,0 WE/m?

+ b0 % = 5.073 m?
Gartenland einschlieRlich
Pflanzstreifen 10.147 m? X 1,2WE/m2 = 12,176 WE



Landwirtschaftl. Weg

und Krautrand 2.776 m? X 0,6 WE/m2 = 1.665 WE
StraRenfliche 6.210 m? X 0,0 WE/m?

Zus. = 13.841 WE
zuziiglich
aus Textlicher Festsetzung Nr. 2
145 Ifdm
= 10 Baume x 50 WE = 550 WE
= 50 Grofdstrducher x 28 WE = 1.400 WE
193 Hdm
= 13 Laubb&ume x 50 WE = 650 WE
= 65 GroRstraucher x 28 WE = 1.820 WE
167 Ifdm
= 12 Laubbdume x 50 WE = 600 WE
= 60 Grofdstraucher x 28 WE = 1.680 WE
36,5 fdm
= 3 Laubbidume x 50 WE = 150 WE
= 15 Grof3strducher x 28 WE = 420 WE
aus Textlicher Festsetzung Nr. 3
25.367 m? allgemeines Wohngebiet
= 51 Baume x 50 WE = 2,660 WE
= 102 Grofdstraducher x 28 WE = 2.856 WE
aus Textlicher Festsetzung Nr. 4
45 Laubbdume innerhalb der
Verkehrsflache {einschlieRl.
der vorhandenen Biume) x 68 WE = 3.060 WE

29.577 WE

Somit ergibt sich ein KompensationsiiberschuR von 2.907 WE. Damit ist der Aus-
gleich sichergestelit.
3.11 Probleme des Immissionsschutzes

Probleme des Immissionsschutzes treten nicht auf.

3.12.Hinweise

Von Seiten der Landwirtschaft wird darauf hingewiesen, daR die éstlich an das Plan-
gebiet angrenzenden Flachen ackerbaulich genutzt werden. Es ist daher mit Immis-
sionen {L&rm, Staub Geruch} zu rechnen, die jedoch das tolerierbare MaR nicht iiber-
schreiten darfen.



4.2

4.3
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Vom Straftenbauamt wird darauf hingewiesen, daR Oberflichen- und Abwisser aus
dem Baugebiet nicht den StraRenanlagen der K 445 weder mittelbar noch unmittel-
bar zugeleitet werden durfen.

Die Lagerung von Baumaterial jeder Art im Bereich der Straenanlagen der K 445 ist
nicht gestattet.

Larmschutzentschadigungen flur das geplante Baugebiet kdnnen vom Landkreis als
Strafdenbaulasttrager der K 445 nicht gewidhrt werden.

Fir den Bereich nordwestlich des Buchenweges bestand der Verdacht einer Altlast.
Nachdem der Eigentiimer eine Baugrunduntersuchung durchgefiihrt hat und hierdurch
keine Altlasten bzw. aufgefiillten Boden - Material unbekannter Herkunft -
festgestellt werden konnte, wurde der Bereich in das Plangebiet einbezogen. Das
Gutachten ist der Begriindung angefiigt.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Bodenordnende Mafnahmen

Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fiir Grundstiicke, die fiir den Gemeinbe-
darf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder Griinfliche festgesetzt sind {§ 24
BauGB),

Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (§§ 25, 26 BauGB).

Herstellen 6ffentlicher StraRen, Wege, Platze und Griinanlagen (ggf. Vorabgenehmi-
gung nach § 125 BauGB}.

Umlegung zur ErschlieBung oder Neugestaltung der Grundstiicke (§§ 45 ff BauGB).
Enteignungen (8§ 85 ff BauGB]).

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen jeglicher Art (geschlossene Miillplatze
usw.) sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung im Planbereich wird von den Stadtwerken Uslar sicherge-
stellt. Die Druckverhaltnisse sind zur Versorgung des Gebietes ausreichend.

Die Loschwasserversorgung wird im Zuge der ErschlieBung des allgemeinen Wohnge-
bietes (0,43, |, 2,3454 ha) sichergestellt. Hierbei wird das DVGW-Arbeitsblatt W
405 (Fassung Juli 1978) und der § 42 NBauO beachtet.

GemaR der 1. Wassersicherstellungsverordnung vom 31.3.1970 betragt die erforder-
liche Wassermenge zur Brandbekampfung 1688 m?®.

Die Sicherstellung kann durch ein ausreichend bemessenes Ringleitungsnetz mit
einem Rohrquerschnitt von mindestens 100 mm erforderlichenfalls durch den zu-
sgtzlichen Bau von Zisternen erreicht werden.

In das Leitungsnetz sind im Abstand von 80 - 100 m genormte Hydranten einzubau-
en. Die Lage der Hydranten im gesamten Neubaugebiet ist durch genormte Hinweis-
schilder nach DIN 4066 zu kennzeichnen. Die Léschwassermenge je Hydrant betragt
48 m®h bei Gberwiegender Bauart von mindestens feuerhemmenden Umfassungen
und harter Bedachungen,
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4.5

4.6
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Die Abwasser werden im Trennsystem zur zentralen Klaranlage geleitet. Die Grund-
stlcke sind an die Schmutzwasserkanalisation anzuschlieBen. Die Kldranlage ist aus-
reichend dimensioniert.

Das anfallende Dachflachenwasser soll auf den Grundstiicken in Zisternen auf-
gefangen und als Brauchwasser im Gartenbereich genutzt werden. Der AbfluR zum
Regenwasserkanal ist mit 1,5 L/sek/1.000 m? festgesetzt. Die wasserrechtlichen Er-
laubnisse sind nur noch fiir die Verkehrsflache erforderlich.

Die Mullabfubhr wird durch den Landkreis Northeim durchgefiihrt. Aus Sicht der Ab-
fallwirtschaft wird darauf hingewiesen, da auf den Grundstiicken ausreichend Stell-
platze fir die getrennte Sammlung von Abfallen (Papier, Glas, Leichtstoffe, Biotonne)
vorgesehen werden sollen. Die Zuwegung zu den Grundstiicken muf? von Millfahr-
zeugen befahrbar sein. '

Die Versorgung mit Elektrizitdt wird von den Stadtwerken Uslar sichergestellt.

Die Versorgung mit Erdgas wird durch die Gasversorgung Sidhannover-Nordhessen
sichergestellt. In der StraRe "Hainebuche" sowie im "Buchenweg" in Teilbereichen
sind bereits Erdgasleitungen verlegt. Damit ist die Mdglichkeit gegeben, in dem aus-
gewiesenen Baugebiet eine Erdgasversorgung anzubieten.

Einstellplatze, Parkplatze

Gemal den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einstellplatze
vorzusehen.

Spielplatznachweis (gem&R Nds. Gesetz (iber Kinderspielplitze)

Spielplédtze fur Kleinkinder im Alter von bis zu 6 Jahren sind gemiR § 2 (1) bei Ge-
béuden mit mehr als 2 Wohnungen auf den Baugrundstiicken anzulegen.

Ein Spielplatz fir Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren ist gem. 8 2 (2} im Bebauungs-
plan nicht ausgewiesen worden. Es wird auf den Spiel- und Freibereich am lise-
Werk | verwiesen. Hier ist ein vielfaltiges Spielangebot vorhanden.

Ein Ausnahmeantrag wird gestellt.

Der Stadt voraussichtlich entstehende Kosten

Fiir die erforderlichen stadtebaulichen Maftnahmen werden im Endzustand einschlief3-
lich Behérdenleistung folgende Kosten geschitzt:

Erwerb und Freilegung, Verkehrsflachenausbau
und Anlage der Griinflichen 745.000,-- DM

Von diesen Betrigen werden 90 % (iber den ErschlieBungsbeitrag verteilt.

Die Kosten fir Regenwasser- und Schmutzwasserkanal und Hausanschliisse werden
von den Stadtwerken getragen und durch AnschluBkosten umgelegt.

Die Kosten fir Strom- und Wasserversorgung sowie fir das erforderlich Fernmelde-
netz werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umge-
legt.
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4.7 Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden MaRnahmen

Der Ausbau der notwendigen ErschlieBungsanlagen wird zu gegebener Zeit je nach
Bedarf abschnittweise erfolgen. Die Finanzierung wird rechtzeitig im Haushalt der
Stadt vargesehen.

4.8 Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine GesamtgrdRe von 3,4353 ha

davon sind
Allgemeine Wohngebiete 2,56367 ha
Verkehrsflache 0,6210 ha
Landwirtschaftlicher Weg 0,2776 ha

Bei der geplanten mittleren Baudichte von 0,4 GFZ ergibt sich eine maximale
Gescholéfliche von 10,147 m2.

Die Begrindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 57
"Buchenweg™
vom 11.03.1996 bis einschlieRlich 12.04.1996
dffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Uslar gem&R § 9 Abs. 8 BauGB be-
schlossen. ‘

Uslar, den 25. Juni 1996

gez. Weinreis gez. Meistering

Blrgermeister Stadtdirektor



