Stadt Uslar - Bebauungsplan Nr.87 "Sondergebiet Einzelhandel'
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Verfahrensvermerke

Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Stadt Uslar diesen Bebauungsplan Nr. 87 "Sondergebiet
Einzelhandel", bestehend aus den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen. Der
Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB durchgefihrt.

gez. Bauer

Der Blirgermeister (Torsten Bauer)

Uslar, denf.‘.l:tg.'..z.o1b )
Siegel

Planunterlage

Kartengrundlage: Mal3stab 1:1000, Gemarkung: Uslar, Flur 6,
Dateiname: _E_WOS_271176_0_alkis_daten_001.dxf

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nicht wirtschaftliche Zwecke gestattet. ( § 9 Abs. 1 des Niedersachsischen
Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI Nr. 1/2003) Die Plangrundlage
entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 25.03.2014.

gez. Reinecke

(Vermesser)
(Reinecke)
Offentl. best. Verm.-Ing.

Seesen, den ...
Siegel

Planverfasser
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MULLER RAUSCHGO
Architektur | Stadtplanung

Thorsten Miiller-Rauschgold

Dipl.-Ing. Dipl.-Ing. AKN
Architekt + Stadtplaner

Corveyblick 48, 37603 Holzminden
Tel. 05531/ 60425 Fax 140489

11.4.2016

Holzminden. den gez. Miller-Rauschgold

(Planverfasser)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Uslar hat in seiner Sitzung am 18.02.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Dieser Beschluss wurde gemaf § 2 (1) BauGB am 09.11.2013 ortsublich bekannt
gemacht.

Siegel gez. Bauer

Der Birgermeister (Torsten Bauer)

Uslar, den.?.‘.‘.‘.g.':.z.016

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Der Bebauungsplan wurde gemall § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchflihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Bau GB aufgestellt.

gez. Bauer

Der Blrgermeister (Torsten Bauer)

24.3.2016

Uslar, den.= 7% Siegel

Friihzeitige Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Uslar hat in seiner Sitzung am 18.02.2014 dem Vorentwurf
des Bebauungsplans Nr. 87 "Sondergebiet Einzelhandel" und der Begrindung zugestimmt und
seine frihzeitige oOffentliche Auslegung gemall § 3 (1) BauGB beschlossen. Sie wurde am
12.11.2014 ortsliblich bekannt gemacht. Die frihzeitige 6ffentliche Auslegung gemal § 3 (1)
BauGB wurde im Zeitraum vom 24.11.2014 bis einschlieBlich 22.12.2014 durchgefihrt. Die
frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange fand mit
Schreiben vom 18.11.2014 gemal § 4 (1) BauGB im Zeitraum vom 24.11.2014 bis einschlief3lich
22.12.2014 statt.

24.3.2016

Siegel
Uslar, den........".

gez. Bauer

Der Birgermeister (Torsten Bauer)

Offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Uslar hat in seiner Sitzung am 19.02.2015 dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 87 "Sondergebiet Einzelhandel" und der Begrindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemall § 3 (2) BauGB beschlossen. Sie wurde am 24.02.2015 ortstblich
bekannt gemacht. Die o&ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB wurde im Zeitraum vom
06.03.2015 bis einschliel3lich 13.04.2015 durchgefihrt. Die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange fand mit Schreiben vom 25.02.2015 gemaR § 4 (2) BauGB
im Zeitraum vom 06.03.2015 bis einschlief3lich 13.04.2015 statt.

24.3.2016

Uslar. den gez. Bauer

Siegel

Der Blrgermeister (Torsten Bauer)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Uslar hat den Bebauungsplan Nr. 87 "Sondergebiet Einzelhandel" nach Prifung
der Bedenken und Anregungen gemall §§ 3 (2) und 4 (2) Bau GB in seiner Sitzung am
28.05.2015 gemal §10 BauGB zur Satzung, sowie die Begriindung beschlossen.

gez. Bauer

Der Blrgermeister (Torsten Bauer)

24.3.2016

Uslar, den.Z.7:2:% Siegel

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 87 "Sondergebiet Einzelhandel" mit der

bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am?%:%:18 rechtsverbindlich geworden.

26.4.2016

Uslar, den..=.. % Siegel

Der Blrgermeister (Torsten Bauer)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten des Bebauungsplans Nr. 87 "Sondergebiet
Einzelhandel" ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gemafl § 214 (1) Satz 1 Nr.
1 bis 3 BauGB und Mangel der Abwagung gemaf § 214 (3) BauGB beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Uslar, den..........

Der Burgermeister (Torsten Bauer)

Planzeichenerklarung

Planzeichen gemalf der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts. (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
i S. 58), zuletzt gedndert am 22. Juli 2011 (BGBI I S. 1509, 1510 f.)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "groflachiger

SO Einzelhandel" (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 16 - 21a BauNVO)

0,5 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal? (§ 20 BauNVO)
VFZ Verkaufsflachenzahl

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25)

8 000090l  Flachen zum Anflanzen von Bdumen und Strauchern
oco00000| (§9Abs.1Nr.25a+ b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

St Zweckbestimmung: Stellplatze

mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB)

Darstellung des Bestandes

230/8 Flurstlicksnummer

Flurstiicksgrenze

+
157

Textliche Festsetzungen

Gebaude, vorhanden
(mit Hausnummer)

Planungsrechtliche Festsetzungen gemall Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2414), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954 geandert worden ist sowie die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

1.  Art und MaR der baulichen Nutzung
(gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

1.1 Sondergebiet (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandel der Branchengruppe Nahrungs-
und Genussmittel.

Die maximal zulassige Verkaufsflache betragt 1200 m?2.

Im Sondergebiet sind innenstadtrelevante Sortimente als Randsortimente mit einem Anteil von
max. 8% an der Verkaufsflache zulassig.

Aulerdem sind Schank- und Speisewirtschaften sowie Blro- und Verwaltungsgebaude
zulassig.

1.2 Maximal zuldssige Verkaufsflache

Im Sondergebiet wird die zulassige Verkaufsflache bezogen auf die
Grundsticksflache*) festgesetzt.

. Zulassige Verkaufsflache/ Verkaufsflachenzahl**)
Gebiet Grundstucksflache in m?
SO 1.200/5.774 0.21

*) _Die BezugsgroRe "Grundstiicksflache" setzt sich aus allen Flurstiicken und
Teilflursticken zusammen, die innerhalb des Geltungsbereiches liegen und
als SO ausgewiesen sind.

**) _Die Verkaufsflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Verkaufsflache je
Quadratmeter Grundstiicksflache maximal zuldssig sind.

1.3 Innenstadtrelevante Sortimente

Als innenstadtrelevant gelten folgende Sortimente:

- Textil / Bekleidung

- Schuhe (aulier Arbeitsschuhe)

- Uhren / Schmuck

- Photo/ Optik

- Drogerie- und Parfimerieartikel, Arzneimittel

- Geschenkartikel, Accessoires

- Braune und weile Waren (Unterhaltungselektronik, Tontrager, Computer /
ElektrogroRgerate)

- kunstgewerbliche Artikel

- Haushaltswaren, Wohnbedarf

- Spielwaren

- Schreibwaren, Biroartikel, Blcher

- Blro- u. Informationstechnik

- Sportartikel, Camping, Fahrrader, Jagdartikel

- Lampen, Leuchten

1.4 Im Sondergebiet SO sind Konzessionare nur als Backer und Fleischer zuldssig. Deren
Verkaufsflache ist in der maximal zulassigen Verkaufsflache enthalten.

1.5 Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen von Stellplatzen, Zufahrten
und vergleichbaren Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 Gberschritten werden.

1.6 Im Bereich des Bebauungsplanes darf die Hohe der baulichen Anlagen 171 m . NN nicht
Uberschreiten. (gemaR § 18 BauNVO)

2. Natur und Landschaft

2.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind als Grinflachen anzulegen.
Versiegelungen durch Nebenanlagen oder Stellplatze sind auf insgesamt maximal 50 m?
zulassig.

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind 4 standortgerechte Laub-
baume I. oder Il. Ordnung und 20 standortgerechte Grol3straucher anzupflanzen und zu erhalten.

2.2 |m Sondergebiet ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB fiir jeweils 5 im Flachenverband
errichtete Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum |. oder Il. Ordnung anzupflanzen und zu
erhalten.

2.3 B&ume, Straucher und sonstige Anpflanzungen gemai § 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

2.4 Die Pflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Inbetriebnahme der Nutzung durchzufihren.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaR § 213 Abs. 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB), wer vorsatzlich
oder fahrlassig den planungsrechtlichen Festsetzungen zur Bindung flir Bepflanzung gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB und zum Zeitpunkt der Bepflanzung zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten kédnnen gemaf § 213 Abs. 2 BauGB mit einer Geldbul3e bis zu 10.000
EUR geahndet werden.
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Ubersichtsplan 1: 5000

Der B-Plan mit Begrindung wurde erarbeitet von:
(Verfasser)

V 4

o

i Architektur + Stadtplanung
- ﬁ»@ Thorsten Miiller-Rauschgold

1Y
/{/‘ ‘& Dipl.-Ing. Dipl.-Ing. AKN
f’“” N Architekt + Stadtplaner
" Corveyblick 48, 37603 Holzminden
MULLER RAUSCHGOLD Tel. 05531/ 60425 Fax 140489

Architektur | Stadtplanung

Fassung Verfahrensstand
[] §4(2)BauGB - Beteiligung Behodrden/ sonst. Trager 6ffentl. Belange
Bekanngemacht [] §3(2)BauGB - Offentliche Auslegung
[ §10BauGB - Satzungsbeschluss § 10 (3) BauGB - Bekanntgemacht




