BEGRUNDUNG

?Itand der gem. § 4 (1) BauGB gem. § 3 (2) BauGB ‘gem. § 10 (1) BauGB
anung: .
11.7.2000 gem. § 10 (3) BauGB
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STADT USLAR / ALLERSHAUSEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 69 "STEIMKER WEG"
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BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER




1.1

1.2

2.2

2.3

Aufstellung des Bebauungsplanes

AufstellungsbeschluR

Der Verwaltungsausschu? der Stadt Uslar hat am 15.10.1998 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 69 "Steimker Weg" beschlossen.

Planbereich

Der Bereich des Bebauungsplanes liegt in Allershausen siidwestlich der Gottinger

StraRe - L 554. Der Planbereich wird wie auf dem Deckblatt dieser Begriindung i.M.
1:5.000 dargestellt begrenzt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Fldichennutzungsplanes)

Der Rat der Stadt Uslar hat im Oktober 1975 einen EntWickIungspIan und Flachen-
nutzungsplan aufgestellt, der mit den Tragern éffentlicher Belange abgestimmt wur-
de und der am 15.9.1978 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt worden

ist. Mit der Bekanntmachung am 22,12.1978 wurde der Flachennutzungsplan wirk-
sam.

Der Rat der Stadt hat die Aufstellung von 21 Anderungen des Flachennutzungspla-

nes beschlossen. Davon sind die 1. - 12. und 14. Anderung durch Bekanntmachung
wirksam geworden.

Die 16. und 17. Anderung des Fidchennutzungsplanes sind durch BeschluR festge-
stellt und von der Bezirksregierung genehmigt. '

Die dbrigen ﬂnderungen des Flachennutzungsplanes befinden sich im Aufstellungs-
verfahren,

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Bereich als allgemeines Wohngebiet
mit einer mittleren GeschoRflachenzahl von 0,4 dar.

Natur und Landschaft

Der Bereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der bebauten Ortslage. Die
ErschlieBung der bebauten bzw. unbebauten Grundstiicke ist durch den Steimker
Weg sichergestellt. Durch den einfachen Bebauungsplan soll lediglich geregelt wer-
den, in welchem Umfang eine bauliche Nutzung zugelassen werden soll, ohne daf} §
34 BauGB die Grundlage darstellt. Es wird davon ausgegangen, dal® durch den ein-
fachen Bebauungsplan keine héhere Versiegelung zugelassen wird. Damit stellt der
Bebauungsplan keinen Eingriff in den Naturhaushalt dar.

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete werden durch den Bebauungsplan-
nicht beriihrt,
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Ausschnitt aus dem wirksamen Flichennutzungsplan, M. 1:5.000
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3.2

3.3

3.4

3.b

Verbindliche Bauleitplanung

Regionalplanung

Die Stadt Uslar hat als Mittelzentrum die Aufgaben "Bereitstellung fiir die Sicherung
und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstitten" sowie die Aufgabe "Erholung” er-
hatten. Fir die Erhaltung und Entwicklung von Arbeitsstatten hat die Stadt Uslar ein

Gewerbe- und Industriegebiet ausgewiesen, in dem noch Entwicklungsmaglichkeit
besteht und das noch erweiterungsfahig ist.

Um weitere Wohnbauflache bereitzustellen, soll im Rahmen eines einfachen Bebau-

ungsplanes die intensivere bauliche Nutzung von erschlossenen und bebauten Grund-
stiicken ermoglicht werden,

Aus Sicht der Regionalplanung bietet sich durch die Bauleitplanung den betroffenen
Hausbesitzern die Médglichkeit, MaBnahmen zur Gewinnung regenerativer Energien
{z.B. Sonnenkollektoren etc.} zu verwirklichen, GemaR dem Ziel der Raumordnung

sind im Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung Aspekte von Energiesparmdglich-
keiten auszuschépfen.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes {Planungsabsicht)

Ziel des Bebauungsplanes ist es, eine intensivere bauliche Nutzung zu ermdglichen,
ohne dal zusétzliche &ffentliche ErschlieBungsflichen bendtigt werden. Desweiteren
soll der Bebauungsplan eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewdhrleisten.

Art der baulichen Nutzung

Der wirksame Flachennutzungsplan stelit den Bereich. als allgemeines Wohngebiet

dar. Aufgrund der Vorgabe wird das Baugebiet als allgemeines Wohngebiet ausge-
wiesen.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Das Baugebiet weist eine Bebauung mit | und ll-geschossigen Gebauden auf. Ent-
sprechend der vorhandenen Bebauung ist eine bis zweigeschossige Bebauung ent-
lang des Steimker Weges festgesetzt worden, wihrend die Bebauung in zweiter
Reihe auf eine eingeschossige Bebauung begrenzt ist. Die Grund- und GeschoB-
flichenzahl ist mit 0,4 festgelegt worden und orientiert sich an der vorhandenen
groRten Versiegelung im Baugebiet. Die Bauweise ist auf Einzel- und Doppelhduser
begrenzt worden, um abweichende Bauformen auszuschlieRen.

Die Uberbaubare Flache ist groRziigig mit Baugrenzen begrenzt worden, um noch
eine zusatzliche Entwicklung zu erméglichen.

Verkehr

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beinhaltet keine Verkehrsflachen. Die
Baugrundstiicke sind vom Steimker Weg erschiossen. Der Weg an der Stidostgrenze

des Plangebietes dient nicht als ErschlieRungsstraBe und kann auch nicht fir diese
Zwecke genutzt werden.

Soweit eine Bebauung in zweiter Reihe vorgesehen wird, mu die ErschlieRung zum
Steimker Weg liber das Baugrundstlick sichergestellt werden.

Fir die Baugrundstiicke im nérdlichen Geltungsbereich ist die Zufahrt Gber ein Wege-
recht Uber den angrenzenden landwirtschaftlichen Weg sicherzustellen.
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Natur und Landschaft - Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der bebauten Qrtsteile und ist gemald § 34
BauGB bebaubar bzw. bebaut. GemaR § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB sind Ausgleichs-
mafinahmen nicht erforderlich, soweit vor der planerischen Entscheidung der Eingriff

zuldssig war. Die Planung soll gewihrleisten, daR fiir die betroffenen Grundstiicke
ein gleicher Versiegelungsgrad festgeschrieben wird.

Immissionsschutz

Probleme des Immissionsschutzes treten nicht auf.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Altablagerungen, Bodenkontaminationen
Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt.

Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung im Baugebiet ist durch die Stadtwerke Uslar sicherge-

stellt. Es wird darauf hingewiesen, dal® die Versorgung nur vom Steimker Weg mdg-
lich ist.

Die Loschwasserversorgung ist fiir das allgemeine Wohngebiet (WA 0,4, I1) Gber die
vorhandenen Anlagen gewahrieistet. Das DVGW Arbeitsblatt W 405 (Fassung Juli

1978} und das Arbeitsblatt W 331 (Fassung Febr. 1983) sowie der § 42 NBauO
werden beachtet.

Die Sicherstellung wird Uber ein ausreichend bemessenes Ringleitungsnetz mit einem
Rohrquerschnitt von mindestens 100 mm, erforderlichenfalls durch den zusatzlichen
Bau von Zisterrien, erreicht. In das Leitungsnetz sind in Abstanden von 100 - 120 m
genormte Unterflurhydranten einzubauen. Der Einbau der Hydranten bedarf der Ab-
stimmung mit der Feuerwehr (Stadtbrandmeister). Die Lage der Hydranten im gesam-

ten Bebauungsgebiet wird durch genormte Hinweisschilder nach DIN 4066 gekenn-
zeichnet.

Die Léschwassermenge je Hydrant betrigt 48 m?/h bei Gberwiegender Bauart von
mindestens feuerhemmenden Umfassungswiénden und harter Bedachungen.

Bei geplanter Hinterbebauung ist eine ausreichende Feuerwehrzufahrt sowie gaf.

Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr gemaB §§5 2 und 3 DVNBauO
sicherzustellen.

Das anfallende Schmutzwasser wird Gber den vorhandenen Schmutzwasserkanal der
Kigranlage zugeleitet. Die Abwasserentsorgung ist nur Gber den Steimker Weg mdg-

lich {evtl. Hebeanlage}. Nach Aussage des Betricbes der Abwasserbeseitigungs-
anlage sind die Anlagen ausreichend dimensioniert.

Das anfallende Niederschlagswasser wird dem vorhandenen Regenwasserkanal am
Steimker Weg zugeleitet.
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Es wird empfohlen, MaRnahmen zur AbfluBverzégerung (Rickhaltung oder Kom-
bination von Versickerung mit Ruckhaltung) im Rahmen der Neubebauung vorzuneh-
men. Bei einer beabsichtigten Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Ober-
flachewasser ist die Versickerungsfihigkeit des Bodens - Vorlage eines Gutachten

sowie wasserrechtliche Befugnisse - nachzuweisen. Der Anschiu®® ist nur im Steim-
ker Weg madglich.

Die Miillabfuhr wird vom Landkreis Northeim durchgefiihrt.

Die Versorgung mit Elektrizitat wird von den Stadtwerken Uslar sichergestellt. Die
Versorgung erfolgt vom Steimker Weg.

Die Versorgung mit Erdgas ist moglich und wird von der egm Erdgas Mittel-
deutschland sichergestellt. Von der egm wird darauf hingewiesen, daRR die Baum-
pflanzorte im Nahbereich der Erdgasleitungen unbedingt abgestimmt werden sollen.
Nach dem allgemeinen verbindlichen technischen Regelwerk fir den Bau und Betrieb

von Gasversorgungsleitungen ist zwischen Baum und Gasversorgungsanlagen grund-
sétzlich ein Abstand von 2,5 m einzuhalten.

Einstellplatze, Parkplatze

Gemaé&Rk den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einstellplidtze
vorzusehen.

Spielplatznachweis (gemaR Nds. Gesetz iiber Kinderspielplatze)

Spielplatze fir Kleinkinder im Alter von bis zu 6 Jahren sind gemald § 2 {1) bei Ge-
bauden mit mehr als 2 Wohnungen auf den Baugrundstiicken anzulegen.

Ein Spielplatz fur Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren ist im Plangebiet nicht ausge-

wiesen. Auf den Kinderspielplatz am Nordostrand des Plangebietes am Kindergarten
wird verwiesen.

Ein Ausnahmeantrag wird hiermit gestellt.

Der Stadt voraussichtlich entstehende Kosten

Durch die Planung entstehen der Stadt keine zusatzlichen Kosten.

Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine GesamtgréBe von  1,3014 ha

davon sind 7
Allgemeines Wohngebiet 1,3014 ha

Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 69 "Steimker Weg"

vom 27.9.1999 bis einschlieRlich 29.10.1999

offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Uslar gemal & 9 Abs. 8 BauGB be-
schlossen.

Uslar, den 20. Sep. 2006

gez. Kaiser gez. Meistering
Siegel Biirgermeister Stadtdirektor



