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'PLANZEICHENERKLARUNG

'ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{ §1Abs 1 bis 3 der Baunutzungsverordnung vom 15.09.1977
.- Bundesgesetzbi. | $.1764 ~ BauNVO -}

757,

- Allgemeine Wohngebiete
§4 BauNvo .

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

{69 Abs 1 Ziff) des Bundesbaugesetzes - BBauG—
sowie 8¢ 16 und 17 BauNv0)

Zahl der Voiigeschosse

®

04

zZwingend
Grundflachenzahl

Geschofifldchenzahl

'BAUWEiSE,BAULINiEN, BAUGRENZEN
($9Abs.12iff 2BBauG und 8822 und 23 BauNvo)

<

4 s w— w—

Offene Bauweise

Baugrenze

BAULICHE ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN FUR
DEN GEMEINBEDARF
(69 Abs 1Zitf.5 BBauG )

Flachen oder Baugfuhdstﬂcke fur
den Gemeinbedarf '

Schule -

VERKEHRSFLACHEN
{49 Abs 1 Z:iff 11 BBauG)

~ GRUNFLACHEN
- (49 Abs.1Ziff 15 BBauG)

=77

~ Straflenverkehrsflache

foeﬁt‘lic:_he Parkfldchen

Straflenbegrenzungslinie, \
Begrenzung sonstiger Verkehrsfitchen

Von . der Bebauung freizuhaltende Fldchen (§9 Abs.1Nr.10 BBauG

Sichtdreieckstiachen

Zu.-und Ausfghrisverbot .

- Grinflachen [ffentlich)

Parkanlage

B "_Spigipin{z"‘

Griinanlage

. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

'Abgrenzung unterschiediicher Nutzung,
z.B.von Baugebieten oder Abgrenzung
des MaBes der Nutzung innerhalb -

eines Baugebietes .
(816 Abs.5 BauNVvO)}

Grenze des raumlichen
~ Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
{§9Abs 7 BBauG)

e Struﬁénbégﬁrenzungsl_ini_e
44— Nicht uberbaubare Grundstiicksﬂﬁche
Bas Ubérbuubafe Grundstucksfidche

PRAAMBEL -

; Auf Grund des §1 Abs. 3 und des §10 des Bundesbauge -

| setzes (BBauG) i.d. F von 18.8.1976 (BGBI. | S. 2256, ber.

S. 3617}, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6.7.1979

‘f {BGBL. 1 S.949), und des §40 der Niedersdchsischen Ge-
meindeordnung ( NGO) i.d.F. vom 22 ©.1987 {Nds. GVBL.

$.2297),

zulalzt gedndert-durch-Gesetz vom
4Nds6VBL-5——— 3 hat der Rat der Stadt /-Gemeinde—
diesen Bebauungspian Nr. 19a bestehend aus der Plan -
zechnung und den -nachstehenden—{nebenstehenden. textli-
chen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

{Siegel)

Uslar ,den 20.JAM. 1683

gez: Schanitz gez: Meistering
Ratsvorsitzender Stadt - foermeindedirektor

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Sichtdresecksfldchen sind vb_n baulicher Nutzung,
Autschiuttungen , sowe Bewuchs und Einfriedungen .
uber 80 cm uber Fahrbahnoberkante freizuhalten.
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Vervielfaltigungsvermerke
Kartengrundlage .  Fiurkartenwerk, Flur: 3. Mafistab 1:1000
Erlaubnisvermerk .  Vervielfiltigungserlaubmis fir die Stadt Uslar
erteilt durch das Katasteramt Northeim
am 28.7.77
Az V 891 /77

Der Rat der. Stadt /Gerneinde- hat in seiner Sitzung am 7.11.1978
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr..19  beschlossen

Der Aufstetlungsbeschlufl ist gemd § 2 Abs. | BBauG am
4. 92 1978 _.ortsublich bekanntgemacht.

Uslar .den 20.1,1983

{Seeget)

gez. Meistering
Sladt /Semendedirekior
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Die Planunieriage entspricht dem inhalt des Liegenschafts -

katasters und weist die stadiebaulich bedeutsamen bautichen

Anlagen sowie Straflen Wege und Plitze volistdndig nach
{Stand vom Juli. 77.. ).

Sie ist hinsichtlich der Darsteliung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch emnwandfre: R
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit 15t einwandfrer maglich

Katasteramt Northeim den 3 Feb. 1983
[Siegel) ~ in Vertretung:
gez: Walter
Ver messungsobereat
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Sporthalte

______

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gusgearbeitet won

Architekturburo | Keller

Hannover im Nov. 79 JApFit 81

ARCHITEKTURBURO L.KELLER
LOTHR GER STRAGSSE 15

3000 ANLOVER 71
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Der Rat der Stadt /Gemeinde- hat in seiner Sitzung am 26.3.198]
dem Entwyrf des nes und der Begrundung zu-
gestimmt und die dffentliche Auslegung gemall §2a Abs. 6
BBauG beschiossen. .
Ort und Dauer der offentlichen Ausiegung wurde am 29 7,198]
ortsublich bekanntgermacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
vom 10.8.1981 bis 10.9.1981 gemdd §2a Abs. 6 BBauG
offentiich aousgelegen.

Uslar . den 20.1.1983

(Sweget )
‘ gez: Meistering
Stadt /Gesnendedirekior

bigten-Abmehri-dordos

e m—

Der Rat der Stadt /Gemeinde hat n sener Stzung am
dern geanderten Entwurf des Bebawungsplanes und
Begrundung zugestemmt und die emngeschrankie £
gemndl §2a Abs. 7 BBauG beschiossen.

Den Betetligten 1im Sinne vom §2a Abs.

vom . Gelegenbeit zur Stell bis zum
gegeben
Uskir . den
 (Sweget)
Stadt /eermeinded ir.ektor

Der Rat der Stadt /Gerreinde- hat den Bebauungsplan nach
Priifung der Bedenken und Anregungen gemdfl §2a Abs 6
BBauG in seiner Sitzung am 14,10.1982 als Satzung ( § 10
BBauG ) sowie die Begrundung beschlessen.

Uslar . den 20.1 1983

[Siegel }

gez.: Meistering
Stadt fGememdedrekion

Der Bebauungsplan st mit Verfugung der Genehmigungs -
behdrde Landkre:s Northeirn {Az: 8171035 + G )
vom heutigen Tage unter Auflagen it Mallgaben - gernall

§11 n Verbindung mit §6 Abs 2 bis 4 BBauG genehmgt/

Northeim  den 24. Juni 1983

(Siegei s ' Landkseis Northeim
Der Oberkresdirektor
Im Auftmge

gez . Miller —~Haneld

Der Ret der Stadt /Germeinde 15t den in der Genehrmigung”

verfugung vom .. Az )
qu'ge%.ihrten Auflagen / Mafigaben in seiner Silzung

am . .. beigetreten.

Der Bebauungsplan hal zuvor wegen der /Mai -
gaben vom . .. bis £ ausgelegen

Ort und Dauer der offentlichen
ortsublich bekan

Sladl /Gerraindedireicor

Die Genehrmigung des Bebauungsplanes ist gemaf §12
BBauG am 8, 7 1983 wm Amisblatt des Landkreises
Northeim bekannigemacht worden.

Der Bebauungsplan st damit am 8.7 1983 mechisver-
bndich geworden.

Uslar .den 8.7 1983

{Siegel)
gez. Meistering
Sladt fcememdedirekior

innerhatt eines Jjahres nach inkrafitreten des Bebauungs -
planes st die Verietzung von Verfahrens - oder Formvor -
schritien beim Zustandekormmen des Bebauungsplanes
nicht - gellend gemacht worden

Uslar . den

(Sweget )

Stadt AGeremdedirktor

Hiermit wird amitlich beglaubigt, das e vor-fmmatehands
&beeh-r’rﬂ_m.biichtung mit der vorgsicgion Uitchrift/bestad

st Rtans. A

Gbereinstimmt. Die Beglaubigung wird nwr zur Vorlage bei
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USLAR
BEBAUUNGSPLAN NR.19a
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ERHOLUNGSZENTRUM

M.1:1000
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BEGRUNDUNG

gem. § 11 + 12 BBauG

Stand der| gem. § 2 (5) BBauG gem. § 2a (6) BRauG gem. § 10 BBauG

Planung: am 03, April 1880

BEBAUUNGSPLAN NR. 19 a DER STADT USLAR

FUR DAS BAUGEBIET " SCHUL~-, SPORT- UND ERHOLUNGSZENTRUM "
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PLANUNGSBURO L.KELLER LOTHRINGERSTRASSE 15 3 HANNOVER 71



ALLGEMEINES

Bisheriger Planungsablauf

Der Rat der Stadt Uslar hatte zundchst am 07.11.1978 die Aufstellung
des o.g. Bebauungsplanes beschlossen; die ortsiibliche Bekanntmachung
erfolgte am 04.12,.1978. Nach mehreren Besichtigungen und Erdrterungen
des Bebauungsentwurfes und Koordinierung mit dem inzwischen erstellten
Grinordnungsplan haben der Planungs- und Bauausschufl am 18,03,1980C und
der VerwaltungsausschuB am 02.04.1980 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und des Griinordnungsplanes als Begleitplan zugestimmt und die Weiter-—
fihrung des Aufstellungsverfahrens beschlossen.

Die Triger G6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 03.04,1980
gem. § 2 (5) BBauG an der Planung beteiligt und um Stellungnahme ge-—
beten. Die Blirgerbeteiligung wurde in der Zeit vom 22.04. bis 05.06.
1980 durchgefiihrt. Die Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteili-
gung der Triger &ffentlicher Belange und aus der Blirgerbeteiligung er-
folgte im Planungs— und BausschuB am 22.07.1980. Dabei wurde auch eine
Empfehlung iiber die Auslegung des Planentwurfs gem. § 2a (6) BBauG fiir
den Fall ausgesprochen, daf sich bei der weiteren Bearbeitung keine die
Planung wesentlich beriihrenden Anderungen ergeben wiirden.

Durch die von der StraRenbauverwaltung geforderte neue StraBenplanung
(Anbindung an das klassifizierte StraBennetz), durch das inzwischen
eingeleitete wasserrechtliche Verfahren fiir Staudamm und Stausee wird
die Planung und Umlegung des Gesamtgebietes des B 19 noch lidngere Zeit
in Anspruch nehmen und somit auch die vorgesehene Wohnbebauung nérdlich
der KarlstraBe blockieren. Durch eine Aufteilung des Planbereiches kénn-
te voraussichtlich der Plan fiir das Gebiet an der KarlstraBe erheblich
friiher aufgestellt werden. Somit widre die Voraussetzung fiir die Durch-
fiilhrung von Erschliefungsarbeiten und Bereitstellung von Baugrundstiicken
fiir die ein dringender Bedarf besteht, in diesem Bereich geschaffen.

Die Aufteilung des Gesamtplanbereiches Nr. 19 ist in fritheren Beratungen
im Planungs- und Bauausschuf auch einige Male angesprochen worden. Die
Verwaltung hat deshalb eine Aufteilung dieses Gesamtbereiches Nr., 19 in
die Bereiche 19a — Cebiet zwischen Mihlengraben und Eschershiuser Strafe
und 19b - Gebiet 8stlich des Miihlengrabens gepriift und mit der Bezirks-
Tegierung erdrtert.

Von dort wurden keine Bedenken gegen diese Aufteilung geHuBert unter der
Voraussetzung, daB dadurch die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden.

Der bisherige gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 wird
deshalb in zwel Bereiche aufgeteilt, wobei der Mihlengraben die Grenze
bildet.

Der Bebauungsplan Nr. 19a "Schul- Sport— und Erholungszentrum' liegt
Gstlich des Miihlengrabens und wird im Norden durch den Wirtschaftsweg
Flurstiick 152, im Osten durch die LandesstraRe Nr. 548 und im Siiden
durch die KarlstraBe begrenzt,

Bebauungsplan Nr. 19b "Schul- Sport- und Erholungszentrum' liegt west-
lich des Miihlengrabens. Die Nord- West- und Sldgrenze entspricht der
Grenzbeschreibung aus dem AufstellungsbeschluB vom 07.11.1978



1.2

1.3

1.4

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Rat der Stadt Uslar hat einen Flidchennutzungsplan aufgestellt, der
im Dezember 1978 wirksam geworden ist.

Im F.-Plan sind flir den Planbereich des Bebauungsplanes folgende Dar-
stellungen enthalten:

WA = Allgemeines Wohngebiet,
Gemeinbedarfsfliche fiir Schulen und Turnhalle und
Griinfldche fir Dauerkleingirten.

Z.Zt. wird die 2. Anderung zum Flichennutzungsplan durchgefiihrt. Die
Beteiligung der Trdger &ffentlicher Belange gem. § 2 (5) BBauG ist ab-—
geschlossen und die Beteiligung der Biirger i.S. des § 2a Abs. 2 erfolgt.

Im Flédchennutzungsplanentwurf (2. Anderung) ist die Gemeinbedarfsfliche
—-5chule- verringert worden. Die Griinfliche fiir Dauerkleingirten ist auf-
gehoben und fiir eine kleine Fldche (Friedhof der freikirchl.Gemeinde)
Parkanlage dargestellt, da eine Verlegung des Friedhofs angestrebt wird.
Fiir die freigewordene Fliche ist Wohnbaufliche dargestellt.

Verbindliche Bauleitplanung

Der Rat der Stadt Uslar hat beschlossen, filr den festgesetzten Bereich
einen Bebauungsplan aufzustellen, in dem die Grundlagen fiir die stidte-
bauliche Ordnung rechtsverbindlich festgesetzt werden und der die Grund-
lage fiir den Vollzug weiterer MaBnahmen bildet.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll die stddtebauliche Ent-
wicklung fiir diesen Bereich im Sinne des Stadtentwicklungskonzeptes und
des Fldchennutzungsplanes geordnet werden. Besondere Planungsziele sind
die Férderung des Schulwesens und des Sports.

Der Rat der Stadt Uslar hat fir den Planbereich gem. § 46 BBauG die Um-—
legung angeordnet.

Der Bebauungsplan wird aus dem Entwurf der parallel dazu aufgestellten
Fidchennutzungsplaninderung entwickelt,Der Rat hat dem Entwurf des Beb.-
Planes Nr.19a "Schul- Sport— und Erholungszentrum'" und der Begriindung zu-
gestimmt und dessen Gffentl.Auslegung gem.§ 2a (6) BBauG beschlossen.

‘Planbereich

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 19a liegt im Norden der Stadt und
wird wie folgt begrenzt:
Im Norden  durch den Wirtschaftsweg FLST 152;

im Osten durch die Landesstrafe Nr. 548 "Eschershiduser StraBe'';
im Siiden durch die "KarlstraBe'" wund
im Westen durch den 'Miihlengraben" (s.auch Deckblatt i.M.1:5000)

Er umfaBt den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 12 "KarlstraBe" und
tritt bei Rechtskraft an dessen Stelle.



1.51

1.52
1.521

1.522

1.53
1.531

Verkehr

Das Baugebiet ist durch die KarlstraBe an den iiberdrtlichen Verkehr

(L 548 "Eschershiuser StraRBe") angebunden. Die Einmiindung ist kiirz-
lich verkehrsgerecht ausgebaut, Im Plan sind die erforderlichen Sicht-
flichen festgesetzt. Entlang der Eschershduser StraBe ist ein Streifen
(20,0 m von Fahrbahnkante) von der Bebauung freigehalten und Zu- und
Ausfahrtsverbot festgesetzt, da die ErschlieBung lber die neu anzule-
gende Wohnstrafle sichergestellt wird. Fldchen fiir den ruhenden Verkehr
(Stellplitze, Garagen) sind auf den Grundstiicken herzustellen.0ffent-
liche Parkplitze sind im angemessenen Verh#dltnis im StraRenbereich
vorgesehen. Uber die KarlstraBe erfolgt die Zufahrt zum Schulbereich
in dem ausreichend Stellplidtze ausgebaut sind.

Zur Erschliefung des Wohngebietes ist eine neue StichstraBe erforder-
lich, die in einer Wendeplatte endet. Von dieser StraBe fiihren einige
kurze Stichwege zur ErschlieBung in die Tiefe der Grundstiicke.

Der nidrdliche Randweg dient nur dem landwirtschaftlichen Verkehr und
dem FuRginger. Bei Weiterfiihrung des Bebauungsplanes Nr. 19b wird der
landwirtschaftliche Verkehr iber den nach Norden fithrenden Verkoppe-
lungsweg, FLST 153 zur geplanten StraBe geleitet.

Art und MaB der baulichen Nutzung
Gemeinbedarfsfliche Schule

Der Bereich der Gemeinbedarfsfliche um Gymnasium und Realschule ist
gegeniiber dem z.Zt. rechtsverbindlichem Bebauungsplan Nr. 12 "Karl-
strafie” verdndert worden. Die Abstimmung mit dem Landkreis als Schul-
trdger ergab keinen Bedarf fiir die vorgehaltene FliAchen in der be-
sonders im FliAchennutzungsplan vorgesehenen GréRenordnung. Der Aus-—
bau der Schulen ist im wesentlichen abgeschlossen. Bauliche Erweite-
rungen sind an den Gebiudetrakten mdglich. Entsprechend dieser Ziel-
vorstellung sind Uberbaubare Flichen, Grund- und GeschofflZchenzahl
festgesetzt worden.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Im Osten des Planbereichs ist zwischen Ilse-Siedlung (KarlstraRe)
und Sonnenhof entlang der Eschershiduser StraBe ein WA-Gebiet fest-
gesetzt worden.

Die durch Reduzierung der Gemeinbedarfsfliche Schule (s.auch unter
Pkt. 1.2) entstandene Restfliche soll nach dem Willen des Rates der
Stadt einschlieBlich der Griinfliche der Wohnbebauung zugefiihrt werden.

In der Gemeinbedarfsfldche bleibt ausreichend Abstand zu den geplanten
Wohngrundstiicken, sodaB eine dichte Eingrinung erfolgen kann.Wohngrund-
stiicke sollen auf dem leicht ansteigenden Geldnde nur I-geschossig be-

‘baubar sein. Daraus resultiert das Mag der baulichen Nutzung. Im Be-

reich des Wendeplatzes ist dem Wohnbereich ein Kinderspielplatz zu-
geordnet. Die liberbaubaren Flichen sind durch Baugrenzen bestimmt.
Diese diirfen nicht Uberschritten werden.

Griinfldchen

Spielplatz

Dem Baugebiet ist ein Spielplatz zugeordnet worden. Ein rechnerischer
Nachweis 1.S. des Niedersidchsischen Gesetzes iiber Spielplitze ist
unter stddtebaulichen Werten gefiihrt.

-5



1.532 Parkanlage

1.533

An der L 548 (Eschershiuser StraBe) befindet sich der kleine Friedhof
der Ev.-Freikirchlichen Gemeinde Uslar. Er ist von der L 548 her er-
schlossen. Der Friedhof ist durch eine Hecke von den umliegenden Gar-
tengrundsticken abgeschirmt.

Wdahrend der Aufstellung des Flichennutzungsplanes wurde vom Gesundheits-—
amt angeregt, den Friedhof aufzuheben und die Bestattungen auf dem Evan-
gelischen Friedhof vorzunehmen. Die Stadt Uslar ist grundsitzlich daran
interessiert, die an den Friedhof angrenzenden Gartenfl#chen der Wohn-
bebauung zuzufiihren,

Auch in den laufenden Verhandlungen mit den an der Umlegung beteiligten
Garteninhabern ist dieser Wunsch gedusert worden.

Die in das Wohngebiet filhrende StichstraBe kann im Rahmen der Gleichbe-—
handlung aller Anliepger wirtschaftlicher ausgenutzt werden, wenn die
Strafie beidseitig angebaut werden kann,

Die Stadtverwaltung hat daher inzwischen mit der Ev.- Freikirchlichen
Gemeinde Verhandlungen gefiihrt, die folgendes Ergebnis brachten:

Der Vertreter der Freikirchlichen Gemeinde teilte mit, daB es durch-
aus mdglich sei, daf seine Gemeinde kiinftig auf eine Neubelegung die-
ses Friedhofs verzichten wiirde wenn sichergestellt ist, daf die Toten
aus dieser Gemeinde, die aus Uslar stammen, auf dem kirchlichen Fried-
hof bestattet werden kdnnen. Die ev. Gemeinde hat inzwischen ihr Ein-
verstdndnis erklirt,

Ausserdem wurde die Erklirung abgegeben, daR seine Gemeinde die Forde-
rung des Gesundheitsamtes beziiglich des gesetzlichen Abstandes zu Gri-
bern von der benachbarten Wohnbebauung nicht unterstiitzen wiirde. Die
Freikirchliche Gemeinde hat durchaus Interesse daran, daB die Nachbar-
grundstiicke des Friedhofs baulich genutzt werden kdnnen.

Die Friedhofsnutzung leidet z.Zt. unter den erheblichen Verkehrsstdrun-
gen von der Eschershiuser Strafie her. Ausserdem sei das Stellplatzange-
bot entlang der StraBe nicht ausreichend. Bei SchlieBung des Friedhofes
wird vorausgesetzt, daB auf den freien Stellen von Doppelgridbern noch
Bestattungen méglich sein sollen.

Im Bebauungsplan wird daher fiir die Fliche des Friedhofs &ffentliche
Grinfldche - Parkanlage festgesetzt. Die um das Friedhofsgrundstiick
herum liegenden Gartenflichen werden bei Verzicht der Abstandsrege-
lungen der Wohnbebauung zugefiihrt, die Bauflichen so angeordnet,daR
sie zur langfristigen Ubergangsregelung das groftmbgliche MaR der
Entfernung einhalten.

An der geplanten StichstraBe werden eine Reihe Sffentlicher Parkplitze
angeboten. Ein Zugang zur Parkanlage (Friedhof) sollte von daher ge-
schaffen werden.

Allgemeines

Im Randbereich des Naturparks Solling/Vogler wird der Griinordnung im
Planungsraum besondere Aufmerksamkeit gewidmet.

Der Rat der Stadt Uslar hat in Abstimmung mit dem Kreisnaturschutz-
beauftragten einen ~Griinordnungsplan- aufgestellt, der den Erforder-
nissen in Bezug auf die Landschaft Rechnung tragen soll,



2, BODENORDNUNG

Der UmlegungsausschuBl der Stadt Uslar hat am 19. Dezember 1979

fiir das gesamte Plangebiet B 19 = 19a und 19b die Umlegung ein-
geleitet.

3. VER- UND ENTSOQRGUNG

3.1. Die Trink- und Léschwasserversorgung wird durch AnschluB an
das &rtliche Leitungsnetz der Stadtwerke Uslar sichergestellt.

3.2, Die Schmutzwasser werden im Trennsystem zur zentralen Kldr-
anlage geleitet.

3.3. Die Oberflichenentwdsserung erfolgt im Trennsystem durch Ein-~
leitung in den ndchsten Vorfluter.

3.4, Die Millabfuhr wird vom Landkreis Northeim durchgefiihrt.

3.5 Energleversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitit wird von den Stadtwerken
Uslar sichergestellt. Erforderlich werdende Umspannstationen
sollten gut in die Landschaft eingefiigt werden., Auf den 85f-
fentlichen Grin- und Verkehrsfldchen ist ausreichend Méglich-
keit fiir eine giinstige Standortwahl vorhanden.



DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

4.1. Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden
MaBnahmen, '

4.2, Kostenmberechnung im einzelnen:

4.21 Umfang dés ErschlieBungsaufwandes (§128 i.V.

' mit § 40 BBauG) fiir i

4.211 den Erwerb und die Freilegung der Flichen fiir
die ErschlieBungsanlagen = m—memoeeeee- DM

4.212 die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsan-
lagen, einschl. Einrichtungen fiir ihre Entwids-.
serung und ihre Beleuchtung

4.213 die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Er-
schlieBungsanlagen @ —edTTTaeeo DM

4.214 Yert der von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen be-
reitgestellten Fldchen im Zeitpunkt der Bereit-—
stelluvng ~  erecccecoe—— DM

4.215 Kostenverteilung auf Grund der Satzung iiber
Erschlieffungsbeitrige vom

Gesamtkosten  mmolorrrooo DM
Zuschiisse ) - DM

ErschlieBungsbeitrige +_316,000,~— DM

Gemeindeanteil  eeliliul Ll DM

4.22 Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand ge-
héren (§ 128 Abs.3 BBauG)

4.221 Kosten fiir Briicken, Tunnels und Untérfﬁhrungen
- mit den dazugehdrigen Rampen

Gesamtkosten e o

4.222 Kosten fiir Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten
von Bundesstraflen, sowie von Landes- und Kreis-
strassen, soweit die Fahrbahnen dieser StraBen
keine grofere Breite als ihre anschliefienden
freien Strecken erfordern

Gesamtkosten. e M



4,223

4,224

4,225

4,23

4.3,

Kanalkosten ( § 127 Abs. 4 BBauG)

Gesamtkosten
Zuschiisse

Abgaben 1t, Satzung vom

Gemeindeanteil

Kosten der Wasserversorgungsahlagen
(§ 127 Abs. 4 BBRauG)

Gesamtkosten

Zuschiisse

Abgaben lt. Satzung vom 13.12,1974

Gemeindeanteil

Voraussichtliche Kosten kommunaler
Folgemafinahmen (Verdnderung der Ge-
meinde~ und Schulverhiltnisse) usw,.

Zusammenstellung der der Gemeinde ver-

bleibenden Kosten

aus  4.215

aus 4,221

aus  4.222

aus 4,223

aus 4,224

aus 4,225
zusammen

172.100,—-
——————————————— DM
T oM

-84.000,—
——————————————— D

34,200,
——————————————— DM
..._.._._:__: ________ DM
oeo12:600,07 DH
__21.600, - DM
e )31
__u.l.gl_ggg.?_.::___ DM
e DM
e T D
..__QQLQQQ e DM
21,000, == PM
e SO -
__123.600,~~___ DM

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes alsbald zu treffende
Mafinahmen und die vorgesehene Finanzierung (§ 9 Abs.8 BRauG).

Baulandumlegung ist eingeleitet, voraussichtlicher Abschluf

des Verfahrens Frithjahr 1982.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in dem z.Zt. wirksamen
Flichennutzungsplan noch als Fliche fiir den Gemeinbedarf (Schuler-
weiterung), Dauerkleingdrten und WA-Fliche vorgesehen. Die z.Zt. in
der Aufstellung befindliche 2. Anderung des Flichennutzungsplanes,
dessen Oiffentliche Auslegung im September durchgefiihrt werden soll,

schafft die Voraussetzungen fiir die neuen Ausweisungen als WA -
Fléche,

1983 Finanzierung und Durchfiihrung der GrunderschlieBung

HHSt. 6300 95000 StrafBenbau
n 7000 35000 Kanal
" 7000 95010 Hausanschliisse

I

200.300,-—- DM
140.600,-~ DM
31.500,-- DM
34.200,-- DM

]

Wirtschaftsplan Stadtwerke

1984/85

Finanzierung und Durchfiihrung des Endausbaues

HHSt. 6300 95000 StraBenbau = 129,.780,—— DM
" 5800 96000 Griinanlagen = 650,-— DM
" 4680 96000 Kinderspielpl.

]

20.300,-— DM

~ 10 -
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5. STADTEBAULICHE WERTE
5,1, Das Plangebiet hat eine Gesamtflidche von 9.0994 ha
davon sind (z.B. landw. Nutzflidche)

ha

ha

5.2, Das Bruttobaugebiet betr#gt demnach 9,0994 ha

5.3, Erschliefungsfldchen (unterteilt in vorhandene und geplante)

. Strassen, Wege und Plitze

Bezeichnung Querschnitt Linge Eckabrd. Fliche
m m u.dgl. - ha

vorh. 0,4756 ha
gepl. ausplanimetriert 0,2769 ha
0,7525 ha

2, Parkflichen 0,0470 ha
3. sonstige Erschl,-Flédchen (Griinanlagen) 0,0426 ha
Parkanlage 0,0873 ha

Spielplatz 0,0783 ha

insgesamt 1.0077 ha

(= 11 7 des Bruttobaugebietes)

5.4. Das Nettobauland betridgt mithin 8,0917 ha
davon sind bereits bebaut WA 0,4752 ha
Schule 1,0435 ha
fiir die Bebauung noch zur Verfiigung
stehendes Bauland WA - 1,7722 ha
Schule 4,8008 ha
5.5. Besiedlungsdichte:
Vorhanden sind 2 Einf.-Hiuser mit 2 WE
5 Mehrf.Hiuser mit 14 WE
geplant sind 22 Einf.-Hduser mit 22 WE
- Mehrf.Hiuser mit - WE

Zusanmmen 38

_.']‘i-.
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5.6. Bei der geplanten Wohnungsdichte ergeben sich im Bereich der
1-geschossigen Bebauung -WA — Gebiet 886t qm GeschoBfliche
2-geschossigen Bebauung -WA - Gebiet 2851 gm GeschoBfliche
4-geschossigen Bebauung —Schule 58443 gm GeschoBRfliche

70155 gm GeschoBfliche

6. NACHWEIS DER OFFENTLICHEN PARKPLATZE

Parkplitze sind in L&ngs— und Queraufstellung entlang der vor-
handenen und geplanten ErschlieBungsstraBen vorgesehen.

Anzahl der Parkplitze 36,

7. GARAGEN UND EINSTELLPLATZE

Garagen und Einstellpldtze miissen auf den Baugrundstiicken
(gem. Niedersichsischer Bauordnung je Wohnung ein Einstell-
platz) hergestellt werden.

8. SPIELPLATZNACHWEIS (nach dem Nieders.Gesetz iiber Kinderspielplidtze)

8.1. Spielpldtze fiir Kleinkinder im Alter bis zu 6 Jahren sind gem.
§ 2 (1) bei Gebduden mit mehr als zwei Wohnungen auf den Bau-
grundstiicken anzulegen.

8.2. Ein Spielplatz fiir Kinder im Alter von 6 - 12 Jahren ist gem.
§ 2 (2) im Bebauungsplan festgesetzt worden. Dieser Platz kann
von den Benutzern in einer geringeren Entfernung als 400 m er-—
reicht werden.

1,1712 ha Geschofiflidche (im WA-Gebiet)
0,0234 ha geforderte Spielplatzfliche (2 7 der Geschofflidche)
0,0783 ha ausgewiesene Spielplatzfliche.

Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 19a "Schul- Sport-

n "

und Erholungszentrum™ = 15 g 981 bis 10.9.1981 &ffentlich
ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Uslar gem. § 9 Abs. 8 BBauG mit
dem Bebauungsentwurf als Anlage zur Begriindung beschlossen.

Uslar, den 20.01. 1983

gez. Schinitz gez. Meistering

Blirgermeister Stadtdirektor



