PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Bundesbaugesetzes - BBauG -)

G

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG § 16 BauNVO)

Geschol3flachenzahl

04 Grundfidchenzahl

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Zahl der Vollgeschaosse

@ zwingend

II als Héchstgrenze

BAUWEISE, BAUGRENZE
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG §% 22 und 23 BauNVO)}

o] Cffene Bauweise

S —

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

Stralenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie
auch gegeniber Verkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
VERWERTUNG ODER BESEITIGUNG VON ABWASSER
UND FESTEN ANFALLSTOFFEN SOWIE FUR AB-
LAGERUNGEN

(§ 9 Abs. 1. Nr. 12, 14 BBauG)

‘) Elektrizitat

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASS-
NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG DER LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BBauG)

Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern sowie Bindung fUr Bepflan-

zungen und fir die Erhaltung von

Baumen und Strluchern.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG)

00 000 Umgrenzung von Fldchen zum An-

2 : pflanzen von Bdumen und Stréu-
Q o o O chern.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a)
BBauG)

{siene Textliche Festsetzungen Nr 4, 5und 8)

SONSTIGE PLANZEICHEN

-—-

des Bebauungsplanes
{§ 9 Abs. 7 BBaud)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Sichtdretecksfidchen sind von baulicher Nutzung, Aufschdttungen sowie
Bewuchs und Einfriedungen Uber 0,80 m dber Fahrbahnoberkante frei-

zuhalten.

2. Gem. § 31 Abs. 1 BBauG i.v. mit § 17 Abs. 5 BauNVO darf abweichend
von der festgesetzten Zahl der Voilgeschosse in der mit
zeichneten Flache das UntergeschoB (KellergeschofB) ein Vollgeschof

wenn ein Teil der Rdume durch den Geldndeverlauf soweit

oberhalb der Erdoberfldche liegt,dafl nach den bauordnungsrechtlichen

Bestimmungen eine Nutzung als Aufenthaltsrdume zuidssig st und die

GeschoBflachenzahi nicht {berschritten wird.

Sein

3. Im Bereich zwischen ErschiieBungsstrale und Wohnhaus bez. Hauptge-
bhaude ist je 25 m angefangene StraBenfrontldnge ein hochwerdender
und zu unterhalten,

einheimischer Laubbaum anzupflanzen

4. Im mitz%czgekennzeichneten Pflanzstreifen sind je angefangene 15 Ifd. m
mindestens 1 hochwerdender Laubbaum und mindestens 4 Mittelstriucher
{(Laubgeholz) anzupflanzen und zu unterhalten. Der Stammumfang des
anzupflanzenden Baumes darf 18 cm, gemessen 1 m Uber gewachsenem

Boden, nicht unterschreiten.

5. Im rnit:a%o: gekennzeichneten Pfltanzstreifen sind je angefangene 10 Ifd. m
mindestens 1 hochwerdender Laubbaum und mindestens 4 Mittelstriucher
(Laubgehslz) anzupflanzen und zu unterhalten. Der Stammumfang des
anzupflanzenden Baumes darf 18 cm, gemessen 1 m Uber gewachsenem

Boden, nicht unterschreiten.

6. Im mitﬁ% gekennzeichneten Pflanzstreifen sind mindestens 4 hochwer-
dende einheimische Laubbidume anzupflanzen und zu unterhalten. Aufler-

@& gekenn-

dem sind je 10 Ifd. Meter Pflanzstreifen mindestens 4 Laubstrducher

anzupflanzen und zu unterhalten.

Ortschaft Volpriehausen

Stadt Uslar -
Landkreis Northeim

Reg.-Bezirk Braunschweig

Katasteramt Northeim

Gemarkung Valpriehausen

Flur 5

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

g

Baugebietes

z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung
des MalBes der Nutzung innerhalb eines

(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung
freizuhalten sind (Sichtdreiecksflachen)

{(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG)

522557

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches [(BauGB!)
i.dF. vom B8.12.1986 (BGBL.1.S 2253 ) =utetzt-geandert-Gurch-Gesetz—

s (Mo GMBH S}

und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung i.d.F. vom 22.6.1982 (Nds.
GVBI, 8. 229), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 13,101986 (Nds. GVBIL. §.323)
hat der Rat der Gemeirdas/Stadt Uslar diesen Bebauungsplan Nr.35

-gie—tngeruag—des-Bebauungealans bl bestehend aus der Planzeichnung ung den
~achstabendan/nebenstehenden Festsetzungen - sewie-dennachsishenden/aebensier

renden—értlichen—BawarschelftonUbar—die Gostaltung als Satzung beschiossen.
Uslar , den 15 Mdrz 1988

gez. Meistering
Stadt/Gemeindedirektor

gez. teipold (Siegel)

Birgermeister

(siehe Textliche Festsetzung Nr. 1)

Verfahrensvermerke

Stadt
Dot Hat der Semelade hat in seiner Sitzung am 26.09.1985 g Auteteliung dﬂ-—W’
des Bebavungaplanas N 35 beschiossen® Der Aufsteliungsbeschivl ist gema § 2 Abs. PBBauG
am 12.11.1987  ongiiblich bekanntgemacht.
Usiar . don 15. M@rz 1988 gez. Meistering

Stadtdirektor

Kartengrundlage : Flurkartenwerk

Vervielfdltigung nur flr eigene nichtgewerbliche Zwecke gestattet

4 §12Abs.L 19 Abs. 1 Nr. & des Nieders.Vermessungs -und Katastergesetzes
vom 2.7.1985-GVBL.5.1871. Az.1VS03/87
Die Planunteriage anteprichl dem inhall des Lisgenschaftekatastecs und weisl die stisitebaulich bedeulsamen
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plitze volisténdig nach { Stand vom Mdarz 1987 )

Sle ist hinsichifich ger Darstellung der Grenzen und der batsichen Anlagen geometriach einwandirel

Die neu zu bidenden Grenzen iassen sich einwandfrel in die Ortlichkeil ibartragen .

{Sieget] )
Laen 04 .MQ13988

Katasteramt Northeim _gez. Walter

Der Entwur! -des——Andecungy des Bebauungsplanes wurde ausgearbeliet von -

im Marz 1985 Architekiurblre Kellar
ggthrlng'ar Strafie 15
3000 HCI{IHOVQI‘ 7

. Tel. 0510 7522530
S I N N (f],.-{

Hannover .

Stadt o
Disr Rat der Gemstrea hat In seiner Sitzung am 2 7.018987 gem Entwurl de——Asderong® des
Bebauungsplanes und der Bagrindung rugestimmt und die Offenttiche Auslegung gemsas
§ 2a Abs. 6 BBauG beschiossen. Ort und Dauer der difentlicher Auslegung wurden am 32.11.1987

ortsiblich bekanntgemacht. Der Entwur! -der—Anderung? des Bebauungsplanes und der Bagrundung
haben vom 20.11,1987 s 21121987 gemss §3 Abs.2 Bqu G B sfentiich susgeiegen !
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Der Bebouungsplan ist der Genehmigungsbehorde uijAt"g15}88

geman 3 # Abs 1 BauGB angezeigt worden.
Verletzungen von Rechtsvorschriften werden gem.‘§ 11 Abs.3 BouGB
nicht geltend gemacht. Uslar

Das Anzeigeverf, des Bebauungsplanes ist gem. §12 BauGB am18.1188 im Amtsbiatt
des Landkreis Northeim bekanntgemacht worden.
Dwr Babauungsplan is1 damit am 181188 . rpenisvarbindlich geworder.

_gen 18.11.88 gez. Meistering

stadtdirektor

Uslar .den 15.Mdrz 1968 gez. Mei_sl ering Northeim _cen 8.0kt 1988 inngrhalb ainaa Jahves nach Inkrafiiretan des Bebauungspianes jat die Veretzung von Verfahrens ~ oder
Stadt Stadidirekdor Genehl.\‘)igmqsbehdrde Earmworschiften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht 3 galtend gemacht warden,
Der Ral der Gemelnde hat In seiner Sitzung am dem gednderten Entwurt Landkres .ij'i‘hei m Usiar .
Bebauunpsplanes und der Begrindung zugestimmt ung die eingeschr Eleiligung geman Der Oberikreisdirektor - den Stadtdirektor
{Siegel} Im Auftrage: gez, Jahns

§ 3 Abs 3 BauG B beschiossen ® Den Beteiligten im Si §3 Abs 3 BauGB wurde vom

gegaben.

Galegenheail zur Sleliungnahme bis zum

Stadidirektor

17 Entapeschend dam ietiten Stand sinsatzen £} Nv wann ¢in Aufsiailungsbeschiufl gelat wrde

2} Sueichen. wann Bebauungaplen ohne Srtkche 5) Bei marviachet Auslégung nut Zaiten der Ieizten Auslegung

Bawvotachnlen uber din Gastaltung
6} Nur falls srioroeriich

3 Niohizutzeffendes sireichen

Staodt -
Der Aat det Gemelrds hat don Bebavungaplan nach Prifung der Badenkeh Und Anragungen gemil

§3Abs 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.3,1988 als Satzung (§10BauGE) sowle die Begrundung
beschiossan
Uslar don 15, Marz 1988 gez. Meistering

Stadtdirektor

Stadt ..
Der Ral der Gemelnda 81 den in der Verfugung vem ... ..
autgafahrten Auiagen / MaBgabenin seiner Sitzung am . . .
Daer Bebauvungsplan hat zuvor wegen der Autlagen / Maﬂgnbenm . e e
slogung warden am ortsiblich

Innerhalb von sieben Jahren nach inkrafttretien des Bebauungsplanes

sind Mdngel in der Abwagung nicht 3) geltend gemacht worden.
bekanntgemachl .
Usiar , den -
: Hiermit wird amtlich baglaubigt, da® die vorsemstehende
Stadtdirektor  anschrifitsitientung mit der vergelegien Urschrilt/beglau-
migten-ibechritgesdes B -PLoands W, 35 4 A
Latsaaddd 08 oIS
~, ibereinstimmi. Dia Deg ety nur zur Yoriage bet
st B oeole, T ertailt.

LG lor, aen 0&9@%%
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Uslar Stadtdirektor
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Der StadtUsiar R
zur Vervielfaltigung unter denim Mdrz 1987

anerkannten Bedingungen freigegeben durch
KATASTERAMT MORTHEIM

Ubersichtsplan M1 5000

SLAR

0S. VOLPRIEHAUSEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 35

AM ROTHENBERG

BUNDESBAUGESETZ (830), BAUNUTZUNGS -
VERORDNUNG , PLANZEICHENVERORDNUNG

PLANUNGSBURO L KELLER LOTHRINGER STR.15 3000 HANNOVER 71

GEM 4 2(5) BBauG |GEM$3(2)BauGB  |GEMA10BauGB GEMS$11 BauGe GEMS 12 BauGB

REARBEITET: ERGANZT -
22.04.1986 / RO, 30.04.1987 1 RO.




BEGRUNDUNG

g?::‘lgnger gem. § 2 (5) BBauG gem., § 3 (2) BauGB gem. & 10 BauGB
30.4.87 gem. § 11 BauGB: gem. § 12 BauGB-
STADT USLAR
BEBAUUNGSPLAN NR. 35 "AM ROTHENBERG™"

ey A
Der Stag! Ustar e
© zur Vervielfdltigung unter den im Mérz 1987

~anerkannten Bedingungen freigegeben durch

KATASTERAMT NORTHEIM
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PLANUNGSBURO L.KELLER LOTHRINGER STR.15 3000 HANNOVER 71



1. AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

1.1.

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Siiden der Ortslage von Volprie-
hausen Ostlich der RothenbergstraBe. Der Planbereich wird wie auf dem
Deckblatt i.M. 1 : 5000 dargestellt begrenzt.

2. PLANUNGSVORGABEN

Z.1.

Vorbereitende Bauleitplanung (Flichennutzungsplan)

Der Rat der Stadt Uslar hat im Oktober 1975 einen Entwicklungsplan und
Fldchennutzungsplan aufgestellt, der mit den Trdgern offentlicher Be-
lange abgestimmt wurde und der am 15,9.1978 von der Bezirksregierung
Braunschweig genehmigt worden ist. Mit der Bekanntmachung am 22.12.1978
wurde der Flichennutzungsplan wirksam.

Mit BeschluB vom 11.12.1979 hat der Rat der Stadt Uslar die Aufstellung
der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese wurde am
19.9.1980 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 24.10.
1980 bekanntgemacht,

Mit BeschluB vom 29.4.1980 hat der Rat der Stadt Uslar die Aufstellung
der 2. Anderung des Flidchennutzungsplanes beschlossen. Diese wurde am
22.3.1983 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 13.5.
1984 im Amtsblatt des Landkreises bekanntgemacht.

Mit Beschlufi vom 27.3.1984 hat der Rat der Stadt Uslar die Aufstellung
der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen. Diese ist zur
Zeit noch im Aufstellungsverfahren.

Mit Beschlufl vom 26.9.1985 hat der Rat der Stadt Uslar die Aufstellung
der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen. Diese Anderung
steht im Zusammenhang mit dem in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
plan Nr. 35 "Am Rothenberg" und wird vor diesem zur Genehmigung einge-
reicht,

Der Flachennutzungsplan (4. Anderung) weist den Bereich des Bebauungs-
planes als Wohnbaufldche aus mit ca. 15 Wohneinheiten. Im Erliauterungs-
bericht wird darauf hingewiesen, daBl der neu gebildete Ortsrand einer
intensiven Eingriinung bedarf und die Baukdrper einer entsprechenden
Gestaltung bediirfen.
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2.2.

3.1.

3.2.

3.3.

Natur und Landschaft

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Bewuchs
von Baumen und Strauchern ist nicht vorhanden. Das Baugebiet zieht sich
an einem Nordosthang hinauf bis dicht unter die Kuppe. Es ist weit
einsehbar und muB eine intensive Eingriinung erhalten.

ERBINDLICHE BAULEITPLANUNG
Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Mit der Ausweisung des Wohngebietes "Am Rothenberg' wird Ersatzbauland
geschaffen fir das aufgegebenen Baugebiet "Unteres Rothenbergsfeld™.
Die Ortschaft Volpriehausen hat seit mehreren Jahren kein baureifes
Land mehr zur Verfiigung. Durch das Baugebiet 'am Rothenberg' soll
kurzfristig Bauland bereitgestellt werden . Dies ist auch mdglich, da
bereits die Rothenbergstrale ausgebaut ist und sdmtliche ErschlieBungs-
anlagen verhanden sind.

Mit Beschlufl vom 26.%.1985 hat der Rat der Stadt Uslar beschlossen,
fir den festgesetzten Bereich einen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser
soll die Grundlage fir die stddtebauliche Ordnung rechtsverbindlich
festsetzen und die Grundlage fiir den Vollzugweiterer MaBnahmen bilden.

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet des Bebauungsplanes wurde im Flichennutzungsplan als Wohn-
bauf lache zur Erstellung von Wohnhiusern ausgewiesen. Daraus wurde ein
allgemeines Wohngebiet entwickelt, welches sich der Nutzungstruktur
der ndheren Umgebung anpafit.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Die zugelassene GeschoBzahl orientiert sich an der nachbarschaftlichen
Bebauung, am ortlichen Bedarf und an der landschaftlichen Situation. Dem-
nach ist fir das gesamte Baugebiet eine eingeschossige Bauweise fest-
gesetzt worden, mit Ausnahme der siidlichsten Fléche, die bis zu
III-geschossig bebaut werden darf. Fiir die dreigeschossige Baufliche
liegt der Stadt ein Bauantrag vor, der bereits die Zustimmung der Be-
zirksregierung und des Landkreises erhalten hat. Hier wird dem drt-
lichen Bedarf im besonderen Rechnung getragen.



3.4.

3.5,

An die Bauweise sind keine besonderen Anforderungen gestellt worden,
so daBl eine Festsetzung als offene Bauweise genugt.

Im Bereich der eingeschossigen Bebauung wurde die max. zuldssige Grund-
und Geschoff lachenzahl gem. § 17 BauNV0O festgesetzt. Flir den dreige-
schossigen Bereich sollte die bauliche Ausnutzung aufgrund der expo-
nierten Lage in Anlehnung an die vorgelagerte Bebauvung erfolgen. Somit
wird auch hier eine GeschoBfldchenzahl von 0,5 festgesetzt. Die grdfiere
Baumasse ergibt sich aus der groBen Grundsticksfliache. Die Grundflachen-

zahl wurde unter Berilicksischtigung der zuldssigen Dreigeschossigkeit

mit 0,2 angegeben.

Die iiberbaubare Fliche wurde mit Baugrenzen als Bauband grofiziigig fest-
gesetzt, um fir die Anordnung der Gebidude auf den Grundstiicken geniigend

Spielraum zu geben. AuBerdem bleibt dadurch die Bauplatzaufteilung noch
veranderbar.

Verkehr

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt liber die ausgebaute Rothenberg-
straBe. Zusidtzliche Verkehrsfldche fiir die Aufweitung der StraBe wird
nicht bendtigt. Flir eine mogliche Erweiterung des Baugebietes nach
Osten wurde ein Strafienanschlufl ausgewiesen, der erst ausgebaut wird,
wenn die Strafle fir die ErschlieBung des AnschluBgebietes benotigt wird.
Vorerst stellt die Verkehrsfliche die Zuf ahrt von der Rothenbergstrafle
zu der angrenzenden landwirtschaftlichen Flache sicher.

Durch die Abtretung der Bauplatzflichen verlieren die landwirtschaf t-
lichen Flidchen ihre Zufahrt von der Rothenbergstrafie. Um hier einen aus-
reichenden Ersatz zu schaffen, wird fiir die ndrdlichen drei Flachen ein
landwirtschaf tlicher Weg ausgewiesen. Das mittlere Flurstiick (141/1)
erhdlt zwei Zufahrtsmdglichkeiten iiber die spdtere ErschlieBungsstrale
und den neu ausgewiesenen landwirtschaf tlichen Weg.

Die Flurstiicke 142/13 und 142/9 wurden im Zusammenhang mit den Baupldtzen
genutzt und bedirfen keiner weiteren Zufahrt.

Textliche Festsetzungen

zu 1) Im Bereich der Strafieneinmiindungen sind Sichtdreiecke festgesetzt
worden. Diese Festsetzung gewihrleistet ein MindestmaB an Einsicht

in die angrenzende Verkehrsfliche und trdgt zur Verkehrssicherheit
bei.,

zu 2) Bedingt durch die Hang- und Ortsrandlage wurde nur eine l-geschos-
sige Bauweise zugelassen. Durch die Hangneigung bedingt kann es
dazu kommen, daB das KellergeschoB so weit aus dem Erdreich heraus-
ragt, dafl es gemafl Nds. Bauordnung zum Wohnen genutzt werden kann.
In diesen Fallen ist ein Abweichen von der festgesetzten Einge-
schossigkeit um ein GeschoB als Ausnahme zugelassen worden. Diese
Abweichung ist nur fiUr den Bereich der eingeschossigen Bebauung
zugelassen.
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3}

4)

5}

6)

Der Bereich zwischen Hausfront und Verkehrsfliche bedarf einer
allgemeinen Begriinung mit hochwachsenden Laubbiumen. Um dies
sicherzustellen, ist eine Festsetzung getroffen, die das An-

pf lanzen von hochwerdenden Laubbdumen je 25m angef angene StraBen-
frontlange fordert.

Durch das Baugebiet wird nach Osten hin der QOrtsrand neu ge-
bildet. Um hier einen harmonischen Ubergang zur freien Landschaft
zu erhalten, wurde ein 3m breiter Pflanzstreifen ausgewiesen,

der mit hochwachsenden Laubbdumen und Mittelstrduchern zu be-
pflanzen ist.

Im Bereich der dreigeschossigen Bebauung sell der Pflanzstreifen
im Norden und Osten eine groBere Dichte erhalten. Hierzu ist die
angefangene Pflanzstreifenlange auf 10 m festgesetzt worden.

Der Pflanzstreifen im Siden des Baugebietes bedarf zur Ortsrand-
gestaltung zwar eine dichte jedoch nicht sehr hohe Bepf lanzung.
Das kann bereits durch eine Anpflanzung von Mittelstrduchern
erreicht werden. Um nicht eine gleichhohe heckenartige Be-

pf lanzung zu erhalten, sind zusdtzlich noch mindestens 4 Laub-
bdume auf der gesamten Pflanzstreifenldnge anzupf lanzen.

Zu den vorgenannten Textlichen Festsetzungen 3 - 6 bzw. der Bepflanzung
werden folgende Pflanzvorschlige gemacht:

Acer pseudo-platanus - Bergahorn
Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium - Wildkirsche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Carylus avellana - HaselnuB

Prunus cerasifera "Nigra" - Zierpflaume

Acer ginnala - Feuerahorn

Acer platanoides "Globosum" — Kugelspitzahorn
Aluus incana "Aurea" - Golderle

Fraxinus excelsior - gemeine Esche

Betula verrucosa - Sandbirke

Tilia cerdata - Winterlinde

Prunus padus - Traubenkirsche

Chaenomeles lag. "Elly Mossel" - Zierquitte
Caryopteris clandonensis - Bartblume
Hamamelis mollis = ZaubernufR

Aralia elata - Aralie

Berberis candidula

Cytisus praeccox "Allgold" - Ginster
Sinarundinaria murielae - winterharter Bambus
Potentilla fruticosa "Arbuscula'" - Fingerstrauch
Mahonia bealii

Kalmia augustifolia "Rubra" - Lorbeerrose
Buddleia davidii i.S Schmetterlingsstrauch
Salix sacchalinensis “Setsuka' - Drachenweise
Sambucus racemosa - Traubenholunder

Malus sargentii (Veredlg.)— Zierapfel



Spiraea arguta - Spierstrauch

Mahonio aquifolium - Mahonie

Deutzia kalmiiflora = Deutzie

Viburnum carlesii - Schneeball

Nothofagus antarctica - Scheinbuche

Rhododendron repens, Acalea mollis 1.S.

Pyrocantha coccinea "Solein d°0r" - Feuerdorn
Philadelphus virginalis "Schneesturm'" -Pfeifenstrauch
Prunus laurocerasus "Herbergii' —Kirschlorbeer

Chaenomeles lagenaria "Nivalis" - Zierquitte
Stephanandra incisa "Cripa" — Kranzspiere
Kerria japonica '"Pleniflora' - Ranun elstrauch

Rosa canina - Hundsrose

Euonymus europaeus — Pfaffenhiitchen

Coruus sanguinea = Hartriegel

Lonicera morrowii - Heckenkirsche
Philadelphus virginalis - Pfeifenstrauch
Crataegus prunifolia - pflaumenbl. Weifidorn
Amelanchier canadensis — kanad. Felsenbirne
Ribes sauguineum "King Edward VIII" - Zierjohannisbeere
Rerberis vulgaris - gemeine Berberitze
Viburuum burkwoodii - Duftschneeball
Calycanthus £loridus - Gewiirzstrauch
Weigela florida "Rubra" - Weigelie

Vipuruum opulus —-gem. Schneeball
Rhododendron catawbiense 1.8,

Auflerdem werden alle Obstgeh&lze empfohlen.

3.7. Immissionsschutz

Probleme des Immissiongschutzes treten nicht auf. Das Baugebiet wird von
allgemeinem Wohngebiet und landwirtschaftlichen Flidchen umgeben,
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4. ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANES ZU TREFFENDE MASSNAHMEN
4.1. Bodenordnung

4.11 Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fiir Grundstiicke, die fiir den
Gemeinbedarf oder als Verkehrs-, Versorgung- oder Griinfliche festge-
setzt sind (§ 24 BauGB).

4.12 Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (§ 25 BauGB).

4.13 Herstellen 6ffentlicher StraBen, Wege, Plidtze und Grinanlagen (ggf. Vor-
abgenehmigung nach § 125 BauGB).

4.14 Umlegung zur ErschlieBung oder Neugestaltung der Grundstiicke (§§ 45 £f BauGa).

4.15 Enteignungen (§§ 85 ff BauGB).

4.2. Versorgung / Entsorgung

4,21 Trinkwasserversorgung
Das Gebiet wird iiber die vorhandene Trinkwasserleitung ausreichend mit
Trinkwasser versorgt.

Es wird darauf hingewiesen, daf moglicherweise im Bereich der Dreige-
schossigkeit die Wasserversorgung nur durch eine eigene Druckerhdhungs-
anlage gewdhrleistet werden kann.

Von den Stadtwerken Uslar wird darauf hingewiesen, daB nach Bebauung
des Gebietes die Erweiterung der Druckerh8hungsanlage notwendig wird.

4,22 LOschwasserversorgung
Die Loschwasserversorgung erfolgt durch AnschluB an die drtliche Wasser-
versorgung. Hierbei wird das - Arbeitsblatt W 405 (Entwurf Januar 1977)
beachtet.

In das Leitungsnetz werden in Abstdnden von 80 bis 100 m genormte Hy-
dranten eingebaut, soweit nicht vorhanden. Die Lage der Hydranten wird
durch genormte Hinweisschilder gekennzeichnet.

Zur Zeit reicht die zur Verfiigung stehende Wassermenge iiber das Trink-
wasserleitungsnetz nicht aus. Durch die nahegelegene Badeanstalt wird
eine Loschwasserreserve bereitgehalten, so daB die Ldschwasserversor-
gung fiir das Baugebiet gesichert ist. Die Feuerwehr der Stadt Uslar
ist in der Lage Wasser liber eine Wegstrecke von tUber 2 km in einer
Menge von 800 l/min zu transportieren.

Mittelfristig soll jedoch die L&schwasserversorgung durch einen neuen
Wasserhochbehdlter gewihrleistet werden.



4.23
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Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitgung erfolgt im Trennsystem iber die vorhandene Leitung
in der RothenbergstraBe. Das Schmutzwasser wird der zentralen Kldranlage
des Abwasserverbandes Rehbachtal zugeleitet.

4.24 Oberf lichenentwidsserung

4.25

4.26

Das anfallende Niederschlags- und Grundwasser wird unter Beachtung der
wasserrechtlichen Erlaubnis dem nidchsten Vorfluter zugeleitet.

Millbeseitigung
Die Miillabfuhr wird durch den lLandkreis Northeim durchgefihrt.

Energieversorgung
Die Versorgung mit Elektrizitdt wird von der EAM Betriebsverwaltung
Gottingen sichergestellt,

Um das Baugebiet ausreichend mit elektrischer Energie versorgen zu kdnnen,
ist eine Transformatorenstation neu zu errichten. Hierzu wurde von der
EAM ein Stationsplatz ausgewahlt.

Aus stddtebaulichen Gesichtspunkten erscheint es jedoch zweckmdBig, eine
Alternativf liche anzubieten. Sollte die Trafostation bereits fiir die
ersten Wohnhduser erforderlich sein, ist es notwendig, die Station an
die RothenbergstraBe zu legen. Wird die Station jedoch erst zu einem
spateren Zeitpunkt erstellt, wenn bereits die Wohnhduser an der Rothen-
bergstralle stehen, ist der Standort der Station im Nordosten des Bau-
platzes stddtebaulich richtig angeordnet. Mit der Ausweisung an der
RothenbergstraBe soll vermieden werden, daB vor Inanspruchnahme der
Baupldtze die Trafostation mitten in die Ackerfliache gestellt wird.
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Einstellpldtze und Garagen

Einstellpldtze und Garagen miissen gem. NBauD bei Bauantrag in ent-
sprechender Anzahl nachgewiesen werden.

Spielplatznachweis (nach dem Nds. Gesetz iiber Kinderspielplidtze)

Spielplatze fiir Kleinkinder im Alter bis zu 6 Jahren sind gemdf § 2(1)
bei Gebduden mit mehr als 2 Wohnungen auf den Grundstiicken anzulegen.

Ein Spielplatz fiir Kinder im Alter von 6 - 12 Jahren ist gemaf § 2(2)

in diesem Plan nicht ausgewiesen. Spielf ldchen stehen den Kindern ca.
250 m siidlich auBerhalb des Planbereichs an der Grillhiitte (siehe
nachfolgender Plan) sowie im Nahbereich in der Landschaft zur Verfigung.
Die Spielmdglichkeiten decken den Bedarf von 118 gm (2 % der GeschoB-
fliche) aus diesem Plan.

Die Stadt bittet daher um Zustimmung des Jugendamtes und stellt den
Ausnahmeantrag gem. § 5 Abs., 2 Nds. Gesetz uber Kinderspielplatze.

Mit Schreiben voem 8.8.1986 hat der Landkreis Northeim der Ausnahme
nach § 5 Abs. 2 NSpPG zugestimmt.
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Der Gemeinde bzw. Stadt voraussichtlich entstehende Kosten

Zur ErschlieBung des Baugebietes wird die ausgebaute Rothenberg-

strafe genutzt, die auBerhalb des Plangebietes liegt. Ergédnzende

Baumalinahmen sind nicht erforderlich und in absehbarer Zeit nicht
vorgesehen.

Die Kostenverteilung der entstandenen Ausbaukosten erfolgt auf-
grund der Satzung liber ErschlieBungsbeitrige:

ErschlieBungsbeitrdge 90 %
Gemeindeanteil 10 %

Kanalkosten (Regenwasser und Schmutzwasserkanal) entstehen nicht,
da die Leitungen bereits vorhanden sind.

Die Kosten fiir die Stromversorgung werden direkt von dem jeweiligen
Versorgungsunternehmen getragen bzw, erhoben und sind kostenmiBig
nicht erfafBt.

Das Gleiche trifft fiir das erforderliche Fernmeldenetz und die Was-
Serversorgung zu.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes alsbald zu treffende Mafnahmen
und die vorgesehene Finanzierung (§ 9 Abs. 8 BBauG).

Die vorgesehenen landwirtschaftlichen Wege werden je nach Bedarf er-

stellt. Die notwendigen Mittel stehen in jedem Haushaltsjahr zurx
Verfiigung.



4.7. Stddtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine Gesamtfldche von 1,2485 ha
Bruttobaugebiet 1,2485 ha

ErschlieBungsf lachen

Strafienf lidche 0,0690 ha
Das Nettobauland betrdgt mithin 1,1795 ha
davon sind

WA~Gebiet 1,1795 ha

Bei der geplanten Dichte ergeben sich

im Bereich des WA-Gebietes (eingeschossig) 0,3585 ha GeschoBf lache

entspricht einer mittleren GeschoBf lichenzahl von 0,5

im Bereich des WA-Gebietes (dreigeschossig) 00,2313 ha GeschoBf liche

entspricht einer mittleren GeschoBfldche von 0,5

Die Begrindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 35 "Am Rothenberg!
vom 20.11.1987 bis 21.12.1987

6ffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Uslar gemdB § 9 Ab-
satz 8 BauGB beschlossen.

Uslar, den 15. Mirz 1988

gez. Leipold gez. Meistering

Ratsvoritzender Stadtdirektor





