PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr., 1 des Baugesetzbuches - BauCGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )
¢ @ Allgemeine Wohngebiete
A {§ 4 BaulNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZLUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)

Geschol3fldchenzahl _ -

03 Grundfldchenzahl
Zahl der Vollgeschosse

®

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUG[-:{ENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

N

zwingend

Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zu-
ldssig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

{(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenverkehrsfidchen

Straflenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsfidchen besonderer
Zweckbestimmung

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

{§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen und Striuchern sowie Bindun-
geM flr Bepflanzungen und fir die Erhaliung von

Baumen, Sirduchern und sonstigen Bepflanzungen

{(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Umgrenzung von Fldchen zum An-

SO0 000 pflan_zer\ von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Ca o oa {(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a
BauGB)

(siehe Textliche Festsetzung Nr. 1)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

HAUP TVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLE I TUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

oberirdisch, Elt-Freileitung mit
Schutz streij}en .
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Der Ral der Stadt/Gemeinde hat in seiner Sitzung am 2%.§.91die Auf-
steliung der——Andseung des Bebauungsplanes Nr. &b be¥chlossen. &)
Der Aufsiellungsbeschluf ist gemin § 2 Abs. 1 BauGB am 19.9 1991
ortsiiblich hekanntgemacht,

Der Rat

zugestimmt
beschlossen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1) Gem, § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind in dem mit

der Stadt/Gemeinde hat

U597 gekennzeichneten Bereich einheimische
werdende Laubbdume und Laubstriucher

pflanzen und zu erhalten.

Fir

je

15

Ifdm.

hoch-

*anzu-

ange-

sind

mindestens

ein

fangene
Laubbaum und zwei

Pflanzstreifenldnge

Mittelstrducher anzupfianzen. -

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 238b BauGB sind alle wvorhan-

denen Biume mit einem Stammunfang von 50 cm,

gemessen 0,50 m Uber gewachsenem Boden, zu et~

halten. Ausnahmsweise dirfen die Bdume, welche i
innerhalb der idberbaubaren Flidche stehen, besei- Am Oedelsheimer Wege

werden. Hierflir ist
gleichen Art

tigt
zung der

jedoch eine Ersatzpflan-
in einer Hohe wvon minde~

stens 2,0 m auf dem Grundstilck wvorzunehmen.
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Ortschaft FlUrstenhagen

Stadt Uslar

Landkreis Northeim 1

Reg.-Bez. Braunschweig

Katasteramt Northeim .
Gemarkung Filrstenhagen

Flur 3

9.1991 ortsiblich bekannt gemachl, Der Entwurf dee.— An

Uslar ,den 20, Feb 1982
gez. Meistering

Stadt/Gemelsdedirek tor

{Siegel)

Kartengrundlage: Fiurkartenwark 1100 / DGK 1:5000
Vervielfdltigung nur fir eigene nichtgewerbliche Zwecke gestatlet
(§% 13 Abs. &, 19 Abs. 1 Nr. 4 des Nieders. Vermessungs- und Ka-

{Siegel)

Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom30.08.1991
bis37.10,1991

gemdf § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

den 20 Feb.15692

gez. Meistering
Stadt/Gemeindedirektor

c in seiner Sitzung am 25.6.1997 dem
Entwurf der.. . Anderung des Bebauungsplanes und der Begrindung
und die Bffenttiche Ausliegung gemdR § 2 Abs.
Ort und Daver der Sffentlichen Auslegung wurden am 19,
des

2 BauGB

tastergesetzes vom 02.07.1985 - GVBI. S, 187)

Die Planungsunterlage entspricht dem [nhalt des Liegenschaftska-
tasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StraBen, Wege und Pidize vollstdndig nach (Stand vom i.
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die neu zu bildenden Grenzen lassen
lichkeit Ubertragen.

sich einwandfrei in die Ort-

Katasteramt Northeim ,den 26. Juni 1992

gez.Walter
Vermessungsdirektor

{Siegel) -

Der Entwurf de-x:-m_iiudsnung des Bebauungspianes wurde ausgearbei-

arn BURO KELLER

Blro for smd%baullciy
'F

. Pianung
30d0‘i§i _novar%_ﬂ_f'l.o;ﬁh} L] ém&-

Telator 10511 52”’2;3 " phx 529482

Hannover im Dez. 1990

gednderten
Bagrindung
Einschrinkung
beschlossen.
Ort und Dauer der &dffentiichen Auslegun
ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebavungsplanes

ausgeiegen.

Der Rat der Stadt/Gemelnde hat in seiner Sitzung am
Entwurf =er A
Zugestimmt
geman

N

153
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Der Rat der Sladt/Gemeinde hal in seiner Sitzuhg am

dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der
zugestimmt und die eingeschrinkte Beteiligurny gem. § 3
2 BauGB beschlossen. 1) :

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1
bis Getege

Z 2 BauGB wurde wvom

Uslar

Stadt/Gemeindedirektlor

t zur Stellungnahme gegeben,

der StadifGemeinds hat den Bebauungsplan

der wvorgebrachten Bedenken und Anregungen gemdf §

Der Rat

3 Abs.

nach Prifung

2

Anderuns
BessLng- des _BEbauungSplaneS r_wd der BauGB in seiner Sitzung am 20.02.1992 als Satzung (§ 10 BauGB} so-
und die  &ffentliche  Ausie g mit  der wie die Begrlindung beschlossen
§ 3 Abs. 3 Satz 1 BauGB v ; '

Urden am

nd der Begriindurng haben vom
gem. § 3 Abs.

Stadt/Gemeladedirekior

Satz 2 BauGB).

Northeim , den 09.0kt 1992

{Siegel)

Landkreis Northeim
Der QOberkreisdirektor
Im Auftrage:
gez. Jahns

Uslar ,den 20.Feb.1992
(Sieget) gez. Meistering

2 BauGB &ffentlich Stadt/Gemeindedireklor
er Bebauungsplan ist -ee/dem Landkreis Northeim 2) am
29 071992 3) gem. § 11 BauGB angezeigt worden.
Betder 2 hat biezom 4}
Frn= \l'nr‘ln!f-n‘ns P = |-vr* AL cheifran Rilcbt galr el GBS ke I‘§ wlok
Ahr 3 l:ulx: 3 Du.‘!“ﬂ\
ederi.
Tretder Londkreis Northeim 2} hat am 9.0kt 1992 {Az.: B1 71
03 -28 ) erkidrt, daf sie/er unter i _
keine Verieltzung von Rechisvorschriften geltend macht (§ 11 Abs. 3

Landwirtschaft-
licher Weg

Am Grasewege

+
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Der Rat der Stadt/Gemeinde isl den am (Az.:
) genannten Auftagen/MaRBgaben 5) in seiner Sit g
am beigetreten. 1}
Der Bebauungsplan hal zuvar wegen der Auflagen/Maiig A 5} wvom
bis gffentiich ausgelegen,
Ort und Dauer der Bffentlichen Auslegung wurd am
ortslblich bekanntgemacht. 1}

Wegen der Auflagen/MaRgaben 5} hat
eingeschrinkte Beteiligung gem.
fithrt. Den Beteiligten wurde

Abs,
bis zum

Gelegenheit zur Stellungn

Stadt/Gemeindadirektor

€ Stadt/Gemeinde zuvor eine
3 Satz 2 BauGB durchge-

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens (§ 11 Abs.
gem. § 12 BauGB am 06.1.19%G2 im Amtsblatt
kanntgemach! worden,

Der Bebauungsplan ist damit am 06.11. 1592

Ustar , den 06. Nov. 1992

gez. Meistering

{Siegel)
Stadt/Gemeisdadirektor

3 BRauGB) ist
des Landkreises be—

in Kraft getreten.

Innerhalt eines Jahres nach
die Verletzung wvon Verfahrens- oder
Abs. 1, Nr. 1 und 2 BauGB heim Zustandekommen
planes nicht 5) geltend gemacht worden,

Formvorschriften
Uslar ,den

(Sieget)
Stadt/Gemeimdedireklor

Inkraftiretenn des Bebauungsplanes ist
gem.
des Bebauungs-

§ 214
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Innerhalb wvon sieben Jahren nach inkrafitreten des Bebauvungspianes
sind M&ngel in der Abwdgung nicht 5) geltend gemach! worden.

Uslar , den

{Siegel) .
Stadt/Gemeindedirekior

Anmerkungen

i} Nur falls erforderiich.

2} Bezirksregierung bzw. Landkreis
§ 1 DVBauGB wvom 14.07.87.

3} Eingangsdalum bei der Bez.-Reg.

4} Ablauf der 3-Meonats-Frist.

5} Nichtszutreffendes streichen.

6} Nur, wenn ein Aufslellungsbeschlull gefat wurde.

entsprechend der Regelung in

bzw. dem Landkreis.

Préambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.d.F. der Bekannimachung vom 8.12.1986 (BGBI.l S. 2253), geidndert
durch E. Vertr. vom 31.08.1990 (BGBIl. 1 . 889, 1122}

. 88 56 g7 g ) " N
et der - Bekanmtmaeteng—vom—b- e 88— MHeder s BB G5 F -,
geidndert —durch das—sechste Geselz - zur Andercng—derNicdersiich—
sisehen—Baverdnung-vem 2 Mire 1990 {Neders— OB —Mr—+2/1550,
26 —MEre—1000+

und des § 40 der Niedersidchsischen Gemeindeordnung (NGO}
i.d.F.der Bekanntmachung wvom 22.6.1982 (Nieders. GVBl. S 229},
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.03.19%0 (Nieders. GVBI. S. 1158)

hat der Rat der Stadt/Gemeimde diesen Bebauungsplan Nr, 44 e
. g e ] . et
Betrvorscheiiten—tHoer—adie—Gestamg als Satzung beschlossen,

Uslar

yden 20, Feb. 1992

{Siegel)

gez. Or. Weinreis gez. Meistering

Blirgermeister Stadt/Gemeindadirektor

LEGENDE
%/AUJJ.

TR e S § 48—

DER PLANUNGSUNTERLAGE

Bebauung

Filurgrenze

Flursticksgrenze

Nutzungsgrenze
Gartenland
Grintand

Hohenlinie Uber N.N.

nicht vorhanden

Mafistab 1: 5000

USLAR

0S FURSTENHAGEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 44

AM ORCHIDEENWEG

M. 1:1000

RAUGESETZBUCH (§30). BAUNUTZUNGS-
VERORDNUNG , PLANZ EICHENVERORDNUNG

PLANUNGSBURO KELLER - LOTHRINGER STRASSE 15-3000 HANNOVER 71

GEM. 34{11BauGR

GEM§312}BauGB

GEM.§10BouGB

GEM. $11BauGB

GEM.$12 Bau GB

BEARBEITET:
20.12.1980 7 RO.

GEANDERT:
25.06.1991 f RO.

STAND:
20,02.1992 | RO,
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BEGRUNDUNG

gem. § 3 (2} BauGB |gem. § 10 BauGB

§ 12 BauGB

gem.

§ 4 (1) BauGB

gem.

§ 11 BauGB

agem.

STADT USLAR 0S FURSTENMAGEN

Stand der

Planung:

20.2.1992

44 "ORCHIDEENWEG"

BEBAUUNGSPLAN NR.
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2.1

Aufstellung des Bebauungsplanes

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Westen der Qrtschaft
Flrstenhagen. Der Planbereich wird wie auf dem Deckblatt im
Maflstab 1:5000 dargestellt begrenzt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flichennutzungsplan)

Der Rat der Stadt Uslar hat im Oktober 1975 einen Emtwickiungs-
plan und Fl&chennutzungsplan aufgestellt, der mit den Trdgern
offentiicher Belange abgestimmt wurde und der am 15.9.1978 von
der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt worden ist. Mit der
Bekanntmachung am 22.12.1978 wurde der Fldchennutzungsplan
wirksam.

Mit Beschlufl vom 11.,12.1979 hat der Rat der Stadt Uslar die
Aufstelilung der 1. Ander‘ung des Fldchennutzungsplanes beschlos-
sen. Diese wurde von der Bezirksregierung Braunschweig am
19.9.1980 genehmigt und am 24.10.1980 bekanntgemacht.

Mit Beschlufl vom 29.4.1980 hat der Rat der Stadt Uslar die Auf-
stellung der 2. Anderung des Ftdchennutzungsplanes beschiossen.
Diese wurde von der Bezirksregierung Braunschweig am 22.3.1983
genehmigt und am 13.5.1983 im Amtsblatt des Landkreises be-
kanmntgemacht.

Mit Beschiufi vom 27.3.1984 hat der Rat der Stadt Uslar die Auf-
stellung der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes beschiossen.
Diese ist zur Zeit noch im Aufsteliungsverfahren.

Mit Beschlu vom 26.9.1985 hat der Rat der Stadt Uslar die Auf-
stellung der 4, Anderung des Fldchennutzungsplanes beschlossen.
Diese wurde am 10.3.1988 von der Bezirksregierung Braunschweig
genebmigt und am 16.6.1988 im Amtsblatt des Landkreises be—
kanntgemacht,

Mit BeschtuB vom 11.7.1989 hat der Rat der Stadt Uslar die
Aufstellung der 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes beschlos-
sen. Diese liegt z. Z. der Bezirksregierung Braunschweig zur
Genehmigung vor,

Die 6. und 7. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich
im Aufstellungsverfahren,

Der wirksame Fl&chennutzungsplan stellt den Bereich als W -
Wohnbaufldche dar. Im Rahmen des Bebauungsplanes soll der
vorhandene Baumbestand beriicksichtigt werden und zur Gestal-
tung des Ortsrandes Mafinahmen vorgesehen werden.
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Auszug aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan
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2.2

2.3

3.2

3.3

Natur und Landschaft

Das geplante Baugebiet stellt eine Erweiterung der Ortslage dar
und bildet zum Teil einen neuen Ortsrand. Die in Anspruch ge-
nommenen Fldchen werden landwirtschaftlich, girtnerisch und als
Obstwiesen genutzt. Der Obstbaumbestand sollte mdglichst erhal-
ten werden. Zur Ortsrandgestaltung sind Bepflanzungsfestsetzun-
gen vorzunehmen,

Uberschwemmungs—~ und Wasserschutzgebiete

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt auBerhalb von Uberschwem-
mungs- und Wasserschutzgebieten.,

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplanes ist es, den Bereich einer geordneten
Wohnbebauung zuzufihren, Hierflir hat die Stadt bereits 2 Be-
bauungskonzepte aufgestellt, nach denen eine Bebauung in die-
sem Bereich ermdglicht worden ist. Da die Bebauungskonzepte
keine rechtlichen Grundlagen fiUr weitere MaBnahmen (wie Erwerb
und Abrechnung von Verkehrsfldchen) bilden, wird es notwendig,
einen qualifizierten Bebauungsplan aufzustellen.

Mit Beschfufl vom 11.10.1890 haben die Gremien der Stadt Usiar
beschlossen, fir den festgesetzten Bereich einen Bebauungsplan
aufzustellen., Dieser soll die stadtebauliche Ordnung rechtsver-
bindlich festsetzen und die Grundlage fir den Vollzug weiterer
MaBnahmen bilden.

Art der baulichen Nutzung

Der wirksame Fldchennutzungsplan stellt den Bereich als Waohn-
baufldche dar. Hieraus wird aufgrund der Nachbarschaft und des
ortlichen Bedarfs ein allgemeines Wohngebiet {WA) entwickelt.

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung -~ GeschoBzahi, Grund-
fldchenzahl und Geschoffldchenzahl - ist in Anlehnung an die
vorhandene Bebauung und an die Planungsvorgaben (Bebauungs-
konzept) festgesetzt worden. Aufgrund der groBen Baugrundstiicke
ist die Grundfldchenzah!l der zuldssigen Gebiude auf 0,3 be-
grenzi. Die Geschofifl&chenzahl ist mit 0,4 dem &rtlichen Bedarf
angepalit. Die Bauweise ist auf Einzel- und Doppelhduser be-
grenzt worden, um Fehlentwicklungen mit anderen Gebiudetypen
entgegenzuwirken,

Die Uberbaubare Fldache ist mit Baugrenzen groBzilgig begrenzt
worden, um ausreichend Spielraum fiUr die Anordnung der Ge-
badude auf den Grundstlcken zu bieten.



3.4

3.5

3.6

3.7

Verkehr

Die ErschlieBung der Baupldtze erfolgt Uber den Orchideenweg
und eine Teilstrecke des Rosenringes. Die Strafengrundstlcke
sind ausreichend breit, so daf zusitzliche Verkehrsfldche nicht
bendtigt wird. Der Orchideenweg ist durchgehend befahrbar, auf
einen Wendeplatz ist daher verzichtet worden. Fir die verblei-
benden landwirtschaftlichen Restfldachen muBl aus Griinden der
Hangneigung eine Zufahrt wvom Orchideenweg erhalten bleiben.
Mit dem geplanten landwirtschaftlichen Weg wird diesem Erfor-
dernis Rechnung getragen.

Im Bereich &ffentlicher Strafen, Pldtze und Wege sind im Inter-
esse alter und behinderter Menschen hindernisfreie Umweltbedin-
gungen zu schaffen.

Hauptversorgungsleitung

Durch das Plangebiet verlduft eine 20 kV Elt - Freileitung der
EAM - Gottingen., Innerhatb des Sicherheitsstreifens der Elt -
Freileitung ist eine Bebauung nicht zuldssig. Im Bebauungsplan
ist durch die festgesetzien Baugrenzen der Sicherheitsabstand
gewdhrileistet. Eine Verkabelung ist nicht vorgesehen.

Textliche Festsetzungen

zu 1)

Zur Gestaltung des Uberganges von der bebauten Ortslage zur
freien Landschaft ist ein 5 bis 7 m breiter Pflanzstreifen fest-
gesetzt worden. Je 15 m angefangene Pflanzstreifenldnge ist ein
hochwerdender einheimischer Laubbaum (natirtiche Wuchshdhe
Uber 6 m) und zwei Mittelstriucher {(natiiriiche Wuchshthe Uber
1,8 m) anzupflanzen und zu erhalten. Dabei ist sicherzustellen,

daR die Gehdlze eine ausreichende Luft-, Wasser- und Nihrstoff-
zutuhr erhalten, um sich artengerecht zu entwickeln.
zu 2)

in einigen Grundstiicken befinden sich eine Anzahl Obstgehdize,
die erhalten werden sollen, soweit sie einen Stammumfang wvon
50 cm, gemessen 50 cm iiber gewachsenem Boden {berschritten
haben. Die generelle Erhaltung der Obstbdume kann dazu fihren,
dafl Grundstiicke nicht bebaut werden kdnnen. Dies ist nicht Ziel
und Sinn dieser Festsetzung, sc daB innerhalb der festgesetztien
Uberbaubaren Fldachen eine Ausnahme eingerdumt wird. Die Aus-
nahme 14Rt ein Entfernen der zu erhaltenen Cbstgehdlze zu,
soweit diese den Baukdrpern im Wege stehen. Das Entfernen ist
jedoch mit einer Ersatzpflanzung verbunden, um die Anzahi der
vorhandenen Obstgehdlze zu erhalten. AuBerdem wird damit eine
unndtige Beseitigung von Obstgehdlzen vermieden.

In dem dieser Begrindung beigefiigten Bebauungsentwurf (Seite
7) sind die erhaltenswerten Biume dargestellt.

Hinweis

Es wird darauf hingewiesen, dafR durch die Realisierung des Be-
bauungsplanes die wasserwirtschaftlichen Verhidlinisse der west—
lich angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen nicht verschlech—
tert werden darf. Gegebenenfalls ist ein entsprechender Entwis-
serungsgraben am Westrand des Baugebietes vorgesehen.



3.8

4.2.

Bei der Auswahl der Baum- und Straucharten sollten diejenigen,
die Ubertriger von Schadlingen fiir landwirtschaftiiche Kulturen
sind, nur in untergeordneter Anzah! verwandt werden. Die
Pflanzung sollte mit der Landwirtschafiskammer rechtzeitg abge-
stimmt werden,

Immissionsschutz

Das Wohngebiet grenzt im Norden an ein allgemeines Wohngebiet
und ein Dorfgebiet. Beide Gebiete werden in unmittelbarer Nach-
barschaft zum Wohnen genutzt, so daf Nutzungskonflikie ausge-
schlossen sind. Im Ubrigen wird das Wohngebiet von Fliche flr
die Landwirtschaft begrenzt. Nutzungskonflikte sind auch von
dieser Nutzung nicht zu erwarten.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Bodenordnung
Bodenordnende Mafnahmen sind nicht erforderlich.

Herstellen &ffentlicher Straflen, Wege, Plidtze und Grinanlagen
(ggf. Vorabgenehmigung nach § 125 BauGB}.

Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung im Planbereich wird von den Stadt-
werken Uslar sichergestellt. Die Druckverh&litnisse sind zur Ver-
sorqung des Gebietes ausreichend.

Die Loschwasserversorgung wird, soweit sie nicht vorhanden ist,
sichergestellt. Hierbei ist das DVGW - Arbeitsbklatt W 405 (Ent-
wurf Januar 1977) 2zu beachten. Der Bedarf ist mit 48 m*/h =
800 |/min.anzusetzen,

Die Sicherstellung kann durch ein ausreichend 2zu bemessendes
Ringleitungsnetz mit  einem Rohrquerschnitt von mindestens
100 mm, erforderlichenfalls durch den zusZtzlichen Bau von
Zisterner erreicht werden.

In das Leitungsnetz sind in Abstinden von 80 - 100 m genormte
Hydranten einzubauen, Die Lage der Hydranten im gesamten Neu-
baugebiet ist durch genormte Hinweisschilder zu kennzeichnen.

Die Abwidsser werden im Trennsystem zur zentralen Kl&ranlage
geiettet. Die Grundstiicke sind an die Schmutzwasserkanalisation
anzuschiieflen, Die drtliche Kldranlage ist ausreichend dimen-
sioniert.

Das anfallende Niederschlags—- und Grundwasser wird Uber ein
gesondertes Kanalnetz unter Beachtung der wasserrechtlichen E£r-
laubnis dem ndchsten Vorfluter zugeleitet,

Die Millabfuhr wird vom Landkreis Northeim durchgefiihrt.

Anfallende Sonderabfdlle kdnnen nicht auf den Hausmiilldeponien
abgelagert werden. Der Abfallerzeuger ist fiir eine geordnete Be-
seitigung durch Zufihren zu einer zugelassenen Beseitigungs-
oder Behandlungsanlage selbst verantwortlich,
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4.4

4.5

4.6

Die Versorgung mit Elektrizitdt wird von der EAM, die mit Gas
von der Gasversorgung SlUdhannover-Nordhessen GmbH sicherge~
stellt, Im StraBenbereich befinden sich bereits Versorgungsein-
richtungen und 1 kV Erdkabel. Baufirmen, die hier Arbeiten
durchfihren, sollten sich rechtzeitig vor Baubeginn mit der Be-
triebsstelle Uslar, Leipziger StraBe 1, Tel. 05571/2031 zwecks
Ortung der Kabel und Trassen in Verbindung setzen,

Uber den Bereich des Bebauungsplanes fluhrt eine Elt-Freileitung
der EAM. Diese mufl im Rahmen der Erschliefung bis an den
Rand des Planbereiches verkabelt werden.

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art (geschlossene MUllpldtze usw.)
sowie Bodenkontaminationen sind im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes nicht bekannt.

Einstelipldtze

Einsteflpldtze miissen gem. NBauO beim Bauantrag in ent-
sprechender Anzahl nachgewiesen werden.

Spielplatznachweis {gem. Nds. Gesetz iber Kinderspielplidtze)

Spielpl&tze fUr Kleinkinder im Alter von bis zu 6 Jahren sind
auf den Baugrundstiicken gemdfR § 2 (1) bei Gebiduden mit mehr
als zwei Wohnungen auf den Baugrundstiicken anzulegen.

Ein Spielplatz fir Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren ist im
Bebauungsplan nicht ausgewiesen, da ca. 200 m nérdlich am
Sportplatz ein Spielplatz vorhanden ist (siehe Seite 3 Auszug aus
dem Fl&dchennutzungsplan).Der Platz deckt den Bedarf von 104 m?
(2 % der GeschoBfliche) aus diesem Plan mit und ist in einer
geringeren Entfernung als 400 m von den Benutzern zu erreichen.

Die Stadt hat daher um Zustimmung des Jugendamtes gebeten. Mit
Schreiben vom 25.2.1991 hat das Jugendamt zugestimmt. Die Stadt
Uslar stellt den Ausnahmeantirag gem. § 5 Nds. Gesetz Uber Kin-
derspielpl&tze.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

FGr die erforderlichen stddtebaulichen MaRnahmen werden im
Endzustand einschlieflich Behdrdenleistung folgende Kosten ge-
sch&atzt:

Erwerb und Freilegung

Verkehrsfltdchenausbau 170.000,—— DM
Anlage der GriinflZchen
Von diesen Betrdgen sind 170.000,-- DM abziiglich 10 % Ge-
meindeanteil Uber den ErschlieBungsbeitrag zu verteilen.
Regenwasserkanal 40.000,-- DM
Schmutzwasserkanal 42.000,-- DM
Hausanschilsse (SW und RW) 14.000,-—- DM

Diese Kosten werden von der Stadt getragen bzw. umgelegt. Die
Kosten des SW-Kanales tridgt der Abwasserverband "Mittlere
Schwiilme.



4.7

4.8

Die Kosten flr die Strom- und Wasserversorgung sowie flir das
erforderliche Fernmeldenetz werden direkt vom jeweiligen Versor-
gungsunternehmen getragen bzw. umgelegt,

Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden MaBnahmen

Der Ausbau der notwendigen Erschliefungsanlagen wird zu gege-
bener Zeit je mach Bedarf abschnittsweise erfolgen. Die Finan-
zierung wird rechtzeitig im Haushalt der Stadt vorgesehen.

Stéddtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine Gesamtgréfe wvon 1,4220 ha
davon sind Allgemeine Wohngebiete 1,2907 ha
Verkehrsflache 00,1313 ha

Bei der geplanten Baudichte von 0,4 GFZ ergibt sich eine
maximale GeschoRflidche von 5163 m?.

Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 44

"Orchideenweg"

vom 30.9.1991 bis einschliefllich 31.10.1991

offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Uslar gemdBR § 9

Abs.

8 BauGB beschlossen,

Uslar,den 20. FEB. 1992

gez., Dr. Weinreis gez. Meistering

Blrgermeister Stadtdirektor



