PLANZEICHNUNG MIT BEGRUNDUNG

Stand der
Planung: gem. § 2(5) BBauG gem. § 10 BauGB gen. § 12 BauGB

20.08.87

STADT USLAR OT. DELLIEHAUSEN
BEBAUUNGSPLAN NR., 28 "ESPOLER WEGH™"
1. ANDERUNG (VEREINFACHT GEM, § 13 BBAUG)
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs, 1 Nr. 1 des Bundesbaugesetzes - BBauG -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVD - )

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
1§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG, § 16 BauNv0)

Geschofiflichenzahl

83 Grundflichenzaht

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNvo)

Zahl der Vollgeschosse
@ zwingend

BAUWE ISE, BAUGRENZEN

{§ 9 Abs. i Ne. 2 8BauG, §§ 22 ung 23 BauNvo)
o Qffene Bauweise
— v— — Baugrenze
Stellung dor Baulichen Anlagen |

(ldngere Achse des Hauptbaukdrpers)

SONSTIGE PLANZEICHEN

—
—

Grenze des  riumlichen  Geltungsbe-
reiches des Bebavungsplanes
{§ 9 Abs. 7 BBauG)

Grenze  des
reichs  der 1,
ungsplanes
{§ 9 Ans. 7 BBauG) .

riumlichen  Geflungshe-
Anderung  des  Bebauw-

RS

.553

R

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER
‘GESTALTUNG

(§ 9 Abs. 4 BBauG §§ 56, 97 und 98 NBaul)

In den Baufldchen sind nur Dachneigungen wvon  25°
bis 48 ® zuldssig.
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VERFAHRENSVERMEREKE

Vervielfiltigungsvermerke

Kartengrundlage: Flurkartenwerk

Ertaubnisvermerk: Verviclfaltigungsertaubnis fir Stadt Uslar

erteitt durch das Katasteramt Northeim

Die Planungsunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschafiskatasiers und  weist  die stidiebau-
lichen bedeutsamen bauilichen Anlagen sowie Stras-
sen, Wege und Plitze vollstidndig nach  (Stand vom
Jan. 1987 ). Sie ist hinsichtlich der Darsteilung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandirei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bil-
denden Grundsticksgrenzen in die Ortiichhkeit ist
einwandfrei mbgiich.

Katasteramt Northeim , den 22 Aug. 1588

Siegel
gez Walter
Vermessungsdirektor

Der Rat der Stadt/Gemeinds hat in seiner Sitzung
am 28.4.1987 die Aufsiellung der 1. vereinfach-
ten l'«'\nder‘ung des Bebauungsplanes Nr. 28 beschlos—
sen. Der Aufsteliungsbeschlufl ist gemdn § 2 Abs. 1
B3auG am 05.05.1987 orisiibiich bekannlgemacht,

Uslar ,den 20.Aug. 1987

Siegel

gez. Meistering

Semeinda/Stadidirektor

Der Rat der Stadi/Gemeinde hat die vereinfachte
Anderung des Bebauungspiares nach § 13 B8BauG
gem. § 10 BouG8 sowie des § 6 Niedersichsische
Gemeindeardnung vem 22.06,1982 (Nieders. GVB!. S.
229), zuleizt geidndert durch Gesetz vom 10.05.1985
{Nieders., GVBI, S. 140) als Satzung (§ 10 BouGB}
sewie die Begrindung beschlossen am 20. Aug. 1987

Uslar ,den
Siegel
gez. Leipoid gez. Meistering

Blrgermeister Cemainds /Stadtdirek tor

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten der ver.
einfachten Anderung des Bebauungsplanes ist die
Verietziing der Verfahrens- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen der wvereinfachten Anderung

des Bebauungsplanes nlcht - geltend gemacht wor-
den,
Uslar ,den
Siegel

-Semsinda/Stadidirek ior

am Jan.1987 ax: V901/87

Der Entwur! wurde

im Auftrag der

Siadt [/ Semeicdo-
ausgearbeitet durch
Architeklurbiro L, Kelier

Hannowver im Febk. 1987

Architekturbiro Keller
Lotfringer Strafla 15
Heome L
Tah-05 11 !5?2 .
Die von der Anderung des Bebauungsplanes Betrof-

fernen und die benachbarten Grundstickseigentimer
sowie die nach § 2 Abs, 5 des Bundesbaugeseizes

(BBauG} 1.d.F. wvom 18,08.!976(BGBL. 1.5, 2256,
ber, 5., 3617), zulelzt gedndert durch Geselz vom
18.02.1986 {BGBi., 1.5. 265) beteijigten Behirden

und Stellen haben der vereinfachten ;'inder'ung gem,
§ 13 BBauG zugestimmi.

Uslar yden 20, Aug 1987
Siegel
gez Meistering

Siadl/fGemerndedirekior

Der Satzungsbeschiufl der vercinfachten Anderung
des Bebauungsplanes ist gem, § 12BauGB am 76,08 1968
im Amtsblatt fGr den Landkreis Northeim
bekannigemacht worden. Die vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes ist damit am 26.08. 1988
rechisverbindlich geworden

Ustar ,den 26, Aug. 1988

Siegel

gez. Meistering

Stadt /Bemedndedirek lor

PRAAMBEL

Aut Grund des § 1 Abs, 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB}
l.d.F. vom B.12,1986 (BGBI. 2253)

und der §§ 56, 97 und 9B der Nledersichslschen Bauverdnuizng  vom:
23.7.1973 (Nds. GVB), 5, 259] zulet:t gelindert durch Gesetz wvom
18.2.1982 {Nds, Gvat. 5. 53)

und dex § 40 der Niederslchsischen Gemelndeordnung 1.4,.F, vom
22.6.1982 (Hds=. GVBI. 5. 229} zuletzt gelindert durch Geselz vom

- 10.5.86 (Nds. GVBI. 5, 140) hal der Rat der Sladi/Gemeimse Usiar

dlocenBebauungeplan ke die Anderung dieses B bﬁuun splancs
Ne, 28 bestehend aus Planzelchnung und den m
stohondsa lextlichen Festselzungen sowle den m&%-

iehendan Urtlichen Bauvarschriften Uber die Gestaliung als Setzung

.. beschlioasen,

Usler den 20. Aug. 1987
Siegel
gez. Leipold gez. Meistering

Biirgermeister Stadi/Gemeindedirekior



Begrindung zur 1, Anderung ({vereinfacht gem. § 13 BBauG)

Der Bebauungsplan Nr., 28 "Espoler Weg" im Ortsteil Delliehausen
wurde mit Verfligung vom 03.08.1981 wvom Regierungsprisidenten
in Braunschweig genehmigt. Mit Bekanntmachung am 21,08.1981
im Amtsblatt des Landkreises wurde der Bebauungsplan
rechtsverbindlich,

Mit BeschluB vom 28.04.1987 wurde die Aufstellung der 1. An-
derung (vereinfacht gem. § 13 BBauG) beschlossen.

Anderungsanlal

Vom betroffenen Eigentimer mit Unterstiitzung des Ortsrates
Delliehausen wurde der Antrag der Anderung gestellt. Der Antrag
hatte  zum Imhatt, die Uberbaubare Grundstiicksfldche zu
erweitern, damit die wvorhandene Doppelgarage fiir Wohnzwecke
aufgestockt werden kann,

Inhalt der Anderung

Im Rahmen der Anderung wird die angrenzende Baufldche gering-
fligig erweitert, Die Doppelgarage wird dadurch in die Baufliche
einbezogen.

Begrindung

Der rechtsgliltige Bebauungsplan weist im Anderungsbereich keine
Baufldche aus. In diesem Bereich ist als Nebengebidude eine
Doppelgarage entstanden. Um diese Garage gerinofligig fir

Wohnzwecke aufzustocken, wird die angrenzende Baufldche er-
weitert. Die Doppelgarage steht an der StraBengrenze und hElt
somit keinen Abstand dazu ein. Die (berbaubare Fliche ist
entsprechend in diesem Bereich an die Verkehrsfliche heran-
gezogen. Dies wird damit begrindet, daB durch die Einhaltung
eines Grenzabstandes und unter Beriicksichtigung des Waldab-
standes die Baufldche zu klein wird. Im Ubrigen ist die angren-
zende Verkehrsfldche (Wendeplatz ) so breit, daf ein ausreichen-
der Abstand zu den gegeniiberliegenden Gebiuden gewdhrleistet
werden kann. Stddtebauliche Griinde bestehen gegen eine Grenz-
bebauung nicht. Die Grund- und GeschoBfilidchenzah! sowie die
Geschoflizahl wurde von der angrenzenden Baufliche Ubernommen.

Eine Anderung an den Ubrigen Festsetzungen sowie an den Ver-
kehrsfldchen ist nicht vorgenommen worden.



Durch die 1. Anderung sind die Grundzige der Planung nicht
beriihrt, ebenso sind die Auswirkungen auf die benachbarten
Grundstlicke nur von unerheblicher Bedeutung, so dafl die Ande-
rung gemadl § 13 BBauG vereinfacht durchgefiihrt wurde.

Die Anderung ist im Einvernehmen mit den betroffenen Eigentii-
mern und Tr&gern dffentlicher Belange durchgefiihrt worden.

Uslar, den 20. Augst 1987

gez. Leipold gez. Meistering

Blirgermeister Stadtdirektor



