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3. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind in dem mit S48 gekenn- 126/
zeichneten Bereich einheimische hochwerdende Laubbaume (1. oder [L.
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zu erhalten. For je 15m angefangene FPflanzstreifenlange ist
mindestens ein Laubbaum anzupflanzen.
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{siehe Textliche Festsetzung Nr. 2 + 3) Groflenordnung) anzupflanzen und zu erhalten.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches zung anrechenbar. 10

des Bebauungsplanes

. Bei Bauvorhaben in der im Unterschutzsteliungsverfahren befindlichen
(§ 9 Abs. 7 BauGB}

Wasserschutzzone 11l sind Beschrankungen und Vorkehrungen nach

Mallgabe der Wasserbehorde zu beriicksichtigen (gem. § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB).

Praambel Planunterlage Offentliche Auslegung mit Einschrankung Genehmigung

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Aufgrund des-§ 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches

(BauGB) whd-der— 555697 und-98-derbds. Bauerdnung und des VP 2195
§ 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt diesen Bebau-

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 4522 Bu.0 Der R&t/Verwattungsausschul? der Stadt hat in seiner Sitz

Der Bebauungsplan Nr. 58 ist mit Verfigung "(Az.: 204.21102-
dem gednderten Emtwurf der—Anderung des auungs-

55012.13-58) vom heutigen Tage unter Auflage gem. § 1 Abs. 2

0S SCHONINGEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des——Anderung des Bebau-

ungsplan Nr.58 ¥ _Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen {sewie—dan peben—
stehenden QOrilichen Bauvorschriften-iiber Gestaltung), als Satzung
beschiossen.

Uslar , den 25. Juni 1996

Siegel

gez. Weinreis gez. Meistering
Birgermeister Stadtdirektor

VAufsteliungsbescthfs

Der Rat/Verwaltungsausschu der Stadt hat in seimér Sitzung am

die Aufstellung der—Anderupg des Bebalungsplanes Nr.58 ¥
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf/Andefungsbesshiul ist ge-
mafl § 2 Abs. 1 BauGB i -

kanntgemacht.

Uslar , den

Stadtdirektor

Hierinit wird amtiich beglaubigt, daB die vor-umstehente
Abschrift/Ablichtung mit der vorgelegten Urschrift/beglauy-
bigtl?nA‘bmhﬁft‘derfﬁes B-Pames Mr, S8 -
wlaollich, Bofleses 19ga " _—

dbersinstimmt. Dig Begia‘ubigung wird nur zur Vorlage bei

& Bolioy ple ertoilt
TR DN Uster, den £3:04. 98
2 Uslar/Solling
dtbauamt -
Stadtdireicor

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke ge-
stattet (5§ 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes

vom 02.07,1985, Nds. GVBI. S. 187, in der zuletzt geltenden Fas-
sung}.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist stadtebaulich bedeutsamen baulichen Aniagen sowie Stra-
en, Wege und Platze vollstindig nach {Stand vom 1/95 ). Sie ist

hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bauwlichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei méglich. )

Katasteramt Northeim, der’ 21. Aug.1996
Siegel

gez . Walter

Planverfasser

Der Entwurf der——Anderung des Bebauungsplanes#wurde ausge-
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Hannover im Mérz 1995

Offentliche Auslegung

Der R-a{/\/erwaltungsausschu!}. der Stadt hat in seiner Sitzung am

31.10:'95 dem Entwurf der——Andarung des Bebauungsplanes’ﬁmd der
Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemal § 3
Abs. 2 BauGB beschlossan,

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am22.02.1996 orts-
Gblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes*und der Begrin-

dung haben vom1.03.1996 bis12.04.1996 gem&R § 3 Abs. 2 BauGB
&ffentlich ausgelegen.

Uslar , den 25, Juni 1956

gez. Meistering
Stadtdirektor

- Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegun

planesfund der Begriindung zugestimmt und die ernewtz offentiiche

Auslegung mit Einschridnkungen gemall § 3 Abs._3 Satz 1 zweiter
Halbsatz BauGB beschlossen.

urden am orts-
Ublich bekanntgamacht.

Der Entwurf dec—/Anderung-de
dung haben vom hi
offentlich ausgelegen.

ebauungsplanes*und der Begriin-

gemall § 3 Abs. 2 BauGB

Uslar |

Stadtdirektor

Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschuld der Stadt hat in seipef Sitzung am
dem vereinfacht gednderten Entwurf des
Bebauungsplanes*und der Begrlindung zugesti

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs-
Schreiben vom

gegeben.

Satz 2 BauGB wurde mit
it zur Stellungnahme bis zum

Ustar . d

Stadtdirektor

Satzungsheschlu®

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan¥ -Andesung, nach Prifung
der Bedenken und Anregungen gema § 3 Abs. 2 BauGB in seiner

Sitzung am 25.06.1996als Satzung {§ 10 BauGB) sowie die Begriindung

beschlossen.

Uslar ., den 25 . Juni 1596

gez. Meistering
tadtdirektor

BauGB-MalinahmenG i. V. m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt,

Braunschweig, den 18.02.1997

Bezirksregierung

Siegel im Auftrage

gez . Kurz

Beitrittsbeschiuf

Der Rat der Stadt ist den in der Verflgung vom

Az.: . aufgeflihrten Auflagen/MalRgdben/Ausnahmen
in seiner Sitzung am beigetreten.

Der Bebauungsplan,® Anderung, hat wagen der Auflagen/Mafgaben
vom his offentlich guSgelegen

Ort und Dauer der &ffentlichen Afslegung wurden am orts-
{iblich bekanntgemacht.

Stadtdirektor

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchfilbrung des Anzeigeverfahrens
dov——Anderung des Bebauungsplanes®ist gemal § 12 BauGB am
21.03.1997im Amtsblatt bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan,* Anrderung, ist damit am2(.03.1997 rechtsver-
bindlich geworden.

Uslar , den Z&. Marz 1997

gez.Meistering
Stadtdirektor

ungsplanes’ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

beim Zustandekommen der— Anderung des Bebauungsplanes“f‘gel—
tend gemacht worden,

Uslar , den

Stadtdirektor

Mangel der Abwiagung

Innerhalb von siehen Jahren nach Inkrafttreten der— Anderung des

Bebauungsplanes™sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht
worden.

Uslar , den

Stadtdirektor

Anmerkung:
*) Nichtzutreffendes streichen

* sowie der/die Teilplanaufhebung
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1.1

1.2

2.2

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluf3

Der VerwaltungsausschulR der Stadt Uslar hat die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 58 "Sidlich Bollenser Weg" in der Ortschaft Schoningen beschlossen.

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Nordosten der Ortschaft Schoningen siid-
lich des Bollenser Weges. Der Planbereich wird wie auf dem Deckblatt dieser Be-
griindung i.M. 1:5.000 dargestellt begrenzt,

Planungsvorgahen

Vorbereitende Bauleitplanung (FlAchennutzungsplanes)

Der Rat der Stadt Uslar hat im Oktober 1975 einen Entwickiungsplan und Flachen-
nutzungsplan aufgestellt, der mit den Tragern Gffentlicher Belange abgestimmt wur-
de und der am 15.9.1978 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt worden
ist. Mit der Bekanntmachung am 22.12.1978 wurde der Flachennutzungsplan wirk-
sam.

Der Rat der Stadt hat die Aufstellung von 14 Anderungen des Flachennutzungspla-
nes beschlossen. Davon sind die 1. - 8., 10. - 12, und 14. Anderung durch
Bekanntmachung wirksam geworden.

Die 9. und 15. Anderung des Flachennutzungsplanes befinden sich im Aufstellungs-
verfahren.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Bereich als allgemeines Wohngebiet,
Wohnbauflache und als Flache fiir die Landwirtschaft dar. Um die Flache wirtschaft-
lich ausnutzen zu kénnen, wird die Flache 6stlich des landwirtschaftlichen Weges
mit einer Bauplatztiefe in die Wohnbauflache einbezogen. Aufgrund des dringenden
Wohnbedarfs wird die Abweichung vom Flachennutzungsplan gerechtferiigt.

Natur und Landschaft

Der Bereich wird intensiv als Ackerflache genutzt. Im regionalen Raumordnungspro-
gramm ist der Bereich teilweise ohne Darstellung der Ortslage zugeordnet und der
Ubrige Teil als Vorranggebiet fir die Wassergewinnung dargestellt. Wie jedoch aus
dem Fldchennutzungsplan hervorgeht, wird das vorgeschlagene Wasserschutzgebiet
nicht beriihrt.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Northeim ist der Bereich des Bebauungs-
planes ohne Darstellung der bebauten Ortslage zugeordnet. Im {ibrigen wird auf die
Bilanzierung unter dem Absatz Natur- und Landschaft - Ausgleichs- und Ersatzmal-
nahmen hingewiesen.



Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan, M. 1:5.000
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2.3 Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete
Durch das Plangebiet werden keine Uberschwemmungsgebiete bertihrt.

Die Stadtwerke Uslar haben fir einen Teil des Baugebietes die Ausweisung als
Schutzzone Il und Il des Wasserschutzgebietes fiir den Tiefbrunnen Schoningen be-
antragt. Die Schutzzone Il stellt fir die kiinftige Bebauung gewisse Beschriankungen
dar. In der Schutzzone 1l sind bauliche Anlagen nicht zuldssig. GemaR Gutachten des
Nds. Landesamtes fiir Bodenforschung ist jedoch die Ausweisung als engere Schutz-
zone Il fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht notwendig. Es wird daher
veranlalit, da® der Antrag auf Begrenzung der Schutzzone geéndert wird und das
Plangebiet nicht von der Schutzzone |l beriihrt wird.

Das Plangebiet liegt mit einem Teil in der Schutzzone Il des sich in Ausweisung be-
findlichen Wasserschutzgebietes {Antrag der Stadtwerke Uslar vom 21.11.1980) fir
die Wassergewinnungsanlage Tiefbrunnen Schoningen. Auf die Beschrinkungen bei
der Bebauung gemaR Entwurf der Schutzgebietsverordnung (Stand 10.2.1994) wird
hingewiesen. Das gilt insbesondere fur den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
bzw. Abwasser, welches gefahrliche Stoffe enthalt.

Die beantragte Schutzzone lll ist im Bebauungsplan dargestellt worden.
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3.1

3.2

3.3

3.4

Verbindliche Bauleitplanung

Regionalplanung

Die Stadt Uslar hat als Mittelzentrum die Aufgabe der Bereitstellung der zentralen
Einrichtungen zur Deckung des gehobenen Bedarfs. Dazu kommt der Schwerpunkt
die Sicherung von Wohn- und Arbeitsstiitten. Dieser Aufgabe wird die Stadt mit Be-
reitstellung von Wohn- und Gewerbebauflachen gerecht, Die Ortschaften sollen in
ihrem Umfang erhalten bleiben. Im Rahmen der Flachennutzungsplanung haben die
Ortschaften Bauflachen flir die Eigenentwicklung erhalten. Die geptante MaRnahme
entspricht den Zielen der Regionalplanung.

Durch die Bebauung wird der Bedarf an Energie, insbesondere der Heizenergie, er-
hdht. Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist, es den Energieverbrauch zu redu-
zieren und den Einsatz von regenerierbaren Energien zu férdern. Im Rahmen der Bau-
planung sollte die Energieeinsparung bei der Bemessung der AuRendammwerte be-
achtet werden. Auch sollte gepriift werden, ob zur Beheizung des Geb#udes regene-
rierbare Energien eingesetzt werden kénnen,

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes {Planungsabsicht)

Ziel des Bebauungsplanes ist es, weitere Bauflachen fir Wohnhauser auszuweisen,
um der regen Nachfrage gerecht zu werden.

Desweiteren soll der Bebauungsplan eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ge-
wahrleisten und die Grundlage fiir weitere Maznahmen bilden.

Unter diesen Gesichtspunkten hat der Verwaltungsausschuf die Aufstellung des Be-
bauungsplanes beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 58 "Sidiich Bollenser Weg” greift in den Bebauungsplan
Nr. 52 "Bollenser Weg" und in den Bebauungsplan Nr. 1 ein. Mit Rechtsverbindlich-
keit des Bebauungsplanes Nr, 58 "Siidlich Bollenser Weg" treten die {iberplanten Be-
reiche der Bebauungspldne Nr. 1 und Nr. 52 "Bollenser Weg" aulBer Kraft.

Der Bebauungsplan wird gema & 11 MafRnahmengesetz zum Baugesetzbuch zur
Deckung des dringenden Wohnbedarfs der Bevélkerung aufgestellt. Von § 1 Abs. 2
wird Gebrauch gemacht, da der Flachennutzungsplan noch nicht ergénzt bzw. geén-
dert worden ist. Die Beteiligung der Blirger sowie die Beteiligung der Trager &ffent-
licher Belange wird gemalR § 3 und 4 BauGB durchgefihrt. Auf eine verkiirzte Form
gem. BauGB - MaRnG ist verzichtet,

Art der baulichen Nutzung

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Bereich weitgehend als Wohnbauflache
dar. Hieraus wird in Anlehnung an die Nachbarschaft und orientiert an der Nachfrage
nach Wohnbauland ein Allgemeines Wohngebiet entwickelt.

Der dstliche Teil des Planbereiches ist im Flachennutzungsplan nicht als Wohnbau-
land dargestellt. Aufgrund des dringenden Wohnbedarfs in Schoningen ist dieser
Streifen mit in die Baulandausweisung einbezogen worden.

Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Die vorgesehene Bebauung im Randbereich soll in Anlehnung an die Nachbarschaft in
eingeschossiger Bauweise entstehen. Aufgrund der Nds. Bauordnung kann das Dach-
geschol® bis 65 % ausgenutzt werden, ohne dal? es als Vollgeschof3 angerechnet
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wird, Damit ist fir den Teil des Baugebietes ausreichend Entwicklungsraum fiir
Wohnflache gegeben. Der mittlere Bereich des Baugebietes soll intensiver genutzt
werden. Hier ist eine bis zweigeschossige Bebauung zugelassen worden. Die Grund-
flachenzahl ist flr das gesamte Baugebiet mit 0,4 festgesetzt. Fir den eingeschossi-
gen Bereich ist die Geschol3flachenzahl auch mit 0,4 festgelegt. Im zweigeschossi-
gen Bereich ist die GeschoRflachenzahl mit 0,6 festgelegt worden. Damit soll er-
reicht werden, daf nicht die gesamte zulissige Grundfiaiche mit zwei Geschossen
uberbaut wird. Die Bauweise ist fiir den eingeschossigen und zweigeschossigen
Bereich auf Einzel- und Doppelhduser begrenzt. Damit sollen dorfuntypische Baufor-
men wie Reihenhduser vermieden werden.

Die Uberbaubaren Flachen sind im Baugebiet groRziigig mit Baugrenzen festgelegt
worden,

Verkehr

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt {iber zwei WohnstraRen, die auf den Bollen-
ser Weg minden. Die dstliche Wohnstrale verliuft weitgehend auf der Flache des
vorhandenen landwirtschaftlichen Weges. Die WohnstraRe wird mit einem Wende-
platz abgeschlossen, auch wenn der landwirtschaftliche Weg bis zur Strale Pampel-
hans weiterflihrt, Bei Erweiterung des Baugebietes in sidliche Richtung kann der
Weg als Wohnstralte aufgenommen werden. Die weitere WohnstraRe verliuft etwas
parallel zur Landesstra®e und endet im Siiden des Baugebietes mit einem Wende-
platz. Von diesem Wendeplatz flhrt ein Wohnweg in stidwestliche Richtung um wei-
tere Bauplédtze zu erschlieBen. In slidéstlicher Richtung wird ein landwirtschaftlicher
Weg bis an die Planbereichsgrenze weitergefiihrt, um eine Stralkenanbindung fir das
sudlich angrenzende Gebiet zu ermdglichen. Von dieser vorab dargestellten Wohn-
strafde wird eine Wohnstrafle abgezweigt, um die Mittellage des Baugebietes zu er-
schlieBen. Diese WohnstralRe knickt nach ca. 60 m im rechten Winkel nach Siiden
ab und endet mit einem Wendeplatz. Um eine Verbindung zwischen den beiden
WohnstralRen, die dstlich und westlich in den Bollenser Weg einmiinden, zu erhalten,
ist eine FuBwegverbindung festgelegt worden.

Zur LandesstraBe hin sind Zufahrten nicht zuldssig. In Anlehnung an das Fern-
strafiengesetz ist entlang der LandesstralRe "Bereich ohne Ein- und Ausfahrt" festge-
setzt worden,

Die FuBwegverbindung zwischen den WohnstraBen soll nicht befahren werden und
ist als "Verkehrsstrafle mit besonderer Zweckbestimmung - FuRgéngerbereich" aus-
gewiesen worden.

Von Seiten der Feldmarkgenossenschaft wird darauf hingewiesen, daR der als &st-
liche Wohnstralie geplante landwirtschaftliche Weg auch weiterhin durch landwirt-
schaftliche Fahrzeuge befahren wird. Eine Behinderung des landwirtschaftlichen Ver-
kehrs (u.a. durch parkende Fahrzeuge) mu® ausgeschlossen werden.

Im Rahmen der AusbaumaRnahmen wird eine Abstimmung mit den Interessenver-
tretern der Landwirtschaft erfolgen.

Flachen fir die Versorgungsanlagen

Im Nordwesten an der LandesstraRe befindet sich eine Trafostation. Diese wird in
ihrer jetzigen Abmessung als "Flache fir Versorgungsanlagen - Elektrizitdt™ ausge-
wiesen. Die Zufahrt zur Trafostation erfolgt von der Landesstrafie.

Grinflache - Kinderspielplatz

Gem. Nds. Gesetz (iber Spielpldtze sind in Wohngebieten Spielplatze fur Kinder im
Alter von 6 - 12 Jahren anzulegen. Im Sidwesten des Baugebietes ist ein aus-
reichend groRer Kinderspielplatz ausgewiesen. Zu den Wohnstralzen und Wohnwegen
ist eine sichere Einfriedung notwendig, um Konflikte mit dem Kfz-Verkehr zu vermei-
den.
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Wasserflachen

Das Baugebiet grenzt im Osten an landwirtschaftliche Flache an. Aufgrund der
topographischen Lage und den Bodenverhaltnissen kann es bei Starkregen dazu fih-
ren, dal3 Oberflaichenwasser in das Baugebiet eindringt. Um dies zu vermeiden wird
entlang dieser Grenze ein 2 m breiter Fanggraben ausgewiesen. Dieser Graben kann
an den Wegeseitengraben in der Verlangerung des Bollenser Weges sowie an den
Wegeseitengraben entlang des Wirtschaftsweges slidéstlich des Plangebietes ange-
schlossen werden. Die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen, wie nach
8% 119 - 128 Nds. Wassergesetz (NWG), werden rechtzeitig vorher eingeholt.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern

Entlang der Landesstra®e und des neu zu bildenden Ortsrandes ist ein 5 m und 3 m
breiter Pflanzstreifen festgesetzt worden. Zur Landesstrae soll der Pflanzstreifen
eine optische Abschirmung bilden. Am Ortsrand soll die Bepflanzung die harmonische
Gestaltung sicherstellen. Durch die textliche Festsetzung wird die Pflanzdichte be-
stimmt.

3.710 Umgrenzung von Flachen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinfliissen

3.1

Die Landesstralle 554 hat eine Verkehrsbelastung von 5.501 Fahrzeugen pro Tag.
Diese stellen, wie aus der Berechnung des Dauerschallpegels hervorgeht, fiir das ge-
plante Wohngebiet eine erhebliche Larmbelastung dar. Um das geplante Wohngebiet
vor dem Verkehrslarm zu schitzen, wird eine Flache fir Anlagen zum Schutz vor
schadlichen Umweiteinwirkungen ausgewiesen. innerhalb dieser Flache kann ein
Larmschutzwall wie auch eine Larmschutzwand errichtet werden. Die Mindesthéhe
der Larmschutzanlage betragt 3,5 m {ber Fahrbahnoberkante. Durch die Larmschutz-
anlage wird fir den Garten- und ErdgeschoBbereich eine Larmminderung von ca.
10 dB erreicht. So liegen die Larmwerte hinter der Wallanlage tags bei 60,6 - 10 =
50,6 dB(A) und nachts bei 51,9 - 10 = 41,9 dB{A). Die Larmrichtwerte der DIN
18005 werden scmit eingehalten. Die nach Osten anschlie@ende Bebauung hat
durch den gréReren Abstand und die Abschirmung einen ausreichenden Schutz. Die
Larmschutzanlage stellt jedoch fiir das Dachgeschof3 der angrenzenden Bebauung
keinen Schutz dar. Damit das DachgeschoB auch fur Wohnzwecke genutzt werden
kann, werden fiir diese Wohngebaude nur Fenster nach Osten im Dachgeschold zu-
gelassen. Durch die Dach- bzw. Wandisolierung ist ein ausreichender Schallschutz
gewadhrleistet. Dieser Schallschutz wird durch Fenster jedoch aufgehoben, so daR
diese zu den beschallten AuRenseiten ausgeschlossen werden missen. (siehe Text-
liche Festsetzung Nr. 9 und Anlage 1).

Mit Geh-, Fahr- und Leftungsrecht belastete Flachen

Fir die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie wird von der vorhande-
nen Trafostation in das Baugebiet ein Leitungsrecht durch das private Baugrundstiick

bendtigt. Dies Leitungsrecht ist begriindet, um kostenaufwendige Leitungswege zu
vermeiden.

3.12 Textliche Festsetzungen

Zu Nr. 1

Im Bereich der Strafleneinmlindung ist ein Sichtdreieck festgesetzt worden. Diese
Festsetzung gewdhrleistet ein Mindestmaf an Einsicht in die angrenzende Verkehrs-
flache und tragt zur Verkehrssicherheit bei.



ZU Nr. 2

Der Pflanzstreifen zur freien Landschaft hin muR von seiner Aufgabenstellung her
eine Bepflanzung mit Bdumen und Strauchern erhalten. So sind je 15 Ifdm Pflanz-
streifenlange 1 hochwerdender Laubbaum und drei GroRstraucher anzupflanzen und
zu erhalten. Entlang der Landesstralle ist die Gestaltung des Ortsrandes nicht not-
wendig, doch soll der Pflanzstreifen einen optischen Schutz zur Verkehrsflache bie-
ten. Mit der festgesetzten Pflanzdichte ist das erreicht. Diese Pflanzdichte kann
durch zuséatzliche Anpflanzungen noch verdichtet werden. Die Festsetzung stellt
jedoch nur das erforderliche Mindestmal® dar, welches auch im ausgewachsenen
Zustand Bestand hat.

zu Nr. 3

Entlang der siliddstlichen Grenze am geplanten landwirtschaftlichen Weg ist ein
Pflanzstreifen fur die Anpflanzung einer Baumreihe festgesetzt worden. Hier soll alle
15 m ein hochwerdender Laubbaum gepflanzt werden. Auf die Verdichtung mit
Strauchern wird verzichtet.

zu Nr. 4

Das beplante Baugebiet ist Ackerflaiche ohne Bewuchs. Um eine allgemeine Durch-
griinung sicherzustellen, ist in Abhingigkeit zur GrundstiicksgréfRe eine Anpflanzung
mit hochwerdenden Laubb&umen und GroRstrauchern festgesetzt worden.

zu Nr. 5

Auch innerhalb der Verkehrsflache sind Baumanpflanzungen zur Raumgestaltung und
zur Verbesserung des Wohnwertes notwendig. Desweiteren wird mit den Bauman-
pflanzungen ein Ausgleich flr die Versiegelung der StralRenflache geschaffen.

Da die Kanalleitungen sowie die Grundstiickszufahrten nicht bekannt sind, wird auf
eine Standortfestlegung der Baume verzichtet. Durch die allgemeine Festsetzung
bleibt es der Stadt (berlassen, die Baume dort anzuordnen, wo sie konfliktios in den
Stralienraum eingeflagt werden kénnen.

zu Nr. 6

Auch der dffentliche Kinderspielplatz mul3, um sich in das Baugebiet harmonisch ein-
zufliigen, eine Bepflanzung mit Baumen und Striuchern erhalten. Mit der Festsetzung
wird eine Mindestbepflanzung festgelegt.

zu Nr. 7

GemdlR Bundesnaturschutzgesetz wird es erforderlich, die Ausgleichs- und Ersatz-
mafinahmen im Bebauungsplan festzusetzen.

Ermittlung des Ausgleichswertes

Bestandswert 23.063 WE

abziglich
Gartenland 12.862 WE
Randstreifen mit Bewuchs 386 WE
Landwirtschaftlicher Weg 147 WE
Landwirtschaftliche Flache 4 WE
Kinderspielplatz 740 WE
Wasserflache 468 WE
Baume in der Verkehrsflache 1.156 WE
Baume an dem Kinderspielplatz 476 WE

6.824 WE
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Versiegelung durch Bebauung

12.570m? + 3.509 m2 = 16.079 m?
Ausgleichswert 6.824 WE x 10 m? = 4,24 WE/10 m?
16.079 m?

Die vorgenommene Festsetzung ist in Abhéngigkeit zum vorgenommenen Eingriff
aufgebaut. So wird der Ausgleich nach der versiegelten Fliche berechnet. Werden
beispielsweise 500 m? Flache durch Gebdude und Pflasterung versiegelt, so wird ein
Ausgleich von

b00 m? x 4,24 WE/m?= 212 WE

10
erforderlich. Diese Werteinheit kann durch verschiedene Mafnahmen erfolgen. Die
Wertigkeit der MaRnahmen Baumpflanzungen sind in der Festsetzung mit festge-
schrieben worden. So soll dem Eigentimer bzw. Bauherren iiberlassen bleiben, zu
welcher Form des Ausgleiches er sich entscheidet. Die getroffenen Anpflanzungs-
festsetzungen im Bereich des Pflanzstreifens sowie zur allgemeinen Durchgriinung
sind vorrangig durchzufilhren. Dazu auch die gesonderte Festsetzung. Lediglich diir-
fen die dadurch angepflanzten Gehdlze auf die Ausgleichsfestsetzungen angerechnet
werden.

Bei der Verwendung eines offenporigen oder breitfugigen Pflasters wird eine Versie-
gelung nicht in der Ublichen Intensitdt vorgenommen. Um diese Befestigungsart zu
férdern, ist ein Abschlag auf die AusgleichsmaRnahmen zugelassen worden, Dies ist
gerechtfertigt, da ein Teil des Regenwassers in den Untergrund versickert.

Unter Punkt Natur und Landschaft ist eine Bilanz des Eingriffes sowie der Aus-
gleichsmalinahmen dargestellt.

Zu Nr. 8

Das Wohngebiet mu® zur Sicherung der Wohnruhe zur LandesstraRe hin durch eine
Léarmschutzanlage abgeschirmt werden. Mit der Festsetzung wird die Art und die
Mindesthdhe der Larmschutzanlage bestimmt. Da sich die Héhenbestimmung auf die
Fahrbahn der LandesstrafRe bezieht, kann im slidlichen Teil die Anlage niedriger er-
stellt werden, da das Niveau der Bauplatze (iber dem Niveau der Fahrbahn liegt,

Um die Larmschutzanlage nicht UbermaRig groR entstehen zu lassen, wird eine
Kombination von Larmschutzwall und Larmschutzwand empfohlen.

zu Nr. 9

Durch die festgesetzte Larmschutzanlage wird das ObergeschoR der Gebaude, deren
Grundstick an die LandesstraRe grenzen, nicht geschiitzt. Diesbeziiglich wird es not-
wendig, durch Larmschutzmafinahmen am Geb#ude diesen Wohnraum zu schitzen.
Dieser Larmschutz ist bereits durch die erforderlichen Wandbauteile zum Zwecke der
Wiéarmedammung gegeben. Nur Fensterdffnungen kdnnen diesen Schallschutz un-
wirksam machen. Durch den Ausschlul® von Fenstern in den beschallten Wand- und
Dachfldchen ist der Schallschutz fiir das DachgeschoR sichergestellt.

3.13 Natur und Landschaft - Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Durch die Festsetzung wird ein Eingriff in den Naturhaushalt erméglicht. Dieser Ein-
griff ist notwendig, um den Wohnraumbedarf in Schoningen zu decken. Der Eingriff
ist somit unumganglich. Durch die Textlichen Festsetzungen wird gewahrleistet, dal}
der Eingriff in ausreichendem Mal} ausgeglichen wird.



Bestandsberechnung

Plangebiet
Ackerflache
landw. Weg

Verkehrsfl./Landesstr,

Trafoflache

34.192 m?
31.640 m?
1.322 m?
1.209 m?
21 m?

Berechnung der Wertigkeit

Ackerflache
landw. Weg

Verkehrsflache

Asphalt

Randstreifen mit

Bewuchs

Trafo

31.640 m?
1.322 m?
1.209 m?

933 m?

276 m?
21 m2

Berechnung der Planung

Plangebiet 33.812 m?
Verkehrsflache 5.872 m?
Asphalt 5.596 m?
Randstreifen mit
Bewuchs 276 m?
Landwirtschaft. Weg 367 m?
Trafo 21 m?
allgem. Wohngebiet 20,950 m?
GRZ 0,4 = 8.380 m?
12.570 m?
+ 50 % = 4.190 m?
Gartenflache 8.380 m?
allgem. Wohngebiet 5.847 m?
GRZ 0,4 = 2.339 m?
3.509 m?
+ 50% = 1.170 m?
Gartenland 2.338 m?
landw. Flache 5 m?
Kinderspielplatz 740 m2

Wasserflache {Fanggraben) 390 m?
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®x X X X

0,7 WE/m?
0,4 WE/m?

0,0 WE/m?

1.4 WE/m?
0,0 WE/m?

0,0 WE/m?

1,4 WE/m?
0.4 WE/m?
0,0 WE/m?

0.0 WE/m?

1,2 WE/m?

0.0 WE/m?

1,2 WE/m?
0,7 WE/m?
1,0 WE/m?2
1,2 WE/m?

22.148 WE
529 WE

386 WE

23.063 WE

386 WE
147 WE

10.056 WE

2.806 WE
4 WE
740 WE
468 WE

14.607 WE
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zuzlglich
aus Textlicher Festsetzung Nr. 2

155 Ifdm Pflanzstreifen = 11 Badume x 50 WE = 550 WE

185 Ifdm Pflanzstreifen = 33 GroRistraucher x 28 WE = 924 WE

aus Textlicher Festsetzung Nr. 3

30 Lfdm Pflanzstreifen = 2 Baume x 50 WE = 100 WE

aus Textlicher Festsetzung Nr. 4

26.797 m? allgem. Wohngebiet

= b4 Bdume x 50 WE = 2,700 WE

= 108 Grof3strducher x 28 WE = 3.024 WE

aus Textlicher Festsetzung Nr. 5

17 Laubbdume in der Verkehrsflaiche x 68 WE = 1.156 WE

aus Textlicher Festsetzung Nr. 6

7 Laubbaume auf dem Kinderspielplatz x 68 WE = 476 WE
23.537 WE

Somit ergibt sich eine Uberkompensation von 474 WE. Somit ist der Ausgleich
sichergestellt.

3.14 Hinweise

Durch die vorhandenen angrenzenden Ackerflichen, welche intensiv genutzt wer-
den, kann es zu Geruchsimmissionen kommen {Ausbringen von Giille, Dinger, Spritz-
mittel). Dies ist von den Anwohnern zu dulden, da der Rahmen des zumutbaren nicht
tiberschritten wird.

Von Seiten der Landwirtschaft wird darauf hingewiesen, dal? die Zuwegung zu den
umgebenden landwirtschaftlichen Flachen zu erhalten ist.

Der Bollenser Weg ist fiur den landwirtschaftlichen Verkehr eine wichtige Er-
schlieBungsachse zur norddstlichen Gemarkung hin. Dieser Verkehr muf@ weiterhin
gewdhrleistet werden. Ebenso missen die durch das Plangebiet verlaufenden und
angrenzenden Wirtschaftswege dem landwirtschaftlichen Verkehr zur Verfligung
stehen.

Von Seiten der Bodendenkmalpflege wird darauf hingewiesen, daR es nicht auszu-
schlieRen ist, daf} bei Bodeneingriffen archaologische Denkmale auftreten, die dann
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Institut fir Denkmal-
pflege, AuRenstelle Braunschweig, Abt. Archioclogie, gemeldet werden miissen.
Méglicherweise auftretende Funde oder Befunde sind zu sichern, die Fundstelle un-
veréndert zu lassen und vor Schaden zu schiitzen.

Von Seiten des Straldenbauamtes wird darauf hingewiesen, daR Oberflaichen- und
Abwasser aus dem Baugebiet nicht den StraRenanlagen der L 554 weder mittelbar
noch unmittelbar zugeleitet werden dirfen.

Die Lagerung von Baumaterial jeder Art im Bereich der StraRenanlage der L 554 ist
nicht gestattet.

Geplante Anpflanzungen entlang der LandesstraRe sind mit dem StraRenbauamt ab-
zustimmen, Dabei sind die Sichtverhaltnisse fiir den Verkehr der LandesstraRe zu be-
ricksichtigen. Larmschutzentschadigungen flir das geplante Baugebiet kénnen vom
Land als StraRenbaulasttrager der L 554 nicht gewahrt werden.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Gebéudevorschlag

_______ Flurstiicksgrenze (Aufteilungsvorschlag)

Straflen- und Freiflachengrenze

Sichtdreiecksflichen

Verkehrsfldchen

Griinflachen

1

U

%ﬁ;}% Baume, Straucher
g1

Spielplatz

Transformatorenstation

Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes
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3.15 Probleme des Immissionsschutzes

4.2

4.3

Probleme des Immissionsschutzes treten nicht auf.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen

Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts firr Grundstiicke, die fir den Gemeinbe-

darf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder Griinfliche festgesetzt sind (§ 24
BauGB},

Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (§§ 25, 26 BauGB).

Herstellen &ffentlicher StraRen, Wege, Platze und Griinanlagen (ggf. Vorabgenehmi-
gung nach § 125 BauGB).

Umlegung zur ErschlieBung oder Neugestaltung der Grundstiicke (§ & 45 ff BauGB).
Enteignungen (8§ 85 ff BauGB).

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen jeglicher Art {geschlossene Miillplitze
usw.} sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung im Planbereich wird von den Stadtwerken Uslar sicherge-
stellt. Die Druckverhaltnisse sind zur Versorgung des Gebietes ausreichend.

Die Loschwasserversorgung wird im Zuge der ErschlieBung des allgemeinen Wohnge-
bietes WA 0,4, 1, 2,0950 ha / WA 0,6, Il, 0,5847 ha) sichergestellt. Hierbei wird
das DVGW-Arbeitsblatt W 405 {Fassung Juli 1978) und der § 42 NBauO beachtet.
GemafR der 1. Wassersicherstellungsverordnung vom 31.3.1970 betrigt die erforder-
liche Wassermenge zur Brandbekampfung 1930 m®.

Die Sicherstellung kann durch ein ausreichend bemessenes Ringleitungsnetz mit
einem Rohrquerschnitt von mindestens 100 mm erforderlichenfalls durch den zu-
satzlichen Bau von Zisternen erreicht werden. In das Leitungsnetz sind im Abstand
von 100 - 120 m genormte Hydranten einzubauen. Die Lage der Hydranten im ge-
samten Neubaugebiet ist durch genormte Hinweisschilder nach DIN 4066 zu kenn-
zeichnen. Die Ldschwassermenge je Hydrant betrigt 48 m3h bei Uberwiegender
Bauart von mindestens feuerhemmenden Umfassungen und harter Bedachungen.

Die Abwasser werden im Trennsystem zur zentralen Kldranlage geleitet. Die Grund-
stlicke sind an die Schmutzwasserkanalisation anzuschlieBen. Die Klaranlage ist aus-
reichend dimensioniert,

Das anfallende Dachflachenwasser sollte (iber Zisternen aufgefangen und als Brauch-
wasser fiir die Gartenbewd&sserung genutzt werden. Das anfallende Oberflichenwas-
ser sollte méglichst auf dem Grundstlick verbleiben und flachenhaft versickert wer-
den. Um den Wasseranfall so gering wie méglich zu halten, sollte die Bodenversiege-
lung auf das unumgangliche notwendige MaR beschrinkt werden. Lediglich das tiber-
schissige Wasser soll dem Regenwasserkanal zugeleitet werden.
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Voraussetzung fir eine gezielte Versickerung sind jedoch die durch ein Gutachten
nachzuweisenden Bodendurchlassigkeiten. Es darf nur unverschmutztes Regen-
wasser von Dachflachen versickert werden. Gezielte Versickerungen bediirfen der
wasserrechtlichen Genehmigung nach §§ 3, 4 und 10 NWG.

Die Mullabfuhr wird durch den Landkreis Northeim durchgefiihrt. Auf den Grundstiik-
ken missen ausreichend Stellflichen f(r die Abfallentsorgung vorgesehen werden,
insbesondere unter Berticksichtigung der getrennten Sammlung von Werkstoffen und
Griinabfallen. Die Zuwegung zu den Grundstiicken muB von Miillfahrzeugen befahr-
bar sein.

Die Versorgung mit Elektrizitdt wird von der Elektrizitaits AG Mitteldeutschland, die
mit Gas von der Gasversorgung Stdhannover-Nordhessen GmbH sichergestellt.
Einstellplatze, Parkplatze

GeméaR den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einstellplatze
vorzusehen.

Spielplatznachweis (gemaR Nds. Gesetz (iber Kinderspielplatze)

Spielplatze fiir Kleinkinder im Alter von bis zu 6 Jahren sind gemaR § 2 {1) bei Ge-
béduden mit mehr als 2 Wohnungen auf den Baugrundstiicken anzulegen.

Ein Spielplatz fur Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren ist gem. § 2 (2} im Bebauungs-
plan ausgewiesen worden. Mit seinen 740 m? deckt er den Bedarf von 238 m2 (2 %
der GeschoRflache) aus diesem Plan und ist von den Benutzern in einer geringeren
Entfernung als 400 m zu erreichen.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Fir die erforderlichen stadtebaulichen MaRnahmen werden im Endzustand einschliefl-
lich Behérdenleistung folgende Kosten geschitzt:

Verkehrsflachenausbau 750.000,-- DM
Von diesem Betrag werden 90 % Uber den ErschlieBungsbeitrag verteiit.

Die Kosten fiir den Regenwasser- und Schmutzwasserkanal werden von den Stadt-
werken getragen bzw. umgelegt.

Die Kosten fir Strom- und Wasserversorgung sowie fiir das erforderlich Fernmelde-
netz werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umge-
legt.

Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden MaRnahmen

Der Ausbau der notwendigen ErschlieBungsanlagen wird zu gegebener Zeit je nach
Bedarf abschnittweise erfolgen. Die Finanzierung wird rechtzeitig im Haushalt der
Stadt vorgesehen.
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4.8 Stadtebauliche Werte
Das Plangebiet hat eine GesamtgréfRe von 3,41922 ha

davon sind
Allgemeines Wohngebiet 0,6 0,5847 ha
Allgemeines Wohngebiet 0,4 2,0950 ha
Verkehrsflache 0,5872 ha
Landwirtschaftliche Verkehrsflache 0,0367 ha
Trafo-Flache 0,0021 ha
Kinderspielplatz 0,0740 ha
Landwirtschaftliche Flache 0,0005 ha
Wasserflache 0,0380 ha

Die Begrindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 58
"Sudlich Bollenser Weg”
vom 11.3.1996 bis einschlieBlich 12.4.1996
offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Uslar gemaR § 9 Abs. 8 BauGB be-
schlossen. ' :

Uslar, den 25. Juni 1996

gez. Weinreis gez. Meistering

Biirgermeister Stadtdirektor



Anlage 1

Berechnung des Dauerschallpegels

Die LandesstraRe 554 ist gem. RROP eine Hauptverkehrsstrae von regionaler Be-

deutung und stellt eine der am héchsten belasteten LandesstraBen des Landkreises
dar.

In der nachfolgenden Berechnung gem. DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stidte-
bau - sind im Beiblatt 1 als - Schalltechnische Orientierungswerte fir die Stiddte-
bauliche Planung - den Allgemeinen Wohngebieten

55 dB(A) tags
45 dB(A) nachts
zugeordnet worden,

Fir die Beurteilung ist in der Regel tags der Zeitraum von 6°° bis 22°° Uhr und
nachts der Zeitraum von 22°° bis 6°° Uhr zugrunde zu legen.

Nachfolgende Berechnung des &quivalenten Dauerschallpegels erfolgte auf der

Grundlage der in der Verkehrsmengenkarte 1990 des Landes Niedersachsen angege-
benen Zahlen.

5501 KFZ 24 Std. 9,2 % LKW Anteil

5501 x 0,06 tags = 330 KFZ pro Std.

5501 x 0,008 nachts = 44 KFZ pro Std.

330 KFZ = 65,0 " dB(A)} - 4,4 2 dB(A) = 60,6 dB{A)
44 KFZ = 56,3 M dB(A) - 4,4 2 dB(A) = 51,9 dB(A)

{1}

= Bild 3 DIN 18005 Teil 1
@ = Bild 4 DIN 18005 Teil 1

Danach werden die Tagwerte um 5,6 dB(A) und die Nachtwerte um 6,9 dB(A) fir
ein Allgemeines Wohngebiet Gberschritten.

Moglicher Larmschutzwall M. 1:100

dffentliche Eirg
Fldche U






