ORTLICHE BAUVORSCHRIFT LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

gemal § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Flurgrenze

§ 1 Geltungsbereich
Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 85 ,Solarpark Offensen” der Stadt Uslar.
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Offentliche Auslegung

nicht Gberbaubare Flache

. Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 28.11.2013 dem Entwurf des
bebaubare Flache

Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaf §
3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 14.01.2014 ortstblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrliindung hat vom 29.01.2014 bis 07.03.2014
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Uslar, den 23.10.2014

Siegel
gez. Bauer

1. Innerhalb des sonstigen Sondergebietes sind nur Anlagen zur Blrgermeister
Nutzung solarer Strahlungsenergie einschliellich Nebenanlagen

zulassig (gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO).

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestifimt und die erneute
offentliche Auslegung mit Einschrankungen gemaf § 4a Abs. 3 Sgiz’2 bzw. Satz 4 BauGB
und mit einer verklrzten Auslegungszeit geman § 4a Abs. 3 Sefz 3 BauGB beschlossen.

2. Die durch OK festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen
bemisst sich nach der Hohe der Baukdrper (ber gewachsenem
Gelande vor Baubeginn (geman §§ 16 (2) Nr.4 und 18 (1)
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BauNVO).
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden a ortsiiblich
. bekanntgemacht.
3. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von 9
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind Der Entwurf des Bebauungsplanes und gef Begriindung hat vom bis

gemal § 3 Abs. 2 Ba erneut 6ffentlich ausgelegen.

50 ORO O O
ol el ial o)

geschlossene (Feld-)Hecken aus gebietsheimischen und

. o . o
standortgerechten Laubbaumen (5 /°) und Strauchern (95 /°) Den von der Planénderun troffenen wurde mit Schreiben vom Gelegenheit

mehrreihig mit einem Reihenabstand von 1,50 m und 1,50 m zur Stellungnahme bis zdm gegeben.
Abstand in der Reihe anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Bei Abgang von Geholzen ist gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.
In einem Turnus von 10 Jahren ist das Auf-den-Stock-setzen der
Geholze in Abschnitten zulassig. Eine Zufahrt durch diese
Flache hindurch ist jeweils mit einer Breite von maximal 7 m

zulassig (gemaf § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

Q
Uslar, den

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

o™

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen geman § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 22.10.2014 als Satzung ( § 10 Abs. 1 BauGB ) sowie die
Begriindung beschlossen.

4. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
Einfriedungen unzuldssig. Ansonsten sind Einfriedungen nur
zulassig, wenn ihre Unterkante sich mindestens 20 cm tber dem
Boden befindet (gemaf § 14 (1) Satz 3 BauNVO).

Uslar, den 23.10.2014

)

Siegel

gez. Bauer

5. Innerhalb der Flache mit Bindung fir Bepflanzungen und fiir Blirgermeister

die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehdlze (Baume und Inkrafttreten
Straucher) dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln.
Bei Abgangigkeit von Gehdlzen ist gleichwertiger Ersatz
(standortheimische Laubgehdlze) zu pflanzen. (gemal § 9 (1)
Nr. 25 b und a BauGB).

OS OFFENSEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 8.5.2017
ortstiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 8.5.2017 rechtsverbindlich geworden.

BEBAUUNGSPLAN NR. 85
UND

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

" . Uslar, den 9.5.2017
6. AuRerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Siegel

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind baulich nicht in
Anspruch genommen Flachen mit einer artenreichen
Saatgutmischung lokaler Herkunft einzusaen (gema § 9 (1)

gez. Bauer
Birgermeister

Nr. 20 BauGB).

7. Anpflanzungen und MaRnahmen nach den Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes werden als
Kompensationsmafnahmen den Eingriffen in die Belange von
Natur und Landschaft zugeordnet, die in dem Baugebiet dieses
Bebauungsplanes seinen Festsetzungen entsprechend
durchgefiihrt werden. Sie sind innerhalb des Planbereiches
durch den jeweiligen Grundstlickseigentiimer spatestens in der
Ubernachsten auf den Beginn der Baumafinahme folgenden
Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzufiihren (gemaf

§ 9 (1a) BauGB).

Gesetzesbeziige:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | Seite 2414) -
zuletzt gedndert am 11.6.2013 (BGBI. | Seite 1548)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | Seite
132) - zuletzt gedndert am 11.6.2013 (BGBI. | Seite 1548)
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 3.4.2012 (Nds.
GVBI. Seite 46)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) - zuletzt gedndert am
16.12.2013 (Nds. GVBI. Seite 307)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI.
I 1991 | Seite 58) - zuletzt geandert am 22.7.2011 (BGBI. | Seite
1509)

Frist fir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich

gegenuber der Stadt unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend

gemacht worden (geman § 215 BauGB).

Uslar,den

Birgermeister
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1.2

2.1

2.2

3.1

3.2

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Uslar hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 85 ,Solarpark Offensen® in
dem Ortsteil Offensen beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich westlich Offensens oberhalb einer Kante, an der unmittel-
bar westlich der Bahnlinie das Gelande nach Westen steil ansteigt. Er wird auf dem
Deckblatt dieser Begriindung im Maf3stab 1:10.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Uslar weist flr den Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes eine Flache fir die Landwirtschaft aus. Innerhalb der parallel aufgestellten
2. Anderung des Flachennutzungsplanes wird zu diesem Bebauungsplan ein sonstiges
Sondergebiet fir die Nutzung der solaren Strahlungsenergie vorgesehen. Ein ent-
sprechender Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan mit eingearbeiteter 2. Anderung
wird im Folgenden im MafRstab 1:10.000 dargestellt.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Hierzu wird auf den Umweltbericht des Landschaftsplanungsbiiros Wolff, Hameln, ver-
wiesen, der einen gesonderten Teil dieser Begriindung darstellt. In ihm wird der Zustand
von Natur und Landschaft ausfihrlich dargestellt.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Auf der Grundlage der Flachennutzungsplanung soll fir den Planbereich die Mdglichkeit
der Energiegewinnung aus solarer Strahlungsenergie zugelassen werden. Dies kann
durch Solaranlagen, in denen Wasser durch Sonnenwadrme erhitzt wird, oder durch
Photovoltaikanlagen, in denen Sonnenlicht direkt in elektrische Energie umgewandelt
wird, geschehen.

Ein Blendgutachten der IFB re-energy GmbH, Deggendorf, vom 18.12.2013 hat ergeben,
dass geringfugige Reflexionen auftreten kdnnen, die jedoch nicht als beeintrachtigend
einzustufen sind und keine Gefahrdung fur Verkehrswege darstellen. Das Gutachten
kann in der Stadtverwaltung Uslar eingesehen werden.

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Es wird ein sonstiges Sondergebiet festgesetzt, in dem ausschliellich Anlagen
zugelassen werden, die sehr niedrig sind, keine Emissionen abgeben und nach der Bau-
phase keinen Verkehr verursachen.



Ausschnitt Flachennutzungsplan mit eingearbeiteter 2. Anderung, M 1 : 10.000
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3.3

3.4

Durch die Bereitstellung einer Flache fir den Bau von Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie wird den Zielen des Klimaschutzes in besonderer Weise entsprochen.

Im Rahmen der BauGB-Novelle 2011 zur Forderung des Klimaschutzes macht die neue
Klimaschutzklausel des 8§ la Abs. 5 BauGB Vorgaben fir die Bericksichtigung des
Klimaschutzes bei der Bauleitplanung. Danach soll bei der Aufstellung von Bauleitplanen
den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MalRhahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. Auch in 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sind nunmehr der Klima-
schutz und die Klimaanpassung ausdriicklich als Aufgabe der Bauleitplanung benannt.

Das Mal der baulichen Nutzung ermdéglicht eine wirtschaftliche und sparsame Flachen-
inanspruchnahme. Gleichzeitig kann aber die Hohenentwicklung baulicher Anlagen
erheblich eingeschréankt werden, da angesichts der Nutzungsbeschrankung keine gréRe-
ren Bauhthen erforderlich sind. Das gewachsene Geléande ist ein in den Baugenehmi-
gungsverfahren Ublicher und verwendeter Begriff. Ein Bezug auf N.N. ist im vorliegenden
Planbereich nicht sinnvoll méglich, da das Gelande sehr bewegt ist und die Spannweite
ca. 30 Hohenmeter betragt. Angesichts der hier ausschlie3lich zulassigen Photovoltaik-
anlagen ist nicht mit baulichen Anlagen wesentlicher Héhe zu rechnen, so dass der
Bezug auf den gewachsenen Boden nicht zu Abweichungen flihren kann, die landschafts-
relevant waren.

Bauweise, Baugrenzen
Die Festsetzung einer bestimmten Bauweise ist nicht erforderlich.

Die Baugrenzen ermdglichen eine grof3ztigige Nutzung des Grundstiicks. Allerdings wird
auf allen Seiten eine randliche Flache, die einer Eingriinung des Gelandes dienen soll,
freigehalten.

Grin

Die griinbezogenen Festsetzungen ergeben sich aus dem Umweltbericht, der dieser
Begrindung als ihr gesonderter Teil beigefligt ist. Da nicht alle MaRgaben aus dem
Umweltbericht als Festsetzungen in den Bebauungsplan lbernommen werden kénnen,
wird ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt und dem Grundstiickseigentiimer
erforderlich, in dem die entsprechende Umsetzung zu sichern ist. Dieser Vertrag wird vor
dem Satzungsbeschluss geschlossen.

Die randlichen Eingrinungen kénnen nicht hoch aufwachsen, da sie sonst durch
Schattenwurf die Energiegewinnung beeintrachtigen wirden. Andererseits sind zur Ein-
grinung auch keine grof3en Pflanzhéhen erforderlich, weil die hier zuldssigen Anlagen
nur eine im Vergleich zu Geb&uden geringe Bauhdhe bendtigen.

Die im Umweltbericht enthaltene Pflanzliste wird nicht Bestandteil der Festsetzung, weil
sie nicht abschlieRend sein kann. Die Anforderungen kdnnen auch von hier nicht
genannten Arten erfillt werden, deren Verwendung somit auch mdglich sein muss.

Der Gehdlzbestand im zentralen Planbereich wird als zu erhalten festgesetzt, um die
Abschirmung des benachbarten Ehrenmals zu bewahren. Hierbei handelt es sich um eine
Festsetzung fur eine vorhandene Gehdlzflache, die in ihrer Gesamtheit erhalten bleiben
soll. Eine Festsetzung jedes einzelnen Baumes wirde einen unverhéltnismaflig hohen
Vermessungsaufwand erfordern.



3.5

3.6

5.1

5.2

5.3

Verkehr

Das Gewerbebiet wird Uber einen vorhandenen Weg erschlossen. Zusatzliche Anlagen
sind nicht erforderlich.

Gewasser

Ein Grundstiick im Eigentum der Stadt Uslar wird als Graben festgesetzt, auch wenn es
derzeit in die Ackernutzung einbezogen ist. Dennoch soll die urspringliche Funktion
planerisch nicht aufgegeben werden.

Ortliche Bauvorschrift

Die Ortliche Bauvorschrift regelt, dass Einfriedungen in dunkelgriiner Farbe zu halten
Sind. Das entspricht den Empfehlungen aus dem Umweltbericht und soll bewirken, dass
sich Einfriedungen farblich dem Landschaftsbild unterordnen und mdglicht wenig optisch
hervortreten. Eine Betonung baulich hergestellter Einfriedungen in dieser landschaftlich
integrierten Lage soll damit vermieden werden.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende Mal3nahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind innerhalb des Planbereiches nicht
bekannt.

Bodenordnung

Bodenordnende MaflRnahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Loschwasserversorgung ist entsprechend dem Arbeitsblatt W 405 der Deutschen
Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) sicherzustellen. Laut Landkreis
Northeim betragt die erforderliche Loschwassermenge 48 m3/h und misse fiir eine
Ldschzeit von zwei Stunden zur Verfligung stehen. Die Sicherstellung kénne durch ein
ausreichend zu bemessendes Ringleitungsnetz, erforderlichenfalls zum Beispiel durch
den zusétzlichen Bau von unterirdischen Loschwasserbehéltern erreicht werden. In einem
Leitungsnetz waren dann in Abstanden von 100 - 120 m genormte Uberflurhydranten ein-
zubauen. Der Einbau von Hydranten bediirfe der Abstimmung mit der Feuerwehr (Stadt-
brandmeister). Beim Bau eines unterirdischen Loschwasserbehélters (Zisterne) mit einem
Fassungsvermdgen von mindestens 100 m3® misse die DIN 14230 bzw. bei der
Errichtung eines Feuerloschteiches mit einem Fassungsvermdgen von mindestens
250 m3 misse die DIN 14210 beachtet werden. Die jeweiligen Standorte seien mit dem
Brandschutzprifer und dem Stadtbrandmeister abzustimmen. Die Entfernung von einem
Baugrundstickmittelpunkt zur letzten Loschwasserentnahmestelle dirfe 100 m
Schlauchlange nicht Gberschreiten. Zur wirksamen Brandbekdmpfung der Solarmodule
und deren Technik seien je Solarparkanlage in der Zaunanlage in Abstimmung mit dem
Stadtbrandmeister ca. alle 100 m Zaunlange eine Zugangstir vorzusehen.



Aufgrund der zugelassenen Nutzung ist eine Schmutzwasserentsorgung nicht erforder-
lich; das Regenwasser kann ungefasst ablaufen.

Der sudliche Bereich wird von einer 20 kV-Freileitung gequert, deren Schutzanspriiche zu
beachten sind.

5.4 Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine Gesamtgroe von ca. 6,8136 ha
davon sind:

sonstiges Sondergebiet 6,6543 ha
Wasserflache / Graben 0,0541 ha
Verkehrsflache 0,1052 ha

Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 85 und der Ortlichen Bauvorschrift
.Solarpark Offensen”
vom 29.01.2014 bis einschlief3lich 07.03.2014

offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Uslar gemall & 9 Abs. 8 BauGB
beschlossen.

Uslar, den 04.11.2014
Siegel
gez. Bauer
Blrgermeister
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1 Einleitung

1.1 Veranlassung, Rechtslage

Der Umweltbericht stellt gem. § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung des
Bebauungsplanes Nr. 85 "Solarpark Offensen®, Stadt Uslar dar. Es wird eine Umweltprifung
durchgefuihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt,
beschrieben und bewertet werden. Die Anlage 1 des Baugesetzbuches (BauGB) wird
angewendet. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplanes

e Angaben zum Standort

Das rd. 6,8 ha groRBe Plangebiet befindet sich westlich der geschlossenen Ortslage
Offensen, der Stadt Uslar im Landkreis Northeim. Das Gelande steigt von Osten nach
Westen steil an. Die Uberwiegenden Flachen des Plangebietes sind durch intensiv
bewirtschaftetet Ackerflaiche gepragt. Die nérdlichen und sidlichen Planbereiche werden
durch Gehdlzbestande und durch das Kriegerdenkmal der Ortsschaft Offensen rdumlich und
visuell voneinander getrennt. Daruber hinaus verlauft in diesem Bereich ein befestigter
Feldweg, der teilweise Bestandteil des Plangebietes ist und ebenfalls die ndrdlichen und
sudlichen Flachen voneinander trennt. Der vorhandene Weg wird fiir die ErschlieBung des
Plangebietes genutzt. Das Plangebiet wird im Osten durch eine Eisenbahnlinie (Gottingen -
Bodenfelde), Brachflachen, Wege und Geholzbestdnde begrenzt. Westlich grenzen
landwirtschaftliche Wege und vereinzelte Geholzbestédnde an das Plangebiet an. Im Siden
wird das Plangebiet durch einen dichten Geholzbestand begrenzt. Im Norden grenzen ein
Entwasserungsgraben und einzelne Obstgehdlze an. Das weitere Umfeld des Plangebietes
ist durch intensive landwirtschaftliche Nutzflachen gepragt. Ostlich des Plangebietes, in einer
Entfernung von rd. 125 m verlauft die Schwillme (Gewasser Il. Ordnung) als Bestandteil des
FFH-Gebietes Nr. 402 ,Schwilme und Auschnippe®.

e Art und Umfang der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 85 ,Solarpark Offensen® sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung eines Solarparks geschaffen
werden. Hierzu wird ein sonstiges Sondergebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8
mit bebaubaren und nicht Uberbaubaren Flachen festgesetzt. Innerhalb des sonstigen
Sondergebietes sind nur Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie einschlie3lich
Nebenanlagen mit einer maximalen Héhe von 4,00 m zul&ssig.

Die HOhe der geplanten Modultische betrégt ca. 2,20 m. Der Reihenabstand (freie Flache
zwischen den Reihen) wird durchschnittlich ca. 3 m betragen, das Modulfeld ist jeweils ca.
4,05 breit und wird eine Neigung von ca. 20° aufweisen. Die Reihenabstande werden im
Aufbau aufgrund der Topografie jedoch im Aufbau variieren. Auf der Stdseite werden die
Abstande etwas geringer, auf der Nordseite des Hiigels etwas gréRer ausfallen.

Innerhalb des Plangebietes sind zur Einbindung in die Landschaft Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern gem. § 9 Nr. Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzt. Im sudlichen
Bereich des ndrdlichen Plangebietes sind dartber hinaus die vorhandenen Gehélzbestéande
zum Erhalt gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt. Die Baugrenzen halten einen
Abstand von 2 m zu den geplanten und zu erhaltenden Pflanzflachen. Eine Zufahrt durch
diese Flachen hindurch ist jeweils auf einer Breite von 7 m zuléassig. Der im nérdlichen
Plangebiet vorhandene, jedoch derzeit landwirtschaftlich bewirtschaftete
Entwasserungsgraben ist als Wasserflache / Graben festgesetzt. Die Baugrenzen halten
einen Abstand von 3 m hierzu ein. Der das nérdliche und sudliche Plangebiet trennende

B- Plan Nr. 85 ,Solarpark Offensen® - Umweltbericht 3



WCLFF

LANDS@HAFTSPLANUNG

Weg ist als Stral3enverkehrsflache festgesetzt. Innerhalb des sudlichen Plangebietes verlauft
eine oberirdische 20 kV-Elt.-Freileitung.

e Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrof3e von rd. 68.136 m?

davon sind:

sonstiges Sondergebiet/Solarpark 66.543 m2
darin Flachen zum Anpflanzen (7.021 m?)
darin Flachen zum Erhalt von Bepflanzung (2.407 m?)

Wasserflache Graben 541 m2

Verkehrsflache 1.052 mz

2 Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von
Bedeutung sind und deren Berlcksichtigung

2.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch

Die Vorgaben des § 1a BauGB zur Berilcksichtigung der Belange des Umweltschutzes und
der Eingriffsregelung werden bei der Umweltprifung beachtet und im Umweltbericht
dargelegt.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt. Die Flachen des Plangebietes sollen nun als sonstiges Sondergebiet /Solarpark
dargestellt werden. Der im nordlichen Geltungsbereich liegende Entwasserungsgraben wird
als Wasserflache / Graben dargestellt.

Parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt die 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Uslar. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind
somit gem. 8 8 Abs. 3 BauGB als aus den kinftigen Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt anzusehen.

FFH-Lebensraumtypen
Im Plangebiet selbst befinden sich keine FFH-Lebensraumtypen, so dass
Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kdnnen.

Das nachstgelegen FFH-Gebiet Nr. 402 ,Schwilme und Auschnippe® befindet sich dstlich
der Bahnlinie (Goéttingen - Bodenfelde), 6stlich des Plangebietes. Hierbei handelt es sich um
in Abschnitten naturnahe Bache mit flutender Wasservegetation. Das FFH-Gebiet dient der
Verbesserung der Reprasentanz von FlieBgewdssern mit flutender Wasservegetation.
Prioritare Lebensraumtypen gem. Anhang | der FFH-Richtlinie sind Auwalder mit Erle und
Esche (91EO0). FlieRgewasser mit flutender Wasservegetation (3260) sowie feuchte
Hochstaudenfluren (6430) sind nicht als prioritar eingestuft, aber dennoch Lebensraumtypen
gemalR Anhang | der FFH-Richtlinie. Als Arten des Anhanges Il der FFH-RL kommen die
Groppe und die Schmale Windelschnecke vor. Das Gebiet weist eine Grof3e von rd. 323 ha
auf. Die Erhaltungsziele ergeben sich aus dem anzustrebenden gunstigen
Erhaltungszustand der vorkommenden FFH-Lebensraumtypen und -arten gem. Anhang |
und Il der FFH-RL. SicherungsmaRnahmen fiir das Gebiet sind zu konkretisieren.*

! Landschaftsplan der Stadt Uslar (2005)
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Das Plangebiet hélt einen Abstand von rd. 40 m zum FFH-Gebiet Nr. 402 ,Schwilme und
Auschnippe®. Das Gelande fallt stark von Westen nach Osten ab, so dass das Gewasser
Schwilme den tiefsten Punkt der Umgebung bildet.

Durch die hier in Rede stehende Planung werden jedoch keine Vorhaben begriindet, die in
der Lage sind, negativen Einfluss auf das 6stlich befindliche FFH-Gebiet auszutben.

Dem Plangebiet grenzt dstlich unmittelbar ein Entwasserungsgraben, daran anschlielend
ein befestigter Feldweg sowie angrenzend zur dstlich verlaufenden Bahnlinie (Gottingen -
Bodenfelde) Gras- und Staudenfluren sowie Geholzbestande an, die sich sidlich weiter
fortsetzen. Ostlich der Bahnlinie erstrecken sich ebenfalls Gras- und Staudenfluren sowie
anschliel3end ein von Norden nach Suden verlaufender Radweg. Diese Strukturen stellen
eine ausreichende Trennung zum ostlich gelegenen FFH-Gebiet Nr. 402 ,Schwilme und
Auschnippe® dar. Zudem wird die vorhandene Ackerflache zu einer Grunlandflache unter den
Modultischen entwickelt, so dass sich ein mdglicher Stoffeintrag (Dunger, Pestizide) tber
das Entwasserungsnetz verringert.

Da das Vorhaben in der Gesamtheit zu keiner direkten Flacheninanspruchnahme von FFH-
Gebietsflachen fuhrt und erhebliche indirekte Wirkungen auf die benachbarten
Schutzgegenstande nicht zu erwarten sind, ist von einer Vertraglichkeit mit den
Erhaltungszielen fur das FFH-Gebiet auszugehen. Weiterhin betreffen die genannten
Erhaltungsziele keine Biotoptypen, welche innerhalb des Plangebiets vorkommen bzw. in
einem funktionellen Zusammenhang mit den Flachen des Plangebietes stehen. Daher sind
insgesamt betrachtet keine negativen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet zu erwarten.

Baumschutzsatzung des Landkreises Northeim

Zum Schutz von Baumen, Geholzen und Kleingewassern im Landkreis Northeim besteht seit
dem 29.06.1990 eine entsprechende Verordnung. Diese Verordnung gilt fir Baume,
Streuobstwiesen, Hecken und Feldgehdlze und Kleingewéasser.

Baume im Sinne dieser Verordnung sind auferhalb von Waldern stehende Laub- sowie
Nadelbaume mit einem Stammumfang Uber 60 cm, gemessen in 100 cm Héhe Uber dem
Erdboden; bei mehrstammigen Baumen ist die Summe der Stammumféange mal3gebend.
Liegt der Kronenansatz unter 100 cm Hohe, ist der Stammumfang am Kronenansatz
maf3gebend.

Streuobstwiesen bestehen aus 10 oder mehr Obsthochstdmmlingen in extensiv bewirt-
schaftetem Grinland.

Hecken sind Pflanzenreihen aus Uberwiegend Strauchern in der freien Landschaft in natur-
naher Auspragung.

Feldgehdlze bestehen aus Gehdlzgruppen oder Gebischen mit einer Hohe von mindestens
150 cm und einer Flachenausdehnung im Kronenbereich von mindestens 100 m2.

Kleingewéasser sind Quellen, Tumpel, Teiche, Weiher, Altarme und andere stehende Gewas-
ser unter 1 ha Gr6RRe, die periodisch oder stdndig Wasser fuhren, einschlie3lich der
zugehdrigen Uferbereiche. Keine Kleingewasser sind rechtmafig vorhandene kinstliche
Anlagen zur Fischzucht oder Fischhaltung, die gegen den Fischwechsel abgesperrt sind.

Gemald der Verordnung ist ein Entfernen oder Beschadigen irgendwelcher ober- oder
unterirdischen Teile untersagt (8 4 Schutzbestimmungen fir Baume, Streuobstwiesen,
Hecken und Feldgehoblze).

Kleingewésser im Sinne der Verordnung sind innerhalb des Plangebietes und des nahen
Umfeldes nicht vorhanden. FiUr die in den Randbereichen befindlichen Gehdlze,
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insbesondere fiir die Stiel-Eichen und Feldgehdlze, die dem Plangebiet sudlich angrenzen,
ist ein Schutz gemal der Verordnung gegeben. Auch fir die innerhalb des sudlichen
Bereiches, des nordlichen Plangebietes gelegenen Geholzbestande besteht dieser Schutz.
Die Gehdlze innerhalb des Plangebietes werden zum Erhalt festgesetzt. Im Bebauungsplan
werden zudem zur landschaftsgerechten Eingriinung insgesamt 5 m breite Anpflanzflachen
festgesetzt.

Von der zustandigen Naturschutzbehdrde kénnen im Einzelfall auf Antrag Ausnahmen
zugelassen werden, soweit die Handlung mit den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vereinbar ist.

Schutzgebiete gem. Abschnitt 5 NAGBNatSchG

In einer Entfernung von rd. 1 km o&stlich zum Plangebiet befindet sich das
Landschaftsschutzgebiet LG GO Nr. 15 ,Weserbergland Kaufinger Wald“ des Landkreises
Gottingen. Das Plangebiet befindet sich in ausreichender Entfernung zum Schutzgebiet. Von
den geplanten Nutzungen (Nutzung der Solarenergie) gehen keine Beeintrachtigungen aus,
die in der Lage wéren, das Landschaftsschutzgebiet erheblich zu beeintrachtigen.

Artenschutz

Gem. 88 44 und 45 BNatSchG ist im Rahmen der Bauleitplanung gem. § 44 Abs. 5
BNatSchG zu prufen, ob européisch geschitzte FFH-Anhang - IV-Arten und die
europaischen Vogelarten beeintrachtigt werden kdénnen. Im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes wurde eine Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung (SAP) durch das Buro
BIOPLAN Marburg-Hoxter GbR (Hoxter 2013) durchgefihrt.

In der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (SAP) werden:

e die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle européischen
Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfillt
werden kénnen, ermittelt und dargestellt und

¢ ggf. die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme von den Verboten
gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG

geprift.

Durch das Vorhaben werden planungsrelevante Arten nicht betroffen, Verbotstatbestdnde des §
44 BNatschG werden nicht ausgelost.?

Um Wiederholungen zu vermeiden, wird auf das Kapitel 3 des Umweltberichtes,
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, 3.1.2 Tiere und Pflanzen verwiesen,
in dem ausfihrlich die Ergebnisse der Speziellen Artenschutzrechtlichen Prifung (SAP)
dargelegt werden.

Wasserschutzgebiete / Heilquellenschutzgebiete gem. WHG

Im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung befinden sich keine Wasserschutzgebiete oder
sonstigen Schutzgebiete gem. Wasserhaushaltsgesetz.

Ostlich des Plangebietes, 0Ostlich bzw. norddstlich von Offensen befindet sich das
Trinkwasserschutzgebiet ,Offensen®. Die ausgewiesene Schutzzone 1l  dieses
Wasserschutzgebiets befindet sich in einer ausreichenden Entfernung (rd. 560 m) zum
Plangebiet, so dass Beeintrachtigungen durch die hier vorliegende Planung ausgeschlossen
werden kénnen.

2 BIOPLAN (2013): Geplanter Solarpark Offensen. Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung (SAP);
Hoxter 08. Juli 2013
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Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes der
Schwilme. Teilbereiche des Ostlichen Plangebietes befinden sich gem. der
Kartendarsstellungen des LBEG jedoch innerhalb eines potenziell Uberflutungsgeféhrdeten
Gebietes.

Denkmalschutzgesetz

Konkrete archaologische Kulturdenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des
Plangebietes nicht bekannt. Das Auftreten archaologischer Bodenfunde ist allerdings nicht
auszuschlieen. Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass Bodendenkmadler, die bei der
Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, der gesetzlichen Meldepflicht gemaf § 14
Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) unterliegen und der
Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Northeim sowie dem Niedersachsischen
Landesamt fur Denkmalpflege, Scharnhorststrale 1, 30175 Hannover, unmittelbar und
unverzlglich gemeldet werden missen.

Immissionsschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Immissionsschutzes als
Bestandteil der Belange des Umweltschutzes gem. 8§ 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB zu
bertcksichtigen.

Der Immissionsschutz wird, um Wiederholungen zu vermeiden, im Kapitel 3.1.1 Schutzgut
Mensch néher betrachtet.

2.2 Fachplanungen

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Uslar (2005) stellt in der Karte 1: Bestand und Schutzgebiete
fur das nordliche Plangebiet Acker (AT) und fir das sidliche artenarmes Intensivgrinland
(Gl) dar. Die Flachen werden teilweise durch Geblisch und Kleingehdlze (HB) begrenzt.
Angrenzend verlaufen StraRen bzw. Wege (OVS) und 6stlich die Bahnanlage (OVB). Das
Kriegerdenkmal ist als Denkmal gekennzeichnet. Der vorhandene Weg zwischen dem
nordlichen und sudlichen Plangebiet ist als Wanderweg gekennzeichnet. Ostlich der
Bahnanlage grenzt das FFH-Gebiet Nr. 402 ,Schwilme und Auschnippe® an. Die Flachen
Ostlich der Bahn weisen zuséatzlich die Voraussetzung fur die Ausweisung als
Naturschutzgebietes (NSG 147) auf. Hierbei handelt es sich um die ,Hieventalswiesen®
zwischen Schwilme und der Landesstral3e sudlich von Verliehausen (flr die Fauna von
landesweitem Interesse).

Die Karte 2: Planungs- und Entwicklungsziele stellt den uUberwiegenden Teil des
Plangebietes (Ackerflachen) innerhalb eines Suchraumes flir Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen (IIC) dar. Die Suchrdume stellen Schwerpunktbereiche fir die
Durchfiihrung von MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft dar. Hochste Prioritat wird im Untersuchungsraum unter der Pramisse des
Biotopverbundes, der Entwicklung der FlieRgewasser und ihren Niederungen beigemessen.
Bei dem Bereich IIC handelt es sich um den Bereich ,Lichtenberg“ (Raum westlich der
Schwillmeniederung  zwischen  Ahlbershausen und Verliehausen) im intensiv
landwirtschaftlich genutzten Bereich des Uslar Beckens. Weitere Planungs- und
Entwicklungsziele sind fiir das Plangebiet nicht dargestellt.*

Die Lage des Plangebietes innerhalb eines Suchraumes fir Ausgleichs- und
Ersatzmaflnahmen stellt keinen unmittelbaren Konflikt mit der Planung dar, da es sich im
Gesamtzusammenhang um eine untergeordnete Flachengroé3e handelt und fir Ausgleichs-
und Ersatzmalnahmen noch weitere Flachen zur Verfligung stehen. Auch stellen die

¥ NIBIS® Kartenserver (2012): Hochwassergefahrdung. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
SLBEG), Hannover.
Landschaftsplan der Stadt Uslar (2005)
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Uberplanten Flachen keine Kompensationsflachen fur andere Plane oder Projekte dar, so
dass Beeintrachtigungen diesbeziiglich nicht zu erwarten sind.

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Northeim (1988) weist fiir das Plangebiet in
der Ubersichtskarte 11 (Vielfalt, Eigenart und Schonheit) einen Bereich mit mittlerer Vielfalt
aus. Das 0stlich angrenzende Gebiet (Schwilme Niederung) weist eine hohe natirliche
Vielfalt auf. Die Ortslage Offensen ist als Ortsteil mit Erholungsinfrastruktur 2. Prioritat
gekennzeichnet. Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind gemaf der
Ubersichtskarte 24 (Nutzungen und Auswirkungen - Konfliktpotential) aufgrund des Verkehrs
zu erwarten. Die Ubersichtskarte 25 (Erholung |, Nutzungsintensitat) sieht fir die Ortslage
Offensen und die nahe Umgebung die Stufe 3 - Ruhebereiche (kein Ausbau von
Erholungseinrichtungen, Schutzzone, Naturbeobachtung) vor. Die Ubersichtskarte 26
(Erholung 1l - Fremdenverkehr und Freizeit) stellt das Plangebiet und die Umgebung als
geeigneten Raum fur die Naherholung (Tages - und regionale Kurzzeiterholung) dar.

Die Flachen des Plangebietes sind entsprechend der Karte zum Landschaftsrahmenplan als
wichtiger Bereich fir die Grundwasserneubildung ausgewiesen. Zudem ist fir die Flachen
des Plangebietes und der Umgebung gemald des Landschaftsrahmenplanes eine
Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet erforderlich. Pflege- und EntwicklungsmalRnahmen
sind fur das Plangebiet nicht benannt.

Die Realisierung von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie steht den Zielen des
Landschaftsrahmenplanes nicht entgegen. Die bisher intensiv bewirtschafteten Ackerflachen
werden zu Grunlandflachen entwickelt, die eine hohere Wertigkeit als die bisherigen
Ackerflachen aufweisen. In Bezug auf die Grundwasserneubildung werden sich keine
wesentlichen Veréanderungen ergeben. Durch die Grinlandnutzung werden jedoch im
Vergleich zur Ackernutzung weniger Stoffe (Dungemittel, Pestizide usw.) in das
Grundwasser ausgewaschen, so dass insgesamt eine geringere Belastung entsteht. Eine
Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet ist bisher nicht erfolgt.
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3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1 Bestandsaufnahme u. Bewertung des Umweltzustandes wu. der
Umweltmerkmale

3.1.1 Schutzgut Mensch

Freizeit- und Erholungsfunktion

Fir die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind zum einen gesundheitliche Aspekte,
vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative Aspekte wie
Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat von Bedeutung.

Das Plangebiet liegt westlich der Ortslage Offensen und ist Uberwiegend intensiv
landwirtschaftlich gepréagt. Das Gelande weist eine bewegte Topografie auf und ist teilweise
in den Randbereichen durch Gehdlz- und Baumbestande eingegrint. Die vorhandenen
Wegestrukturen, die auch der ErschlieBung des Plangebietes dienen, weisen eine
Bedeutung als Wanderwege fir die Naherholung der Offenser Bevolkerung auf. Stdlich des
nordlichen Plangebietes befindet sich dartber hinaus das Kriegerdenkmal der Ortslage
Offensen.

Die intensiv bewirtschafteten Flachen des Plangebietes haben fir die Freizeit- und
Erholungsfunktion eine geringe Bedeutung.

Menschliche Gesundheit und Wohlbefinden

Die geplanten Solarmodule reflektieren einen Teil des Lichts. Durch diese Lichtreflexion kann
es zu Reflexblendungen kommen. Durch die Ausrichtung der Module zur Sonne sind nicht
alle Standorte in der Umgebung der Anlage gleichermalR3en von Reflexblendungen betroffen.
Die Sonnenstrahlen werden in der Mittagszeit nach Suden in Richtung Himmel reflektiert. Bei
dem um die Mittagszeit nahezu senkrechten Einfallwinkel ist die Reflexion zudem stark
reduziert (d. h. die Module absorbieren den gré3ten Teil des Lichts), so dass Stérungen im
Suden einer Anlage nahezu nicht bestehen. Zu beachten ist auch, dass sidlich des
geplanten Solarparks keine Wohnnutzung vorhanden ist und die freie Landschaft angrenzt.
Reflexblendungen im Bereich der Schienenstrecke Goéttigen - Bodenfelde kénnen jedoch
nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

Bei tief stehender Sonne (d.h. abends und morgens) werden bedingt durch den geringeren
Einfallswinkel gréRere Anteile des Lichts reflektiert. Reflexblendungen kénnen dann in den
Bereichen westlich und 0stlich der Anlage auftreten. Durch die dann ebenfalls (in
Blickrichtung) tiefstehende Sonne werden diese Storungen jedoch relativiert, da die
Reﬂei_)(blendung der Module unter Umsténden von der Direktblendung der Sonne Uberlagert
wird..

Die potentiell verursachten Lichtreflexionen durch die geplante Photovoltaikanlage wurden
gutachterlich durch das Bro ifb re-energy GmbH (Deggendorf, 2013) fur alle Jahres- und
Tageszeiten mittels Spezialsoftware ermittelt, eingestuft und gutachterlich bewertet
(Refexions-/Lichtgutachten). Im Ergebnis wird folgendes festgestellt:

LAuf die relevanten Gebaude des Immissionsbereich Ortschaft Lohberg wirken insgesamt
179 Einzelblendungen, die Anfang Mai bis Anfang August jeweils zwischen 17:05 UTC und
17:20 UTC auftreten Die Einzelblendungen kénnen sich dabei tber eine Dauer von einer
Minute bis zu 15 Minuten erstrecken. Die Blendungen kénnen an insgesamt ca. 87 Tagen im
Jahr mit einer Gesamt Blenddauer von ca. 15 Stunden im Jahr auftreten.*

® Leitfaden zur Beriicksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von PV-Freiflachenanlagen
(2007), S. 35
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Gemal des Gutachtens kdnnen die Anhaltswerte der Publikation ,Lichtimmissionen® einer
maximalen Blenddauer von 30 Stunden/Jahr konnen somit eingehalten werden. Eine
unzumutbare Beeintrachtigung durch die geplante Photovoltaikanlage ist nicht zu erwarten.®

Erhebliche Reflexblendungen, die eine Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit oder
des Wohlbefindens verursachen kdnnten sind somit nicht zu erwarten.

Blendwirkungen im Immissionsbereich der Schienenstrecke Goéttingen - Bodenfelde kdnnen
durch entsprechende MalRnahmen (Anpassung der Modulplanung im o6stlichen Plangebiet)
ausgeschlossen werden.

Um Wiederholungen zu vermeiden, wird auf das Refelxions-/Lichtgutachten des Biros ifb re-
energy GmbH zur Errichtung einer Photovoltaikanlage. verwiesen, in dem die
Untersuchungsergebnisse umfassend dargelegt sind.

Neben der Reflexblendung sind Immissionen in Form von elektrischen und magnetischen
Strahlungen moglich. Als mogliche Erzeuger von Strahlungen kommen die Solarmodule, die
Verbindungsleitungen, die Wechselrichter und Transformatorstationen in Frage. Die
mafgeblichen Grenzwerte der BImSchV werden dabei jedoch in jedem Fall deutlich
unterschritten. ’

Aufgrund der Entfernung zur nachstgelegenen Wohnnutzung sind keine Beeintrachtigung
der menschlichen Gesundheit oder des Wohlbefindens des Menschen zu erwarten.

Bewertung

Fir die Beurteilung der Auswirkungen auf die Wohn-, Freizeit- und Erholungseinrichtungen
ist der derzeitige Zustand des Plangebietes zu bewerten. Die bisher intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flachen werden mit Anlagen zur Nutzung der Strahlungsenergie
Uberbaut. Die Module der entstehenden Photovoltaikanlage sind mit einer Héhe von rd. 2,20
m geplant. Im Bebauungsplan sind 4 m als Maximalh6he festgesetzt, so dass diese Hohe
definitiv nicht Gberschritten werden kann. Visuell treten die Modultische im Wesentlichen
durch ihre flachenhafte Auspragung in Erscheinung.

Unzumutbare Reflexblendungen sind nicht zu erwarten. Auch entstehen bei Einhaltung der
im Reflexions-/Lichtgutachten genannten MafRnahmen keine Blendwirkungen auf den
Bahnverkehr. Auch flr den Kfz-Verkehr sind keine Beeintrachtigungen durch die geplante
Photovoltaikanlage zu erwarten.

Photovoltaikanlagen sind zunehmend ein Teil unserer heutigen und zukinftigen
Kulturlandschaft. Sie sind - ebenso wie die Windkraftanlagen oder Umtriebsplantagen zur
Produktion von Biomasse - Ausdruck unserer gesellschaftlichen Entwicklung auf dem Weg
Zu einer autarken Stromerzeugung aus regenerativen Energien.

Da von Photovoltaikanlagen keine erheblichen Emissionen ausgehen, beschréankt sich -
nach der erfolgten Bauphase - die Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch lediglich auf
den Anblick der Anlage (siehe auch Kapitel 3.1.7 Landschaftsbild), dem der bislang
vorhandene Anblick intensiv landwirtschaftlich genutzter Flachen geniberzustellen ist. Zu
bertcksichtigen ist auch, dass aufgrund der vorhandenen Geholze und Baume teilweise
bereits eine Eingriinung vorhanden ist, die die Sichtbeziehungen deutlich minimieren. Fur
das Schutzgut Mensch resultieren aus der Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen.

® ifb re-energy GmbH: Refelxions-/Lichtgutachten. Errichtung einer Photovoltaikanlage. Deggendorf,
18.12.2013

" Leitfaden zur Beriicksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von PV-Freiflachenanlagen
(2007), S. 36 ff
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3.1.2 Schutzgut Tiere®

Im Frdhjahr 2013 wurde das Plangebiet durch das Biro BIOPLAN Marburg-Hoxter GbR
(Hoxter, 2013) auf das Vorkommen planungsrelevanter Arten untersucht. Dartber hinaus
erfolgte auch die Beurteilung der angrenzenden Baum- und Gehdlzbestande.

An vier Terminen (frithmorgens und abends) wurde die Avifauna im Rahmen einer
Brutrevierkartierung entsprechend der Methodenstandards von SUDBECK et al. (2005)
erfasst (s. Tab. 1). Dabei wurden neben den direkt betroffenen Flachen auch angrenzende
Lebensraume mit berticksichtigt.

Gleichzeitig wurden die Ackerflachen hinsichtlich des Vorkommens des Feldhamsters
untersucht. Eine geeignete Erfassungsmethode von Hamstervorkommen ist die Suche nach
den charakteristischen Baueingangen (WEIDLING & STUBBE 1998) und Fral3kreisen. Dies
kann ab dem spateren Frihjahr geschehen, wenn die tief im Erdboden eingegrabenen
Feldhamster aus dem Winterschlaf aufwachen. Die Flachen werden dafir in Abstanden von
etwa 5 m (abhangig von der Vegetationshéhe und -dichte) abgelaufen. Mit dieser Methode
ist es moglich, Vorkommen zu erfassen oder (auf unbesiedelten Flachen) auszuschlieRen.’

Tabelle 1: Kartierdaten zur Erfassung der Avifauna und des Feldhamsters

Datum Kartierung
28.05.2013 | Begehung/Einschatzung Artenspektrum

05.06.2013 | Kartierung Avifauna/Feldhamster
07.06.2013 | Kartierung Avifauna/Feldhamster
11.06.2013 | Kartierung Avifauna/Feldhamster
12.06.2013 | Kartierung Avifauna/Feldhamster

Die Ergebnisse der Speziellen Artenschutzrechtlichen Prifung (SAP) werden nachfolgen
dargelegt. Auf das Gutachten: Geplanter Solarpark  Offensen.  Spezielle
Artenschutzrechtliche Prufung (SAP) des Biros BIOPLAN Marburg-Hoxter GbR, HoOxter
08.Juli 2013 wird verwiesen.

Ergebnisse

Amphibien

Da sich innerhalb des Plangebietes keine Stillgewasser als geeignete Habitate und
Laichgewasser fur Amphibien befinden, kann ein Vorkommen von Amphibien
ausgeschlossen werden. In potentielle Landlebensrdume wird ebenfalls nicht eingegriffen.
Verbotstatbestande kénnen ausgeschlossen werden.

Reptilien

Das Vorkommen von Reptilenarten innerhalb des Plangebietes und des ndheren Umfeldes
kann aufgrund der Strukturierung der Lebensrdume (intensiv bewirtschafteter Acker, zum
Teil feuchte und beschattetet Bereiche im Umfeld) ausgeschlossen werden.
Verbotstatbestande kénnen ausgeschlossen werden.

Saugetiere

Haselmaus

Auf den ackerbaulich genutzten Flachen des Plangebietes ist aufgrund der Struktureirung ein
Vorkommen der Haselmaus auszuschlie3en.

8 vgl. BIOPLAN (2013): Geplanter Solarpark Offensen. Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung (SAP);
Hoxter 08. Juli 2013

 BIOPLAN (2013): Geplanter Solarpark Offensen. Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung (SAP);
Hoxter 08. Juli 2013, S. 6 und 7
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In den sudlich angrenzenden Flachen, einem dicht bewachsenen Bachtal, finden sich
teilweise geeignete Habitate fir die Haselmaus. Diese kommt in Laub- und Mischwaldern,
Gebusch, Feldgehdlzen und -hecken, in Obstgérten und Parks vor. Sie ist stark an
kleinteilige Geholzstrukturen mit geeigneten Futterpflanzen wie Hasel und Brombeere
gebunden. Sudlich des Plangebietes sind diese Strukturen und ein entsprechendes
Nahrungsangebot ausreichend vorhanden, eine sldexponierte Lage der Geholze liegt
jedoch nicht vor. Da die beschriebenen Strukturen auRerhalb des Plangebietes liegen und in
die Gehdlze nicht eingegriffen wird, kann die Zerstorung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten, Stérungen oder Verletzungen von Tieren ausgeschlossen werden.

Wildkatze

Die Flachen des Untersuchungsgebietes befinden sich in relativer Nahe zur Ortslage
Offensen. Zudem ist auf den landwirtschaftlichen Flachen, mit nur sehr vereinzelten und
kleinen Gehdlzstrukturen nicht mit einem Vorkommen der Wildkatze zu rechnen.
Verbotstatbestdnde kénnen ausgeschlossen werden.

Feldhamster

Der Feldhamster ist eine S&ugetierart des Anhangs IV der FFH-Richtlinie mit hdchster
Prioritat fur Erhaltungs- und EntwicklungsmafRhahmen in Niedersachsen. Er ist eine typische
Art der offenen Kulturlandschaft, wobei in Niedersachsen bevorzugt Ackerflachen mit guter
Bonitat in der Naturraumlichen Region ,Bdrden® besiedelt werden. Das nachste Vorkommen
des Feldhamsters gibt es im Leinetal (NLWKN 2011). Auf den Untersuchungsflachen, die
sich in dem aus Buntsandstein aufgebauten Mittelgebirgsraum mit wenig tiefgriindigen
Boden befinden, ist das Vorkommen des Feldhamsters nicht wahrscheinlich.

Um eine Betroffenheit des Feldhamsters auszuschlieRen, wurden die Flachen des
Plangebietes auf das potentielle Vorkommen des Feldhamsters hin untersucht (BIOPLAN,
Hoxter 2013).

Die  Untersuchung zum Vorkommen des Feldhamsters brachte auf den
Untersuchungsflachen keine Hinweise auf ein Vorkommen dieser Art. Es wurden weder
Baueingénge noch Fral3kreise nachgewiesen. Da die Art vom Vorhaben somit nicht betroffen
ist, werden keine Tatbestande des 8 44 BNatSchG eintreten.

Flederméuse

Quartiere von Fledermausen befinden sich Gberwiegend in Baumhohlen oder Gebauden. Da
die Geholzbestande innerhalb des Plangebietes und angrenzend, insbesondere die alten
sdumenden Baumbestande erhalten werden, ist von einer Beeintrachtigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen nicht auszugehen. Es ist jedoch nicht
auszuschlieRen, dass die Flachen des Plangebietes (Ackerflachen) im gewissen Malde als
Jagdhabitat genutzt werden. Dies ist artenschutzrechtlich jedoch nicht relevant im Sinne des
§ 44 BNatSchG. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden nicht ausgelost.

Sonstige Sdugetiere

Zu den sonstigen planungsrelevanten S&ugetieren gehdren Gartenschlafer, Feldspitzmaus,
Wasserspitzmaus, Hausspitzmaus und Schabrackenspitzmaus. Ein Vorkommen dieser Arten
ist aufgrund ihrer Habitatanspriiche, die auf den Untersuchungsflachen nicht erfillt sind,
auszuschlieRen.

Vogel
Eine Beeintrachtigung der Habitatfunktionen kann fur die meisten Vogelarten
ausgeschlossen werden, da sich die Ackerflachen nicht als Bruthabitat oder Ruhestatte
eignen und so die wichtigsten Habitatanspriiche auf den Untersuchungsflachen nicht erfillt
sind.
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In den angrenzenden Lebensraumen (Gebiische und Geholze) ist mit einem Vorkommen
von einer Anzahl von Vogelarten zu rechnen. Da in die Gehoélzbestéande jedoch nicht
eingegriffen werden soll, ist eine Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten fir die
Geholz bewohnenden Arten ausgeschlossen. Boden- oder bodennah briitende Arten, die
sich hauptsachlich auf offenen mit niedriger Vegetation bestandenen Flachen bewegen, sind
auf den Untersuchungsflachen, die aktuell als Maisacker genutzt werden, nur bedingt zu
erwarten, jedoch maoglich.

Im Rahmen der Brutvogelkartierung wurden im Vorhabensgebiet 9 Brutvogelarten sowie
weitere 17 Vogelarten, die das Gebiet als Nahrungshabitat nutzen, nachgewiesen (vgl. Tab.
2).

Von den 26 Vogelarten sind acht Arten nach dem Verzeichnis der in Niedersachsen
besonders oder streng geschitzten Arten (THEUNERT 2008) als planungsrelevant (streng
geschitzte Arten, FFH-Anhang IV und europdische Vogelarten, die in Niedersachsen nicht
im glnstigen Erhaltungszustand eingestuft sind bzw. die in der Roten Liste angefuhrt
werden) einzustufen.

Tabelle 2: Vorkommen aller nachgewiesenen Vogelarten im Bereich der
Untersuchungsflachen

grau = streng geschiitzte und Rote Liste Arten; §8 = streng geschitzte Art B = Brutvogel, NG =

Nahrungsgast

Rote Liste Niedersachen (RL NI) 2= stark gefahrdet, 3= geféhrdet, V= Vorwarnliste
Art Status im Gebiet RL NI
Acrocephalus palustris | Sumpfrohrsanger NG (Nachbarschaft)
Aegithalos caudatus Schwanzmeise NG
Alauda arvensis Feldlerche NG (Nachbarschaft) 3
Buteo buteo Mausebussard 88 NG (Nachbarschaft)
Carduelis chloris Grinfink NG
Columba palumbus Ringeltaube B (Nachbarschaft)
Corvus corone Rabenkrahe NG (Nachbarschaft)
Cuculus canorus Kuckuck NG (Nachbarschaft) 3
Emberiza citrinella Goldammer B (Nachbarschaft)
Fringilla coelebs Buchfink B (Nachbarschaft)
Garrulus glandarius Eichelh&aher NG (Nachbarschaft)
Hippolais icterina Gelbspotter B (Nachbarschaft)
Hirundo rustica Rauchschwalbe NG 3
Lanius collurio NeuntOter 88 NG 3
Locustella naevia Feldschwirl NG (Nachbarschaft) 3
Milvus milvus Rotmilan 88§ NG (Nachbarschatft) 2
Motacilla alba Bachstelze NG (Nachbarschaft)
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Parus caeruleus Blaumeise B (Nachbarschaft)

Parus major Kohlmeise B (Nachbarschaft)

Passer montanus Feldsperling NG \
Phylloscopus collybita | Zilpzalp B (Nachbarschaft)

Pyrrhula pyrrhula Gimpel NG

Sylvia atricapilla Monchsgrasmiicke B (Nachbarschaft)

Sylvia borin Gartengrasmiicke NG

Sylvia communis Dorngrasmiuicke NG

Turdus merula Amsel B (Nachbarschaft)

An zwei Terminen wurde die Feldlerche auf den Untersuchungs- und auf angrenzenden
Flachen beobachtet. Von einer Brut ist auf den Untersuchungsflachen jedoch nicht
auszugehen. Die betreffenden Ackerflachen werden mit grof3er Wahrscheinlichkeit als
Nahrungshabitat genutzt, wahrend die britende Feldlerchen eher auf den angrenzenden
Flachen zu erwarten sind, die offeneres Gelande mit weitgehend freiem Blick bieten. Durch
das Vorhaben ist die Feldlerche nicht betroffen, da der potenzielle Verlust von
Nahrungsflachen wegen ausreichend geeigneter Flachen in der Nachbarschaft unerheblich
ist.

Der Kuckuck wurde einmalig bei einer Begehung aus den an die Untersuchungsflachen
angrenzenden Geholzflachen gehort. Da der Kuckuck strukturierte halboffene Lebensraume
bevorzugt und Ackerflachen nicht nutzt, ist eine Zerstdérung der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten auszuschlieBen. Erhebliche bau- bzw. betriebsbedingte Stérungen wéahrend der
Fortpflanzungszeit sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Die Rauchschwalbe kommt nur als Nahrungsgast auf den Untersuchungsflachen vor. Sie
jagt fliegende Insekten in der Luft und briitet meist an Gebauden. Somit sind Fortpflanzungs-
und Ruhestdtten vom Vorhaben nicht betroffen. Es ist von keinem Verlust von
Nahrungshabitaten auszugehen.

Der Neuntoter nutzt die an die sidliche Untersuchungsflache angrenzende Streuobstwiese
zur Nahrungssuche. Hier wurde wiederholt ein mannliches Tier auf seiner Jagdwarte in
einem Obstbaum beobachtet. Der Neuntdter besiedelt gerne heckenreiches
Uberschaubares, sonniges Gelande mit flachigem niedrigem Bewuchs. Diese Flachen und
somit die Nahrungs-, Fortpflanzungs- und Ruhestétten, sind von dem Vorhaben nicht
betroffen.

Der Feldschwirl wurde einmalig in einem an die Untersuchungsflachen angrenzenden
Saum gehort. In Nahrungshabitate und Fortpflanzungsstatten wird nicht eingegriffen — sie
liegen aullerhalb des Eingriffsbereichs — allerdings sind bau- und/oder betriebsbedingte
Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit aufgrund der direkten Nachbarschaft nicht
auszuschlieen. Darum sollten die Bauphasen im Vorhabensgebiet moglichst nicht von Mérz
bis Mitte Juni stattfinden.

An jeweils einem Termin wurden ein Rotmilan und ein MAausebussard uber den
Untersuchungsflachen und angrenzenden Flachen kreisend beobachtet. Sie nutzen
bevorzugt kurzrasige Flachen zur Jagd nach Mausen und waren dementsprechend nach der
Mahd bzw. Beweidung tUber den Flachen zu beobachten. Der Verlust eines kleinen Teils des

B- Plan Nr. 85 ,Solarpark Offensen” - Umweltbericht 14



WCLFF

LANDS@HAFTSPLANUNG

Nahrungshabitats ist nicht erheblich, da ausreichend geeignete Flachen in der Umgebung
vorhanden sind.

Es wurde nur ein einziger Nachweis des Feldsperlings erbracht, was auf keine
Brutvorkommen im UG oder im Umfeld schlieBen lasst. Da in die an das UG angrenzenden
Geholze nicht eingegriffen wird, ist das Eintreten von Verbotsbestédnden ausgeschlossen.

Bewertung und Ergebnis der Speziellen Artenschutzrechtlichen Prufung (SAP)

Von den insgesamt planungsrelevanten Artengruppen werden nach durchgefihrter
Abschichtung gutachterlicherseits nur der Feldhamster und die offenlandbewohnenden
Vogelarten als potenziell betroffen eingestuft.

Baubedingt sind vor allem Stérungen, die sich durch den Maschineneinsatz im Rahmen der
Errichtung der Solaranlage ergeben, relevant. Neben Larm- sind vor allem
Staubimmissionen von Belang. Die Module werden durch Rammen im Boden verankert, so
dass aufwendige Fundamentarbeiten entfallen. Anlagebedingt kann es zu Mortalitat oder
Verletzung von Tieren durch Lockwirkung der Moduloberflachen (Verwechselung der Module
mit Wasserflachen) kommen und gegebenenfalls auch zu Einschréankungen fr Arten, die ein
Meideverhalten gegenuber den geplanten baulichen Anlagen zeigen. Betriebsbedingte
Beeintrachtigungen sind bei den derzeitigen Standards von PV-Freiflachenanlagen nicht zu
erwarten. Eine signifikante Erhéhung des Toétungsrisikos wahrend des Baus bzw. durch den
Betrieb der Anlagen kann bei bauzeitlichen Beschrankungen (Bau der Anlage auf3erhalb der
Fortpflanzungszeit) ausgeschlossen werden.

Insgesamt kommt die Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung zu dem Ergebnis, dass durch
das Vorhaben planungsrelevante Arten nicht betroffen sind und Verbotstatbestande des 8§ 44
BNatschG nicht ausgeldst werden. *°

In Bezug auf die Auswirkungen der Module auf die Vogelwelt wird in dem ,Leitfaden zur
Berlicksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von PV-Freiflachenanlagen® (ARGE
Monitoring, 2007) zudem folgendes ausgefihrt: ,Aufgrund der bislang noch relativ geringen
Gesamthohe (z.B. im Vergleich zu einer Windkraftanlage) ist jedoch kein weitreichendes
Meideverhalten zu erwarten, wie dies z.B. fur Windparks beschrieben wird. Etwaige
Storungen sind somit auf den Aufstellbereich und den unmittelbaren Umgebungsbereich
beschrankt. Diese Flachen koénnen ihren Wert als Rast- und Nisthabitat verlieren.
Quantifizieren (z.B. durch Angaben von Mindestabstanden) lasst sich dieser Effekt jedoch
nicht.”

Da sich die Aufstellungsbereiche jedoch auf bisher intensiv genutzte Ackerflachen befinden,
gehen voraussichtlich keine Rast- und Nisthabitate verloren. Durch die Entwicklung einer
Grunlandflache auf einer vormals intensiv genutzten Ackerflache werden vielmehr
Verbesserungen fir die vorkommende Avifauna erzielt. Hinweise auf Stérungen der Vogel
durch Lichtreflexe und Blendwirkungen der Module liegen laut 0.g. Leitfaden nicht vor. Auch
sogenannte Stor- und Scheuchwirkungen (Silhouetteneffekt) auf benachbarte Biotope kann
durch entsprechende Abstande und Abpflanzungen nahezu ausgeschlossen werden. Die
Betriebsamkeit nimmt gegentber der Vornutzung ab.

Aus dem Betrieb der Photovoltaikmodule lassen sich keine negativen Auswirkungen auf die
Vogelwelt ableiten.

Uber die Auswirkungen von PV-Freiflachenanlagen auf Fledermause liegen derzeit kaum
Erfahrungen vor. Es wird aber eher davon ausgegangen, dass es nach einer gewissen

19 BIOPLAN (2013): Geplanter Solarpark Offensen. Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung (SAP);
Hoxter 08. Juli 2013, S. 11 und 12
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EingewOhnungszeit kein langfristiges Meideverhalten gibt und die Flachen des Plangebietes
weiterhin als Jagdgebiet genutzt werden kann.

Unter Bericksichtigung der Kompensationsplanung wird von keiner Verschlechterung des
Biotopwertes fir das Schutzgut Tiere ausgegangen. Vielmehr werden durch die Entwicklung
einer Grunlandflache und durch die Anpflanzung von Geholzen Verbesserungen erzielt.

3.1.3 Schutzgut Pflanzen

Das Plangebiet befindet sich westlich der Ortslage Offensen, innerhalb der freien
Landschaft. Die uberwiegenden Flachen des Plangebietes unterliegen einer intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung und sind von Gehdlzbestdnden, die jedoch Uberwiegend
aufRerhalb des Plangebietes liegen begrenzt.

Sudlich des nordlichen Plangebietes befindet sich das Kriegerdenkmal der Ortslage
Offensen. Die Flachen sind intensiv gepflegt, Uberwiegend als Scherrasen ausgebildet und
mit einer Hainbuchenhecke eingefriedet. In den sldlichen Randbereichen des ndérdlichen
Plangebietes stocken heimische Baume und Straucher, die sich im Wesentlich aus
Hainbuche, Linde, Schwarz-Pappel, Berg-Ahorn und Rot-Buche zusammensetzen. Als
Straucher sind Holunder, Haselnuss, Weil3dorn und Schlehe dominant. Die Gberwiegenden
Flachen des Plangebietes sind durch die intensive Ackernutzung dominiert. Eine typische
Ackerwildkrautflora konnte sich aufgrund der intensiven Nutzung nicht einstellen. Die
Randbereiche sind durch halbruderale Gras- und Staudenfluren gepragt. Am ndrdlichen
Rand des Plangebietes verlauft ein Entwasserungsgraben der sich am dstlichen Rand des
Plangebietes weiter fortsetzt. Die Vegetation ist als halbruderale Staudenflur feuchter
Auspragung mit Vorkommen von Madesif3 und Ackerschachtelhalm zu charakterisieren.
Insbesondere der nérdliche Verlauf ist hierbei jedoch durch Stickstoffzeiger (Brennnessel)
dominiert. Norddstlich sind in diesem Bereich 4 Obstbaume entlang des Grabens vorhanden.
Ostlich des Plangebietes verlauft ein teilweise befestigter und teilweise mit Grasern
dominierter Feldweg. Dieser ist durch Ruderalflachen, einen Lagerplatz und durch Gehdlze
von der o6stlich verlaufenden Eisenbahnstrecke (Gottingen-Bodenfelde) abgegrenzt.

Das sudliche Plangebiet ist im Norden durch den Verlauf eines asphaltierten Feldweges und
angrenzende Feldgehdlze (Berg-Ahorn, Winter-Linde) gepragt. Der Unterwuchs setzt sich
aus halbruderalen Gras- und Staudenfluren zusammen. Die (iberwiegenden Flachen sind als
Intensivacker ausgebildet, welche sich westlich weiter fortsetzen. Stdostlich grenzt an das
Plangebiet artenarmes Extensivgriinland an. Das Gelande fallt in diesem Bereich stark nach
Suden ab. Die Flachen wurden urspriinglich mit Schafen beweidet. Seit der
Nutzungsaufgabe entwickeln sich die Flachen jedoch zunehmend zu Ruderalflichen mit
einem hohen Brennnesselanteil. Die Flachen sind mit alten Obstb&umen, Strauchern und
Ruderalgebiisch bestanden. Insbesondere im Ubergang zu den angrenzenden und innerhalb
des Plangebietes gelegenen Ackerflaichen, sind die Randbereiche mit Strauchern und
Baumen bestanden. Landschaftsbildprdgend sind hier einige groRe Stiel-Eichen mit
Stammdurchmessern von durchschnittich 60 cm. Sidlich der beschriebenen Flachen
grenzen weitere Gehdlz- und Gebischbestédnde sowie ein Graben bzw. ein Zufluss zur
Ostlich verlaufenden Schwilme an.

Die festgestellten Biotoptypen sind in der Karte 1: Bestands- und Konfliktplan dargestellt.

Bewertung

Das Plangebiet und die Umgebung sind durch die o.b. Biotoptypen geprégt. Das Vorkommen
streng geschiitzter Pflanzenarten ist stark von der Beschaffenheit und Auspragung dieser
Biotope anhéngig.

Die derzeit wertvollsten Biotope - die Geholzbestdnde nordlich des Kriegerdenkmals, werden
im B-Plan zum Erhalt zeichnerisch und textliche festgesetzt. Die intensiv landwirtschaftlich
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genutzten Flachen des Plangebietes haben nur eine sehr geringe Bedeutung. Wertvolle
Bereiche und Strukturen stellen jedoch die angrenzenden Gehdlzbestande im unmittelbaren
Nahbereich zu dem Vorhaben dar. Insbesondere die Grol3bdume sind hierbei wertgebend.
Die vorhandenen Gehdlzbestidnde innerhalb des Plangebietes sowie die randlich
angrenzenden werden durch die Planung nicht tangiert und werden erhalten. Streng
geschitzte Pflanzenarten wurden bei der Biotoptypenkartierung nicht festgestellt und sind
aufgrund der Strukturierung des Plangebietes auch nicht zu erwarten.

Auf den bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen kommt es zu einer Verschiebung der
Artenzusammensetzung unter den Modultischen. Gleichzeitig ist durch die Entwicklung einer
Griunlandflache auf einem Ackerstandort und durch die damit verbundene Extensivierung der
Nutzung mit einer Zunahme der Artenvielfalt in den Randbereichen und Gassen zu rechnen.
Insgesamt wird daher von keiner Biotopwertabnahme ausgegangen. Mit Abschluss der
Bauarbeiten erfolgt eine Begriinung der Flachen durch Ansaat von Landschaftsrasen. Unter
Berticksichtigung der Kompensationsplanung kommt es insgesamt fir das Schutzgut
Pflanzen zu keiner Abnahme des Biotopwertes.

3.1.4 Schutzgut Boden

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Naturrdumlichen Region ,Weser- und Weser-

Leinebergland*.*!

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Bodengrof3landschaft Becken. Das
Ausgangsmaterial der Bodenbildung im Plangebiet ist Loss. Als Bodentyp hat sich auf den
Uberwiegenden Flachen daraus Pseudogley-Parabraunerde entwickelt. Im 6stlichen
Plangebiet hat sich dagegen Gley-Vega gebildet. *?

Der Untersuchungsbereich befindet sich in dem tektonisch deutlich beanspruchten Gebiet
des Solling-Gewdlbes und wird im tieferen Untergrund aus Schluff- und Sandsteinen des
mittleren Buntsandstein (sm) aufgebaut, die in Tiefen zwischen zwei und etwa 10 Metern
unter Gelande in frischem Zustand vorliegen und von einer etwa 1 — 5 Meter machtigen
Verwitterungskruste Uberlagert werden. Dieses Verwitterungsmaterial besteht aus
vorwiegend rotbraunen bis weil3en Sand- und Kieslagen, die mit der Tiefe zunehmend
grober, harter und auch trockener werden. Da es sich dabei um replastifiziertes Festgestein
handelt, ist der schichtige Aufbau des Materials zum Teil noch immer erkennbar. Uber der
Verwitterungszone liegen angewehte Bodenmassen, die in Starken von einem bis 5 Metern
als Losslenm vorliegen und die hier den Baugrund darstellen, in den die Stiitzen der Paneel-
Tische einbinden. Im tiefsten Teil des nérdlichen Plangebietes sind die Lehm-Béden noch
organisch durchsetzt, so dass sie dort zu Auelehm werden.*?

Das standortbezogene ackerbauliche Ertragspotential wird mit ,sehr hoch* bewertet. Hierbei
handelt es sich um Bdden mit hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit (BF). Die natirliche
Bodenfruchtbarkeit stellt ein Kriterium zur Bewertung der Lebensraumfunktion der Boden dar
Das naturliche standortbezogene ackerbauliche Ertragspotenzial ist als sehr hoch zu
bezeichnen. Ein wesentlicher Faktor zur Beurteilung der Nutzbarkeit eines Bodens ist seine
natirliche Leistungsfahigkeit. Sie kann als standortgebundenes nattrliches Ertragspotenzial
definiert werden, das dem nachhaltigen durchschnittlichen Leistungsvermégen des Bodens
bei optimaler Bewirtschaftung entspricht. Fir das Ertragspotenzial sind eine Reihe
naturlicher Standortfaktoren von Bedeutung. Dazu gehdren die Wasser- und potenzielle
Nahrstoffversorgung, die Durchwurzelbarkeit und das Klima. Diese Faktoren gehen in die

' INFORMATIONSDIENST NATURSCHUTZ NIEDERSACHSEN: Uberarbeitung der Naturraumlichen
Regionen Niedersachsen, Bearbeiter: Olaf von Drachenfeld, 30. Jg., Nr. 4, Hannover 2010
12 NIBIS® Kartenserver (2012): Bodenkunde. - Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
%BEG), Hannover.

Erdbaulabor Goéttingen GmbH (2013): Bodenerkundung. Neubau einer Photovoltaik-Anlage
nordwestlich von Offensen.
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Auswertungsmethode ein. Die Ertragspotenzialklassen charakterisieren die Bodeneinheiten
hinsichtlich ihrer nattrlichen Leistungsfahigkeit fir Ackerbau, bei welchem eine optimale, d.
h. die Leistungsfahigkeit erhaltende Bewirtschaftung ohne dartuber hinausgehende
ertragssteigernde BewirtschaftungsmaRnahmen angenommen wird **

Der Aspekt der Bodenfruchtbarkeit nimmt jedoch im Rahmen der naturschutzfachlichen
Bewertung nur eine untergeordnete Bedeutung ein. Die Bdden im Plangebiet weisen eine
allgemeine Bedeutung auf.

Die landwirtschaftlich genutzten Bdden haben eine allgemeine Bedeutung fir den
Naturhaushalt, da durch die menschliche Nutzung und Bewirtschaftung (Dingung, Einsatz
von Herbiziden, Entwasserung) der Boden in seinen natirlichen Eigenschaften stark
Uberpragt ist. Eine besondere Bedeutung kommt jedoch den natlrlichen Bodenfunktionen
und der Archivfunktion des Bodens zu. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen dieser Funktionen so weit wie moglich vermieden werden (vgl. § 1
BBodSchG).

Ackerbaulich genutzter Boden erflillt nach wie vor natiirliche Bodenfunktionen, in diesem Fall
bezogen auf die natirliche Bodenfruchtbarkeit sogar in besonderem Mal3.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht ist die besondere Schutzwirdigkeit der betroffenen Béden
in der Umweltprifung zu bertcksichtigen.

Aufgrund der vorherrschenden Topografie ist das Erosionsrisiko als hoch einzustufen.

Das Vorkommen von Altablagerungen oder kontaminierten Betriebsflachen ist flr das
Plangebiet nicht bekannt.

Bewertung

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Bodens entstehen bei Bauvorhaben in der Regel durch
die Uberbauung von bislang unbebauten Flachen. Hierdurch werden die bestehenden
Bodenstrukturen und -funktionen durch den Abtrag des Oberbodens, den Umbau des
Bodens und durch Versiegelungen stark gestért. Insbesondere verliert der Boden in den
versiegelten Bereichen seine Versickerungs- und Speicherfunktionen sowie seine
Lebensraumfunktion fur Flora und Fauna voéllig.

Fir die hier in Rede stehende Planung eines Solarparks sind keine umfangreichen
Bodenversiegelungen erforderlich, da aufgrund der Bodenverhaltnisse eine Verankerung der
Modultische im Boden durch Rammen, fir die Standsicherheit vollkommen ausreichend ist.
Eine umfangreiche Fundamentierung, die zu vollstandigen Funktionsverlusten des Bodens
fuhren wirde, ist somit nicht zu erwarten. Die Bodenversiegelung wird somit auf ein
Minimum reduziert. Versiegelungen erfolgen lediglich in den Bereichen, die fir technische
Anlagen, wie z.B. eine Trafostation, eine Ubergabestation und zwei Zentralwechselrichter
bendtigt werden. Insgesamt wird hierfir eine Flache von rd. 10 m? bendtigt, die als
Versiegelung des Bodens zu bewerten ist. Im Gesamtkontext der Planung und im Verhaltnis
der GrolRe des Plangebietes, ist dieser Eingriff nicht als erheblich im Sinne des Gesetzes
einzustufen.

Die natirlichen Bodeneigenschaften und —funktionen bleiben somit weitestgehend erhalten.
Innerhalb des Plangebietes werden jedoch rd. 40 % der Ackerflachen mit den Modultischen
Uberstellt.

Diese Flachen sind durch den i.d.R. grof3en Abstand der Modulunterkante vom Boden nicht
als versiegelt einzustufen. Die ,Uberschirmung® von Béden durch die Module ist auch keine

1 NIBIS® Kartenserver (2012): Bodenkunde. - Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover.
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Versiegelung im Sinne der Eingriffsregelung, obgleich auch hierdurch Bodenfunktionen oder
Lebensraume gestort bzw. beeintrachtigt werden kdnnen. Als wesentliche Wirkfaktoren sind
die Beschattung sowie die oberflachliche Austrocknung der Béden durch die Reduzierung
des Niederschlagswassers unter den Modulen zu nennen. Zudem kann das an den
Modulkanten abflieRende Wasser zu Bodenerosion fiihren.™

Dem Erosionsrisiko auf den vorhandenen Ackerflachen kann durch die Entwicklung einer
Griunlandflache unter den Modultischen entgegengewirkt werden, so dass diesbeziiglich
Verbesserungen zu erwarten sind.

Ein Ausgleichen bzw. Angleichen des Gelandes innerhalb des Plangebietes ist nicht geplant,
so dass groflvolumige Bodenbewegungen und Umlagerungen von Boden nicht zu erwarten
sind und das naturliche Relief erhalten bleibt. Die Aufstellung der Modultische orientiert sich
an der vorhandenen Topografie.

Aus vorhandenen Schadstoffen oder mdglichen Schadstoffeintrdgen besteht nach derzeitiger
Kenntnislage kein Risiko.
3.1.5 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser
Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewésser, die durch die geplante Nutzung
direkt beeintrachtigt werden kdnnten.

Innerhalb des nérdlichen Plangebietes verlauft auf einem Grundstlick der Stadt Uslar ein
Entwasserungsgraben. Dieser ist derzeit in die Ackernutzung einbezogen und nicht als
Graben ausgepréagt. Im Rahmen der Bauleitplanung soll die eigentliche Funktion des
Grabens nicht aufgegeben werden, so dass die Festsetzung als Wasserflache/Graben
erfolgt.

Sidlich und nordlich des Plangebietes verlaufen weitere Graben, die sich aufgrund der
vorherrschenden Topografie gebildet haben bzw. zur Entwasserung geschaffen wurden und
einen Zufluss zur 6stlich verlaufenden Schwilme darstellen.

Teilflachen des Plangebietes befinden sich in einem potenziell Uberflutungsgeféahrdeten
Gebiet. Eine Uberflutungsgefahrdung kann daher auch fiir die Zukunft nicht grundséatzlich
ausgeschlossen werden, ist jedoch aufgrund der Lage und des vorhandenen Bahndamms
nicht zu erwarten.

Grundwasser

Grundwasser hat eine wesentliche Bedeutung fur die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes, als Naturgut der Frischwasserversorgung und als Bestandteil
grundwassergepragter Boden.

Das Plangebiet liegt gemafld der niedersachsischen Umweltkarten des Niedersachsischen
Ministeriums fur Umwelt, Energie und Klimaschutz (NLWKN) in keinem Vorsorgegebiet fiir
die Trinkwassergewinnung. Das nachstgelegene Wasserschutzgebiet befindet sich in einer
Entfernung von rd. 560 m dstlich von Offensen.

Die Grundwasserneubildungsrate ist mit >51 mm/a bis 101 - 150 mm/a als sehr gering bis
gering einzustufen. Es handelt sich innerhalb des Gebietes um einen
Porengrundwasserleiter.

Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung wird als ,mittel* eingestuft.*®

'* Bundesamt fiir Naturschutz: Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von
Freilandphotovoltaikanlagen (Endbericht, Stand Januar 2006), S. 20

' NIBIS® Kartenserver (2012): Hydrogeologische Ubersichtskarte. Grundwasserneubildung. -
Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
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Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewésser, die durch die Planung
beeintrachtigt werden konnten. Die vorhandene Grabenparzelle wird als solche im B-Plan
festgesetzt, so dass die Funktion auch in Zukunft erfillt werden kann. Durch die geplante
Nutzung sind keine erheblichen Eingriffe in Bezug auf Oberflachengewasser zu erwarten.
Auch fur die Schwilme als Gewasser Il. Ordnung und als Bestandteil des FFH-Gebietes Nr.
402 ,Schwilme und Auschnippe® sind keine erheblichen Beeintréachtigungen zu erwarten, die
sich negativ auf das Gewasser oder das FFH-Gebiet 402 ,Schwilme und Auschwippe*
auswirken konnten. Durch die Entwicklung von Grinland auf bisher intensiv bewirtschafteten
Ackerflachen reduziert sich das Risiko von Stoffeintragen durch Pestizide und Duingemittel.

Grundwasser

Beeintrachtigungen des Grundwassers stehen in Verbindung mit der Versiegelung des
Bodens. In den betroffenen Flachen wird die Fahigkeit der Bbéden, Niederschlagswasser
aufzunehmen und Uber die Versickerung dem Grundwasser und dem natirlichen
Wasserkreislauf zuzufiihren tiw. bzw. ganz unterbunden.

Das Planvorhaben wird geringe umweltrelevante Auswirkungen fir das Schutzgut Wasser in
seiner wichtigen Funktion fir den Naturhaushalt mit sich bringen. Diese resultieren aus der
geringen Versiegelung von Flachen durch die geplante Uberbauung (hier: ca. 10 m2).

Eine Grundwasserneubildung durch Versickerung von Niederschlagswasser ist auf den
versiegelten Flachen kinftig nicht mehr mdglich. Da jedoch nur eine untergeordnete
Flachengrdf3e in Anspruch genommen wird, ist die Versiegelung in Bezug auf das Schutzgut
Wasser als sehr gering einzustufen und stellt keinen erheblichen Eingriff dar. In den Ubrigen
Bereichen sinkt das Risiko stofflicher Eintrage durch die Umwandlung von intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flachen in Grinlandflachen weiter ab.

Neben der Versiegelung stellt auch die Uberschirmung von rd. 40 % des Bodens eine
Veranderung der natirlichen Funktionen dar, da der naturliche Niederschlag (Regen,
Schnee, Tau) unter den Modulen reduziert wird. Dies kann z.B. zu oberflachlichem
Austrocknen der Boéden fuhren. Ein erheblicher Eingriff ist jedoch nicht zu erwarten.

Die unteren Bodenschichten dirften durch die Kapillarkrafte des Bodens weiter mit Wasser
versorgt werden. Nach Schneefall sind die Fldchen unter den Modulen oft zum Teil
schneefrei, so dass die Vegetation z.B. dem Frost ausgesetzt bzw. weiterhin lichtexponiert
ist und somit anderen abiotischen Standortfaktoren unterliegt. Gleichzeitig konnen solche
Flachen”aber von nahrungssuchenden Voégeln z.B. bei hohen Schneelagen genutzt
werden.

3.1.6 Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet ist dem Klimabezirk Oberes Leinebergland zuzuordnen. Der Wind kommt
aufgrund der vorherrschenden maritimen GrolRwetterlage lberwiegend aus westlichen
Richtungen, wobei Sidwestwinde (Maximum im Winter) die haufigsten sind. Der mittlere
Jahresniederschlag betragt rd. 800 mm/Jahr bei durchschnittlich 135 Regentagen pro Jahr.
Die mittlere Jahrestemperatur betragt 8,5 °C. Die mittleren Jahrestemperaturschwankungen
betragen rd. 15 °C. '

Das Plangebiet ist dem Freilandklima zuzuordnen. Die hohe langwellige nachtliche
Ausstrahlung wahrend austauschschwacher, bewdlkungsarmer Wetterlagen fuhrt zu einer
starken Abkuhlung der bodennahen Luftschicht Gber Freiflachen. In diesem Fall Uber
Ackerflachen. Die im Plangebiet vorhandenen Flachen haben somit eine Bedeutung fir die
Kaltluftentstehung, die lufthygienische und bioklimatische Belastungen vermindert. Die
dorflich gepragte Ortslage Offensen stellt keinen klimatischen Belastungsraum dar sondern

" Bundesamt fur Naturschutz: Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von
Freilandphotovoltaikanlagen (Endbericht, Stand Januar 2006), S. 20
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weist vielmehr ein ausgeglichenes Ortsklima auf. Die auf den Flachen des Plangebietes
entstehende Kaltluft besitzt somit keine klimatische Ausgleichsfunktion.

Bewertung

Durch die Uberbauung der landwirtschaftlichen Flachen im Plangebiet mit Photovoltaik-
Modulen kénnen lokalklimatische Veranderungen auftreten. Durch die Uberbauung bzw.
Uberdeckung der Flachen mit den Modulen resultieren eine verminderte Abkuhlung der
Luftschichten und somit auch eine Verminderung der Kaltluftproduktion. Da die auf den
Flachen des Plangebietes produzierte Kaltluft keine Ausgleichsfunktion fir einen belasteten
Siedlungsraum einnimmt, ist eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima und Luft
diesbezuglich nicht ableitbar. Auch die durch die Modultische verursachte
Temperaturerhéhung (schnelleres Aufheizen, hdhere Temperaturen, ggf. Absinken der
relativen Luftfeuchte) stellt keine groRklimatische Auswirkungen auf das Schutzgut dar.

Durch die Bereitstellung einer Flache fir den Bau von Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie wird vielmehr den Zielen des Klimaschutzes in besonderer Weise
entsprochen.

3.1.7 Landschaftsbild

Bei einer Betrachtung der Landschaft als Schutzgut stehen das Landschaftsbild bzw. die
optischen Eindriicke der Betrachtenden im Vordergrund. Von Bedeutung sind alle Elemente
des Landschaftsbildes, die dieses unter den Aspekten Vielfalt, Eigenart oder Schonheit
mitpragen.

Da ein Raum immer in Wechselbeziehung und -wirkung zu seiner naheren Umgebung steht,
kann das Planungsgebiet nicht isoliert, sondern muss vielmehr im Zusammenhang seines
stadt- sowie naturraumlichen Gefliges betrachtet werden.

Das Landschaftsbild des Raumes ist durch die intensive Landwirtschaft geprégt. Neben
intensiv bewirtschafteten Ackerflachen kommen intensiv genutzte Grinlandflachen vor.
Gliedernde Strukturen, bestehend aus Feldgehdlzen und Baumen sind nur vereinzelt entlang
der Feldwege vorhanden.

Die Flachen des Plangebietes sind ebenfalls intensiv als Acker genutzt. Im Gegensatz zum
weiteren Umfeld weisen die angrenzenden Strukturen jedoch eine hdhere Vielfalt auf.
Insbesondere stidlich und 6stlich sind ausgepragte Geholzbestéande vorhanden.

Ostlich verlauft zudem die Schwiilme als Bestandteil des FFH-Gebietes Nr. 402 ,Schwiilme
und Auschnippe“. Der Bachlauf ist naturnah ausgepragt und mit Ufergehdlzen bestanden.
Die angrenzende Nutzung ist Uberwiegend durch Grinland gepragt. Einige Flachen werden
aber auch ackerbaulich genutzt. Ostlich der Schwiilme grenzt die dorflich gepragte Ortslage
Offensen an. Offensen erstreckt sich auf die Niederungsbereiche der Schwiile sowie auf die
angrenzenden 0stlich gelegenen Hangbereiche des Lohbergs.

Das im Untersuchungsraum vorherrschende Landschaftsbild weist durch die im Plangebiet
vorhandenen sowie die angrenzenden Siedlungsstrukturen und die Stralen und Wege
bereits eine gewisse anthropogene Vorpragung auf.

Der Geltungsbereich sowie der unmittelbar an den Planungsraum anschlie3ende Freiraum
wird primér durch intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen (Grinland, Acker) und
Gehdlzstrukturen (Einzelbdume, Feldgehdlze etc.) in Verbindung mit dem Gewasser
Schwillme gepragt und weist daher trotz der vorhandenen anthropogenen Vorpragung eine
gewisse Sensibilitat gegeniiber baulichen, das Landschaftsbild beeintréchtigenden Eingriffen
auf.

'® Landschaftsrahmenplan Landkreis Northeim (1988)
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Trotz der 0. g. Vorbelastungen des Planungsraumes wird sich das Landschaftsbild durch die
Realisierung der Planung erheblich veradndern. Photovoltaik-Freiflachenanlagen stellen
aufgrund ihrer Grol3e, ihrer Uniformitéat und einheitlichen Materialverwendung eine erhebliche
Veranderung im Landschaftsbild dar und fihren zu einer Zunahme technischer Elemente in
der Landschaft, insbesondere bei fehlender Anbindung an Siedlungsflachen.

Zur Verstarkung der Transmission und Absorption der Sonneneinstrahlung werden die
Solarmodule i.d.R. mit einer Antireflexionsschicht ausgestattet, wodurch die Reflexion des
auftreffenden Lichts minimiert wird. Die verbleibende Restrefelxion in Hohe von 10 - 15 %
lasst die Module heller erscheinen als die vegetationsbedeckten Flachen in der Landschaft
(ARGE MONITORING 2007).

Auch wenn aufgrund persoénlicher Einstellung des Betrachters der Anblick eines Solarparks
als umweltschonende Nutzung erneuerbarer Energieformen durchaus als positiv empfunden
werden kann, handelt es sich dennoch um landschaftsfremde Objekte, die zu
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes fuhren.

Durch die zum Teil bereits vorhandene Eingrinung der landwirtschaftlichen Flachen im
Zusammengang mit der vorhandenen Topografie, ist die Einsehbarkeit der geplanten Anlage
aus dem betroffenen Landschaftsraum jedoch bereits eingeschrankt:

Siden

Im Siden grenzt ein mit Gehoélzen und Obstbdumen bestandenes Bachtal an den
Geltungsbereich an. Zudem féllt das Gelande hier deutlich in sudliche Richtung ab, so dass
eine Einsehbarkeit des Plangebietes aus sldlicher Richtung nicht gegeben ist. Zusatzlich
wirken die Baume und Geholze auf der Bdschungskrone sichtverschattend. Eine
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes aus stidlicher Blickrichtung ist somit nicht gegeben.

Westen

Die vorhandenen Gehdlzbestdnde aus Strauchern und Baumen entlang der vorhandenen
Feldwege verhindern bereits teilweise den Einblick in die Flachen des Plangebietes. Da
diese Geholzbestande jedoch nicht durchgangig vorhandenen sind, ist aus westlicher
Richtung die Einsehbarkeit der Flachen gegeben. Durch die Anpflanzung randlicher
Gehdlzpflanzungen kann die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes auf ein unerhebliches
Mal3 reduziert werden.

Norden

Noérdlich des Plangebietes grenzen weitere  Ackerflachen an. Wesentliche
landschaftsbildpragende Geholzbestande, die eine Einsehbarkeit des Plangebiets
verhindern koénnten, sind nicht vorhanden. Es bestehen Sichtbeziehungen aus ndérdlicher
Richtung, so dass die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage innerhalb der Landschaft
sichtbar ist. Durch die Eingriinung des Plangebietes mit heimischen Gehdlzen kann die
Beeintrachtigung auch hier stark minimiert und auf ein unerhebliches Mal reduziert werden.

Osten

Aus dstlicher Blickrichtung verhindern dichte Gehdlzbestdnde und insbesondere die
vorherrschende Topografie eine Sichtbeziehung zum Plangebiet. Dies gilt insbesondere fir
das sudgstliche Plangebiet. Dieses ist nicht unmittelbar aus 6stlicher Blickrichtung einsehbar.
Aufgrund der Topografie und der vorhandenen Gehdlzbestdnde sind die Flachen auch von
der gegenuberliegenden Hanglage (Lohberg) der Ortslage Offensen nicht unmittelbar
einsehbar.

Das nérdliche Plangebiet ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht landschaftswirksam eingegriint, so
dass von den angrenzenden Wegen eine unmittelbare Sichtbeziehung besteht und die
Flachen frei einsehbar sind. Im weiteren dstlichen Verlauf grenzen die Niederungsbereiche
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der Schwillme an, die mit Ufergehdlzen beinahe durchgéngig bestanden ist, so dass von der
weiter Ostliche gelegenen Ortslage Offensen keine Sichtbeziehungen zum Plangebiet
gegeben sind. Die Siedlungsstrukturen der Ortslage Offensen erstrecken sich jedoch auch
auf die weiter Ostlich und hoher gelegenen Hangbereiche (Lohberg). Die vorhandenen
Geholze entfalten hier keine sichtbehindernde Wirkung, so dass aufgrund der Hanglage
Sichtbeziehungen aus 6stlicher Richtung und eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
bestehen. Durch die umfangreiche Anpflanzung von Landschaftsgehdlzen zur Einbindung
der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage werden die Eingriffe in das Landschaftsbild
minimiert. Die geplanten Gehdlzpflanzungen tragen insgesamt dazu bei, die Eingriffe in das
Landschaftsbild auszugleichen, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen zurtick
bleiben.

Eine erhebliche Beeintrachtigung erholungsrelevanter Bereiche durch die Errichtung der
Anlage ist ebenfalls nicht zu beflirchten, da der vorgesehene Standort von eher geringer
Bedeutung fur die landschaftsbezogene Erholung ist und durch lUberwiegend ausgedehnte
Ackerflachen gepragt ist.

3.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Der Schutz von Kulturgutern stellt im Rahmen der baukulturellen Erhaltung des Orts- und
Landschaftsbildes gem. 8 1 Abs. 5 BauGB eine zentrale Aufgabe in der Bauleitplanung dar.
Als schitzenswerte Sachguter werden naturliche oder vom Menschen geschaffene Guter
betrachtet, die von geschichtlicher, wissenschaftlicher, archéologischer oder stadtebaulicher
Bedeutung sind. Schutzbedurftige Kultur- und Sachgiter, die eine Sensibilitat gegeniber
planerischen Veranderungen aufweisen, sind innerhalb des Planungsraumes sowie im
naheren Umfeld nicht bekannt. Das Kriegerdenkmal der Ortslage Offensen, welches sich
zwischen dem sudlichen und dem nérdlichen Plangebiet befindet, ist von einer Uberplanung
nicht betroffen und aus dem Geltungsbereich ausgenommen.

3.1.9 Wechselwirkungen

Die nach Vorgaben des Baugesetzbuches zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Malf3e. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzglitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgiitern zu betrachten.

Hierdurch soll sichergestellt werden, dass es sich gegenseitig verstarkende oder addierende
Effekte beriicksichtigt werden. So stellt der Boden Lebensraum und Nahrungsgrundlage fur
verschiedene Faunengruppen wie z.B. Vogel oder Amphibien dar, so dass bei einer
Versiegelung nicht nur der Boden mit seinen umfangreichen Funktionen verloren geht,
sondern auch Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu erwarten sind.
Negative, sich verstarkende Wechselwirkungen, die tber das MalR der bisher durch das
Vorhaben ermittelten Auswirkungen hinaus gehen, sind nicht zu prognostizieren.

3.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

3.2.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Aus dem Bau von Anlagen zur Ausnutzung der solaren Strahlungsenergie ergeben sich
Veranderungen des  Umweltzustandes.  Wesentliche  Wirkfaktoren  sind  die
Flacheninanspruchnahme fir die Aufstellung der Modultische und den zugeordneten
baulichen Anlagen und der damit verbundene Verlust bzw. vielmehr die Veranderung von
Lebensraumen fur die Flora und Fauna, sowie die Verdnderung des Landschaftsbildes. Zu
bertcksichtigen ist diesbezlglich, dass die Flachen derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt
werden und die sich unter den geplanten Modultischen einstellende Vegetation eine
Lebensraumverbesserung darstellt, so dass keine erheblichen Eingriffe zu erwarten sind.
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Erhebliche Beeintrachtigungen sind dagegen fir das Landschaftsbild, aufgrund der
technogenen Uberbauung zu erwarten, die jedoch durch eine landschaftsgerechte
Eingriinung und Einbindung in die Landschaft auf ein Minimum reduziert werden, so dass
keine erheblichen Beeintrachtigungen zurtickbleiben.

Bei Durchfihrung der Planung ergeben sich die im Kapitel 3.1.1 bis 3.1.9 beschriebenen
Umweltauswirkungen.

3.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung — Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die bestehenden intensiven landwirtschaftlichen
Nutzungen unveréndert erhalten. Die im Plangebiet vorhandenen Geholzstrukturen wirden
ebenfalls weiterhin in ihrer derzeitigen Form erhalten bleiben, eine planungsrechtliche
Sicherung wirde nicht erfolgen. Fur Arten und Lebensgemeinschaften wirde der bisherige
Lebensraum weitestgehend unveranderte Lebensbedingungen bieten. Die Vorbelastungen,
die aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung resultieren hatten weiterhin Bestand. Die
Boden- und Grundwasserverhaltnisse wirden sich bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht
verandern. Auch waren keine Veranderungen des Landschaftsbildes, die aus einer
technogenen Uberbauung resultieren, zu erwarten.
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4 Eingriffsermittlung

Die Ermittlung des Eingriffsumfanges und die Herleitung notwendiger Ausgleichs- und
ErsatzmafRnahmen erfolgt im Wesentlichen verbal-argumentativ bzw. in Anlehnung an den
.Leitfaden zur Bericksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von PV-
Freiflachenanlagen“ (ARGE Monitoring PV-Anlagen, 2007) und die

.Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von Freilandphotovoltaikanlagen“ (Endbericht,
Stand Januar 2006; Bundesamt fiir Naturschutz).

Durch die geplanten Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie sind keine
wesentlichen Versiegelungen zu erwarten, die zu einem erheblichen Eingriff flihren kénnten.
Es erfolgt keine Befestigung von Zufahrten, Lagerflachen oder die Errichtung von Gebauden,
aus denen hohe Bodenversiegelungen und entsprechende Eingriffe resultieren wurden.
Lediglich auf einer Flache von rd. 10 m2 sind Versiegelungen fiir die erforderliche
Trafostation, eine Ubergabestation und zwei Zentralwechselrichter zu erwarten.

Auch die innerhalb des Plangebietes und die randlich davon gelegenen Gehdlzbestande und
Baume werden erhalten. Hierdurch kdnnen Eingriffe in das Schutzgut Tiere und Pflanzen
sowie in das Schutzgut Klima/Luft vermieden werden. Da zudem die vorhandene
Ackerflache zu einer Grinlandflache entwickelt wird, sind fur diese Schutzguter
Verbesserungen zu erwarten.

Erhebliche Eingriffe sind in Bezug auf das Schutzgut Boden, Wasser, Klima/Luft nicht zu
erwarten.

Auch fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind durch die Entwicklung einer Grinlandflache
Verbesserungen zu erwarten, die jedoch durch die Uberdeckungseffekte der Modultische
reduziert werden. Zudem wird der vorhandene Lebensraum durch die erforderliche
Einzaunung teilweise zerschnitten.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind fir das Schutzgut Landschaft zu erwarten, da dieses
visuell erheblich verandert und durch die Modultische technogen Uberpragt wird.

In der Tabelle 3 werden die mdglichen Beeintrachtigungen, die aus der Realisierung einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage  resultieren, den  geplanten  Vermeidungs-  und
KompensationsmafRhahmen gegenibergestellt.

Uber die genannten MaRnahmen zur Kompensation und zur Vermeidung von erheblichen
Eingriffen hinaus, sind keine weiteren externen MalRnhahmen zum Ausgleich der Eingriffe
erforderlich. Die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft werden vollstandig innerhalb des
Plangebietes ausgeglichen.

5 Vermeidung / Minimierung und Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen
des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege  vorrangig  auszugleichen
(Ausgleichsmafinahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (ErsatzmafRnahmen).
Ausgeglichen (AusgleichsmalRnahmen) ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes wiederhergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. In sonstiger
Weise kompensiert (Ersatzmal3inahmen) ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in gleichwertiger Weise ersetzt sind oder
das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist (8 15 (1) und (2) BNatSchG).
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5.1 Landschaftspflegerische Mal3hahmen
Die landschaftspflegerischen Ma3nahmen sind in der Karte 2: MaRnahmenplan dargestellt.

5.1.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen

Vermeidungsmaflnahmen

Die Flachen des Plangebietes sind noch nicht bebaut. Die vorhandenen infrastrukturellen
Anbindungen kdénnen genutzt werden, so dass kein weiterer Straf3enausbau erforderlich
wird.

Minimierung der Oberflachenversiegelung (VM 1)

Der Versiegelungsgrad der Anlage wird durch die Verankerung der Modultische mittels
Rammung auf das unbedingt erforderliche Maf3 reduziert. Fir die geplanten Modultische ist
aufgrund der Bodenverhaltnisse keine Fundamentierung erforderlich. Die Modultische
werden mit zwei Stitzen im Boden verankert Die Versiegelung innerhalb der Flachen
beschrankt sich somit auf insgesamt rd. 10 m2 fir eine Trafostation, eine Ubergabestation
und zwei Zentralwechselrichter.

Es ist keine zuséatzliche Anlage von Zufahrten oder einer Zuwegung vorgesehen, die eine
zusatzliche Befestigung (Versiegelung bzw. Teilversiegelung) von Boden erfordern. Die
vorhandenen Wege sind flr die Bau- und Betriebsphase ausreichend bemessen. Die
Oberflachenversiegelung kann auf ein Minimum reduziert werden.

Durchlassige Einzaunung (VM 2)

Die Einzaunung des Anlagengelandes wird derart ausgeftihrt, dass Kleinsauger (Fuchs,
Hase, Igel, Marder etc.) die Flache weitgehend ungehindert nutzen koénnen. Die
Zaununterkante muss daher mit einem Abstand von ca. 20 cm Uber dem Gelande eingebaut
werden. Auf Sockelmauern ist zu verzichten. Der Zaun ist in dunkelgriner Farbe
auszufihren.

Gewahrleistung einer ausreichenden Belichtung unter den Modultischen (VM 3)

Um die Funktion der von der Aufstellung der Modultische betroffenen Grundflachen im Zuge
der Nachfolgenutzung zu gewabhrleisten, ist die Aufstdnderung der fest installierten Anlagen
so anzulegen, dass noch geniigend Streulicht auf die Bodenoberflache trifft. Hierzu sollte der
Abstand zwischen Bodenoberflache und Modulunterkante 80 cm nicht unterschreiten, der
Abstand zwischen den Modulreihen sollte nach Méglichkeit 3 m nicht unterschreiten.

Vermeidung von Geholzverlusten (VM 4)

Zur Minimierung des Eingriffes in das Landschaftsbild und zur Vermeidung von
Lebensraumverlusten planungsrelevanter Arten sind die relevanten Gehdlze zu schiitzen
und dauerhaft zu erhalten. Dabei ist insbesondere auch eine grofRere Gehdlzflache
anzusprechen, die sich nérdlich des Kriegerdenkmals von Offensen befindet.

Zusatzlich sind auch die Gehdlzbestande in den Randlagen zum Plangebiet dauerhaft zu
erhalten. Ziel dieser MaRnahme ist der Erhalt eines landschaftspragenden Gehdlzes unter
dem Gesichtspunkt der Minimierung des Eingriffes in das Landschaftsbild und der Erhalt als
Lebensraum fir die Fauna und Flora. Eine Festsetzung dieser Flachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr.
25 b BauGB ist jedoch nicht mdglich, da die Flachen auRerhalb des Geltungsbereiches des
B-Planes liegen und fir aul3erhalb gelegene Flachen keine Festsetzungen getroffen werden
konnen.
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5.1.2 Landschaftspflegerische Schutzmaflnahmen

Sicherung des anfallenden Oberbodens (S 1)

Bei Baubeginn wird der ggf. anfallende Oberboden von den zu befestigenden Flachen
abgetragen und an geeigneter Stelle wieder verwendet (z.B. zum Andecken auf geplanten
Vegetationsflachen).

Schutz vorhandener Brutstatten in Gehdlzbesténden (S 2)

Sollen wider Erwarten ein Gehdlzschnitt oder die Fallung von einzelnen Gehdlzen
erforderlich werden, dirfen diese nur auf3erhalb der Vegetationsperiode zwischen dem
01.10. und vor dem 01.03. erfolgen.

Zur Vermeidung von Stérungen der Avifauna wahrend der Fortpflanzungszeit, ist die
Bauphase mdoglichst nicht von Marz bis Mitte Juni durchzuftihren.

5.1.3 Landschaftspflegerische AusgleichsmalRnahmen

Standortheimischen Landschaftsgehd6lzpflanzungen aus Strauchern und Baumen (A 2)

Entlang der Grenzen der geplanten Anlagenfliche ist zur Kompensation der
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes die Anpflanzung geschlossener

(Feld-) Hecken aus gebietsheimischen und standortgerechten Baumen und Strauchern
(heimischer Herkunft) auf einem 5 m breiten Grinstreifen vorgesehen.

Auf dem insgesamt 7.021 m2 groRen Grinstreifen sind jeweils mehrreihige geschlossene
Landschaftsgehdlzpflanzungen aus 95 % Strauchern und 5 % Laubbaumen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Zur Vermeidung leistungsmindernder Schattenbildung auf den
Photovoltaikmodulen ist in einem Turnus von 10 Jahren das Auf-den-Stock-setzen der
Gehdlze in Abschnitten zulassig.

Folgende standortheimische Geholze sind mit einem Reihenabstand von 1,50 m und ca.
1,50 m Abstand in der Reihe anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten:

Laubb&ume
(Pflanzqualitat: Heister, 2 x verpflanzt, iberw. ohne Ballen, Gro3e 200-250 cm)

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Tilia cordata (Winter-Linde)
Straucher

(Pflanzqualitat: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 100-150 cm hoch)

Cornus sanguinea (Hartriegel)

Corylus avellana (HaselnuR)
Crataegus monogyna (WeilRdorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Salix caprea (Sal-Weide)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Gew. Schneeball)
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Entwicklung von extensivem Griunland (A 2)

AulRerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sind die baulich nicht in Anspruch genommene Flachen mit einer artenreichen
Saatgutmischung lokaler Herkunft einzusden und als extensive Griunlandflache ohne
Dungung und Pestizidbehandlung zu pflegen. Die erste Mahd sollte nicht vor dem 15.06.
eines Jahres stattfinden. Die extensive Beweidung der Flachen ist zulassig.
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Ziel der in Kapitel 5 erlauterten landschaftspflegerischen MalRnahmen ist die 6kologisch-
funktionale Kompensation der in Kapitel 3 dargestellten Beeintrachtigungen des Naturhaus-

halts und des Landschaftsbildes.

In der folgenden Tabelle sind den Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschafts-
bild schutzgutbezogen die auf den vorhergehenden Seiten beschriebenen landschaftspfle-
gerischen MalRnahmen gegentibergestellt.

Tabelle 3: Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich
EINGRIFF AUSGLEICH
Schutzgut | Beschreibung Umfang | Maldnah- | Beschreibung Umfang | Bemerkungen
(ha) meNr. (ha)
Mensch | keine erheblichen Beeintrachti- - - nicht erforderlich - -
gungen
Tiereund | (jperbau bzw. Uberdeckung von | 258 | WM1 e Minimierung der - Wesentlich ist
Pllanzen, | | ebensraumen des Offenlandes, Oberflachenversiegelung der Erhalt der
ATten- Zerschneidung der Lebensraume 2 o Durchlassige Einzaunung - Geholzstrukturen
SChUZ | durch eine Zaunanlage W3 e Erhalt ausreichend - innerhalb und
belichteter Bereiche unter unmittelbar .
den Modultischen ﬁngrenzend, ?,!e
VM4, S2 |« Schutz vorhandener - f ensraum fur
Brutstatten p zlmungs-
« Entwicklung v. relevante Arten
A2 Offenbodenbioto bietet
pen
(Griinland) ca.583
Al e Landschaftsgehélzpflanzung | ca.0,70
Boden | nyr sehr geringe zusétzliche VM 1 * Minimierung der Die Verankerung
Neuversiegelung durch (10m) Oberflachenversiegelung - der Modultische
Fundamente und S1 ¢ Erhalt des Oberbodens -- erfolgt mittels
Betriebsanlagen A2 o Entwicklung v. ca. 5,88 | Rammung, keine
Offenbodenbiotopen Fundamentierung
kA (Griinland) erforderlich
Al e Landschaftsgeholzpflanzung | €@. 0,70
Wasser | keine Betroffenheit von FlieRge- VM 1 « Minimierung der - Keine
wassern, - Oberflachenversiegelung Beeintrachtigung
keine erhebliche des 0stlich
Beeintrachtigung des gele_genen FFH-
Grundwassers durch Geblet:ss Nr. 402
entstehungsnahe Versickerung keine Ausgleichsmanahmen ,,Schwurnmei und
des anfallenden - erforderlich Auschnippe
Niederschlagswassers
Klima/ | keine erheblichen Beeintrachti- |~ - nicht erforderlich - -
Luft gungen
Land- | qufgrund giinstiger vorhandener |~ VM3 e Erhalt ausreichend --
schafts- | Eingriinungen und Topographie belichteter Bereiche unter -
bild nur raumlich eingeschrankte den Modultischen
Einsehbarkeit der Anlage von w4 e Vermeidung von
Norden und Osten Gehdlzverlusten --
dadurch lokal begrenzte Al « Landschaftsgeholzpflanzung | ca. 0,70
Beeintrachtigung des A2 e Entwicklung v.
Landschaftsbildes im Offenbodenbiotopen ca. 5,88
umliegenden Landschaftsraum, (Griinland)
keine erhebliche
Beeintrachtigung
erholungsrelevanter Bereiche
29
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7 Planalternativen

Anderweitige Planungsmdglichkeiten bestehen vor allem in der NeuerschlieRung anderer
Flachen in ebenfalls landwirtschaftich gepragten Bereichen. Die speziellen
Standortanspriche fur die Ausnutzung der solaren Strahlungsenergie sind jedoch fir die
Standortauswahl zu beachten und schranken die nutzbaren Flachen stark ein.

Die Flachen des Plangebietes kamen zur Auswahl, weil die Flachen intensiv bewirtschaftet
werden, eine gute Ausnutzung der solaren Sonnenenergie bieten und die Flachen aus
naturschutzfachlicher Sicht eine geringe Bedeutung bzw. ein geringes Konfliktpotential
aufweisen. Gleichzeitig stehen die Flachen fur die Entwicklung zur Verfigung.

Im Rahmen der konkreten Vorplanungen wurden alternative Standorte ¢stlich des jetzigen
Plangebietes betrachtet. Hierbei handelt es sich ebenfalls um landwirtschaftliche genutzte
Flachen (Acker und Grunland) westlich von Offensen, westlich der Schwiilme. Diese Flachen
werden ebenfalls intensiv landwirtschaftlich genutzt, befinden sich innerhalb des FFH-
Gebietes Nr. 402 ,Schwilme und Ausschnippe® und zudem innerhalb des
Uberschwemmungsgebietes der Schwillme. Aufgrund der Sensibilitit dieses Bereiches,
sowohl landschaftlich als auch aus allgemeiner naturschutzfachlicher Sicht (Lage im FFH-
Gebiet, Niederungsbereich), stellt sich der alternativ untersuchte Bereich als nicht geeignet
fur die Entwicklung eines Solarparks dar.

8 Zusatzliche Angaben

8.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Betriebes einer Photovoltaikanlage wurde der
,Leitfaden zur Berucksichtigung von Umweltbelangen in der Planung von PV-
Freiflachenanlagen®, (ARGE MONITORING PV-ANLAGEN, 2007) herangezogen. Zusatzlich
wurde der Endbericht ,Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von
Freilandphotovoltaikanlagen® (Stand Januar 2006) des Bundesamtes fur Naturschutz (BfN)
herangezogen.

Die Herleitung des Eingriffsumfanges erfolgte verbal-argumentativ, da im Vergleich zu
anderen Bauvorhaben keine wesentlichen Versiegelungen zu erwarten sind. Dies ist
insbesondere dadurch zu begriinden, dass keine Fundamentierung fur die Modultische oder
anderweitige grof3flachige Versiegelungen oder Bebauungen zu erwarten sind. Insgesamt ist
lediglich mit einer Versiegelung von rd. 10 m2 zu rechnen.

In Bezug auf die Belange des Artenschutzes wurde durch das Biro BIOPLAN (Hoxter, 2013)
ein Spezielle Artenschutzrechtliche Prufung (SAP) durchfihrt.

Zur Beurteilung des Schutzgutes Mensch (Blendwirkungen) wurden die Ergebnisse des
Reflexions-/Lichtgutachtens des Biros ifb re-energy GmbH (Deggendorf, 2013)
berucksichtigt.
Die Ergebnisse der 0.g. Gutachten sind in dem hier vorliegenden Umweltbericht eingeflossen
und wurden bei der Entwicklung der Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen
berucksichtigt.

Die genannten Verfahren entsprechen dem heutigen Stand der Technik. Schwierigkeiten bei
der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.
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8.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der nachteiligen
Umweltauswirkungen, Monitoring

Gemall § 4c BauGB missen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen (Monitoring), die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitpléane eintreten.
Hierdurch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen fruhzeitig
erkannt werden, um geeignete Maflinahmen zur Abhilfe zu ermdglichen.

Die gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten PflanzmalRnahmen werden von der Stadt
Uslar, ggf. unter Einbeziehung von Fachleuten, durch Ortshegehung 2 Jahre nach
Baubeginn auf Durchfihrung und Anwuchserfolg kontrolliert. 5 Jahre danach erfolgt durch
die Stadt Uslar eine stichprobenartige Kontrolle auf Vollstandigkeit der Pflanzung. Diese
Kontrolle gilt sinngemall auch fur die festgesetzten MalRhahmen zur Erhaltung von
Pflanzflachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

8.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die aus der Durchfiihrung des Bebauungsplanes Nr. 85 "Solarpark Offensen” voraussichtlich
resultierenden Umweltauswirkungen wurden untersucht.

Innerhalb des Plangebietes soll zur Ausnutzung der solaren Strahlungsenergie eine
Freiflachenphotovoltaikanlage entstehen. Hierzu wird der B-Plan Nr. 85 ,Solarpark Offensen®
aufgestellt und die Flachen des Plangebietes liberwiegend als Sondergebiet ausgewiesen.

Die Flachen des Plangebietes werden derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt und weisen
eine geringe naturschutzfachliche Bedeutung auf. Die innerhalb des Plangebietes
befindlichen Gehdlzbestande nordlich des Kriegerdenkmals von Offensen werden im B-Plan
zum Erhalt festgesetzt und somit dauerhaft erhalten. Auch die randlich gelegenen
Geholzbestande aulRerhalb des Plangebietes werden in ihrer Auspragung erhalten, so dass
Verschlechterungen fir die Lebensgemeinschaften nicht zu erwarten sind. Durch die
Entwicklung einer Grunlandflache werden vielmehr Verbesserungen der Lebensraumqualitat
erzielt.

Zur Eingrinung und zur Einbindung des Gebietes in die freie Landschaft erfolgt die
Festsetzung von randlich gelegenen 5 m breiten Pflanzungen aus heimischen Gehdolzen.
Eingriffe in das Landschaftsbild kénnen hierdurch ausgeglichen werden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine Spezielle
Artenschutzrechtliche Prufung (SAP) durch das Biro BIOPLAN (Hoxter, 2013) durchgefuhrt.
Im Ergebnis wurde festgestellt, dass durch das Vorhaben planungsrelevante Arten nicht
betroffen sind und Verbotstatbestande des 8§ 44 BNatschG nicht ausgeltst werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Bertcksichtigung der
landschaftspflegerischen MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung und zum Ausgleich
durch den Bebauungsplan Nr. 85 keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen im
Geltungsbereich zuriickbleiben.
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1. Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 85 befindet sich westlich Offensens
oberhalb einer Kante, an der unmittelbar westlich der Bahnlinie das Gelande nach Westen steil
ansteigt. Er wird auf dem Deckblatt im Mal3stab 1:10.000 dargestellt.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Uslar weist fir den Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes eine Flache fiur die Landwirtschaft aus. Innerhalb der parallel aufgestellten
2. Anderung des Flachennutzungsplanes wird zu diesem Bebauungsplan ein sonstiges
Sondergebiet fir die Nutzung der solaren Strahlungsenergie vorgesehen. Ein entsprechender
Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan mit eingearbeiteter 2. Anderung wird im Folgenden im
Mal3stab 1:10.000 dargestellt.

Zur Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung) wird auf den Umweltbericht des
Landschaftsplanungsbiiros Wolff, Hameln, verwiesen, der einen gesonderten Teil der Begrin-
dung zum Bebauungsplan darstellt. In ihm wird der Zustand von Natur und Landschaft ausfuhrlich
dargestellt.

Auf der Grundlage der Flachennutzungsplanung soll fiir den Planbereich die Mdéglichkeit der
Energiegewinnung aus solarer Strahlungsenergie zugelassen werden. Dies kann durch
Solaranlagen, in denen Wasser durch Sonnenwarme erhitzt wird, oder durch
Photovoltaikanlagen, in denen Sonnenlicht direkt in elektrische Energie umgewandelt wird,
geschehen.

Ein Blendgutachten der IFB re-energy GmbH, Deggendorf, vom 18.12.2013 hat ergeben, dass
geringfugige Reflexionen auftreten kdnnen, die jedoch nicht als beeintrachtigend einzustufen sind
und keine Gefahrdung fiir Verkehrswege darstellen. Das Gutachten kann in der Stadtverwaltung
Uslar eingesehen werden.

Es wird ein sonstiges Sondergebiet festgesetzt, in dem ausschlie3lich Anlagen zugelassen
werden, die sehr niedrig sind, keine Emissionen abgeben und nach der Bauphase keinen Verkehr
verursachen.

Durch die Bereitstellung einer Flache fir den Bau von Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie wird den Zielen des Klimaschutzes in besonderer Weise entsprochen.

Im Rahmen der BauGB-Novelle 2011 zur Foérderung des Klimaschutzes macht die neue
Klimaschutzklausel des § 1a Abs. 5 BauGB Vorgaben fiir die Berlcksichtigung des Klima-
schutzes bei der Bauleitplanung. Danach soll bei der Aufstellung von Bauleitplanen den
Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegen-
wirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden. Auch in 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sind nunmehr der Klimaschutz und die
Klimaanpassung ausdrticklich als Aufgabe der Bauleitplanung benannt.

Das Mald der baulichen Nutzung ermdéglicht eine wirtschaftliche und sparsame Flachen-
inanspruchnahme. Gleichzeitig kann aber die Hohenentwicklung baulicher Anlagen erheblich
eingeschrankt werden, da angesichts der Nutzungsbeschrankung keine groReren Bauhdhen
erforderlich sind. Das gewachsene Gelande ist ein in den Baugenehmigungsverfahren ublicher
und verwendeter Begriff. Ein Bezug auf N.N. ist im vorliegenden Planbereich nicht sinnvoll
madglich, da das Geléande sehr bewegt ist und die Spannweite ca. 30 Hohenmeter betragt.
Angesichts der hier ausschlief3lich zul&ssigen Photovoltaikanlagen ist nicht mit baulichen Anlagen
wesentlicher Hohe zu rechnen, so dass der Bezug auf den gewachsenen Boden nicht zu
Abweichungen fuhren kann, die landschaftsrelevant wéren.

Die Festsetzung einer bestimmten Bauweise ist nicht erforderlich.



Die Baugrenzen erméglichen eine grof3ziigige Nutzung des Grundstticks. Allerdings wird auf allen
Seiten eine randliche Flache, die einer Eingriinung des Gelédndes dienen soll, freigehalten.

Die grinbezogenen Festsetzungen ergeben sich aus dem Umweltbericht, der dieser Begriindung
als ihr gesonderter Teil beigeflgt ist. Da nicht alle MalRgaben aus dem Umweltbericht als
Festsetzungen in den Bebauungsplan tbernommen werden kdénnen, wird ein stadtebaulicher
Vertrag zwischen der Stadt und dem Grundstiickseigentiimer erforderlich, in dem die
entsprechende Umsetzung zu sichern ist. Dieser Vertrag wird vor dem Satzungsbeschluss
geschlossen.

Die randlichen Eingriinungen kénnen nicht hoch aufwachsen, da sie sonst durch Schattenwurf
die Energiegewinnung beeintrachtigen wirden. Andererseits sind zur Eingrinung auch keine
groBen Pflanzhdhen erforderlich, weil die hier zuldssigen Anlagen nur eine im Vergleich zu
Gebéauden geringe Bauhthe bendtigen.

Die im Umweltbericht enthaltene Pflanzliste wird nicht Bestandteil der Festsetzung, weil sie nicht
abschlie3end sein kann. Die Anforderungen kénnen auch von hier nicht genannten Arten erfiillt
werden, deren Verwendung somit auch moglich sein muss.

Der Geholzbestand im zentralen Planbereich wird als zu erhalten festgesetzt, um die
Abschirmung des benachbarten Ehrenmals zu bewahren. Hierbei handelt es sich um eine
Festsetzung fur eine vorhandene Gehdlzflache, die in ihrer Gesamtheit erhalten bleiben soll. Eine
Festsetzung jedes einzelnen Baumes wirde einen unverhaltnisméRig hohen
Vermessungsaufwand erfordern.

Das Gewerbebiet wird Uber einen vorhandenen Weg erschlossen. Zusétzliche Anlagen sind nicht
erforderlich.

Ein Grundstiick im Eigentum der Stadt Uslar wird als Graben festgesetzt, auch wenn es derzeit
in die Ackernutzung einbezogen ist. Dennoch soll die urspriingliche Funktion planerisch nicht
aufgegeben werden.

Die Ortliche Bauvorschrift regelt, dass Einfriedungen in dunkelgriner Farbe zu halten Sind. Das
entspricht den Empfehlungen aus dem Umweltbericht und soll bewirken, dass sich Einfriedungen
farblich dem Landschaftsbild unterordnen und méglicht wenig optisch hervortreten. Eine
Betonung baulich hergestellter Einfriedungen in dieser landschatftlich integrierten Lage soll damit
vermieden werden.

Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind innerhalb des Planbereiches nicht bekannt.
Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Die Loschwasserversorgung ist entsprechend dem Arbeitsblatt W 405 der Deutschen
Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) sicherzustellen. Laut Landkreis Northeim
betragt die erforderliche Léschwassermenge 48 m3/h und misse flr eine Léschzeit von zwei
Stunden zur Verfigung stehen. Die Sicherstellung kdnne durch ein ausreichend zu bemessendes
Ringleitungsnetz, erforderlichenfalls zum Beispiel durch den zusétzlichen Bau von unterirdischen
Loschwasserbehdltern erreicht werden. In einem Leitungsnetz waren dann in Abstdnden von
100 - 120 m genormte Uberflurhydranten einzubauen. Der Einbau von Hydranten bediirfe der
Abstimmung mit der Feuerwehr (Stadtbrandmeister). Beim Bau eines unterirdischen Ldsch-
wasserbehéalters (Zisterne) mit einem Fassungsvermdgen von mindestens 100 m3 misse die
DIN 14230 bzw. bei der Errichtung eines Feuerldschteiches mit einem Fassungsvermdgen von
mindestens 250 m3 misse die DIN 14210 beachtet werden. Die jeweiligen Standorte seien mit
dem Brandschutzpriifer und dem Stadtbrandmeister abzustimmen. Die Entfernung von einem
Baugrundstickmittelpunkt zur letzten Loschwasserentnahmestelle dirfe 100 m Schlauchléange
nicht tberschreiten. Zur wirksamen Brandbekampfung der Solarmodule und deren Technik seien



je Solarparkanlage in der Zaunanlage in Abstimmung mit dem Stadtbrandmeister ca. alle 100 m
Zaunlange eine Zugangstr vorzusehen.

Aufgrund der zugelassenen Nutzung ist eine Schmutzwasserentsorgung nicht erforderlich; das
Regenwasser kann ungefasst ablaufen.

Der sudliche Bereich wird von einer 20 kV-Freileitung gequert, deren Schutzanspriiche zu
beachten sind.

2. Anregungen wahrend des Verfahrens und die Abwagung dazu
Anregungen gemalR 8§ 4 (1) und 8 3 (1) BauGB

Bundespolizeidirektion Hannover, 23.9.2013

Die Belange der Bundespolizeidirektion Hannover werden durch Ihr Vorhaben in dem oben
genannten Bereich zum Teil berihrt.

In Bezug auf den Punkt 3.1.1 des Umweltberichts bezlglich der méglichen Reflexblendung der
Solarmodule weise ich Sie darauf hin, dass diese Reflexblendung in Richtung der Bahnstrecke
zu reduzieren ist. Dies konnte zum Beispiel durch eine Eingrinung erfolgen.

Ansonsten habe ich keinerlei Anregungen bzw. Bedenken beziglich des Vorhabens und
wiinsche lhnen fur Ihre weitere Planung viel Erfolg.

Abwagung
Eine randliche Eingruinung wird vorgesehen. Dennoch soll ein Blendgutachten erstellt werden,
um Beeintrachtigungen ausschliel3en zu kénnen.

Deutsche Bahn Immobilien AG, Hannover, 30.9.2013

Die DB Immobilien AG, als von der Deutschen Bahn AG bevollméchtigtes Unternehmen, Uber-
sendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der DB AG aller Unternehmensbereiche
zum o. g. Verfahren.

In  unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet verlauft unsere planfestgestellte
Eisenbahnstrecke Gottingen - Bodenfelde. Aus eisenbahntechnischer Sicht bestehen keine
Bedenken gegen das o.g.

Planverfahren, wenn von dem ausgewiesenen Solarpark keine Blendwirkungen ausgehen. Eine
Gefahrdung des Eisenbahnbetriebsablaufes (z. B.

Signal-/Rangier-/Streckensicht) ist grundsatzlich auszuschlieRen. Ein entsprechendes Gutachten
ist zu erstellen.

Bei der Schaffung neuer Nutzungs- und Baurechte ist nach dem Prioritatsgrundsatz auf
bestehende Rechte Ricksicht zu nehmen. Evtl.

erforderliche Schutzmal3nahmen sind dem Planungstrager der neu hinzugekommenen Nutzung
und nicht der Deutschen Bahn AG aufzuerlegen.

Wir bitten uns das Ergebnis der Abwégung mitzuteilen und bitten um Beteiligung bei den weiter-
fuhrenden Planungen und im materiellen Baurecht.

Dann sind zum Gutachten auch die genauen Beschreibungen sowie Herstellerinformationen zur
Aufstellung der geplanten Photovoltaikanlage vorzulegen.

Sollten dennoch gefdhrdende Blendwirkungen in Richtung Bahntrasse nach Inbetriebnahme des
"Solarparks Offensen" auftreten, bleibt der Betreiber der Photovoltaik -Freilandanlage geman
Bundes-Immissionsschutzgesetz

(BImSchG) verpflichtet, durch geeignete Malinahmen Abhilfe zu schaffen.



Abwé&gunag:
Der Anregung wird gefolgt und ein Blendgutachten erstellt.

Ev.-luth. Kirchenkreis Leine-Solling, Northeim, 12.10.2013

Mit Schreiben vom 04.09.2013 hat Stadtplaner Michael Keller das Kirchenkreisamt Northeim, als
Trager offentlicher Belange, lber den geplanten Bau des Solarparks in Offensen informiert und
um Stellungnahme gebeten. Wir haben die betroffene Kirchengemeinde St. Vitus am Solling tUber
das Vorhaben ebenfalls informiert. Der Kirchenvorstand hat daraufhin eine entsprechende
Stellungnahme verfasst. Anliegend tbersenden wir Ihnen die Stellungnahme des Kirchen-
vorstandes und bitten die Einwande des Kirchenvorstandes in der weiteren Planung zu berlck-
sichtigen.

Stellungnahme der St. Vitus Kirchengemeinde am Solling , 29.9.2013

Die nordliche Teilflache des geplanten Solarparks grenzt direkt an das Ehrenmal des Ortes
Offensen fur Gefallene des Ersten und Zweiten Weltkriegs. Das Ehrenmal steht auf einer Anhohe,
so dass vor dem Ehrenmal stehend, der Blick direkt auf die geplante Solarparkflache gerichtet
ist, Dieses wird nur durch den vorhandenen Baumbestand verhindert. Der gesamte Baumbestand
muss daher erhalten bleiben, trotz Verschattung einer Teilflache des Solarparks.

Die Zuwegung zum Ehrenmal und die Einfassung des Ehrenmals durch eine Hecke sollen in der
jetzigen Form erhalten bleiben. Eine eventuelle Verbreiterung der Strasse ist daher nur bedingt
madglich.

An die sudliche Teilflache des geplanten Solarparks grenzt eine Flache mit groReren Baumen,
die direkt an der Grenze zum Solarpark stehen und nicht entfernt werden sollen. Auch hier ist mit
einer Verschattung der Solarmodule zu rechnen.

Abwéagung
Dies wird in der Planung so beachtet.

Freiwillige Feuerwehr Uslar -Stadtbrandmeister-, 30.9.2013

Stellungnahme Léschwasserversorgung

Fur die Durchfiihrung einer effektiven Brandbekampfung ist es erforderlich eine ausreichende
Ldschwasserversorgung sicher zu stellen. Hierzu missen die Richtwerte gemaf dem Arbeitsblatt
W 405 der Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) angewendet
werden.

Weitere MalRnahmen

Im Falle der Bebauung und Einrichtung einer Solaranlage, missen die Zufahrtsmoglichkeiten und
die Zuganglichkeiten zum Grundstuick im Einsatzfall noch weiter geregelt werden. Z.B. durch den
Einbau einer FeuerwehrschlieBung in die Tore der Umzaunung.

Abwagunq:

Der Brandschutz ist zwingend zu beachten. Folgerungen fur die Bebauungsplanung ergeben sich
jedoch daraus nicht. Technische Details sind in der Ausbauplanung zu beriicksichtigen und mit
der Feuerwehr abzustimmen.

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie, Hannover, 16.9.2013

Aus Sicht des Fachbereiches Landwirtsch./Bodenschutz wird zu o0.g. Vorhaben wie folgt Stellung
genommen:

Die Beriicksichtigung der hohen nattrlichen Bodenfruchtbarkeit des betroffenen Bodens erfolgte
auf Basis der LBEG-Daten. Es handelt sich dabei allerdings nicht um besondere Stand-
ortbedingungen sondern um ein Kriterium zur Bewertung der Lebensraumfunktion der Boden.



Zur fachlichen Bewertung des Schutzgutes Boden bildet das Bundes-Bodenschutzgesetz die
Grundlage. Eine besondere Bedeutung kommt den natirlichen Bodenfunktionen und der Archiv-
funktion des Bodens zu. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen dieser
Funktionen so weit wie mdéglich vermieden werden (vgl. 81 BBodSchG).

Boden mit einer besonders hohen Leistungsféahigkeit im Hinblick auf die Lebensraumfunktion und
die Archivfunktionen gelten als besonders schutzwirdig und sollten daher im Rahmen von
Planungs- und Genehmigungsverfahren regelmaRig bertcksichtigt werden. Dazu gehéren aus
bodenschutzfachlicher Sicht auch Boden mit hoher naturlicher Bodenfruchtbarkeit.

Intensive Ackernutzung fiihrt zu einer gewissen Uberpragung des Bodens. Ackerbaulich
genutzter Boden erflllt aber nach wie vor natirliche Bodenfunktionen, in diesem Fall bezogen
auf die natirliche Bodenfruchtbarkeit sogar in besonderem Maf3. Aus bodenschutzfachlicher
Sicht ist die besondere Schutzwirdigkeit der betroffenen Bdden in der Umweltprifung zu
bertcksichtigen.

Abwégunag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bericksichtigt. Das Kapitel 3.1.4 Schutzgut
Boden im Umweltbericht wird entsprechend Uberarbeitet und die in der Stellungnahme
gegebenen Hinweise ergdnzend berlicksichtigt. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist den intensiv
ackerbaulich genutzten Bdden innerhalb des Plangebietes jedoch nur eine allgemeine Bedeutung
beizumessen.

Landkreis Northeim, 2.10.2013

Vorbeugender Brandschutz:

Im Zuge der ErschlieBung des Sondergebietes ist auch die Loschwasserversorgung
sicherzustellen. Hierbei sind das DVGW Arbeitsblatt W 405 (Fassung Februar 2008) sowie der §
41 NBauO zu beachten.

Die erforderliche Léschwassermenge betragt 48 m3/h und muss fir eine Loschzeit von zwei
Stunden zur Verfugung stehen.

Die Sicherstellung kann durch ein ausreichend zu bemessendes Ringleitungsnetz,
erforderlichenfalls z. B. durch den zusatzlichen Bau von unter-irdischen Loschwasserbehéltern
erreicht werden.

In einem Leitungsnetz waren dann in Abstanden von 100 - 120 m genormte Uberflurhydranten
ein-zubauen. Der Einbau von Hydranten bedarf der Abstimmung mit der Feuerwehr (Stadtbrand-
meister). Beim Bau eines unterirdischen Ldsch-wasserbehélters (Zisterne) mit einem Fassungs-
vermdgen von mind. 100 m3 muss die DIN 14230 bzw. bei der Errichtung eines Feuerldschteiches
mit einem Fassungsvermogen von mind. 250 m3 muss die DIN 14210 beachtet werden. Die
jeweili-gen Standorte sind mit dem Brandschutzprifer und dem Stadtbrandmeister abzustimmen.
Die Entfernung von einem Baugrundstuckmittel-punkt zur letzten Loschwasserentnahmestelle
darf 100 m Schlauchlénge nicht tberschreiten.

Zur wirksamen Brandbekampfung der Solar-module und deren Technik sind je Solarpark-anlage
in der Zaunanlage in Abstimmung mit dem Stadtbrandmeister mind. 8 Zugangstiren und mind. 5
Zugangstiren (ca. alle 100 m eine Tur) vorzusehen.

Abwé&gunag:
Der Brandschutz ist zwingend zu beachten. Folgerungen fir die Bebauungsplanung selbst

ergeben sich jedoch daraus nicht. Technische Details sind in der Ausbauplanung zu
bertcksichtigen und mit der Feuerwehr abzustimmen.



Bauplanungsrecht:

In der textlichen Festsetzung Nr. 2 ist als Bezugs-punkt fur die HOohenbegrenzung baulicher
Anlagen das gewachsene Gelande vor Baubeginn bestimmt. Es wird empfohlen, einen Bezug
auf NN oder eine andere bestimmte Bezugsebene (z. B. die ErschlieBungsstralRe) zu wahlen, da
die natiir-liche Gelandehdhe sich wegen ihrer Unbestimmt=heit nicht als Bezugsebene eignet,
da sie oftmals durch das Einebnen des Baugrundstiicks oder Anlegen von Anpflanzungen
verandert wird und nachtraglich schwierig zu definieren ist.

Abwé&gunag:

Das gewachsene Gelande ist ein in den Baugenehmigungsverfahren tblicher und verwendeter
Begriff. Ein Bezug auf N.N. ist im vorliegenden Planbereich nicht sinnvoll mdglich, da das Gelande
sehr bewegt ist und die Spannweite ca. 30 Hohenmeter betragt. Angesichts der hier aus-
schlie3lich zulassigen Photovoltaikanlagen ist nicht mit baulichen Anlagen wesentlicher Héhe zu
rechnen, so dass der Bezug auf den gewachsenen Boden auch unter den vom Landkreis
genannten Mdglichkeiten nicht zu Abweichungen fiihren kann, die landschaftsrelevant wéaren.

Dartber hinaus wird empfohlen, von denen in der textlichen Festsetzung Nr. 5 genannten
Gehdlze, zumindest die vorhandenen Baume in der Plan-zeichnung darzustellen.

Abwdégunag:
Hierbei handelt es sich um eine Festsetzung fir eine vorhandene Gehdlzflache, die in ihrer

Gesamtheit erhalten bleiben soll. Eine Festsetzung einzelner Baume wirde einen unverhalt-
nismanig hohen Vermessungsaufwand erfordern.

Wasserwirtschaft:
Oberirdische Gewasser / Hochwasser:
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht werden keine Bedenken geltend gemacht.

Abwé&gunag:
Dies wird zur Kenntnis genommen.

Grundwasser:
Das Vorhaben liegt nicht in einem Wassereinzugs- oder Wasserschutzgebiet. Aus Sicht des
Trink-wasserschutzes bestehen daher keine Bedenken.

Abwé&gunag:
Dies wird zur Kenntnis genommen.

Abwasser:

Dem Vorhaben kann aus wasserwirtschaftlicher Sicht zugestimmt werden, wenn die Module so
angeordnet werden, dass ein Oberflachenabfluss auf der stark geneigten Flache sicher
vermieden wird. Die vorhandene Ackerflache ist friihzeitig in eine Grinlandflache umzuwandein.

Abwé&gunag:
Dies ist durch den Vorhabentrager zu beachten.

Naturschutz:

Zum oben genannten Vorhaben bestehen aus naturschutzrechtlicher Sicht keine prinzipiellen
Bedenken. Es ist positiv hervorzuheben, dass die Belange der einzelnen Schutzguter und des
Artenschutzes im Umweltbericht umfassend dar-gestellt wurden.



Es wird empfohlen, folgende textliche Fest-setzungen mit aufzunehmen:

Bei der Umz&aunung des Gelandes mussen min-destens alle 50 m Schlupflécher fur Kleinsauger
in der GroRRe von mind. 20 x 20 cm vorhanden sein. Alternativ ist der Zaun im Abstand von 20 cm
iber Gelandeoberflache zu errichten. Auf Sockel-mauern ist zu verzichten. Der Zaun muss in
dunkelgriiner Farbe ausgefiihrt sein.

Abwagunq:

Der Stellungnahme folgend werden die textlichen Festsetzung zum Bebauungsplan
folgendermal3en erganzt:

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Errichtung einer Zaunanlage innerhalb des sonstigen Sondergebietes ist mit einem Abstand
von 20 cm Uber der Gelandeoberflache zu errichten. Sockelmauern sind nicht zuléassig. Der Zaun
ist in dunkelgrtiner Farbe auszufiihren.

Unter 6.:

Aulerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-gen
sind baulich nicht in Anspruch genommene Flachen mit einer artenreichen Saatgutmischung
lokaler Herkunft einzusden und als extensive Grinlandfliche ohne Dingung und Pestizid-
behandlung zu pflegen. Die erste Mahd darf nicht vor dem 15.06. eines Jahres stattfinden.

Abwégunag:

Der Stellungnahme teilweise folgend werden die textlichen Festsetzungen fiir das Sondergebiet
folgendermafl3en erganzt:

Die baulich nicht in Anspruch genommenen Flachen sind mit einer artenreichen Saatgutmischung
lokaler Herkunft einzuséen.

Der Hinweis, dass die Flache als extensive Grinlandflache ohne Diingung und Pestizid-
behandlung zu pflegen und die erste Mahd nicht vor dem 15.06. eines Jahres stattfinden darf,
entspricht einer handlungsbezogenen Festsetzung, welche planungsrechtlich nicht zuléassig ist.
Im Umweltbericht wird jedoch ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Northeim, 23.9.2013

Zu der oben genannten Anderung des Flachennutzungsplanes bzw. Aufstellung des B Planes
aulRern wir uns aus Sicht der Landwirtschaftskammer Niedersachsen und der von ihr zu ver-
tretenden offentlichen und fachlichen Belange wie folgt:

Die Stadt Uslar beabsichtigt die 0. a. 2. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 85 ,Solarpark Offensen” planungsrechtlich durchzufihren.

Durch das o.a. Vorhaben werden von uns zu vertretende Belange negativ berthrt.

Nach einer Inaugenscheinnahme vor Ort handelt es sich bei den potentiellen Solar Parkflachen
um landwirtschaftliche Nutzflachen, die zurzeit ackerbaulich genutzt werden. In der
geographischen Lage kann man sie als nach Osten hin hangig bzw. kupiert bezeichnen. Diese
Ausrichtung der Flachen verspricht bei einer in dieser Gegend ohnehin geringen globalen
Sonneneinstrahlung von ca. 900 kwh/(m?/a) nur einen unterdurchschnittlichen Stromertrag.
Weiterer Baumbewuchs im ostwarts angrenzenden Bereich erhdht die zusétzliche temporare
Verschattung.

Daruber hinaus befinden sich die Flachen nur teilweise in dem Bereich, der nach 8§ 32 EEG
,S0lare Strahlungsenergie“ als Konversionsflache (langs von Autobahnen oder Schienenwegen
in einer Entfernung bis zu 110 m) bezeichnet werden kodnnte.

Aus diesem Grunde stellt sich die Frage, ob dererlei ungeeignete Flache zur Nutzung der solaren
Strahlungsenergie herangezogen werden sollten. Im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung



handelt es sich um Flachen mit guter Bonitat. Die Ackerzahlen liegen bei der sudlichen Flache
bei 58 und bei der nordlichen bei 65.

Abwé&gung:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Landwirtschaftskammer die zu vertretenden

Belange negativ berihrt werden.

Die Entwicklung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage wurde fiur die Flachen des Plangebietes
unter Einbeziehung von Fachleuten fiir die Nutzung solarer Strahlungsenergie geplant. Es wird
somit davon ausgegangen, dass die Ausnutzung der Flachen fiur die Nutzung solarer
Strahlungsenergie aus 6konomischer Sicht sinnvoll und nachhaltig ist.

Die in der Umgebung befindlichen landwirtschaftlichen Flachen weisen ebenfalls Boden mit hoher
Bonitat auf, so dass eine langfristige landwirtschaftliche Nutzung im Raum weiterhin gegeben ist.
Die Umnutzung einer untergeordneten Flache fihrt somit nicht zu einer erheblichen
Einschrankung der landwirtschaftlichen Produktionsflachen, da noch ausreichend Flachen in der
Umgebung zur Verfugung stehen.

Zu beachten ist auch, dass die Boden im Plangebiet nur in einem untergeordneten
Flachenumfang tberbaut werden. Der Versiegelungsgrad der Anlage wird durch die Verankerung
der Modultische mittels Rammung auf das unbedingt erforderliche Mal3 reduziert. Der Riickbau
der Anlage nach der Betriebsphase ist somit ungehindert méglich und der Boden steht fir eine
landwirtschaftliche Nutzung wieder zu Verfligung.

Vor der Uberplanung dieser zur Zeit landwirtschaftlich genutzten Flachen muss tiberprift werden,
ob auf planungstechnischer Ebene bestehende Darstellungen an anderer Stelle
zurlickgenommen und wieder in landwirtschaftliche Flache umgewidmet werden kdnnen. Die
Wertigkeiten der landwirtschaftlichen Standorte kbnnen dabei Bertcksichtigung finden.

Abwagung:
Die Uberprufung auf planungstechnischer Ebene ist nicht Bestandteil des hier in Rede stehenden

Bauleitplanverfahrens, so dass kein unmittelbarer Handlungsbedarf gegeben ist.

Wir verweisen zudem auf § 15 (3) des Bundes-Naturschutzgesetzes (BNatSchG). Hiernach
besitzen land- und forstwirtschaftlich genutzte Flachen einen besonderen Schutzstatus.

Um Konflikte im spateren Planungsverlauf zu vermeiden, empfehlen wir daher, auch bei der
Konzeption von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen die obigen Punkte zu befolgen. Fir weitere
Ruckfragen stehen wir gern zur Verfigung.

Abwdégunag:
Gemal3 8§ 15 Abs. 3 BNatSchG ist bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich

genutzten Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen auf agrarstrukturelle Belange
Rucksicht zu nehmen. Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich jedoch nicht um eine
Ausgleichs- und Ersatzmal3inahme im Sinne des § 15 Abs. 3 BNatSchG sondern vielmehr um
einen Eingriff, der gem. 8 14 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen ist. Die erforderlichen Vermeidungs-
und AusgleichsmalRnahmen werden hierbei im vom Eingriff betroffenen Raum gem. 8§ 15 Abs. 1
und 2 BNatSchG ausgeglichen. Uber die im Verfahren bereits genannten Vermeidungs- und
AusgleichsmafRnahmen hinaus sind keine weiteren AusgleichsmafRnahmen in der Planung zu
bertcksichtigen, die einen weiteren Flachenverbrauch auslésen kdnnten. Ersatzmalinahmen
werden ebenfalls nicht erforderlich.
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LGLN, Regionaldirektion Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst, 19.7.2013

Sie haben im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens oder einer vergleichbaren Planung das
Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion
Hannover (Dezernat 6 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als Trager offentlicher Belange
gem. 8 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine Ausfiihrungen hierzu entnehmen Sie bitte der
Anlage; diese Stellungsnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfilhrungen eine weitere Gefahrenerforschung empfohlen wird,
mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behdrden der Gefahrenabwehr auch fur
die MaRnahmen der Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine MalRBnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei der alliierte
Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet
werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der
Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten, die Luftbildauswertung ist
vielmehr gern. § 6 Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2
Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fur Behdrden kosten-
pflichtig.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefihrt werden soll, bitte ich um
entsprechende schriftliche Auftragserteilung.

Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Planungsbereich vorliegt.

Abwégunag:

Hierbei handelt es sich um einen genormten Beitrag, der so zu jeder Planung vorgebracht wird,
und aus dem nicht entnommen werden kann, dass die Belange des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes durch die Planung betroffen waren.

Niedersachsisches Forstamt Miinden, 13.9.2013

Das Forstamt Miinden als Teil der Niederséchsischen Landesforsten nimmt wie folgt Stellung:

- Gegen die Planungen bestehen aus forstlicher Sicht keine grundlegenden Bedenken.

- Bei den in den Planungen vorgesehenen Gehdlzpflanzungen sollte Pflanzgut heimischer
Herklnfte verwendet werden.

Abwagunq:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt. Die textliche Festsetzung fiir
Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 Abs.
1 Nr. 25 a BauGB wird dahingehend erganzt, dass Pflanzgut heimischer Herkiinfte zu verwenden
ist.

Stadtwerke Uslar GmbH, 16.9.2013

Aus Sicht der Stadtwerke Uslar GmbH gibt es grundsatzlich keine Bedenken gegen die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85. Allerdings gibt es im besagten Planbereich Wasser-
anschlusse fur Weidetréanken, die vor Errichtung eines Solarparks zurtick zu bauen sind.

Auch der Abwasserbetrieb der Stadt kann der 2. Anderung zustimmen, da im Planbereich keine
offentlichen Kanalanlagen vorhanden sind.

Abwdédgunag:
Dies ist durch den Vorhabentrager zu gegebener Zeit zu beachten. Auswirkungen auf die Bebau-
ungsplanung ergeben sich daraus nicht.
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Ortsrat Offensen, 17.10.2013

Beschluss des Ortsrates Offensen vom 17.10.2013

Stellungnahme des Ortsrates Offensen zur ersten Auslegung des Flachennutzungsplans und des
Bebauungsplans zum Solarpark Offensen am Lichtenberg

Chronologie des Projektverlaufs:

30.10.2012 HNA, Bekanntgabe zum geplanten Bau eines Solarparks durch Investor Albrecht auf
40.000 m?, begrenzt auf 110 m Breite neben den Bahnschienen

09.11.2012 Informationsveranstaltung Stadt Uslar in der DGA Offensen: geplanter Solarpark auf
40.000 m? mit einer Leistung von 3,6 MW. Werbung der Stadt Uslar fur den Solarpark zur
Unterstitzung der Energiewende und Versorgung der Ortschaft mit vor Ort erzeugter Energie.
Wertschopfung in der Region und Vermeidung, dass auswaértige Investoren den Profit
abschopfen. Ausweisung als Burgersolaranlage, an der Birgerbeteiligungen mdéglich und
gewiinscht sind. (Zitat aus dem Vortrag und dem zugeh. HNA Pressebericht vom 14.11.2013)
14.11.2012 Wirtschafts- und Entwicklungsausschuss der Stadt Uslar votiert fir den Solarpark,
40.000 m?, 3,6 MW (HNA Pressebericht vom 16.11.2013)

25.11.2012 HNA: Bekanntgabe durch Investor Albrecht: 2,62 MW Anlage auf 110 m von den
Bahnschienen begrenzt. Ausweisung als Blrgersolaranlage, Mindestbeteiligung 5.000€ / Uslarer
Einwohner mdaglich.

26.07.2013 Infoveranstaltung des Investors in der DGA Offensen. Vorstellung des geplanten
Projektes auf zwei Flachen 22.000 m2 und 4.000m2, Gesamtleistung 1,96 MW. Ertragserwartung
ca 2,5% Rendite bei Einspeisung ab September 2013. Es wurden keine Angaben zur geplanten
Geschaftsform gemacht. Konkrete Vorschlage zur versprochenen Burgerbeteiligung wurden
nicht vorgelegt.

28.09.2013 offentliche Bekanntmachung zur Auslegung des Bebauungsplans Nr. 85 ,Solarpark
Offensen® vom 27.09.13 bis zum 25.10.2013.

Stellungnahme des Ortsrates Offensen zu der geplanten Solaranlage:

Durch den Investor initiiert, wurde die Anlage als ,Burgersolaranlage“ mit Moglichkeiten zur
Beteiligung im Zuge der Energiewende propagiert. Diese Zielsetzung wurde in der Folge durch
die Stadt Uslar unterstutzt, insbesondere wurden der Verbleib der ,Wertschépfung in der Region®
und die ,regionale Versorgung mit umweltfreundlichem Strom“ heraus gestellt. Die Anlagengrofie
war im Hinblick auf die Bedingungen des EEG auf eine Breite von 110 m neben der Bahntrasse
mit insgesamt 40.000 m? zu bebauender Flache begrenzt

Im Verlauf der Informationsveranstaltungen sowie mit Leserbriefen (HNA 22.11.2012) wurde
deutlich, dass der Bau dieser Anlage von den Offenser Blirgern nicht grundsatzlich befirwortet
wird. Bedenken wurden insbesondere hinsichtlich einer maglichen Blendwirkung geauf3ert. Auch
wurde von Offensener Birgern aufgrund des industriellen Charakters der Anlage und der damit
verbundenen Beeintrachtigung der naturnahen Sicht auf den Lichtenberg vorgeschlagen, die
Anlage auf das ndrdliche Baufeld zu begrenzen.

Statt der vorgesehenen und kommunizierten 40.000 m? Bebauungsflache, werden jetzt in den
Planen 67.000 m? fur die Nutzung solarer Energie ausgewiesen. Dadurch verschiebt sich die
Bebauungsflache infolge der Hanglage der Grundstiicke nach oben. Die urspringliche
Bebauungslinie bis zu einem Abstand von 110 m von der Bahnlinie vergrofRert sich auf ca. 220
m im nérdlichen und ca. 270 m im sudlichen Baufeld. Aufgrund der gegenlaufigen Neigung der
Solarpark-Flache in Ostrichtung und der Ortschaft in Westrichtung, ist die geplante Anlage in
.industrieller Anmutung“ weithin sichtbar und ist sowohl von den gegeniber Gberhéht liegenden
Offensener Bebauungsgebieten ,Lohberg® und ,Bramburger Strale®, den noérdlich der
Heisebecker Stral3e im Unterdorf gelegenen Wohngebieten, als auch von der Landesstral3e 554
direkt einsehbar. Der idyllische, naturnahe Anblick des Lichtenberges wird nachhaltig zerstort.
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Entgegen bisheriger Ankundigungen ist seitens des Investors kein Angebot zur Beteiligung von
Burgern an der Anlage vorgelegt worden. Auch ist bisher kein Konzept fir die in Aussicht gestellte
Versorgung der Haushalte mit regional und umweltfreundlich erzeugtem Strom bekannt.

Der vom Investor wahrend seiner Informationsveranstaltung am 26.07.2013 getétigte Hinweis auf
~oteueroptimierung und Abschreibung® lasst vermuten, dass die Errichtung des Solarparks
zumindest in Teilen auch anderen, als den offentlich avisierten Zielsetzungen folgen konnte.
Eine Ruckbauverpflichtung im Falle einer Insolvenz mit entsprechenden Rucklagen ist nicht
bekannt.

Stellungnahme zu den ausgelegten Anderungen des Flachennutzungs- und Bebauungsplanes:
Die in den Veranstaltungen angesprochenen Blendwirkungen werden in Punkt 3.1.1 behandelt.
Blendungen sind demnach nicht auszuschlieBen. Die beschriebenen Uberlagerungen von
Blendung und tiefstehender Sonne sind nicht nachzuvollziehen. Da die Module wahrscheinlich
nach Siiden geneigt sind, konnen Blendungen auch ohne Uberlagerungen mit der Sonne
auftreten. Die Aufstellung eines Blendgutachtens fur die Ortschaft wird gefordert. Dabei ist zu
bertcksichtigen, dass nicht nur der Lohberg, sondern auch die Bramburger Stral3e einzubeziehen
ist.

Abwégunag:
Dieser Anregung wird gefolgt und ein Blendgutachten durch den Investor erstellt.

Die in den Planungen vorgeschlagene Hohenbegrenzung auf 4 m wird abgelehnt. Da die Module
It. Planung 2,20 m hoch sind, reicht hier eine Begrenzung auf 2,5 m. Fir die Gebaude fur Trafo
und Wechselrichter kénnen bis 3,0 m Hohe ausgewiesen werden. Die Standorte dieser
Komponenten sind zu benennen.

Abwé&gunag:
Dieser Anregung wird so gefolgt.

An Altablagerungen kdnnen Kontaminationen und Materialreste im nordlichen Baufeld zur
Abdeckung von alten Silos unterhalb des Kriegerdenkmals und Schuttablagerungen im Bereich
der Brache vorkommen.

Abwagunq:
Das wird in der Begriindung so erwahnt werden.

Die Vor- und Entsorgung mit Loschwasser ist zu beschreiben. Die dazu erforderlichen baulichen
Maflnahmen mit deren Auswirkungen sind zu benennen. Die baulichen MaRnahmen dazu
mussen innerhalb des Baufeldes realisiert werden. Verfahren zur Abschaltung der Anlage im
Notfall sind zu beschreiben und zu realisieren.

Abwé&gunag:
Dies wird innerhalb der Begriindung so bericksichtigt werden.

Es ist darauf zu achten, dass die Biotope 0Ostlich des noérdlichen Baufeldes, als ,Brache®
bezeichnet, und siddstlich des sudlichen Baufeldes, als ,Kirchgrund® bezeichnet, erhalten
bleiben. Der weitere Bewuchs, der auch als Sichtschutz beschrieben wird, insbesondere 6stlich
der Baufelder ist zu erhalten. Hohere Baume sind zu kennzeichnen und in die Plane einzutragen,
um unbeabsichtigte Fallungen zu vermeiden.



-13-

Abwé&gunag:

Fur die Flachen aul3erhalb des Geltungsbereiches kann der Bebauungsplan keine Festsetzungen
treffen. Die innerhalb des Geltungsbereiches gelegenen Gehdlzbestande ndérdlich des
Kriegerdenkmals sind im B-Plan bereits zum Erhalt gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt.
Veranderungen hinsichtlich des Gehdlzbestandes oder der Ruderalflachen aufRerhalb des
Geltungsbereiches des B-Planes sind nicht vorgesehen. Im Umweltbericht wird bereits auf den
Erhalt, der als Sichtschutz dienenden Gehdlzbestdnde hingewiesen, da diese zudem auch eine
artenschutzrechtliche Relevanz besitzen. Verdnderungen an der Nutzung oder Gestalt der
Bestande unterliegen dem allgemein glltigen Recht des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG). Die vorhandenen Baume und Gehdlzbestande sind im Bestands- und Konfliktplan
zum Umweltbericht dargestellt, eine punktgenaue Vermessung der Bestdnde hat nicht
stattgefunden.

In den Veranstaltungen wurde vorgeschlagen, die Anlage, die auf 110 m von der Bahnlinie
begrenzt war, auf einem Baufeld, dem nordlichen, zu konzentrieren. Dies wirde die
Sichtbeziehung zum Ort wesentlich verringern. Dieser Vorschlag wird von Ortsrat weiterhin
beflirwortet, auch wenn dadurch die Begrenzung auf 110 m von der Bahnlinie geringfiigig
Uberschritten wird. Zudem ist die Anlagengré3e und somit auch das Baufeld gemaf den zuletzt
am 26.07.2013 vorgestellten Planungen auf 26.000 m? zu begrenzen. Der Ortsrat Offensen
fordert die Einreichung eines Bauantrages, um die endglltige Stellung der Bauwerke beurteilen
zu kénnen.

Abwagunq:
Dies betrifft die grundsatzliche Entscheidung innerhalb der Flachennutzungsplanung.

Es ist dringend darauf zu achten, dass vor Baubeginn, d.h. vor Genehmigung der B- und F-Plan
Anderung entsprechende finanzielle Mittel einzufordern sind, um einen Riickbau auch im Falle
einer Insolvenz zu ermdglichen. Zudem sollte die versprochene Mdglichkeit zur Blrgerbeteiligung
und ein Konzept zur Versorgung der Ortschaft vorgelegt werden.

Abwagunq:
Das betrifft nicht die Bebauungsplanung.

Diese Stellungnahme des Ortsrates Offensen wurde auf der o6ffentlichen Ortsratsitzung am
17.10.2013 verlesen und von den Mitgliedern des Ortsrates einstimmig beschlossen.

Ortsheimatpflege Offensen, 14.10.2013

Stellungnahme  des  Ortsheimatpflegers  Offensen  zur  ersten  Auslegung des
Flachennutzungsplans und des Bebauungsplans zum Solarpark Offensen am Lichtenberg
Chronologie des Projektverlaufs:

30.10.2012 HNA, Bekanntgabe zum geplanten Bau eines Solarparks durch Investor Albrecht auf
40.000 m?, begrenzt auf 110 m Breite neben den Bahnschienen

09.11.2012 Informationsveranstaltung Stadt Uslar in der DGA Offensen: geplanter Solarpark auf
40.000 m2 mit einer Leistung von 3,6 MW. Werbung der Stadt Uslar fir den Solarpark zur
Unterstitzung der Energiewende und Versorgung der Ortschaft mit vor Ort erzeugter Energie.
Wertschopfung in der Region und Vermeidung, dass auswartige Investoren den Profit
abschopfen. Ausweisung als Birgersolaranlage, an der Birgerbeteiligungen mdglich und
gewinscht sind. (Zitat aus dem Vortrag und dem zugeh. HNA Pressebericht vom 14.11.2013)
14.11.2012 Wirtschafts- und Entwicklungsausschuss der Stadt Uslar votiert flir den Solarpark,
40.000 m?, 3,6 MW (HNA Pressebericht vom 16.11.2013)
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25.11.2012 HNA: Bekanntgabe durch Investor Albrecht: 2,62 MW Anlage auf 110 m von den
Bahnschienen begrenzt. Ausweisung als Blrgersolaranlage, Mindestbeteiligung 5.000€ / Uslarer
Einwohner mdglich.

26.07.2013 Infoveranstaltung des Investors in der DGA Offensen. Vorstellung des geplanten
Projektes auf zwei Flachen 22.000 m? und 4.000m?, Gesamtleistung 1,96 MW. Ertragserwartung
ca 2,5% Rendite bei Einspeisung ab September 2013. Es wurden keine Angaben zur geplanten
Geschaftsform gemacht. Konkrete Vorschlage zur versprochenen Blrgerbeteiligung wurden
nicht vorgelegt.

28.09.2013 offentliche Bekanntmachung zur Auslegung des Bebauungsplans Nr. 85 ,Solarpark
Offensen“ vom 27.09.13 bis zum 25.10.2013.

Stellungnahme des Ortsheimatpflegers Offensen zu der geplanten Solaranlage:

Durch den Investor initiiert, wurde die Anlage als ,Birgersolaranlage® mit Mdglichkeiten zur
Beteiligung im Zuge der Energiewende propagiert. Diese Zielsetzung wurde in der Folge durch
die Stadt Uslar unterstitzt, insbesondere wurden der Verbleib der ,Wertschopfung in der Region®
und die ,regionale Versorgung mit umweltfreundlichem Strom* heraus gestellt. Die Anlagengrof3e
war im Hinblick auf die Bedingungen des EEG auf eine Breite von 110 m neben der Bahntrasse
mit insgesamt 40.000 m2 zu bebauender Flache begrenzt

Im Verlauf der Informationsveranstaltungen sowie mit Leserbriefen (HNA 22.11.2012) wurde
deutlich, dass der Bau dieser Anlage von den Offenser Biirgern nicht grundsétzlich beflirwortet
wird. Bedenken wurden insbesondere hinsichtlich einer mdglichen Blendwirkung geaufert. Auch
wurde von Offensener Burgern aufgrund des industriellen Charakters der Anlage und der damit
verbundenen Beeintrachtigung der naturnahen Sicht auf den Lichtenberg vorgeschlagen, die
Anlage auf das noérdliche Baufeld zu begrenzen.

Statt der vorgesehenen und kommunizierten 40.000 m2 Bebauungsflache, werden jetzt in den
Planen 67.000 m2 fir die Nutzung solarer Energie ausgewiesen. Dadurch verschiebt sich die
Bebauungsflache infolge der Hanglage der Grundstiicke nach oben. Die urspriingliche
Bebauungslinie bis zu einem Abstand von 110 m von der Bahnlinie vergréRert sich auf ca. 220
m im nérdlichen und ca. 270 m im sudlichen Baufeld. Aufgrund der gegenlaufigen Neigung der
Solarpark-Flache in Ostrichtung und der Ortschaft in Westrichtung, ist die geplante Anlage in
sindustrieller Anmutung” weithin sichtbar und ist sowohl von den gegenuber Uberhoht liegenden
Offensener Bebauungsgebieten ,Lohberg“ und ,Bramburger Stral3e“, den noérdlich der
Heisebecker Stral3e im Unterdorf gelegenen Wohngebieten, als auch von der Landesstral3e 554
direkt einsehbar. Der idyllische, naturnahe Anblick des Lichtenberges wird nachhaltig zerstort.
Entgegen bisheriger Ankiindigungen ist seitens des Investors kein Angebot zur Beteiligung von
Birgern an der Anlage vorgelegt worden. Auch ist bisher kein Konzept fiir die in Aussicht gestellte
Versorgung der Haushalte mit regional und umweltfreundlich erzeugtem Strom bekannt.

Der vom Investor wahrend seiner Informationsveranstaltung am 26.07.2013 getéatigte Hinweis auf
~oteueroptimierung und Abschreibung® lasst vermuten, dass die Errichtung des Solarparks
zumindest in Teilen auch anderen, als den offentlich avisierten Zielsetzungen folgen konnte.
Eine Ruckbauverpflichtung im Falle einer Insolvenz mit entsprechenden Riicklagen ist nicht
bekannt.

Es ist zu befirchten, das der Bauherr nicht der eigentliche Bauherr ist, und kurz vor der
Errichtung, wie im Fall Windkraftanlage Jacobi / Arenborn zu vermuten ist, die Baumafinahme
mit einem externen Investor in irgendeiner Beteiligungsmaflinahme betrieben wird, und der
zweifelhafte Nutzungsgewinn dieser Anlage dann nicht in der Region verbleibt, sondern ein reines
Abschreibungsobjekt wird.

Dazu muss unsere sehr schone Gegend mit seinem sehr harmonischen Landschaftsbild nicht
verschandelt werden.
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Auch sollten bei der MalRnahme die illegale Entsorgung von Altreifen etc. unterhalb des
Kriegerdenkmals kostenpflichtig und nachweislich umweltvertraglich vom Bauherrn im Vorfeld
entsorgt werden.

Abwé&gunag:
Dies betrifft nicht die Inhalte der Bebauungsplanung, so dass hierzu stadtebaulich nicht Stellung
genommen werden kann.

Familie Wieneke, Offensen, 18.10.2013

Durch den Investor initiiert, wurde die Anlage als ,Burgersolaranlage® mit Mdglichkeiten zur
Beteiligung im Zuge der Energiewende propagiert. Davon ist auch in der Ortsratssitzung am
17.10.2013 nichts mehr verlautet worden.

Der Bauherr Albrecht war an diesem Abend nicht anwesend, um die Birgersolaranlage
voranzutreiben oder auf die anstehenden Fragen zu antworten.

Statt der vorgesehenen und kommunizierten 40.000 m? Bebauungsflache, werden jetzt in den
Planen 67.000 m2 fir die Nutzung solarer Energie ausgewiesen.

Da nun eine groRere Anlage zu Genehmigung eingereicht wurde, sind erheblichen
Blendwirkungen Richtung Lohberg nicht auszuschlief3en.

Abwagung:
Hierzu wird ein Blendgutachten erstellt werden.

Bevor so eine Anlage genehmigt wird, sollten die Beeintrachtigungen geprift und mittels
BaumafRnahmen verhindert werden.

Auch ist zu befirchten, dass hier nur ein steuerliches Abschreibungsprojekt mittels einer festen
Verpachtung an dem Betreiber Albrecht durchgezogen werden soll. Die eigentlichen Investoren
werden vermutlich demnéachst in Erscheinung treten.

Fur eine gemeinsame Erzeugung von ginstigem Solarstrom und Nutzung in der unmittelbaren
Umgebung ist eigentlich nichts einzuwenden.

Davon sind wir bei diesem Projekt nicht Uberzeugt.

Fur Spekulanten und Steuerabschreiber sollten wird unsere wertvolle Landschaft nicht opfern.

Abwagunq:
Dies betrifft nicht die Inhalte der Bebauungsplanung.

Anrequngen gemafl 8 4 (2)/ 3 (2) BauGB

Landkreis Northeim, 7.3.2014

Zu den o.a. Planungen nehme ich wie folgt Stellung:

Bauplanung

In der textlichen Festsetzung Nr. 2 ist als Bezugspunkt fir die Hohenbegrenzung baulicher
Anlagen das gewachsene Gelande vor Baubeginn bestimmt. Es wird empfohlen, einen Bezug
auf NN oder eine andere bestimmte Bezugsebene (z.B. die Erschlieldungsstralie) zu wahlen, da
die natirliche Gelandehdhe sich wegen ihrer Unbestimmtheit nicht als Bezugsebene eignet, da
sie oftmals durch das Einebnen des Baugrundstiicks oder Anlegen von Anpflanzungen verandert
wird und nachtréglich schwierig zu definieren ist.
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Abwé&gunag:

In der Begriindung ist bereits erwahnt, dass das gewachsene Gelénde ein in den Baugenehmi-
gungsverfahren tblicher und verwendeter Begriff ist. Ein Bezug auf N.N. istim vorliegenden Plan-
bereich nicht sinnvoll méglich, da das Gelande sehr bewegt ist und die Spannweite ca. 30 Hohen-
meter betragt. Angesichts der hier ausschlief3lich zuldssigen Photovoltaikanlagen ist nicht mit
baulichen Anlagen wesentlicher H6he zu rechnen, so dass der Bezug auf den gewachsenen
Boden auch unter den vom Landkreis genannten Mdglichkeiten nicht zu Abweichungen fiihren
kann, die landschaftsrelevant wéren.

Daruber hinaus wird empfohlen, von dem in der textlichen Festsetzung Nr. 5 genannten Gehdlz,
zumindest die vorhandenen Baume in der Planzeichnung darzustellen.

Abwagung:

Auch hierzu ist in der Begriindung bereits enthalten, dass es sich hierbei um eine Festsetzung
fur eine vorhandene Gehdlzflaiche handelt, die in ihrer Gesamtheit erhalten bleiben soll. Eine
Festsetzung einzelner Baume wirde einen unverhaltnismalig hohen Vermessungsaufwand
erfordern.

Naturschutz

Auf die Stellungnahme im Vorverfahren wird verwiesen und diese aufrecht erhalten, da keine
Abwagung vorliegt. Prinzipielle Bedenken werden nicht erhoben, da die naturschutzrechtlichen
Belange der einzelnen Schutzgiter und des Artenschutzes im Umweltbericht umfassend
dargestellt wurden.

Es wird empfohlen, folgende textliche Festsetzung mit aufzunehmen:

Bei der Umz&aunung des Geldndes missen mind. alle 50 m Schlupflécher fur Kleinsduger in der
Grof3e von mind. 20 x 20 cm vorhanden sein. Alternativ ist der Zaun im Abstand von 20 cm Uber
Gelandeoberflache zu errichten. Auf Sockelmauern ist zu verzichten. Der Zaun muss in
dunkelgriiner Farbe ausgefihrt sein.

Abwagunaq:
Dem ist bereits durch Festsetzungen so entsprochen worden.

Unter 6.:

AulRerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind baulich nicht in Anspruch genommene Flachen mit einer artenreichen Saatgutmischung
lokaler Herkunft einzusdaen und als extensive Grinlandflache ohne Dingung und
Pestizidbehandlung zu pflegen. Die erste Mahd darf nicht vor dem 15.06. eines Jahres
stattfinden.”

Abwé&gunag:

Dies entspricht exakt der getroffenen Textlichen Festsetzung. Lediglich der letzte Satz fehlt, well
handlungsbezogene Festsetzungen in einem Bebauungsplan unzuldssig sind. Im Umweltbericht
wird darauf hingewiesen.

Brandschutz
Die Léschwasserversorgung muss gemal den Arbeitsblattern W 405 der Deutschen Vereinigung
des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) sichergestellt werden.
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Abwé&gunag:
Dies kann zu gegebener Zeit so beachtet werden. Folgerungen fir die Planinhalte ergeben sich
daraus nicht.

Wasserwirtschaft
Auf die bereits abgegebenen Stellungnahmen im Verfahren wird verwiesen. Sofern diese
Beachtung finden, bestehen keine Bedenken.

Bedenken aus dem Verfahren gemal § 4(1) BauGB, 2.10.2013
Wasserwirtschaft:

Oberirdische Gewasser / Hochwasser:

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht werden keine Bedenken geltend gemacht.

Grundwasser:
Das Vorhaben liegt nicht in einem Wassereinzugs- oder Wasserschutzgebiet. Aus Sicht des
Trinkwasserschutzes bestehen daher keine Bedenken.

Abwasser:

Dem Vorhaben kann aus wasserwirtschaftlicher Sicht zugestimmt werden, wenn die Module so
angeordnet werden, dass ein Oberflachenabfluss auf der stark geneigten Flache sicher
vermieden wird. Die vorhandene Ackerflache ist friihzeitig in eine Grinlandflache umzuwandein.

Abwagunq:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen bzw. sind durch den Vorhabentrager zu beachten.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Northeim, 3.3.2014

Zu der oben genannten Anderung des Flachennutzungsplanes bzw. Aufstellung des B-Planes
aullern wir uns aus Sicht der Landwirtschaftskammer Niedersachsen und der von ihr zu ver-
tretenden Offentlichen und fachlichen Belange wie folgt:

Die Stadt Uslar beabsichtigt die 0. a. 2. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 85 Solarpark ,,Offensen” planungsrechtlich durchzufihren.

Durch das o.a. Vorhaben werden von uns zu vertretende Belange negativ berthrt.

Wie wir in unserem Schreiben vom 23.09.2013 bereits zum Ausdruck gebracht haben, sind die
der Planung zugrunde liegenden Flachen unseres Erachtens denkbar ungeeignet zur Nutzung
der solaren Strahlungsenergie. Im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung handelt es sich aber
um Flachen mit guter Bonitat. Die Ackerzahlen liegen bei der sudlichen Flache bei 58 und bei der
nordlichen bei 65.

Abwé&gunag:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Landwirtschaftskammer die zu vertretenden
Belange negativ beriihrt werden.

Die Entwicklung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage wurde fir die Flachen des Plangebietes
unter Einbeziehung von Fachleuten fiir die Nutzung solarer Strahlungsenergie geplant. Es wird
somit davon ausgegangen, dass die Ausnutzung der Flachen fur die Nutzung solarer
Strahlungsenergie aus 6konomischer Sicht sinnvoll und nachhaltig ist.

Die in der Umgebung befindlichen landwirtschaftlichen Flachen weisen ebenfalls Boden mit hoher
Bonitéat auf, so dass eine langfristige landwirtschaftliche Nutzung im Raum weiterhin gegeben ist.
Die Umnutzung einer untergeordneten Flache fuhrt somit nicht zu einer erheblichen Ein-
schrankung der landwirtschaftlichen Produktionsflachen, da noch ausreichend Flachen in der
Umgebung zur Verfiigung stehen.
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Zu beachten ist auch, dass die Bdoden im Plangebiet nur in einem untergeordneten Flachen-
umfang Uberbaut werden. Der Versiegelungsgrad der Anlage wird durch die Verankerung der
Modultische mittels Rammung auf das unbedingt erforderliche Mal3 reduziert. Der Riickbau der
Anlage nach der Betriebsphase ist somit ungehindert méglich und der Boden steht fir eine
landwirtschaftliche Nutzung wieder zu Verfligung.

Ferner mdchten wir darauf hinweisen, dass in der Begrindung unter Punkt 3.1 1. auf Seite 9
letzter Abschnitt als Immissionsbereich die Ortschaft Lohberg angefihrt wird. Hier ware nochmals
zu prifen, ob diese Angabe richtig ist.

Da unsere Hinweise und Anregungen in keiner Weise in den Planunterlagen bericksichtigt
wurden, kénnen wir der zu beurteilenden Planung nicht zustimmen. Fir weitere Rickfragen
stehen wir gern zur Verfigung.

Abwdédgunag:

Hier handelt es sich um ein wortliches Zitat aus dem Blendgutachten der ifb re-energy GmbH,
das nur so Ubernommen werden konnte. Es ist davon auszugehen, dass es ich dort um einen
Schreibfehler handelte.

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien ,Hannover, 10.2.2014

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollméchtigtes Unternehmen, tbersendet
Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zum o. g. Verfahren:

Gegen das o0.g. Vorhaben bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden
Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen keine
Bedenken:

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestért werden.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie
sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung
und Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung
herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaikanlage
keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs (z.B. Sicht-
einschrankungen der Triebfahrzeugfihrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen) entstehen
konnen.

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen
sind hinsichtlich Bremsstaubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z. B. Bremsabrieb) sowie
durch InstandhaltungsmalRnahmen (z.B. Schleifriickstande beim Schienenschleifen) von allen
Forderungen freizustellen.

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass aus Sch&den und Beeintrdchtigungen der
Leistungsfahigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zurtickzuftihren sind,
keine Anspriche gegentber der DB AG sowie beiden auf der Strecke verkehrenden
Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht werden kdnnen. Fir Rickfragen stehen wir
zur Verfugung.

Abwdédgunag:
Dies ist zu gegebener Zeit durch den Vorhabentrager zu bertcksichtigen, fuhrt jedoch nicht zu
anderen Festsetzungen innerhalb des Bebauungsplanes.
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Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie, Hannover, 21.1.2014
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 16.09.2013, die nach wie vor giltig ist. Die
Stellungnahme liegt in Kopie bei.

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie, Hannover, 16.9.2013

Aus Sicht des Fachbereiches Landwirtsch./Bodenschutz wird zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stellung
genommen:

Die Bericksichtigung der hohen naturlichen Bodenfruchtbarkeit des betroffenen Bodens erfolgte
auf Basis der LBEG-Daten. Es handelt sich dabei allerdings nicht um besondere Standort-
bedingungen sondern um ein Kriterium zur Bewertung der Lebensraumfunktion der Boden.

Zur fachlichen Bewertung des Schutzgutes Boden bildet das Bundes-Bodenschutzgesetz die
Grundlage. Eine besondere Bedeutung kommt den natirlichen Bodenfunktionen und der Archiv-
funktion des Bodens zu. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen dieser
Funktionen so weit wie mdglich vermieden werden (vgl. 81 BBodSchG).

Bdden mit einer besonders hohen Leistungsfahigkeit im Hinblick auf die Lebensraumfunktion und
die Archivfunktionen gelten als besonders schutzwirdig und sollten daher im Rahmen von
Planungs- und Genehmigungsverfahren regelmaiig bertcksichtigt werden. Dazu gehéren aus
bodenschutzfachlicher Sicht auch Boden mit hoher naturlicher Bodenfruchtbarkeit.

Intensive Ackernutzung fihrt zu einer gewissen Uberpragung des Bodens. Ackerbaulich
genutzter Boden erflillt aber nach wie vor natirliche Bodenfunktionen, in diesem Fall bezogen
auf die natirliche Bodenfruchtbarkeit sogar in besonderem Malf3. Aus bodenschutzfachlicher
Sicht ist die besondere Schutzwirdigkeit der betroffenen Bdden in der Umweltprifung zu
bertcksichtigen.

Abwégunag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt. Das Kapitel 3.1.4 Schutzgut

Boden im Umweltbericht wurde entsprechend Uberarbeitet und die in der Stellungnahme
gegebenen Hinweise ergdnzend berlicksichtigt. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist den intensiv
ackerbaulich genutzten Bdden innerhalb des Plangebietes jedoch nur eine allgemeine Bedeutung
beizumessen

LGLN, Regionaldirektion Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst, 7.2.2014

Sie haben im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens oder einer vergleichbaren Planung das
Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion
Hannover (Dezernat 6 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine Ausfiihrungen hierzu entnehmen Sie bitte der
Anlage; diese Stellungsnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine weitere Gefahrenerforschung empfohlen wird,
mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behorden der Gefahrenabwehr auch fir
die MaRnahmen der Gefahrenerforschung zustéandig sind.

Eine MalRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei der alliierte
Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet
werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der
Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten, die Luftbildauswertung ist
vielmehr gern. § 6 Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2
Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fur Behdrden kosten-
pflichtig.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefiihrt werden soll, bitte ich um ent-
sprechende schriftliche Auftragserteilung.
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Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Planungsbereich vorliegt

Abwagunaq:

Hierbei handelt es sich um einen genormten Beitrag, der so zu jeder Planung vorgebracht wird,
und aus dem nicht entnommen werden kann, dass die Belange des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes durch die Planung betroffen waren.

Ortsrat Offensen, 3.2.2014

Umlaufbeschluss des Ortsrates Offensen vom 03.02.2014

Stellungnahme des Ortsrates Offensen zur zweiten Auslegung des Flachennutzungsplans und
des Bebauungsplans zum Solarpark Offensen am Lichtenberg

In den Informationsveranstaltungen zu dem geplanten Solarpark wurde aus der Offensener
Einwohnerschaft vorgeschlagen, die Anlagenkonfiguration gemaf EEG, unter vollstandiger Ein-
haltung des maximal erlaubten Abstands von 110 Meter zur Bahnlinie, auf dem nérdlichen Teil-
bereich 1, zu konzentrieren. Dies wirde die Einsicht aus der Ortslage wesentlich verringern.
Dieser Vorschlag wird vom Ortsrat Offensen befiirwortet.

Die Anlagengréf3e und somit auch das Baufeld ist gemaR den zuletzt vom Investor am 26.07.2013
vorgestellten Planungen auf maximal 26.000 m2 zu begrenzen.

Der Ortsrat Offensen verweist im Ubrigen auf seine Stellungnahme vom 17.10.2013 zur ersten
Auslegung des Flachennutzungs- und Bebauungsplanes.

Abwégunag:

Es ist nicht richtig, dass die Nutzung solarer Strahlungsenergie in einem gréReren Abstand als
110 m von Schienenwegen verboten ware; sie wird dort nur nicht mehr so geférdert wie innerhalb
dieser Zone.

Die Abgrenzung entspricht der Ausweisung im Flachennutzungsplan aufgrund des gefassten
Auslegungsbeschlusses.

Ortsrat Offensen, 17.10.2013

Beschluss des Ortsrates Offensen vom 17.10.2013

Stellungnahme des Ortsrates Offensen zur ersten Auslegung des Flachennutzungsplans und des
Bebauungsplans zum Solarpark Offensen am Lichtenberg

Chronologie des Projektverlaufs:

30.10.2012 HNA, Bekanntgabe zum geplanten Bau eines Solarparks durch Investor Albrecht auf
40.000 m?, begrenzt auf 110 m Breite neben den Bahnschienen

09.11.2012 Informationsveranstaltung Stadt Uslar in der DGA Offensen: geplanter Solarpark auf
40.000 m2 mit einer Leistung von 3,6 MW. Werbung der Stadt Uslar fir den Solarpark zur
Unterstiitzung der Energiewende und Versorgung der Ortschaft mit vor Ort erzeugter Energie.
Wertschopfung in der Region und Vermeidung, dass auswartige Investoren den Profit
abschopfen. Ausweisung als Biurgersolaranlage, an der Birgerbeteiligungen moéglich und
gewiinscht sind. (Zitat aus dem Vortrag und dem zugeh. HNA Pressebericht vom 14.11.2013)
14.11.2012 Wirtschafts- und Entwicklungsausschuss der Stadt Uslar votiert fir den Solarpark,
40.000 m?, 3,6 MW (HNA Pressebericht vom 16.11.2013)

25.11.2012 HNA: Bekanntgabe durch Investor Albrecht: 2,62 MW Anlage auf 110 m von den
Bahnschienen begrenzt. Ausweisung als Blrgersolaranlage, Mindestbeteiligung 5.000€ / Uslarer
Einwohner maglich.

26.07.2013 Infoveranstaltung des Investors in der DGA Offensen. Vorstellung des geplanten
Projektes auf zwei Flachen 22.000 m? und 4.000m?, Gesamtleistung 1,96 MW. Ertragserwartung
ca 2,5% Rendite bei Einspeisung ab September 2013. Es wurden keine Angaben zur geplanten
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Geschaftsform gemacht. Konkrete Vorschlage zur versprochenen Burgerbeteiligung wurden
nicht vorgelegt.

28.09.2013 offentliche Bekanntmachung zur Auslegung des Bebauungsplans Nr. 85 ,Solarpark
Offensen“ vom 27.09.13 bis zum 25.10.2013.

Stellungnahme des Ortsrates Offensen zu der geplanten Solaranlage:

Durch den Investor initiiert, wurde die Anlage als ,Burgersolaranlage® mit Mdglichkeiten zur
Beteiligung im Zuge der Energiewende propagiert. Diese Zielsetzung wurde in der Folge durch
die Stadt Uslar unterstutzt, insbesondere wurden der Verbleib der ,Wertschopfung in der Region®
und die ,regionale Versorgung mit umweltfreundlichem Strom“ heraus gestellt. Die Anlagengrof3e
war im Hinblick auf die Bedingungen des EEG auf eine Breite von 110 m neben der Bahntrasse
mit insgesamt 40.000 m2 zu bebauender Flache begrenzt

Im Verlauf der Informationsveranstaltungen sowie mit Leserbriefen (HNA 22.11.2012) wurde
deutlich, dass der Bau dieser Anlage von den Offenser Blirgern nicht grundsétzlich beflirwortet
wird. Bedenken wurden insbesondere hinsichtlich einer mdglichen Blendwirkung geauf3ert. Auch
wurde von Offensener Birgern aufgrund des industriellen Charakters der Anlage und der damit
verbundenen Beeintrachtigung der naturnahen Sicht auf den Lichtenberg vorgeschlagen, die
Anlage auf das noérdliche Baufeld zu begrenzen.

Statt der vorgesehenen und kommunizierten 40.000 m? Bebauungsflache, werden jetzt in den
Planen 67.000 m2 fir die Nutzung solarer Energie ausgewiesen. Dadurch verschiebt sich die
Bebauungsflache infolge der Hanglage der Grundstiicke nach oben. Die urspriingliche
Bebauungslinie bis zu einem Abstand von 110 m von der Bahnlinie vergrofRert sich auf ca. 220
m im nérdlichen und ca. 270 m im sudlichen Baufeld. Aufgrund der gegenléaufigen Neigung der
Solarpark-Flache in Ostrichtung und der Ortschaft in Westrichtung, ist die geplante Anlage in
sindustrieller Anmutung® weithin sichtbar und ist sowohl von den gegenliber iberhoht liegenden
Offensener Bebauungsgebieten ,Lohberg® und ,Bramburger Strale“, den ndrdlich der
Heisebecker Stral3e im Unterdorf gelegenen Wohngebieten, als auch von der Landesstral3e 554
direkt einsehbar. Der idyllische, naturnahe Anblick des Lichtenberges wird nachhaltig zerstort.
Entgegen bisheriger Ankiindigungen ist seitens des Investors kein Angebot zur Beteiligung von
Birgern an der Anlage vorgelegt worden. Auch ist bisher kein Konzept furr die in Aussicht gestellte
Versorgung der Haushalte mit regional und umweltfreundlich erzeugtem Strom bekannt.

Der vom Investor wahrend seiner Informationsveranstaltung am 26.07.2013 getétigte Hinweis auf
,Steueroptimierung und Abschreibung® lasst vermuten, dass die Errichtung des Solarparks
zumindest in Teilen auch anderen, als den offentlich avisierten Zielsetzungen folgen kénnte.
Eine Ruckbauverpflichtung im Falle einer Insolvenz mit entsprechenden Ricklagen ist nicht
bekannt.

Stellungnahme zu den ausgelegten Anderungen des Flachennutzungs- und Bebauungsplanes:
Die in den Veranstaltungen angesprochenen Blendwirkungen werden in Punkt 3.1.1 behandelt.
Blendungen sind demnach nicht auszuschlieBen. Die beschriebenen Uberlagerungen von
Blendung und tiefstehender Sonne sind nicht nachzuvollziehen. Da die Module wahrscheinlich
nach Siiden geneigt sind, kénnen Blendungen auch ohne Uberlagerungen mit der Sonne
auftreten. Die Aufstellung eines Blendgutachtens fur die Ortschaft wird gefordert. Dabei ist zu
bertcksichtigen, dass nicht nur der Lohberg, sondern auch die Bramburger Stral3e einzubeziehen
ist.

Abwagunq:
Dieser Anregung wurde gefolgt und ein Blendgutachten durch den Investor erstellt. Danach
kommt es nicht zu relevanten Blendungen.

Die in den Planungen vorgeschlagene Hohenbegrenzung auf 4 m wird abgelehnt. Da die Module
It. Planung 2,20 m hoch sind, reicht hier eine Begrenzung auf 2,5 m. Fur die Gebaude fir Trafo
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und Wechselrichter kénnen bis 3,0 m Héhe ausgewiesen werden. Die Standorte dieser Kompo-
nenten sind zu benennen.

Abwagunq:

Die HoOhenfestsetzung soll auf 4 m begrenzt bleiben, um den technischen Anforderungen
genlgen zu kdnnen. Falls die Anlagen eine geringere Hohe aufweisen kénnen, werden sie schon
aus Sparsamkeitsgriinden entsprechend niedriger aufgestellt, so dass eine zwingende Fest-
setzung hierzu nicht erforderlich erscheint.

An Altablagerungen kénnen Kontaminationen und Materialreste im nordlichen Baufeld zur
Abdeckung von alten Silos unterhalb des Kriegerdenkmals und Schuttablagerungen im Bereich
der Brache vorkommen.

Abwdédgunag:
Dies wird innerhalb der Begriindung so bericksichtigt.

Die Vor- und Entsorgung mit Loschwasser ist zu beschreiben. Die dazu erforderlichen baulichen
MalRRnahmen mit deren Auswirkungen sind zu benennen. Die baulichen MalRnahmen dazu
mussen innerhalb des Baufeldes realisiert werden. Verfahren zur Abschaltung der Anlage im
Notfall sind zu beschreiben und zu realisieren.

Abwégunag:
Dem ist in der Begriindung so entsprochen worden.

Es ist darauf zu achten, dass die Biotope 0stlich des ndérdlichen Baufeldes, als ,Brache*
bezeichnet, und siddstlich des sudlichen Baufeldes, als ,Kirchgrund® bezeichnet, erhalten
bleiben. Der weitere Bewuchs, der auch als Sichtschutz beschrieben wird, insbesondere 6stlich
der Baufelder ist zu erhalten. Hohere Baume sind zu kennzeichnen und in die Plane einzutragen,
um unbeabsichtigte Fallungen zu vermeiden.

Abwagunq:

Fur die Flachen aul3erhalb des Geltungsbereiches kann der Bebauungsplan keine Festsetzungen
treffen. Die innerhalb des Geltungsbereiches gelegenen Gehdlzbestande nordlich des
Kriegerdenkmals sind im B-Plan bereits zum Erhalt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt.
Veranderungen hinsichtlich des Gehdlzbestandes oder der Ruderalflachen aufRerhalb des
Geltungsbereiches des B-Planes sind nicht vorgesehen. Im Umweltbericht wird bereits auf den
Erhalt, der als Sichtschutz dienenden Gehdlzbestande hingewiesen, da diese zudem auch eine
artenschutzrechtliche Relevanz besitzen. Verdnderungen an der Nutzung oder Gestalt der
Bestédnde unterliegen dem allgemein gulltigen Recht des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG). Die vorhandenen Baume und Gehdlzbestande sind im Bestands- und Konfliktplan
zum Umweltbericht dargestellt, eine punktgenaue Vermessung der Bestdnde hat nicht
stattgefunden.

In den Veranstaltungen wurde vorgeschlagen, die Anlage, die auf 110 m von der Bahnlinie
begrenzt war, auf einem Baufeld, dem noérdlichen, zu konzentrieren. Dies wirde die
Sichtbeziehung zum Ort wesentlich verringern. Dieser Vorschlag wird von Ortsrat weiterhin
befiirwortet, auch wenn dadurch die Begrenzung auf 110 m von der Bahnlinie geringfiigig
Uberschritten wird. Zudem ist die Anlagengré3e und somit auch das Baufeld gemaf den zuletzt
am 26.07.2013 vorgestellten Planungen auf 26.000 m2 zu begrenzen. Der Ortsrat Offensen
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fordert die Einreichung eines Bauantrages, um die endgtltige Stellung der Bauwerke beurteilen
zu kdnnen.

Abwé&gung:
Dies betrifft die grundsétzliche Entscheidung innerhalb der Flachennutzungsplanung.

Es ist dringend darauf zu achten, dass vor Baubeginn, d.h. vor Genehmigung der B- und F-Plan
Anderung entsprechende finanzielle Mittel einzufordern sind, um einen Riickbau auch im Falle
einer Insolvenz zu ermdglichen. Zudem sollte die versprochene Moglichkeit zur Birgerbeteiligung
und ein Konzept zur Versorgung der Ortschaft vorgelegt werden.

Diese Stellungnahme des Ortsrates Offensen wurde auf der 6ffentlichen Ortsratsitzung am
17.10.2013 verlesen und von den Mitgliedern des Ortsrates einstimmig beschlossen.

Abwagunq:
Das betrifft nicht die Bebauungsplanung

3. Anderweitige in Betracht kommende Planungsmoéglichkeiten

Mit Blick auf die gewollte Umsetzung der so genannten Energiewende und die winschenswerte
und sinnvolle stadtebauliche Umnutzung einer Flache fir die Landwirtschaft hat der
Vorhabentrager und sieht die Stadt Uslar keine rdumliche Alternative zum gewahlten Standort fur
Photovoltaikanlagen.

4. Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan wurde vom Verwaltungsausschuss der Stadt
Uslar am 29.11.2012 gefasst.

Die Offentliche Auslegung wurde vom 29.01.2014 bis einschlieBlich 07.03.2014 durchgefiihrt,
nachdem sie am 14.01.2014 6ffentlich bekanntgemacht worden war.

Das Ergebnis der Abwagung der eingegangenen Anregungen wurde, wie unter Pkt. 2 dieser
Zusammenfassenden Erklarung dargestellt, beschlossen. Der Bebauungsplan wurde am
22.10.2014 als Satzung beschlossen sowie am 8.5.2017 offentlich bekanntgemacht und damit
rechtsverbindlich.

Uslar, den 9.5.2017
Siegel
gez. Bauer
Birgermeister





